TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an sb: 684/2023/DS-ST
Ngay: 19 - 12- 2023
V/v “Tranh chap hop dong thué nha”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BIiNH

- Thanh phan hi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tién Quang

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Xuéan Thao

2. Ba Nguyén Thi Lién

- Thw ky phién toa: ’Bé‘Nguyén Hoang Phi Yén - Thu ky Toa an nhan dan
Quan Tan Binh, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Pqi dién Vién kiém sdt nhin din Quin Tan Binh, Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Lé Thanh Thién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay }2 \fe‘l 19 thang 12 nam 2023 t?i tru s& Toa an nhan dan quan
Tan Binh, Thanh phdé H6 Chi Minh, xét xtr so tham cong khai vy an dan sy so
tham thu 1y s6 121/2016/TLST-DS ngay 04 thang 5 ndm 2016 vé viéc “Tranh chap
hop dong thué nha” theo Quyét dinh du:a vu an ra xét xu sO 65’6/2023/QDXXST-
DS ngay 16 thang 10 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa s6 545/2023/QDST-
DS ngay 14 thang 11 nam 2023 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH Mot thanh vién T6;

Dia chi: 46/30 B, Phuong A, Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai di¢n theo phap luat: Ba Tran Diéu H, sinh nim 1968 (c6 mat).

Dia chi: 46/30 D, Phuong A, Quan D, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Pia chi lién hé: 56 V, Phuong G, quan T, Thanh phé Ho Chi Minh.

2. Bi don:

2.1. Ba Pham Thi Anh T, sinh nim 1961.

2.2. Ong Tran Duy D, sinh nam 1960.

Cung dia chi: 203 B, Phuong G, quan T, Thanh phé Ho Chi Minh.

bai dién theo uy quyén ciia ba T va 6ng D: Ba Cao Thi L, sinh nam 1979,
theo Giay uy quyén ngay 13/6/2016 tai Phong C1, Thanh pho H6 Chi Minh (c6
mat).



Dia chi: 76 duong A, phuong H, Thanh phé T, Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Tran Anh T1, sinh nim 1986.

Pja chi: 109/3 B, Phuong A, Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh.

Pai dién theo y quyén: Ba Tran Diéu H, sinh nim 1968, theo Gidy uy quyén
ngay 20/5/2016 tai Phong C2, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat).

Dia chi: 46/30 D, Phuong A, Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi lién hé: 56 V, Phuong G, quan T, Thanh phd HO Chi Minh.

3.2. Ong Tran Trung H1, sinh nim 1966 (ving mit).

Pia chi: 648/65/2 C, Phuong A, Quéan C, Thanh phé Ho Chi Minh.

3.3. Ba Binh Thj Phuong T2, sinh ndam 1985 (vang mat).

Pja chi: 35/33 P, Phuong F, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.4. Ba Nguyén Thi M, sinh ndm 1962 (ving mat).

Pia chi: 16/43 T, phuong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.5. Ba Vii Ngoc H2, sinh naim 1993 (vang mat).

Pja chi: 35/33 K, Phuong F, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.6. Ba Tran Anh T3, sinh nam 1991 (vang mat).

3.7. Ong Vuong Huynh Qudc V, sinh nim 1984 (ving mit).

Dia chi: 56 V, Phuong G, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.8. Tré Vuong Anh T4, sinh nam 2012.

3.9. Tré Vuong Thanh T35, sinh nam 2017.

Pia chi: 56 V, Phuong G, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ba T3 va 6ng V la nguoi dai dién theo phap luat cua tré T4 va tré T5.

3.10. Phong C3, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tru sé: 25/5 H, Phuong D, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Manh C (ving mat).

Pai dién theo uy quyén: Ong V& Binh N, theo Gidy uy quyén sd 294/CC4
ngay 28/8/2017.

Dia chi: 25/5 H, Phuong D, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

‘ Theo don khoi kién ngay 13/4/2016, ban tw khai va bién ban hoa gidi - ba
Tran Diéu H la dai dién theo phdp luat cua Cong ty TNHH Mot thanh viéen T6
trinh bay:

Ngay 16/01/2015, Cong ty TNHH Mot thanh vién T6 (goi tat 1a Cong ty T6)
do ba Tran Anh T1 (goi tat 1a ba T1) lam dai dién co ky hop dong thué nha s6 E 'V,
Phuong G, quan T, Thanh ph6 H6 Chi Minh vé1 ba Pham Thi Anh T (goi tat 1a ba
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T) va 6ng Tran Duy P (goi tit 1a ong D), thoi han thué 1 15 nidm, gia thué thuc té
la 7.000USD/thang, dat coc tién thué 06 thang, bén thué dua trudc 03 thang tién
coc, 03 thang tién dit coc con lai s& giao vao ngay 01/3/2016. Dé hop thirc hoa
viéc cho thué nha theo dung quy dinh cta phap luat, ba T va éng B da ky thém 01
hop ddng thué nha ngay 17/01/2015 véi ba T1 tai Phong C3, Thanh phé HS Chi
Minh v6i gia thué 50.000.000d/thang, thoi han thué 1a 05 nam, thanh toan tién nha
theo quy, dat coc tién thué 1a 06 thang.

Thuc té, sau khi ky hop ddng thué nha vao ngay 16/01/2015, Cong ty T6 da
thuc hién ddy du cic nghia vu gdm: dat coc tién thué nha trude 03 thang twong
duong 21.000USD (Sé tién duoc tinh bang USD nhung duoc quy doi va tra bang
VND theo ty gia tai thoi diém thanh toan). Tién thué nha duogc tra dén thang
01/2016. Trong hop ddng c6 quy dinh rd bén cho thué phai dam bao quyén sé hitu,
str dung tron ven, hop phap va khéng tranh chip cta bat ky bén thit ba nhung thuc
té hon 01 nim qua ba T va 6ng D van thu tién cho thué 04 kios trong khuon vién
nha 56 V, Phuong G, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh ma khdng giao cho Céng ty
T6 duoc toan quyén st dung theo hop dong thué da ky (tong gia thué 04 kios moi
thang 1a 27.500.0004).

Ngoai ra, theo Piéu 16 Luat phong chdy chita chay thi toa nha phai duoc lap
dat hé théng phong chay, chita chay trudc khi dua vao sir dung, nhung ba T va dng
P ¢ ¥ khong thyc hién quy dinh ndy nén Cong ty T6 khong thé dua vao hoat dong
mot s nganh nghé theo quy dinh. Cong ty T6 d3 nhiéu lan yéu cau ba T va 6ng b
thuc hién cic quy dinh vé phong chay chita chay nhung ba T va 6ng D cir hen hét
lan nay dén lan khéac, khong chiu thuc hién. Ngay 26/11/2015, ba T c6 viét gidy
cam két s& thuc hién lap dit hé thong phong chay, chira chay nhung sau d6 van
khong thuc hién. Ngay 26/02/2016, ba T lai di khai khong ding su that véi dién
luc 13 bén thué nha thiéu tién dién 03 thang va yéu cau dién luc cit dién tai 56 V,
Phuong G, quan T, Thanh phé H6 Chi Minhdé khong cho Cong ty T6 thuc hién
hoat dong kinh doanh.

Nhu vay, ba T va 6ng B da vi pham diéu s6 IV trong hop dong cho thué nha,
khong dam bao quyén sé hitu, quyén st dung tron ven cin nha 56 V, Phuong G,
quan T, Thanh phé H6 Chi Minh cho Céng ty T6, ciing nhu vi pham Diéu 16 Luat
phong chay chira chay khién cin nha thiéu an toan va Cong ty T6 khong thé thyc
hién hoat dong kinh doanh. Do d6, ngay 13/4/2016, Cong ty T6 da khoi kiénba T
va 6ng D tai Toa 4n nhan dan quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh, yéu cau
Toa an giai quyét:

- Huy hop dong thué nha 56 V, Phuong G, quan T, Thanh phé H6 Chi
Minhky ngay 16/01/2015 gitra Céng ty T6 véi ba T va 6ng b.

- Hity hop dong thué nha s6 56 V, Phuong G, quan T, Thanh phd HO Chi
Minh ky ngay 17/01/2015 giita ba Tran Anh T1 véi ba T va 6ng D tai Phong C3,
Thanh phé H6 Chi Minh.



- Budc ba T va 6ng b tra 21.000USD tién coc boi thuong gap doi so tién dit
coc, tong cong 1a 42.000USD twong dwong véi 937.860.000d.

- Budc ba T va 6ng D bdi thuong cho Cong ty T6 tién stra chita, cai tao cin
nha 56 V, Phuong G, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh phu hop véi nhu cau sir
dung 1a 2.187.350.0004.

- Budc ba T va 6ng D tra tién cho thué 04 kios trong khuon vién nha 56 V,
Phuong G, quan T, Thanh ph Ho Chi Minh vi Cong ty T6 da déng tién thué nha
day du cho ba T va 6ng D theo hop dong thué nha, tong cong 1a 385.000.000d.

Ba Cao Thi L - dai dién 1y quyén ciia ba Pham Thi Anh T va éng Tran Duy P
trinh bay:

Ngay 16/01/2015, ba T va 6ng B ¢6 ky hop dong cho Cong ty T6 (dai dién
cong ty 1a ba Tran Anh T1) thué cin nha 56 V, Phuong G, quan T, Thanh phd Ho
Chi Minh, thoi han thué 1a 15 nam, gia thué 1a 7.000USD/thang, dat coc tién thué
06 thang, bén thué dua trudc dﬁy dua 03 thang tién coc, 03 thang tién dat coc con lai
s& giao vao ngay 01/3/2016, nhung sau d6 ba T1 van chua ndt s tién con lai theo
nhu thoa thuan trong hop dong thué 1a 21.000USD vao ngay 01/3/2016.

Ngay 17/01/2015, dé giam bét tién thué thué nha theo yéu cau cia ba T1 va
ba H (me ba T1), ba T va 6ng P ¢6 ky thém hop dong voi ba T1 dé thué nha 56 V,
Phuong G, quan T, Thanh phé HO Chi Minh tai Phong C3 véi gia gia tao trén hop
déng 12 50.000.000d. Thuc té hai bén di thoa thuin gia thué nha Ia
7.000USD/thang theo ding nhu hop dong thué nha ky ngay 16/01/2015 giita Cong
ty T6 véiba T va 6ng b.

Khoang mot thang sau, ba T1 yéu cau ba T va 6ng B ky véi ba T1 mot hop
dong khac véi gia thué 1a 7.000USD/thang, nhung ba T1 yéu cau ghi trén hop dong
1a ngay 16/01/2015 @ giap ba T1 lam tha tuc dang ky sir dung dién véi cong ty
bl.

Sau khi ky két hop dong thué nha, ba T va 6ng B da ban giao cin nha sé 56
V, Phudng G, quan T cho ba T1 va ba H. Pé tao thuan lgi cho ba T1 thi ba T va
6ng P da khong thu tién nha thang 01 va thang 02/2015 dé cho ba T1 va ba T sta
chira nha. Sau khi sira chita xong thi ba T va 6ng D da thu tién nha tir thang
03/2015 dén thang 01/2016. Sau do, ba T1 khong tra tién nha nira.

Ba H cho rang ba T va 6ng D di vi pham nghia vu ban giao tron cin nha s6
56 V, Phuong G, quan T va khong lap dat hé thong phong chdy, chita chay dé don
phuong cham dut hop ddng thué nha ngay 16/01/2015 va yéu cau ba T va ong D
phai tra tong s6 tién 14 3.510.210.000d 1a khong ¢ can cwr, bdi cac 1y do sau:

Thir nhat: ba T1 va ba T dd xem xét hién trang thyuc té cta cin nha 56 V,
Phuong G, quan T khi thué nha; da nhan nha dé sira chira theo muc dich st dung;
da sir dyng va tra tién thué nha mot nim ma khong c6 ¥ kién gi vé hién trang cin
nha.



Thr hai: tai muc IV cta hop déng quy dinh rd “ Bén B ¢6 nghia vu thuc hién
quy dinh vé phong chay, chira chay, phong chéng chit n6 néu c6 su cb xay ra hoa
hoan do bén B gay ra phai boi thuong thiét hai theo thuc té . Do vay, viéc thuc
hién cc quy dinh vé phong chdy, chita chay thudc trach nhiém ciia Cong ty T6.

Thir ba: Cong ty T6 yéu cau hiy hop dong cho thué nha 1a hanh vi phap 1y
don phuong chdm dut trude thoi han 14 d3 vi pham thoa thuén cua hai bén.

Qua trinh thyc hién hop dong, Cong ty T6 da khong giit chit tin, vi pham hop
ddng, nén ba T va 6ng Dai dong ¥ hity hop ddng thué nha ky ngay 16/01/2015 giira
Cong ty T6 voi ba T va 6ng D va hop dong thué nha ky ngay 17/01/2015 giira ba
T1 vé6iba T va dng D tai Phong C3, Thanh phé H6 Chi Minh.

Khéng chip nhin yéu cau boi thuong tién coc va tién stra chita nha va tién
thué kios.

Yéu cau hiy hop dong dt coc ngay 16/01/2015 giita ba T1 véi ba T va dng B
c6 nguoi lam chimg 1a 6ng Triéu Hoang V1 1a ngudi lam chung.

Ngay 28/6/2016, ba Pham Thi Anh T va éng Tran Duy P c6 don yéu cau
phan t6 gtri Toa an nhan dan quan Tan Binh, Thanh phdé H6 Chi Minh, yéu cau Toa
an tuyén budc:

- COng ty T6 phai tra tien thué nha con thiéu cho bi don, cy thé gom:

- Tién thué nha thang 5/2015: 3.500USD.

- Tién thué nha thang 01/2016: 3.000USD.

- Tién thué nha tr théng 02/2016 dén thang 6/2016 (5 thang): 35.000USD.

Tong s6 tién thué nha nguyén don phai tra cho Bi don tam tinh dén thang
6/2016 1a 41.500USD; ngoai ra, nguyén don phai tra 13i suat cham thanh toan tién
thué nha tam tinh tir thdng 01/2016 dén thang 6/2016, tong cong 1a 31.122.450d.

- Nguyén don phai giao thém cho bi don 21.000USD s tién coc theo hop
d6ng thué nha d3 ky két do nguyén don don phuong chdm dut hop dong thué nha
trude thoi han nén nguyén don phai mat sb tién coc theo nhu da thoa thuén tai theo
hop dong thué nha da ky két.

Tong s6 tién nguyén don phai tra cho Bi don 1a: 41.500USD + 21.000USD =
62.500USD (tam tinh 13 1.394.375.000 dong + tién 13i chdm tra tién thué nha
31.122.4504, tong cong 1a 1.425.497.450d.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - ba Tran Anh TI trinh bay:

Ngay 16/01/2015, ba dai dién Cong ty T6 c6 ky hop dong thué nha s6 56 V,
Phuong G, quan T voi ba T va 6ng D, thoi han thué 13 15 nam, gia thué nha thuc té
1a 7.000USD/thang, tién dit coc thué nha 1a 06 thang, bén Cong ty T6 dua trudc 03
thang tién coc thué nha 1a 21.000USD. Sé tién nay di dugc quy doi ra tién Viét
Nam D va Cong ty T6 giao cho ba di dit coc cho ba T va 6ng P bang tién Viét
Nam Pong.



Pé hop thirc hoa cho viéc thué nha theo quy dinh thi cing ngay ba cé ky hop
d6ng thué can nha trén v6i ba T va dng D tai Phong C3, Thanh phdé H6 Chi Minh
voi gia thué 1a 50.000.0004d, thoi han thué 05 nam, thanh toan tién nha theo quy,
tién dit coc thué nha 1a 06 thang. Hop ddng nay chi mang tinh hinh thuc.

Theo hop ddng quy dinh thi bén cho thué phai dam bao quyén sd hiru, sir
dung tron ven hop phap, khong c6 tranh chip véi bén tht ba, nhung thuc té ba T
va 0ng b da cho thué 4 kios trong khudn vién nha 56 V, Phuong G, quan T. Ngoai
ra, hai bén con thoa thuan viéc thyc hién cac quy dinh vé phong chdy, chita chay
nhung ba T va 6ng D da khong thuc hién nén Cong ty T6 khong dua vao hoat dong
mot s6 nganh nghé theo quy dinh. Qua trinh thué nha, Cong ty T6 da tham khao thi
truong vé viéc 1ap dat hé thdng phong chay, chita chay véi tién lap dat khoang
77.880.000d va bao cho ba T va ng P biét nhung ba T va 6ng P khong thuc hién.

Sau d6, ba T1 ¢o6 yéu cau doc 1ap giri Toa an nhan dan quan Tan Binh, Thanh
phé Ho Chi Minh, yéu cau Toa an hay hop dong thué nha sé 56 V, Phuong G,
quan T, Thanh phé H6 Chi Minh ky ngay 17/01/2015 giita ba voi ba T va éng B
tai Phong C3, Thanh phd H.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - 0ng Trdan Trung HI trinh bay:

Ngay 01/01/2014 6ng c¢6 ky hop dong thué 02 kios s6 56A va 56 V, Phuong
G, quan T véi ba T, thoi han hop ddéng 1a 04 nam, gid thué la
12.000.000.000d/thang, tién dat coc 1a 15.000.0004.

Trong thoi gian thué 6ng da thuc hién dﬁy du cac quy dinh nhu thoa thuan véi
ba T. Viéc Cong ty T6 voi ba T co tranh chap 6ng hoan toan khong biét va khong
lién quan.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan - b Dinh Thi Phwong T2 trinh bay:

Ngay 01/06/2016 ba c6 ky hop dong thué kios tai s6 56 V, Phuong G, quan T
v6i ba T, thoi han hop dong 1a 01 nam, gia thué 1a 5.500.000d/thang, tién dit coc 1a
5.000.000d. Truong hop ba T mudn ldy lai mat bang thi bao truéc cho ba mot
thang.

Nay Cong ty T6 v&i ba T va 6ng D co tranh chip ba khong lién quan va
khéng c6 yéu cau gi trong vu an nay. Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta
phap luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - bA Nguyén Thi M trinh bay:

Ngay 01/01/2013, ba c6 ky hop dong thué kios s6 56 V, Phuong G, quan T
v6i ba T, thoi han hop dong 1a 05 nam, gia thué 1a 10.000.000d/thang, tién dat coc
13 10.000.000d, tra tién thué cho ba T vao dau mdi quy 1a 30.000.000d.

Nay Cong ty T6 v&i ba T va 6ng D co tranh chip ba khong lién quan va
khéng c6 yéu cau gi trong vu an nay. Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cia
phap luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - ba Vii Ngoc H2 trinh bay:
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Ngay 01/01/2017, ba c6 ky hop dong thué kios s6 56 V, Phuong G, quan T
v6i ba T, thoi han hop dong 1a 01 nam, gia thué 1a 5.500.000d/thang, tién dit coc 1a
5.000.000d, tra tién thué cho ba T theo quy.

Nay Cong ty T6 v4i ba T va ong B c6 tranh chap ba khong lién quan gi trong
vy an nay.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan - 0ng Vieong Huynh Quéc V va ba
Tran Anh T3 trinh bay:

Ong V va ba T3 (vo 6ng V) cung 02 tré 13 Vuong Anh T4, sinh nam 2012 va
tré Vuong Thanh T5, sinh ndm 2017 c6 sinh sdng tai nha s6 56 V, Phuong G, quén
T tir ngay 01/6/2017 dén nay. Gia dinh 6ng khong co sira chita gi trong cin nha
nay. Ong V va ba T3 khong co ¥ kién gi trong vu kién giita Cong ty T6 véi ba T4.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - dng Neguyén Manh C la dai dién theo
phdp ludt ciia Phong C3, Thanh phé Ho6 Chi Minh trinh bay:

Tai thoi diém ba T4 va dng D ky hop dong thué nha véi Cong ty T6 vao ngay
16/01/2015 thi hop dong thué nha giita ba T4 va 6ng P véi Cong ty TNHH H3 van
con hiéu luc dén hét ngay 17/01/2015 (theo gidy don phuong dinh chi hop dong
thué nha s6 B do ba T4 va 6ng P 1ap ngay 17/01/2015 duge Cong chung vién
Phong C3, Thanh phé HO Chi Minh chtng nhan ngay 17/01/2015). Vian ban nay
1ap trude thoi diém cong ching hop ddng cho thué nha sé B ngay 17/01/2015.

Do d6, viéc ba T4 va dng D ky hop dong thué nha véi Cong ty T6 vao ngay
16/01/2015 1a khong phu hgp véi quy dinh cia phap luat. Mat khac, tai khoan 3
Piéu 93 Luat nha ¢ s6 56/2005/QH11 thi hop dong cho thué nha giita ba T4 va 6ng
b vai Cong ty T6 phai dugc cong ching theo quy dinh ctia phap luat, nhung céac
bén di khong thyuc hién theo thu tuc ndy; trong hop dong thué nha con thé hién noi
dung dat coc bﬁng ngoai t€. Nhu vay, thoa thuan nay da vi pham quy dinh tai biéu
22 Phap 1énh ngoai hbi nim 2005 dugc sira d6i, bd sung nim 2013. Vi vay, Phong
C3 dong ¥ véi yéu cau khdi kién cta nguyén don vé viéc hiy hop dong thué nha
ngay 16/01/2015 gitta ba T4 va dng D vai Cong ty T6.

Pbi véi cac yéu cau khac lién quan dén hop dong thué nha ngay 16/01/2015,
Phong C3 khong co6 v kién gi. Pé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap
luat.

Pbi véi yéu cau khoi kién caa nguyén don vé viéc hay hop dong cho thué nha
s6 B ngay 17/01/2015 do cong ching vién Phong C3 chirng nhan, Phong C3 khong
ddng y. Boi 18, hop dong giao két theo dung quy dinh cua phap luat. Ba T4 va éng
D c¢6 trach nhi¢m thuc hién theo dung thda thuan cua céac bén.

Tai phién toa.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong H1, ba T2, ba M, ba H2, ba T3,
6ng V va dng C c6 don xin xét xtr ving mit.

Ba Trdn Diéu H - dai dién theo phdp ludt ciia Cong ty T6 trinh bay:
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Cong ty T6 van giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau Toa an giai quyét:

- Hity hop dong thué nha s6 56 V, Phuong G, quan T ky ngay 16/01/2015
gitra COng ty T6 véi ba T4 va 6ng D.

- Huy hop dong thué nha s6 56 V, Phuong G, quan T Ky ngay 17/01/2015
giita ba Tran Anh T1 véi ba T4 va dng D tai Phong C3, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Budc ba T4 va dng B tra 21.000USD tién coc va bdi thuong bdi thuong gip
d6i s6 tién dat coc, tong cong 1a 42.000USD twong duong véi 937.860.0004.

- Budc ba T4 va dng D bdi thudng cho Cong ty T6 sb tién sira chira, cai tao
cin nha dé phu hop v6i nhu cau str dung 2.187.350.000d.

- Budc ba T4 va 6ng D phai tra lai tién cho thué 04 kios trong khudn vién nha
s6 56 V, Phuong G, quan T, Thanh ph6é H6 Chi Minh, tong cong 1a 385.000.000d.

Yéu cau bj don phi trd tién ngay khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.

V& chi phi tham dinh tai chd 3.000.000d theo phiéu thu ngay 22/3/2019 va chi
phi giam dinh 3.000.000d theo phiéu thu ngay ngay 10/5/2023, Cong ty T6 tu
nguyén chiu.

Ba Cao Thi L - dai dién theo iy quyén cia ba Pham Thi Anh T va dng Trdn
Duy D trinh bay:

Ba ddng ¥ véi cac yéu cau sau cliia nguyén don:

- Pong ¥ hiy hop dong thué nha s 56 V, Phuong G, quan T ky ngay
16/01/2015 gitra Cong ty T6 véiba T va ong b

- Pong y hay hop dong thué nha sd 56 V, Phuong G, quan T ky ngay
17/01/2015 giita ba Tran Anh T1 véi ba T va 6ng D tai Phong C3, Thanh phd Ho
Chi Minh.

- Pong ¥ yéu cau budc ba T va ong D phai tra lai cho Cong ty T6 tién sira
chita, cai tao cin nha phu hop voi nhu cau sir dung 1a 2.187.350.000d.

Ba khong dong ¥ véi cac yéu cau sau cuia nguyén don:

- Khong dong y tra tién cho thué 04 kios tong cong 1a 385.000.000d.

- Khéng dong voi yéu cau tra 21.000USD tién coc va bdi thuong gip doi sb
tién dit coc, tong cong la 42.000USD twong duong véi 937.860.0004.

Ba yéu cau Toda an giai quyét nhitng yéu cau sau:

- Yéu cau hiy hop dong thué nha sé 56 V, Phuong G, quan T ky ngay
16/01/2015 gitta ba Tran Anh T1 v6i ba T va 6ng P ¢ éng Triéu Hoang V1 la
ngudi lam chimg. Do hop dong nay ba T1 véi ba T va 6ng D thoa thuan trude véi
nhau sau d6 s& ra phong céng chimg dé ky chinh thirc. Thyc té hai bén khong str
dung va thyc hién hgp dong nay.

- Budc Cong ty T6 va ba Tran Anh T1 c6 trach nhiém lién d6i tra cho ba T va
6ng D tién thué nha con thiéu tam tinh dén thoi diém xét xir tong cong 1a
745.537,9USD tuong duong 18.258.223.1714;
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- Budc COng ty T6 va ba Tran Anh T1 c6 trach nhiém lién d6i tra cho ba T va
6ng D tién 13i cham thanh toan tién thué nha tam tinh dén thang 12/2023 voi mirc
1ai suat 9%/thang 13 6.931.306.635d,

Tong cong tién thué nha va tién 1i cham tra tién thué nha la 25.189.529.806d
(gia USD dugc quy ddi ra tién Viét Nam Dong tai thoi diém ngay 12/12/2023).

- Budc Cong ty T6 va ba Tran Anh T1 c6 trach nhiém lién d6i tra cho ba T va
ong Pai s tién coc con thiéu 1a 21.000USD, quy doi ra Viét Nam Ddng 1a
514.290.0004.

- Budc COng ty T6 tra lai cho ba T va 6ng P can nha s 56 V, Phuong G,
quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Yéu cau nguyén don phai tra tién ngay khi ban an c¢6 hiéu lyc phap luat.

Ba Tran Diéu H la dai dién theo iy quyén ciia ba Tran Anh TI trinh bay:

Ba van giit nguyén yéu cau doc 1ap, yéu cau Toa an tuyén hiy hop dong thué
nha s6 56 V, Phuong G, quan T, Thanh phd Ho Chi Minh ky ngay 16/01/2015 giira
ba T1 véi ba T va dng D tai Phong C3, Thanh phd Ho Chi Minh.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan quan Tan Binh phat biéu quan diém:

Viéc tudn theo phép luat t6 tung:

V& tham quyén thu Iy vy an.

Nhan thay, day 1a vy an “Tranh chap hop dong thué nha va yéu cau huy van
ban cong chirng ” quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 va Piéu 34 Bo luat td tung dan su
nam 2015 nén thudc thadm quyén thu Iy giai quyét ctia Toa 4n; dja chi cua bi don tai
quan T nén Toa an nhan dan quan Tén Binh thu 1y va giai quyét vu an 1a phu hop
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat td tung dan sy nam 2015.

Cin ctr theo Piéu 195, Piéu 196 Bo luat to tung dan sy nam 2015, Toa an
nhan dan quan Tan Binh c6 thong bao vé viéc thu 1y vu an so tham cho Vién kiém
sat cung cap va duong su.

Vé viéc xac dinh tu cach tb tung: Toa an xac dinh tu cach tham gia td tung
ctia nguyén don, bi don dung theo quy dinh tai Diéu 68 B luat td tung dan su nim
2015. Trong vu 4n ndy, Toa 4n d tién hanh thu thap ching ct, nén cin ctr khoan 2
Diéu 21 Bo luat to tung dan sy nam 2015 Toa an ra quyét dua vu an ra xét xu so
tham c6 sy tham gia ctia Vién kiém sat 1a dung quy dinh.

Vé viéc thu thap chimg ct: Toa an thuc hién theo diing quy dinh tai Piéu 93,
96, va Piéu 97 B luat t6 tung dan sy nam 2015.

Thu tuc hoa giai: Toa 4n da tién hanh md phién hop hoa giai theo Diéu 203,
207, 208 Bo luat t tung dan sy ndm 2015,

Vé thoi han chuan bi xét xu: Vi pham thoi han chuan bi dua vu an ra xét xu
theo quy dinh tai Piéu 203 Bo luat to tung dan sy nam 2015.



Vév thoi gian gui ho so dén Vién kié@ sat: Tham pha:m chuyén hd so vu an cho
Vién kiém sat dung quy dinh khoan 2 Biéu 220 B4 luat t6 tung dan sy ndm 2015.

Vé thu tuc, cép téng dat: Viéc cép, téng dat, thong bé:IO, niém yét Yﬁn ban td
tung 9ho duong su, nguoi dai dién dang theo quy dinh Piéu 177 va Diéu 178 Bo
luat t6 tung dan sy nam 2015.

Viéc tudn theo phép luat t tung cua Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa:

Hoi dong xét xir va thu ky da tudn theo ding cac quy dinh cﬁa‘Bc} luat t& tung
dan sy nam 2015w va cac van ban quy pham phap luét co6 lién quan vé vi¢c xét xur vé
viéc xét xur so tham vu an.

Viéc chap hanh phap luat ciia ngudi tham gia t6 tung.

Ddi véi duong su: Tur khi thu Iy vu an dén thoi diém nay thay riang cac duong
su da thyc hién dang cac quy dinh tai Diéu 70, 71, 72, 73 va Diéu 234 Bo luat T6
tung dan sy nam 2015.

Vé noi dung giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xir:

Chép nhén cac yéu cau cta nguyén don:

- Hily hop dong thué ‘nhe‘l ngay 16/01/2016 gitra Cong ty TNHH T6 vdi ba
Pham Thi Anh T va 6ng Tran Duy D.

- Budc bi d0’r{ tra cho cho COng ty TNHH T6 sé tién stra chita, cai tao cin nha
phu hop v6i nhu cau st dung 1a 2.187.350.0004.

Khéng chip nhan cac yéu cau cia nguyén don:

- Budc bi don bdi thuong cho nguyén don mot tpéng tién coc dit coc la
21.000USD va budc bi don tra cho Cong ty TNHH T6 tién coc thué nha da dua la
21.000USD.

- Budc bj don tra cho nguyén don tién cho thué 04 kios trong khuén vién nha
s6 56 V, Phuong G, quan T tong cong 1a 385.000.000d.

- Pinh chi yéu cau khoi kién ctia nguyén don dbi voi yéu cau hity Hop dong
thué nha ky ngay 17/01/2015 giita ba Tran Anh T1 v6i Pham Thi Anh T va dng
Tran Duy D tai Phong C3, Thanh phd Ho Chi Minh.

Dbi véi cac yéu cau phan td cua bi don:

- Pbi véi yéu cau hity Hop dong thué nha ky ngay 16/01/2015 giita ba Tran
Anh T1 véi ba Pham Thi Anh T va 6ng Tran Duy P ¢6 ngudi lam ching 6ng Triéu
Hoang V1:

Xét don yéu cau phan té dé ngay 28/6/2016: bi don yéu cau nguyén don tra
tién thué nha con thiéu va tién 13i suat cham tra, khong thé hién yéu cau Hop dong
thué nha ky ngay 16/01/2015 gitta ba Tran Anh T1 v6i ba Pham Thi Anh T va dng
Tran Duy P c6 nguoi 1am chiung 6ng Triéu Hoang Vinh . Qua kiém tra ho so vu 4n
khong thé hién Toa an c6 ban hanh Thong bao thu 1y di véi don yéu cau phan to
ctia bi don hay khong. Tuy nhién, hd so thé hién: ngay 07/01/2016, bi don di nop
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tam Gng an phi 27.382.461d theo Bién lai tam tmg an phi, 18 phi Toa 4n s
AA/2016/0010804 nhung khong thé hién rd ndp cho yéu cau nio.

Xét qua trinh 1am viéc vo1 Toa an: Tai bién ban hoa giai ngay 21/5/2018, bién
ban hoa giai ngay 29/5/2019, bién ban hoa giai ngay 23/6/2020 déu thé hién y kién
ctia bi don yéu cau hity Hop dong thué nha néu trén. Mic du nguyén don khong
yéu cau huy Hop dong nay nhung dbi v6i yéu cau hiy Hop dong cua bi don thi tai
phién toa so tham ngay 12/12/2023 thi nguyén don ciing déng y huy.

Vu an dugc thu 1y tr ndm 2016 dén nay da 08 nam, dé tranh kéo dai thoi han
giai quyét vu an va nhdm bao vé loi ich hop phap cho cac duong su, cin cir vao
cac chung ctr tai liéu hd so vu 4n nhan thiy yéu cau cua bi don vé viéc hiy Hop
d6ng thué nha ky ngay 16/01/2015 giita ba Tran Anh T1 véi ba Pham Thi Anh T
va 6ng Tran Duy P c6 nguoi 1am ching 6ng Triéu Hoang V1 14 ¢6 can ctr chip
nhan.

Chép nhén ddi véi cac yéu cau phan t:

- Budc nguyén don c6 trach nhiém tra tién thué nha con thiéu va tién 1ai chAm
tra cho bi don theo quy dinh ctia phap luét.

- Budc nguyén don phai tra lai cho bi don can nha s6 56 V, Phuong G, quan
T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Khéng chip nhan yéu ciu phan t6 cta bi don d6i véi yéu cau: bude Cong ty
TNHH T6 va ba Tran Anh T1 c¢6 trach nhiém lién déi tra cho ba Pham Thi Anh T
va 6ng Tran Duy Dai s tién coc con thiéu 12 21.000USD.

Chép nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - ba
Tran Anh T1.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg c c6 trong ho so vu an da dugc thaim
tra tai phién toa, Ho1i déng xét xtr nhan dinh.

Vé t6 tung.

[1] V& tham quyén: Nguyén don khoi kién bi don c6 dia chi tai 203 B,
Phuong G, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh, nén vu 4n thudc thim quyén giai
quyét ciia Toa an nhan dan quan Tan Binh, theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat t6 tung dan sy 2015.

[2] Vé viéc ap dung phap luat dé giai quyét: Tai thoi diém cac bén giao két
hop déng l1a vao ngay 16/01/2015 thi Bo luat dan sy nam 2005, Ludt nha & nam
2014 va Phap 1énh an phi, 1€ phi Toa an ndm 2009 dang c6 hi¢u lyc phap luat. Do
do, viéc tranh chép s€ dugc Toa an ap dung B0 luat dan sy nam 2005, Luat nha ¢
nam 2014 va Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa 4n nam 2009 dé giai quyét.

[3] V& su ving mit cua duong su tai phién toa: Xét thay, ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan - éng H1, ba T2, ba M, ba H2, ba T3, 6ng V va éng C c6 don
xin mit trong toan bd qua trinh t6 tung tai Toa an. Can ctr vao khoan 2 Piéu 227,
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khoan 1 Diéu 228, Piéu 229 Bo luat to tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét
XU vang mat ong H1, ba T2, ba M, ba H2, ba T3, éng V va 6ng C.

[4] V& quan hé tranh chap: Can cr hop dong thué nha ngay 16/01/2015 giira
Cong ty T6 voiba T va 6ng D thé hién cac bén thoa thuan vé quyén va nghia vu
trong quan hé thué nha, nén quan hé quan hé tranh chip duoc xac dinh 13 “Tranh
chap hop ddng thué nha” dugc quy dinh tai cac didu 492, 493, 494, 495 va 496 Bo
luat dan sy nam 2005; Diéu 129 Luat nha & nam 2014,

V& noi dung.

[5] Xét cac yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau hiy hop dong
thué nha ky ngay 16/01/2015 gitta Cong ty T6 voi ba T va 6ng B, Hoi dong xét xir
xét thay:

Can cr 101 trinh bay ctia nguyén don, bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan - ba Tran Anh T1 xac nhan: Vo nam 2016, Cong ty T6 do ba T1 lam
dai dién c6 thué nha s6 56 V, Phuong G, quan T, Thanh phé HO6 Chi Minh caaba T
va 6ng b theo hop ddng thué nha ky ngay 16/01/2015, thoi han thué 13 15 nam, gia
thué thuc té 1a 7.000USD/thang, dit coc tién thué 06 thang, bén thué da dua trudc
03 thang tién dit coc, 03 thang tién dit coc con lai s& giao vao ngay 01/3/2016. pé
hop thtic hoa viéc cho thué nha theo quy dinh cua phap luat, ba T va 6ng b da ky
thém 01 hop dong thué nha khac voi ba T1 tai Phong C3 voi gia thué
50.000.000d/thang, thoi han thué 12 05 nam, thanh toan tién nha theo quy, dit coc
tién thué 1a 06 thang.

Xét hop thué ngay 16/01/2015 gitra Cong ty T6 véi ba T va 6ng P c6 thoa
thuan tién thué nha 1a déng D6 la M1 va hop dong khong duoc coéng chimg. Viée
cac bén c6 thoa thudn vé gia thué va phuong thirc thanh todn bang ngoai té, cu thé
1a B6 la my (USD) 1a trai véi quy dinh cta Phéap 1énh vé ngoai hbi nim 2005, sira
d6i bo sung nam 2013. Tai Diéu 22 Phap 1énh ngoai héi quy dinh: “Trén lanh tho
Viét Nam, moi giao dich, thanh toan, niém yét, quang cao, bao gia, dinh gia, ghi
gia trong hop dong, théa thuan va cac hinh thic tuong tuy khac cia ngudi cu tra,
nguoi khong cu tra khong duoc thuc hién bang ngoai héi, trir cac truong hop duoc
phép theo quy dinh ctia Ngan hang N1”. Tuy nhién, Nghi quyét s6 04/2003/NQ-
HDTP ngay 27/5/2003 ctia Hoi ddng Tham phan TANDTC chi dan Phap 1énh hop
d6ng kinh té quy dinh: “Néu trong hop dong cac bén c6 thoa thuan gia thanh, thanh
toan bﬁng ngoai t¢ trong lic d6 mdt hodc cac bén khong duge phép thanh toan
bang ngoai t&, nhung thuc té cic bén da thanh toan cho nhau bang Pong Viét Nam
thi khong bi coi 1a v6 hiéu”. Do d6, mic di hop dong giita cac bén co théa thuan
gia thué 1a 7.000USD/thang nhung thuc té Cong ty T6 di nhiéu lan thanh toan
bang tién Viét Nam Dong cho ba T theo ty gia quy ddi tai thoi diém thanh toan tra
tién thué nha tir thang 3/2015 dén thang 01/2016.

Qua trinh giai quyét, nguyén don va bi don ciing x4c nhan hop dong thué nha
56 V, ky ngay 17/01/2015 giita ba T1 voi ba T va 6ng D chi 13 dé hop thire hoa,
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con hop dong thué nha thuc t& ma hai bén thyc hién 1a hop dong ky ngay
16/01/2015 gitra Cong ty T6 voiba T va ong b.

Tai phién toa, nguyén don va bi don déu théng nhat hiy hop ddng thué nha sb
56 V, Phuong G, quan T ky ngay 16/01/2015 gitra Cong ty T6 vdi ba T va dng b.

Tai khoan 1 Diéu 425 B6 luat dan sy nam 2005 quy dinh: “Mot bén co quyén
huy b6 hop dong va khong phai bdi thuong thiét hai khi bén kia vi pham hop dong
1a diéu kién huy bo ma céc bén da thoa thuan”.

Tt nhitng phén tich va quy dinh phép luat néu trén, yéu cau huy hop dong
thué nha s6 56 V, Phuong G, quan T ky ngay 16/01/2015 giita Congty T6 voiba T
va ong P 12 c6 co s& nén chap nhan.

[6] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viée yéu cau huy hop dong thué
nha ky ngay 17/01/2015 gitta ba T1 véi ba T va 6ng D tai Phong C3, Thanh phé
Ho6 Chi Minh, Hoi dong xét xir xét thay:

Viéc ky hét hop dong nay 14 giita c4 nhan ba T1 véi ba T va dng B, khdng co
lién quan dén Cong ty T6. Hon nira, ba T1 ciing d3 c6 yéu cau doc 1ap, yéu cau huy
hop ddng trén, nén Toa 4n xem xét giai quyét theo yéu cau doc lﬁp cua ba T1.

Nhan thay, Cong ty T6 khong co quyén khoi kién dé yéu cau huy hop dong
nay. Do d6, can phai dlnh chi yéu cau khoi kién ciia Cong ty T6 vé viéc yéu cau
huy hop dong thué nha s6 56 V, phuong G, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh ky
ngay 17/01/2015 gitra ba T1 véiba T va 6ng b.

[7] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viée yéu cau Toa an budc bi
don bdi thudng cho nguyén don tién stra chita, cai tao can nha phi hop v6i nhu cau
str dung 1 2.187.350.000d, Hoi dong xét xtr xét thay:

Can cu 10i trinh bay ctia nguyén don thi khi thué nha s 56 V cua bi don thi
nguyén don da phai stra chira cin nha nay dé phu hop véi muc dich kinh doanh. S6
tién stra chita cin nha nay 1a 2.187.350.000d. Viéc stra chita cin nha nay dugc
Cong ty T6 thué cong ty S va c6 hop dong thé hién viéc stra chira nay.

Tai phién toa bi don ddng ¥ véi viée sta chita cia nguyén don va chiu trach
nhiém tra tién sira chira trén.

Xét, viéc stra chira nha cia Cong ty T6 la ding véi thuc té va da duoc ba T va
6ng D xac nhan, dong y tra tién, nén chdp nhan yéu ciu cta nguyén don, budc bi
don phai tra cho nguyén don s tién sira chita nha 1 2.187.350.0004.

[8] Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viéc yéu cau Toa an budc bi don
tra tién coc 1a 21.000USD va boi thuong gap doi sb tién dat coc, tong cong 1a
42.000USD tuong duong véi 937.860.000d, Hoi dong xét xir xét thay:

Can cu 101 trinh bay cua nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan - ba T1 thira nhan, Cong ty T6 do ba T1 lam dai dién c6 thué nha s6 56
V, Phuong G, quan T ctia ba T va 6ng P theo hop dong thué nha ky ngay
16/01/2015, thoi han thué 1a 15 nam, gid thué thuc té 1a 7.000USD/thang, dat coc
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tién thué 06 thang, bén thué da dua trude 03 thang tién dit coc, 03 thang tién dat
coc con lai s& giao vao ngay 01/3/2016. Va dé hop thic hoa viéc cho thué nha theo
quy dinh ctia phap luat, ba T va 6ng P di ky thém mdt hop dong thué nha khac voi
ba T1 tai Phong C3, Thanh phé H6 Chi Minh véi gia thué 50.000.000d/thang, thoi
han thué 13 05 nam, thanh toan tién nha theo quy, dat coc tién thué 1a 06 thang.

Theo xé4c nhan cta cac bén thi hop ddng thué nha ngay 16/01/2015 giita Cong
ty T6 v6i ba T va 6ng P 1a hop dong chinh thirc va dugc hai bén thuc hién trén
thuc té.

Viéc nguyén don giao tién coc cho bi don dé nhim dam béao cho viéc boi
thudng khi hai chim dat hop dong thué nha, nhung sau d6 nguyén don va bi don
cung théng nhét hity hop ddng, nén bi don chi phai tra tién coc di dua cho nguyén
don, bi don khong phai c6 nghia vu bdi thuong thém mot thang tién coc nhu
nguyén don yéu cau.

Ttr can ¢t va phan tich néu trén, thi chi c6 co s chdp nhan mot phan yéu cu
khai kién ciia nguyén don 1a budc bi don phai tra lai sb tién coc 1a 21.000USD
tuong duong 468.930.000d.

[9] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don yéu cau Toa an budc bi don tra lai
khoan tién cho thué 04 kit trong khuon vién nha s6 56 V, Phuong G, quan T tong
cong 1a 385.000.000d, Hoi dong xét xtr xét thay:

Theo 16i xac nhan cua nguyén don va bi don thi hop dong ky ngay
16/01/2015 gitta Cong ty T6 véi ba T va 6ng B 1a hop dong chinh thirc dé hai bén
thue hién. Do d6, Toa an xac dinh ndi dung tai hop déng nay dé xem xét yéu cau
cua nguyén don.

Piéu IV phan quyén va nghia vu ctia Bén A (ba T va 6ng D) ctia Hop dong ky
ngay 16/01/2015 gitta Cong ty T6 v4i ba T va ong D quy dinh “Bén A cam két
dam bao quyén so hiru, quyén st dung tron ven, hop phép, khong tranh chip cua
bat ky bén thir ba nao ddi voi cin nha va tao moi diéu kién thuan loi dé bén B str
dung mit bang nay c6 hiéu qua. Néu c6 tranh chip xay ra sau ndy Bén A phai chiu
hoan toan moi thiét hai cho Bén B (Cong ty T6)”.

Do d6, viéc bi don khong giao tron can nha 56 V cho nguyén don 1a vi pham
thoa thuan gitra bén cho thué va bén thué vi theo thdéa thuan thi bi don phai giao
tron quyén st dung cin nha trén cho nguyén don.

Tir nhitng phén tich néu trén, c6 co sé chap nhan yéu cau cua nguyén don 14
budc bi don phai tra cho nguyén don sb tién ma bi don cho thué 04 kios la
386.000.0004.

[10] Xét cac yéu cau phan té cua bi don yéu cau Toa an hay hop dong thué
nha ngay 16/01/2015 gitra ba T1 vdi ba T va 6ng B ¢6 nguoi lam ching tai hop
d6ng 1a 6ng Triéu Hoang V1, Hoi ddng xét xir xét thay:
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Qua trinh giai quyét va tai phién toa, bi don trinh bay: hop dong nay la do ba
T1 v6iba T va ong D thoa thuan trude voi nhau sau d6 s& ra phong cong ching dé
ky chinh thirc. Thyc té hai bén khong st dung va thyc hién hop dong nay.

Tai phién toa, ba Tran Diéu H - dai dién theo ty quyén cua ba T1 xac nhan 10i
trinh bay cua bj don va dong y hiy hop dong nay.

Tai khoan 1 Diéu 425 B6 luat dan sy nam 2005 quy dinh: “Mot bén cd quyén
huy b6 hop dong va khong phai bdi thuong thiét hai khi bén kia vi pham hop dong
1a diéu kién huy bo ma céc bén da thoa thuan”.

Tt nhimg phan tich va cin c& phap luat néu trén, co co s& dé chap nhan yéu
cau cta bi don 1a hiy hop ddng thué nha ngay 16/01/2015 giita ba T1 véi ba T va
ong b ¢6 nguoi lam chimg 1a 6ng Triéu Hoang Vinh .

[11] Xét yéu cau phan t ctia bj don vé viéc yéu cau Toa an budc nguyén don
va bd T1 co trach nhiém lién d6i tra cho bi don sd tién nha con thiéu 1a
745.537,9USD. Quy d6i sang tién Viét Nam (tinh theo ty gid mua vao ctua Ngan
hang V2 ngay 12/12/2023 1a 24.430d/USD) = 18.213.490.897d, Hoi dong xét xir
xét thay:

Nhu d4 phan tich & trén, cac bén xac dinh hop dong thué nha ngay 16/01/2015
gitta CONg ty T6 v4i ba T va dng D 13 hop dong s& dugc hai bén thuc hién. Qué
trinh giai quyét va tai phién toa thi cac bén déu thdng nhét hity hop dong nay. Tuy
nhién, tir khi thué nha dén nay, nguyén don van thuc té & tai can nha trén. Viée
thué nha gifta cac bén van dang thuc hién. Do d6, nguyén don van phai tra tién
thué nha cho bi don dén thoi diém dua vu 4n ra xét xi. Ngoai ra, tai Piéu 111 cua
Hop dong thué nha ciing c6 quy dinh gid thué cua 03 nim dau khong thay do6i
nhung sau mdi 03 nim ké tiép tién nha s& ting 10% theo gia tri thué cta nim
trudec.

Can ctr bang ky nhan tién nha hang thang nam 2015 va 2016, nguyén don xéac
nhan khéng tra tién nha do bi don vi pham hop dong, cu thé sd tién nha nhiing
ngay chua trd la:

- Tién thué nha thang 5/2015: 3.500USD.

- Tién thué nha thang 01/2016: 3.000USD.

- Tién thué nha tir thang 02/2016 dén thang 12/2017 (23 thang) 1a 7.000USD
x 23 thang = 161.000USD.

- Tién thué nha tir thang 1/2018 dén thang 12/2020 (36 thang) la: 7.700
USD/thang x 36 thang = 277.200USD.

- Tién thué nha tr thang 01/2021 dén ngay 12/12/2023 1a 8.470 USD x 35
thang 12 ngay = 299.837.9USD.

Tong sb tién thué nha nguyén don phai tra cho bi don tinh dén ngay
12/12/2023 1a 745.537,9USD. Quy ddi sang tién Viét Nam (tinh theo ty gid mua
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vao cta Ngan hang TMCP N2 ngay 11/12/2023 1a 24.490 dong/USD) tuong duong
18.231.490.8974.

Khoan 1 Diéu 298 B6 luat dan sy ndm 2005 quy dinh “Nghia vu dan sy lién
d6i 1 nghia vu do nhiéu ngudi cing phai thue hién va bén co quyén c6 thé yéu cau
bat ctr ai trong s6 nhitng ngudi c¢6 nghia vu phai thuc hién toan bd nghia vu”.

Tuy nhién, theo tai liéu c¢6 trong ho so, thi khong c6 tai liéu, ching cir ndo thé
hién Cong ty T6 va c4 nhan ba T1 cung thuc hién hop dong ky ngay 16/01/2015
giita Cong ty T6 v6i ba T va 6ng D. Ba T1 ky hop ddng thué nha trén véi tu cach
1a dai dién cho Cong ty T6. Do do, khong cé co s& dé budc ba T1 phai c6 trach
nhiém lién déi cing v6i CONng ty T6 tra tién thué nha con thiéu cho bi don.

Tir phén tich va cin ctr phap luat trén, Hoi dong xét xir chi chdp nhan mat
phan yéu cau khai kién cia bi don 14 budc nguyén don phai tra tién thué nha con
thiéu cho bi don 14 18.231.490.897d. Khong chap nhan yéu cau ba T1 phai lién doi
chiu trach nhiém cung véi nguyén don tra tién thué nha cho bi don.

[12] Xét yéu cau phan t6 ctia bj don vé viéc yéu cau Toa an budc nguyén don
va ba T1 c6 trach nhiém lién d6i tra cho bi don s6 tién 1ai chdm tra 1a 9%/ndm
tuong (mg voi thoi gian cham tra tién thué nha 13 6.931.306.635d, Hoi dong xét xtr
xét thay:

Khoan 1 Piéu 305 Bo luat dan su quy dinh: “Trong trudng hop bén c6 nghia
vu cham tra tién thi bén do6 phai tra 13i d6i véi s6 tién cham tra theo 13i suat co ban
do Ngan hang N1 cong bd tuong ing véi thoi gian cham tra tai thoi diém thanh
toan, trir truong hop co thda thuan khac hodc phap luat cé quy dinh khac”.

Theo ndi dung Quyét dinh s6 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 ctia Ngan
hang N1 quy dinh mirc 13i suat co ban ctia Ngan hang N1 12 9%/nam.

Theo nhu nhan dinh lai muc [11] thé hién nguyén don cham tra tién thué nha
cho bi don tir thang 02/2016 dén nay va Hoi dong xét xir khong chap nhan viéc bi
don budc ba T1 phai lién déi cuing nguyén don tra tién thué nha.

Do do, Hoi déng xét xur chi co co sO chép nhan mot phﬁn yéu cau cta bi don
1a budc nguyén don phai tra tién 13 cho bi don 1a 6.931.306.635d. Khong chap
nhan viéc ba T1 phai lién d6i cing COng ty T6 tra sb tién 13i cham tra tién thué nha
cho bi don.

Tong sb tién thué nha va 14i cham tra ma nguyén don phai tra cho bi don 1a
25.703.819.8064.

[13] Xét yéu cau phan t6 ciia bi don vé viéc yéu cau Toa an budc nguyén don
phai tra cin nha s6 56 V, Phuong G, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh, Hoi dong
xét XUr xét thay:

Nhu di phan tich & trén va tai phién toa hai bén ciing dong ¥ hity bo cac hop
déng thué nha do hai bén thyc hién. Do do, yéu cau cua bj don 1a budc nguyén don
phai tra lai cin nha sé 56 V, Phuong G, quan T 1 ¢ co s& nén chap nhan.

16



[14] Xét yéu cau cua bi don vé viéc yéu cau budc nguyén don va ba T1 lién
déi chiu trach nhiém tra thém 21.000USD tién dit coc thué nha tuong duong
514.290.000d, Hoi dong xét xir xét thay:

Tai Piéu III cua Hop déng, cac bén da thoa thuan bén thué nha phai dat coc
trudc 03 thang tién nha, tuong duong 21.000USD, s6 tién coc con lai sé tra vao
ngay 01/3/2016. Cian ctr vao céc tai liéu, chimg ctr ¢ trong hd so vu an va tai
phién toa, nguyén don ciing thira nhan di chuyén sé tién coc 21.000USD cho bi
don va bi don ciing khong phan dbi. Tuy nhién, do Hoi déng xét xir di chap nhan
yéu cdu cta bi don budc 1a budc nguyén don phai tra tién thué nha tir thang
02/2016 dén ngay dua vu an ra xét xur la ngay 12/12/2023

Do d6, khong chap nhan yéu cau cia bi don budc nguyén don va ba T1 lién
déi chiu trach nhiém tra thém 21.000USD tuong duong 514.290.0004 tién dit coc
thué nha cho bi don.

[15] Xét yéu cau doc 1ap cua T1 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vé
viéc huy hop dong thué nha s6 56 V, phuong G, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh
ky ngay 17/01/2015 giita ba T1 véi ba T va 6ng P tai Phong C3, Thanh phé Ho
Chi Minh, Hoi dong xét xtr xét thay:

Theo nhu 161 trinh bay ctia nguyén don, bi don va ba T1 thi cdc bén da xéc
nhan hop dong thué nha sé E V, phuong G, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh ky
ngay 17/01/2015 giita ba T1 v6i ba T va 6ng D tai Phong C3 chi 14 dé hop thuc
hoéa viéc cho thué nha ngay 16/01/2015 gitra Cong ty T6 vdi ba T va éng B. Hop
déng nay khong dugc cac bén thuc hién trén thuc té.

Tai phién toa, ba H dai dién ctia ba T1 va bi don déu thong nhét hily hop dong
thué nha trén.

Vi vdy, ¢6 co s& chip nhan yéu cau doc lap cta ba T1 1a hiuy hop dong thué
nha s6 56 V, phuong G, quan T, Thanh phd HO Chi Minh ky ngay 17/01/2015 giita
ba T1 véiba T va ong B tai Phong C3, Thanh phé H6 Chi Minh.

[16] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi giam dinh, Hoi dong xét
XU xét thay:

Tai phién toa ba H - dai dién theo phap luat cua Cong ty T6 tu nguyén chiu
tién chi phi xem xét, thim dinh tai chd 1a 3.000.000d theo phiéu thu ngay
22/3/2019 va chi phi tham dinh 1a 3.000.000d theo phiéu thu ngay 10/5/2023, tong
cong 1a 6.000.000d. S6 tién nay nguyén don da ndp du trong qua trinh giai quyét
vu an, nén ghi nhan sy tu nguyén ctia nguyén don.

[17] An phi dan su so tham:

Khoan 1, khoan 4 va khoan 5 Diéu 27 Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa 4n nim
2009 quy dinh:

“]1. Puong su phai chiu an phi dan sy so thim dbi véi yéu cau cua ho khong
dugc Toa an chap nhan.
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4. Nguyén don phai chiu an phi dan sy so thAm tuong tmg véi phan yéu cau
khong duge Toa an chap nhan. Bi don phai chiu an phi dan su so thAm tuong tmg
v6i phan yéu cau ciia nguyén don ddi véi bi don duge Toa an chip nhén.

5. Bi don ¢6 yéu cau phan td phai chiu an phi dan su so thim ddi véi phan
yéu cau phan t6 khong dugce Toa an chap nhan. Nguyén don phai chiu an phi dan
su so tham theo phan yéu cau phan té cua bi don duoc Tda an chap nhan”.

Do d6, bi don phai chiu tién an phi ddi véi nhig yéu cu cta nguyén don
dugc Toa an chdp nhan va yéu ciu phan t6 cua bi don khong dugc Toa an chap
nhén gdm:

- 200.0004 tién 4n phi dan su so tham vé viéc hity hop dong thué nha ky ngay
16/01/2015 gitra Cong ty T6 véi ba T va éng b.

- 75.747.0004 trén s6 tién 2.187.350.000d sira chita, cdi tao cin nha 56 V,
Phuong G, quan T.

- 19.250.0004 trén s6 tién 385.000.000d bi don cho thué 04 kios trong khuéon
vién nha s6 56 V, Phuong G, quan T ¢6 dugc.

- 22.757.000d trén sd tién coc thué nha 21.000USD twong duong
468.930.000d ma Toa an chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

- 24.571.6004 trén s tién coc thué nha 21.000USD tuong duong 514.290.000
d6ng ma Toa an khong chip nhan.

- 200.000d trén yéu cau hity Hop dong thué nha ky ngay 17/01/2016 giita ba
T1 v6iba T va dng D tai Phong C3, Thanh phé H6 Chi Minh duoc chip nhén.

Nhu vy, tong cong bi don phai chiu 142.725.600d an phi dan su so tham.

Ngay 29/4/2022, bi don - ba Pham Thi Anh T va éng Tran Duy P c6 don dé
nghi mién ndp tién an phi véi Iy do 1a ngudi trén 60 tudi theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuy nhién, thoi diém vu an duoc Toa an thy Iy dé giai quyét thi Phap 1énh an
phi, 1¢ phi Toa 4n nam 2009 dang c6 hiéu luc thi hanh. N61 dung Phap 1énh vé an
phi, 18 phi Toa an nam 2009 khong c6 quy dinh mién ndp an phi d6i véi ngudi cao
tudi (trén 60 tudi).

Do d6, Bi don phai chiu 142.725.600d an phi dan sy so tham, duoc cén trur
vao 27.382.461d tam tng an phi dan sy da ndp, bi don con phai chiu
115.343.1394.

Nguyén don phai chiu tién 4n phi ddi véi yéu cau phan t6 cua bj don ma duoc
Toda 4n chap nhan va yéu cau khong dugce Toa an chap nhan gom:

- 133.703.820d tién an phi dan sy so tham trén so tién 25.189.529.806d 1a tién
thué nha con thiéu ma Toa 4n budc nguyén don phai tra cho bi don.
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- 200.000d tién an phi do Toa an chap nhan yéu cau cta bi don vé viéc yéu
cau COng ty T6 phai tra cin nha s6 56 V, Phuong G, quan T, Thanh phé HO Chi
Minh.

- 22.757.000d tién an phi dan sy so thim do khong chip nhan yéu cau budc bi
don bdi thuong dong cho nguyén don gap d6i s tién dit coc 1a 42.000USD twong
duong va1 937.860.000d, chi chép nhan yéu cau bi don phai tra lai tién coc
21.000USD tuong duong 468.930.000d, nén nguyén don phai chiu an phi déan su
so thAm trén s tién khong duoc chidp nhan 21.000USD tuwong duong
468.930.000d.

Nhu vy, tong cong tién an phi dan su so thAm nguyén don phai chiu 13
156.660.820d, duoc can trir vao 51.102.000d tién tam tng 4n phi dan su so tham
da ndp, nguyén don con phai chiu 105.558.820d.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan - ba T1 phai chiu 200.000d tién an phi
dan su so tham ddi véi yéu cau phan td cua bi don dugc chap nhan 1a huy Hop
dong thué nha ky ngay 16/01/2015 giita ba T1 véi ba T va 6ng B c6 nguoi 1am
chtng ong Triéu Hoang V1, duoc cin trir vao 200.000d tién tam Gng an phi dan su
so tham d4 nop, ba T1 da ndp du tién an phi dan su so tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Piéu 147, diém a khoan 1 Piéu 192, diém g khoan 1 Piéu 217, Piéu 218, Diéu
227; Biéu 228, Biéu 273 cta Bo ludt td tung dan sy nim 2015;

Cin cir Diéu 298, khoan 2 Diéu 305, 425, 476, 493 va 495 Bo lut dan sy ndm
2005;

Cin ctr Diéu 357, Diéu 468 va diém a khoan 1 Diéu 688 B0 luat dan sy nim
2015;

Can cu Diéu 121, Piéu 129 va Piéu 132 Luat nha & nam 2014;

Can ctr Phap Iénh an phi 1€ phi Toa an nam 2009.

1. Chap nhan yéu cau cia nguyén don - Cong ty TNHH T6 ddi véi yéu cac
cau:

1.1. Hay hop ddng thué nha ngay 16/01/2015 gitra Cong ty TNHH T6 vai ba
Pham Thi Anh T va 6ng Tran Duy .

1.2. Budc ba Pham Thi Anh T va 6ng Tran Duy D tra cho Céng ty TNHH T6
tién coc thué nha da dua tong 1a 21.000USD (hai muoi mét nghin USD) quy d6i ra
tién Viét Nam tai thoi diém thi hanh an.

1.3. Budc ba Pham Thi Anh T va 6ng Tran Duy P tra cho cho Cong ty TNHH
T6 sb tién sua chita, cai tao cian nha phu hop véi nhu cau sit dung la
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2.187.350.000d (hai ty mot trdm tdm muoi bay tri¢u ba tram ndm muoi nghin
dong).

1.4. Budc ba Pham Thi Anh T va 6ng Tran Duy D tra cho Céng ty TNHH T6
tién cho thué 04 kios trong khuon vién nha s6 56 V, Phuong G, quan T tong cong
14 385.000.000d (ba tram tdm muoi lam triéu dong)

Thoi han tra tién: Tra ngay mot 1an toan bo so tién trén sau khi ban an c6 hiéu
luc phép luat.

Ké tir ngdy ban an ¢ hiéu luc phap luat (d6i v6i cac truong hop co quan thi
hanh 4n c¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n cua ngudi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 14i theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat
dan su nam 2015 tai thoi diém thanh toan twong tmg voi thoi gian cham tra.

2. Khong chip nhan yéu cau ciia nguyén don - Cong ty TNHH T6 ddi véi yéu
cau: budc bi don - ba Pham Thi Anh T va 6ng Tran Duy D bdi thuong cho Cong ty
TNHH T6 mot thang tién coc dit coc 1a 21.000USD (hai muoi mbt nghin USD).

3. Pinh chi yéu cau khoi kién caa Céng ty TNHH T6 ddi véi yéu cau huy
Hop dong thué nha ky ngay 17/01/2015 giita ba Tran Anh T1 v6i Pham Thi Anh T
va 6ng Tran Duy D tai Phong C3, Thanh phd H6 Chi Minh.

4. Chap nhan mot phan yéu cau phan to clia bi don - ba Pham Thi Anh T va
6ng Tran Duy D:

4.1. Hay Hop dong thué nha ky ngay 16/01/2015 giita ba Tran Anh T1 véi ba
Pham Thj Anh T va 6ng Tran Duy P c¢6 nguoi lam chimg ong Triéu Hoang Vinh .

4.2. Budc Cong ty TNHH T6 c6 trach nhiém tra tién thué nha con thiéu cho
va Pham Thi Anh T va 6ng Tran Duy D 1a 18.231.490.897d (muoi tam ty hai trim
ba muoi mét triéu bon trim chin muoi ngan tam tram chin muoi bay dong) va tién
1ai cham tra 14 6.931.306.635d (sau ty chin trim ba muoi mét triéu ba tram linh sau
ngan sau trim ba muoi 1am nghin dong), tong cong la: 25.189.529.8064 (hai muoi
lam ty mot tram tam muoi chin tri€éu ndm tram hai muoi chin ngan tam tram linh
sau nghin dong).

4.3. Budc Cong ty TNHH T6 phai tra lai cho ba Pham Thi Anh T va 6ng Tran
Duy P cin nha s 56 V, Phuong G, quan T, Thanh phd Ho Chi Minh.

Thoi han tra tién: Tra ngay mot 1an toan bd sd tién trén sau khi ban an c6 hiéu
luc phap luat.

Ké tir ngdy ban an c¢6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac trudng hop co quan thi
hanh 4n c¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n cua ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con
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phai chiu khoan tién 13i theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat
dan su nam 2015 tai thoi diém thanh toan twong tmg voi thoi gian cham tra.

5. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don d6i voi yéu cau:

Budc Cong ty TNHH T6 va ba Tran Anh T1 c¢6 trach nhiém lién déi tra cho
ba Pham Thi Anh T va 6ng Tran Duy Pai s tién coc con thiéu 1a 21.000USD (hai
muoi mot nghin USD).

6. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba Tran Anh T1:

Huy hop ddong thué nha ngay 17/01/2015 giita ba Tran Anh T1 véi ba Pham
Thi Anh T va 6ng Tran Duy B, dugc cong chimg tai Phong C3, Thanh phd Ho Chi
Minh, sb cong chirng 002163, quyén s6 1 TP/CC-SCC/HDGD ngay 17/01/2015.

7. V& chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd va chi phi giam dinh:

Cong ty TNHH T6 tu nguyén chiu tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
chi phi giam dinh, tong cong 14 6.000.000d va da nop du.

8. V& an phi dan su so tham:

Ba Pham Thi Anh T va éng Tran Duy D phai chiu 142.725.600d (mdt tram
bén muoi hai triéu bay trim hai lam nghin sau trim dong) 4n phi dan su so tham,
duoc can trir vao 27.382.461d (hai muoi bay tri¢u ba tram tdm muo1 hai nghin bdn
tram sau muoi mét dong) tam Gmg an phi dan su dd nop theo Bién lai thu tién sd
0010804 ngay 07/7/2016 cia Chi cuc thi hanh &n dan sy quan Tan Binh, Thanh
phé H6 Chi Minh. Ba Pham Thi Anh T va 6ng Tran Duy D con phai chiu
115.343.139d (mét trim mudi 1am triéu ba trim bén ba nghin mét trim ba chin
dong).

Cong ty TNHH T6 phai chiu 156.660.820d (mdt tram nam muoi sau triéu sau
trim sau muoi nghin tim trim hai muoi déng) an phi dan su so tham, dugc cén trir
vao 51.102.000d (nim muoi mét triéu mot tram linh hai nghin déng) tién tam ung
an phi dan sy so thAm di ndp theo Bién lai thu tién sé 0005816 ngay 25/01/2016
ctia Chi cyc thi hanh an dan su quan Tan Binh, Thanh phé HO Chi Minh. Céng ty
TNHH T6 con phai chiu 105.558.820d (mot tram linh nam tri€u nam tram nam
muoi tim nghin tam trim hai muoi dong).

Ba Tran Anh T1 phai chiu 200.000d (hai trim nghin dong) tién an phi dan sy
so tham, dugc can trir vao 200.000d (hai trim nghin dong) tién tam tng an phi dan
su so tham da ndp, theo Bién lai thu tién s6 0005988 ngay 25/5/2016 cta Chi cuc
thi hanh 4n din sy quan Tan Binh, Thanh phd HO Chi Minh, ba Tran Anh T1 d3
ndp du tién an phi dan su so tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su;
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thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n
dan su.

4. Quyén khang cao: Cac duong su c6 quyén lam don khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, dwong sy vang mat tai phién Toa hoic khong c6
mat khi tuyén &n ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan
duoc ban an hoac duoc téng dat, niém yét hop 1€.

Noi nhén: ‘ TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n nhin dan Tp. HO Chi Minh; THAM PHAN _ CHfJ TOA PHIEN T(‘)A

- Vién kiém nhan dan quan Tan Binh;

- Chi cyc thi hanh an dan sy quan Tan
Binh;

- Puong su;

- Luu VP, hd so vu an.

Tran Tién Quang
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