TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc lap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n s6: 16 /2025/DS-PT
Ngay: 07-01-2025

V/v “Tranh chap doi lai tai san va hop
dong vay tai san”

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Thé Hong

Cac Tham phan: Ong Nguyén Hiru Luong

Ong Lé Minh Dat

- Thir ky phién téoa: Ong Nguyén Minh Trung - Tham tra vién chinh Toa
an nhan dan tinh Bén Tre.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ba Nguyén Thi Thanh
Thao - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 07 thang 01 nam 2025, tai try s Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phtc tham céng khai vu an thu ly s: 456/2024/TLPT-DS ngay 01 thang 11 nim
2024 vé “Tranh chap doi lai tai san va hop dong vay tai san”.

Do Ban &n dan sy so tham s6 96/2024/DS-ST ngay 04 thang 9 nim 2024
ctia Toa &n nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét Xt phdc tham s 4896/2024/QD-PT ngay
03 thang 12 ndm 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba L& Hong C (tén goi khéc: Lé Hong N), sinh nam 1968;

Dia chi: 4p T, x4 T, huyén C, tinh Bén Tre.

2. Ong Phan Van T, sinh nam 1972;

HKTT: s6 B, khu phd A, phuong L, quan T, thanh phé Ho Chi Minh;

Noi cu tra hi¢n nay: s6 A, ép L, xa G, huyén C, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don éng Phan Van T 14 Ba Lé
Hong C (tén goi khac: L& Hong N), sinh ndm 1968; dia chi: ap T, xa T, huyén C,
tinh Bén Tre; c6 mit.

- Bi don:
1. Ong Pham Ngoc L, sinh nam 1956;
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Dia chi: sd A, khu phé D, thi trin C, huyén C, tinh Bén Tre.

2. Ba Tran Thi T1, sinh nim 1954;

Dia chi: s6 B, ép H, xa T, huyén C, tinh Bén Tre.

Nguwoi dai dién theo iy quyén cua bi don ba Tran Thi T1 1a: Ong Pham
Ngoc L, sinh nam 1956; dia chi: s6 A, khu phé D, thi trin C, dhuyén C, tinh Bén
Tre; c6 mat.

- Ngueoi khdng cdo: Ong Pham Ngoc L va ba Tran Thi T1 1a bi don.
NQI DUNG VU AN:

Theo ngi dung an so tham,

Theo don khdi kién, don khdi kién sita doi, bo sung, cdc 101 khai trong qud
trinh t6 tung tai Toa dn va tai phién toa so tham, nguyén don ciing dong thoi la
ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don éng Phan Vian T 1a ba Lé Hong C
trinh bay:

Ngay 17/7/2015, 6ng Pham Ngoc L va ba Tran Thi T1 c6 ky hop dong
chuyén nhuong thiura dat s6 311, to ban do sd 14, dién tich 5.165, 6 m?, toa lac
tai x4 Q, huyén C, tinh Bén Tre. Nguoi nhan chuyén nhugng 12 6ng Phan Van T
va 6ng Nguyén Minh H, gia chuyén nhuong 6 ty dong. Vin ban chuyén nhuong
c6 ching thyc ciia Uy ban nhan dan xa Q. Hop dong khong c6 thoa thuan cu thé
phuong thirc thanh todn ma chi ghi nhan viéc thanh toan sb tién nay do hai bén
tu thuc hién. Sau khi duoc nhan dat thi ba C - 6ng T khoi cong xay dung cong
trinh ho boi cong cong va 02 day nha tro. Dé tao diéu kién thuc hién du an hd
boi thi 6ng L - ba T1 d3 1am tha tuc tach thira dat 311, to ban d6 sb 14 thanh 02
thira dat s6 495, to ban do 14 dé x4y ho boi va thira 494, to ban d6 s6 14. Pong
thoi, cac bén tién hanh hity bo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat doi
v6i thira dat 311 1ap ngay 17/7/2015 dé lap 02 hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat d6i véi thira s6 311 1am 02 hop dong moi 1a: Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat thira 494, to ban do s6 14 ky ngay 18/9/2015 giita
6ng L, ba T1 v&i bén nhan chuyén nhugng 1a ong H, gia chuyén nhuong 3 ty
ddng va hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 495, to ban d6 s6 14
ky ngay 28/03/2016 gitra ba T1, 6ng L véi bén nhan chuyén nhuong 1a cong ty
trach nhiém hiru han T2, gia chuyén nhuong 500.000.000 dong. Hai hop dong
nay khong cé thoa thuan cu thé phuong thirc thanh toan ma chi ghi nhan viéc
thanh toan so tién nay do hai bén tu thuc hién va van ban hop dong co chung
thuc ciia Uy ban nhan déan xi Q.

Vao ngay 15/01/2016, 6ng L - ba T1 va éng T - ba C ky hop déng vay tién
v6i ndi dung ong L - ba T1 cho dng T — ba N (1a ba C) vay sb tién 6,4 ty, trong
d6 6 ty la tién mua dat, 400.000.000 dong cho vay tién mat, 1ai suat 1a
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0,667%/thang, muc dich vay 1a dé vo chong ba C c6 du diéu kién xay dung céac
cong trinh trén 02 thua dat 494 va 495. Hai bén co6 théa thuan diéu kién thuc
hién hop ddng 1a “Khi bén B (6ng T, ba N (1a ba C) hoan thién cac cong trinh
xdy dyng trén dat s& moi ngan hang tham dinh va ba bén gdm Ngéan hang + bén
A (6ng L, ba T1) + bén B ky két vay von. Khi ngan hang giao dii cho bén A s6
tién 6, 4 ty dong thi bén A giao du hd so sang nhuong dit cing gidy to sang
nhuong von gép cho bén A”. Ngoai ra, hop dong lai c¢6 thoa thuan dén ngay
17/7/2016 phai tat toan, néu bén ong L, ba T1 vi pham s& phai boi thuong toan
bd chi phi xdy dung céc cong trinh nhan 2 lan. Néu bén ong T, ba C vi pham
phai tra 400.000.000 dong cho bén 6ng L, ba T1 cing cac cong trinh di xay
dung. Van ban nay do ong L viét tay, hai bén ky tén, khong co cong chimg,
chung thuc.

Trong thoi gian xdy dung cac cong trinh trén, cac bén c6 dén Ngan hang B
dé 1am ho so vay vén. Luc dau Ngan hang dong ¥ duyét vay nhung sau d6 noi
phai cho dén khi cac cong trinh xdy xong méi cho vay. Do d6, vo chong ba C,
6ng T phai vay bén ngoai vai l4i suat cao dé hoan thién cong trinh. Do vo chong
ba C, 6ng T gap khé khian nén véi so tién vay ¢ ngoai 1di qua nhiéu, cac cong
trinh thi chua hoan thanh, hop dong vay tién vdi ong L, ba T1 lai hét han nén vo
chong 6ng L cho 6ng T, ba C gia han hop dong dén ngay 26/4/2017.

Pén hét thoi gian gia han 1a ngdy 26/4/2017 thi 6ng L, ba T1 yéu cau ra
UBND x& Q dé ky hay bo hop ddng chuyén nhugng thira 495 va budc ba C phai
giao tra toan bo cong trinh xay dung trén dat. Tai thoi diém nay, cic cong trinh
da duoc xay dung trén dat gdbm 01 diy nha tro 19 cin dang cho thué, tién thué
hang thang 1a 20.000.000 dong, diy nha tro 14 can dang xiy dang do. Phia ba C
c¢6 nan ni 6ng L — ba T1 cho vg chong ba C thém thoi gian vi do Ngan hang
chua cho vo chdng ba vay tién nén khong phai 16i do vo chong ba. Pong thoi, ba
C ¢6 nin ni xin ong L kéu ban thira dat nay cho ngudi khac nhung phia 6ng L ¢b
tinh ngan can khong cho vo chdng ba ban dat.

Tong so tién dau tu vo chong ba da bo ra dé xay dung 2 diy nha tro bao
gom: tién thué bung cdy don sach mit bang 136.000.000 dong; tién thué xay day
nha tro va tién dau tu xay dung cac cong trinh tir thira 494 — 2 dén thira 494 — 11
(theo hoa d6 do dac ciia Chi nhanh vin phong dang ky dét dai ngay 24/3/2021)
1a 1.591.635.900 dong; tién lip dit duong day dién trung thé va hé thong dién
nha tro: 41.219.000 dong; tién lap dit dong ho, dng nude: 18.000.000 dong; tién
bom cat san lap mit bang 1a 682.800.000 dong. Tong cong sb tién ba C, 6ng T
b6 ra dau tu 1a 2.469.654.900 dong.

Dbi véi hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 18/9/2015 giira
6ng H v&i ba T1 — 6ng L da duoc giai quyét trong Ban an dan su so tham sb
29/2022/DS-ST ngay 04/5/2022 cta Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh
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Bén Tre va Ban an dan su phic tham sé 291/2022/DS-PT ngay 04/10/2022 cua
Toda 4n nhan dan tinh Bén Tre. Theo ndi dung ban an so thAm va ban an phuc
tham ctia Toa 4n tuyén hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky giita
6ng H véi vo chong éng L — ba T1 ngay 18/9/2015. Péi v6i yéu cau khoi kién
ctia 6ng H vé viéc doi lai cong strc bo ra dau tu trén dat thi khong duoc Toa an
chap nhan vi ca hai ban an néu trén cho rang 6ng H, ba C, 6ng T khong cung cap
dugc gidy to chimg cr chimg minh 13 ¢6 cing nhau hin vén dau tu trén thira dat
494. Trudng hop giita ba C, dng T voi ong L, ba T1 c6 tranh chap vé tai san trén
thira dat s6 494, to ban d6 s6 14 thi s& duogc giai quyét bang vu an khac.

Nay ba C, 6ng T khoi kién yéu ciu éng L, ba T1 bdi hoan sb tién d3 bo ra
dau tu xdy dung trén thira dat 494, to ban dd sb 14 tong cong 1a 2.469.654.900
dong. Pong thoi, ba C—06ng T yéu cau ong L - ba T1 tra tién cho thué phong tro
cho ba C — 6ng T trong cac khoang thoi gian tir nam 2018 - 2019 ma ong L thira
nhan tién cho thué phong tro trong khoang thoi gian nay 1a 280.000.000 dong va
tién cho thué phong tro trong khoang thoi gian tir thang 01/2020 — thang
10/2022 1a 363.400.000 dong. Tong cong tién cho thué phong tro phai tra cho ba
C —6ng T la dong 643.400.000 dong. Tong cong so6 tién ong L — ba T1 phai tra
cho ba C —ong T 1a 3.113.054.900 dong. Tuy nhién, ba C — 6ng T c0 vay tién
ctia 6ng L — ba T1 s tién tong cong 1.208.000.000 dong nén ba C — dng T dong
¥ can trir s6 tién nay vao so tién 6ng T — ba C yéu cau va yéu cau 6ng L — ba T1
tra lai s tién con lai sau khi duge can trir 1a 1.905.054.900 déng.

Dbi v6i yéu cau phan td bod sung ctia dng L — ba T1 vé viéc yéu cau tinh 1ai
ctia s6 tién 1.208.000.000 dong thi ba C —6ng T chi dong ¥ tinh i cta s tién
vay 400.000.000 dong theo 1di sudt quy dinh cta phap luat trong khoang thoi
gian 6ng L — ba T1 yéu cau. Sé tién con lai do ba C — 6ng T muon dé xay dung
trén thira 495 (1a cong ty da bi giai thé) nén ba C — 6ng T khong dong ¥ tinh i
ctia s6 tién con lai nay. Ba C — 6ng T ciing chi dong ¥ tra tién 13i cua khoan vay
400.000.000 dong theo mirc 13i suat quy dinh cta phap luét trong khoang thoi
gian 6ng L — ba T1 yéu cau, ba C — 6ng T khong dong ¥ theo cach tinh 13i suat
qua han Ngan hang cua 6ng L — ba T1. Ba C — dng T dong ¥ két qua xem xét
tham dinh tai chd ngay 02/8/2024 va két qua dinh gia ngay 02/8/2024 cia Toa
an. V& chi phi t6 tung ba C — 6ng T tu nguyén chiu toan bo chi phi nay.

Theo don phan té, don phdn té sita doi, bé sung, 1oi trinh bay trong qud
trinh té tung va tai phién toa, bi don ciing dong thoi la nguoi dai dién theo iy
quyén ciia bi don ba Trdan Thi T1 1a dng Pham Ngoc L trinh bay:

Ong thira nhan c6 ky cac hop dong nhu ba C trinh bay nhung cac bén co
lap hop dong dit coc mua ban dat ngay 16/7/2015 dé thoa thuan néu ba Lé Hong
N (ba N Ia ba C) va 6ng Phan Vin T vi pham thoéa thuan thi phai chiu boi
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thuong 10 nam tat ca thu hoach cdy trai cho 6ng L nhung dén han ba C —éng T
lai khong tra tién chuyén nhuong dat véi ong L — ba T1 theo nhu thoa thuan.
Pong thoi, ngay 15/01/2016, dng L — ba T1 ¢6 ky hop ddng vay tién véi ong T —
ba C dé muc dich vo chong 6ng L cho vo chdng ba C vay sb tién 400.000.000
dong dé gia han cho vo chong ba C thoi gian tra tién chuyén nhuong dat tir ngay
15/01/2016 dén ngay 17/7/2016 thi vo chong ba C phai ¢ trach nhiém tra lai
cho vo chdng 6ng L toan b sb tién nhan chuyén nhuong dat va tién vay 1a tong
cong 6.400.000.000 dong (trong do6 tién chuyén nhuong dat 1a 6.000.000.000
dong + 400.000.000 ddng 1a tién vay) va vo chong ba C phai hoan tit cac cong
trinh trén phan dat dd mua cta vo chong 6ng L. Néu vo chong ba C vi pham thoi
gian thoa thuan trong hop dong thi vo chong ba C phai chiu toan bd chi phi da
b6 ra xdy dung cong trinh trén dat va phai tra lai cho vo chong ong L sd tién da
vay 400.000.000 ddng. Do d6, 6ng L — ba T1 khéng dong y theo yéu cau khoi
kién ctia ong T —ba C vi 6ng T — ba C da vi pham thoi gian thoa thuan véi ong
L-baTl.

Trudce day, 6ng L — ba T1 ciing ¢6 hd trg cho ba C s tién 75.000.000 dong
dé ong T —ba C don di va 6ng T — ba C ciing c6 nhan s tién nay va dong y don
di. Ong L — ba T1 thira nhan ong T — ba C 1a nguoi bo tién dé dau tu xay dung
cac cong trinh tur thira 494 — 2 dén thira 494 — 11 (theo hoa dd do dac ctia Chi
nhéanh vin phong ding ky dat dai ngay 24/3/2021) bao gdbm: diy nha tro gom 16
phong, 02 kidt; 01 mai che tién ché... nhung do 6ng T — ba C vi pham thoa
thuan nén 6ng L — ba T1 khong dong ¥ boi thuong .

Pong thoi, 6ng L — ba T1 ¢ cho dng T — ba C vay sb tién tong cong 1a
1.208.000.000 dong dé ong T — ba C xay dung cac cong trinh trén dit (bao gdbm
tién vay, tién muon cac thung bia quy doi bang gia tri tién mat, tién hd tro di doi
trude day 1a 75.000.000 dong...) theo ndi dung bang liét ké ma ong di ndp cho
Toa &n nén dng L - ba T1 yéu cau 6ng T — ba C phai tra lai sb tién ndy cho vo
chéng 6ng. Pong thoi, 6ng L — bad T1 yéu cau tinh 1ai dbi véi sb tién
1.208.000.000 ddng theo 13i sudt qua han cua ngan hang C1: sb tién 400.000.000
dong, tir thoi gian 15/01/2016 — 15/01/2017 1a 12 thang x 10/100 = 40.000.000
ddng; sb tién 280.000.000 dong, tinh tir 7/2016 — 01/2017 14 6 thang x 0,8/100 =
13.400.000 ddng; s6 tién 300.000.000 dong, tir 11/2016 — 01/2017 14 2 thang x
0,8/100 = 4.800.000 dong. Cubi ndm 2016, ba C c6 nhan thém tién va vat chat
quy thanh gia tri tién mit tong cong 1a 228.000.000 dong. Tong cong sb tién 1ai
phai chiu 13 suit qua han la: 1.266.000.000 dong (1.038.200.000 dong +
228.000.000 dong), tinh tir 01/2027 dén nay lam tron 13 78 thang x 150/100/12 x
1.266.000.000 dong = 1.234.350.000 dong. Tong cong sb tién ldi la
1.234.350.000 dong. Tong cong tién von va i 1 2.442.350.000 dong (trong do
tién von 1a 1.208.000.000 dong + tién 1ai 1a 1.234.350.000 dong). Ong L - ba T1
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dong y theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 02/8/2024 va két qua dinh
gia ngay 02/8/2024 cia Toa an.

Do hoa giai khong thanh, Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Bén
Tre da dua vu an ra xét xu.

Tai Ban &n dan sir so tham sé 96/2024/DS-ST ngay 04 thdng 9 nam 2024
cia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre da quyét dinh (tom tat):

1. Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién cuia nguyén don ba Lé Hong C,
6ng Phan Van T vé viéc yéu cau bi don 6ng Pham Ngoc L, ba Tran Thi T1 c6
nghia vu lién d6i bdi hoan tién bo ra dau tu trén thira dit 494 sb tién la
2.469.654.900 dong.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan té cua bi don ba Tran Thi T1, 6ng
Pham Ngoc L vé viéc yéu cau nguyén don ba Lé Hong C, 6ng Phan Vin T c6
nghia vy lién déi tra cho b1 don ba Tran Thi T1, 6ng Pham Ngoc L sb tién no
vay tong cong 13 1.506.800.000 dong (trong d6 tién vén 1a 1.208.000.000 dong +
tién 14i 1a 298.800.000 dong).

3. Budc bi don 6ng Pham Ngoc L, ba Tran Thi T1 c6 nghia vu lién d6i boi
hoan cho ba Lé Hong C, 6ng Phan Vian T tién bo ra dau tu trén thira dat 494 sd
tién 1a 962.854.900 dong (s6 tién ndy sau khi dugc can trir s6 tién yéu cau phan
t6 ma ba T1 - 6ng L duoc chap nhan 14 1.506.800.000 dong).

4. Khong chap nhan mot phan yéu ciu khoi kién cta nguyén don ba Lé
Hong C, 6ng Phan Van T yéu cau bi don ba Tran Thi T1, 6ng Pham Ngoc L ¢6
nghia vu lién doi boi hoan s tién cho thué phong tro 1a 643.400.000 dong.

5. Khong chap nhan mot phan yéu cau phan té ctia bi don ba Tran Thi T1,
6ng Pham Ngoc L vé viéc yéu cau nguyén don ba Lé Hong C, 6ng Phan Vin T
c6 nghia vu lién dai tra s6 tién 13i 1a 935.550.000 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé tién 1ai cham thi hanh an, chi phi thu
thap chiing cw, an phi va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 18/9/2024, bi don dng Pham Ngoc L va ba Tran Thi T1 khang céo
toan bo ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham xét xu lai vy an.

Tai phién toa phdc tham, nguyén don ba L& Hong C, Phan Van T van giir
nguyén noi dung khoi kién, bi don 6ng Pham Ngoc L, ba Tran Thi T1 van giit
nguyén noi dung khéng cdo. Ong L, ba T1 yéu cau Toa 4n xem xét tinh 13
khoan vay ngay 17/7/2016 va ngay 19/7/2016 véi tong sb tién 1a 280.000.000
dong boi vi khoan vay ndy c6 13i. Nguyén don ciing thira nhan khoan vay nay co
141 nhung khong dong ¥ khang céo ciia bi don.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién tda phat
biéu y kién:



- Vé t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh té tung di tuan theo ding cac quy
dinh cua phap luat té tung, nhitg nguoi tham gia t tung thuc hién ding quyén
va nghia vu theo quy dinh cua phép luat té tung.

- V& nodi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 2 Diéu 308 Bo luat
t6 tung dan sy nim 2015, chip nhan mot phan khang cdo cua dng Pham Ngoc L
va ba Tran Thi T1, sta mot phan Ban an dan su so thim s 96/2024/DS-ST
ngay 04 thang 9 nim 2024 cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Bén
Tre, dé nghi tinh 13i d&én ngay xét xur so thAm d6i véi khoan vay ngay 17/7/2016
va ngay 19/7/2016 véi téng sd tién 1a 280.000.000 ddng bai vi khoan vay nay co
l4i.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin clr vao c4c tai liéu, chiing ctr ¢ trong hd so vu an dugc tham tra cong
khai tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, y kién dé nghi cia Kiém sat
vién, xét khang céo cua bi don ong Pham Ngoc L va ba Tran Thi T1. Hoi dong
Xét Xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Bi don 6ng Pham Ngoc L va ba Tran Thi T1 khang céo va
thuc hién cac thu tuc khang céo hop 1€, trong thoi han luat dinh nén dugc xem
xét giai quyét theo trinh tu phdc tham.

[2] Vé noi dung: Ba C, 6ng T khoi kién yéu cau ong L, ba T1 boi hoan sb
tién bo ra dau tu trén thira dat 494 1a 2.469.654.900 dong va tién cho thué nha
tro 1a 643.400.000 dong. Chimg ctr khoi kién ctia nguyén don 14 ban an so tham,
ban an phiic thim ciia Toa 4n, cac gidy xac nhan, cac hop dong cho thué nha,
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, hop dong thoéa thuan huy bo hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat...

Ong L, ba T1 khong dong ¥ yéu cau khoi kién ctia nguyén don vi cho rang
nguyén don vi pham thoi gian théa thuan trong hop dong nén nguyén don phai
chiu toan bd chi phi da bo ra xay dung cong trinh trén dat. Pong thoi, 6ng L, ba
T1 c6 yéu cau phan td yéu cau 6ng T, ba C phai tra sb tién vay 1a 1.208.000.000
dong va tién 13i phat sinh 1 1.234.350.000 dong. Chimg ctr chtimg minh 15i trinh
bay cta bi don 1a cac hop dong vay tién, hop dong dit coc, hop dong ty quyén,
giéy thoa thuan, bang li¢t ké tién muon... Qua xem xét tham dinh tai chd ngay
02/8/2024 va dinh gia tai san ngay 02/8/2024 cta Toa an thé hién trén thira dat
494 c6 cac cong trinh kién triic 1a 01 diy nha tro va cac cong trinh kién triic khac
dugc xdy cat tir thia 494 -2 dén thuoa 494 -11, c6 gia tri dinh gia 1a
1.591.634.480 dong. Hién tai, 6ng L, ba T1 1a ngudi dang quan 1y dat va cac
cong trinh trén thira dat 494.



[3] Xét khang cdo cua bi don ong Pham Ngoc L va ba Tran Thi T1, Hoi
dong xét xir thdy rang:

[3.1] Pi voi noi dung khai kién ciia nguyén don yéu cau Toa an budc bi
don phai boi hoan tién bo ra dau tu trén thira dat 494:

[3.1.1] Ba C, 6ng T xay dung cong trinh trén phan dét thira 494 trén co so
thoa thuan ky két hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 18/9/2015
gitta 6ng Nguyén Minh H véi ba T1, 6ng L. Sau khi ky xong hop dong, ba C,
6ng T vao quan ly thira dat nay va da dau tu xdy dung cac cong trinh kién tric
trén dat. Ong L — ba T1 ciing khong c6 ¥ kién hay tranh chap gi d6i vai viéc xay
dung nay va thira nhan éng T, ba C 1a ngudi bo tién ra dau tu, xay cat cac cong
trinh trén dat. Ong Nguyén Minh H ciing thira nhan 6ng H chi 1a nguoi ding tén
ky hop déng chuyén nhuong thira s6 dat 494 thay ba C, 6ng T, toan b tai san
cong trinh trén dat 12 ba C, 6ng T bo tién ra xay cat.

[3.1.2] Tai Ban an so tham s6 29/2022/DS-ST ngay 04/5/2022 cua Toa &n
nhan dan huyén Chau Thanh va Ban &n phic tham s 291/2022/DS-PT ngay
10/04/2022 caa Toa an nhan dan tinh Bén Tre tuyén hay hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 18/9/2015 nhung ddi vai yéu cau bdi hoan gia
tri tai san trén dat do hay hop dong chuyén nhuong chua dugc Toa 4n xem Xét.

Theo noi dung hai ban an néu trén xac dinh ca hai bén déu co 15i khi hay
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat. Mac khac, ong L, ba T1 trinh bay
cac bén co thoa thuan viéc vay Ngan hang dé tra tién chuyén nhuong dat cho
ong L, ba T1 la do nguyén don ty thuc hién, 6ng L, ba T1 khong lién quan
nhung tai Piéu 3 Hop dong vay tién ngay 15/01/2016 thé hién noi dung cong
viéc vay tién do 3 bén thuc hién bao gém Ngan hang, 6ng L, ba T1 va éng T, ba
C thuc hién nén viéc bi don cho rang nguyén don c6 16i hoan toan vi di vi pham
thoi han thanh toan 1a khong phu hop. Viéc ba C, dng T khong vay duoc tién dé
thuc hién tha tuc thanh toan tién chuyén nhuong dat theo thoi gian thoa thuan
giira cc bén ciing c6 16i cua 6ng L, ba T1.

[3.1.3] Hién tai phan dat thudc thira 494 va toan bo cong trinh tai san trén
dat do éng L, ba T1 quan ly, sir dung tir thang 9/2017 cho dén nay nén Toa an so
tham budc 6ng L, ba T1 hoan tra lai cho dng T, ba C chi phi bé ra xay dung céc
cong trinh tir thra 494 - 2 dén thtra 494 - 11 vai s6 tién 1.591.634.480 dong va
cac chi phi khac bao gom chi phi lip dit duong day dién trung thé va hé thdng
dién nha tro 41.219.000 dong; tién lap dat dong ho, éng nude 18.000.000 dong;
tién bom cat 682.800.000 dong la phu hop.

Tur nhitng phén tich néu trén, Toa an cap so tham xac dinh sé tién ba C, ong
T da bo ra dau tu trén thira dat 494 tong cong 1a 2.469.654.900 dong dé chap
nhan la co can cu.



[3.1.2] ] Pdi véi noi dung khai kién cia nguyén don yéu cau Toa an budoc
bi don phai bdi hoan tién cho thué phong tro, Toa 4n cép so tham khong chép
nhan yéu cau khéi kién nay cia ba C, ong T. Bi don ciing khong khang cdo noi
dung nay nén Toda 4n cap phac tham khong xem xét.

[3.2] B4i véi noi dung phan tb ctia bj don ba Tran Thi T1, 6ng Pham Ngoc
L:

[3.2.1] Ba T1, 6ng L yéu cau ba C, 6ng T tra sb tién vay 1.208.000.000
déng va tién 14 phat sinh theo lai sudt quéa han cua Ngan hang dbi véi nhirng
khoan vay cu thé tai cung thoi diém cho vay.

[3.2.2] Ddi véi sb tién ng gdc, ba C, 6ng T thira nhan c6 no éng L, ba T1 sb
tién 1.208.000.000 ddng va dong ¥ tra sb tién no nay cho ong L, ba T1 nén Toa
an so tham budc ba C, ng T phai tra la phu hop.

[3.2.3] Pbi voi s6 tién 13i, qua trinh giai quyét vu an theo thu tuc so tham
cac duong su déu théng nhit 13 c6 thoa thudn véi nhau vé 13i suit ciia sb tién
cho vay 400.000.000 déng trong téng s6 1.208.000.000 déng nén Toa an cép SO
tham di xem xét tinh 13i 1a phu hop.

[3.2.4] Bdi véi sb tién con lai 1a 808.000.000 dong (bao gém tién muon,
tién muon cac thung bia quy doi bang gia tri tién mat, tién hd tro di doi cho ba
C, 6ng T trude day 1a 75.000.000 dong...), Toa an cap so tham xac dinh day la
tién muon dé khong xem xét tinh 13i 13 khong phu hop. Béi khi cac duong su
xac dinh théng nhat muon bia nhung quy ra tién va muon tién theo nguoi dia
phuong thudng dung thi d6i chiéu quy dinh phap luat phai xac dinh day 1a khoan
tién vay. Va truong hop néu vay khong c6 13i thi 4p dung quy dinh tai khoan 4
Diéu 466 Bo luat Dan su 2015 “frirong hop vay khong cé 18 ma khi dén han bén
vay khong trd ng hodc tra khéng ddy du thi bén cho vay cd quyén yéu cau tra
tien 1ai véi mare 18i sudt theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 cia B4 ludt nay trén
s6 tién chdm tra niwong 1ing véi thoi gian chdm tra, trir treong hop c6 théa thudn
khac hodc ludt ¢é quy dinh khdc” dé xem xét giai quyét bao dam quyén va loi
ich hop phép ctia nguoi cho vay.

[3.2.4] Tuy nhién, tai phién tda phic tham, éng L, ba T1 chi yéu cau Toa an
xem xét tinh 14i khoan vay ngay 17/7/2016 va ngay 19/7/2016 véi tong so tién 1a
280.000.000 dong béi vi khoan vay nay c6 1ai. Tai phién toa phiic thAm, nguyén
don ciing thira nhan khoan vay nay c6 13i nén Hoi dong xét xir phtic tham xem
xét tinh dén thoi diém xét xtr so tham duge xic dinh 1a 08 nam 01 thang 16
ngay, khoan tién 1ai cua sb tién vay 280.000.000 déng duoc tinh 1a 97 thang x
0,83%/thang = 225.428.000 dong.

[3.2.5] B6i voi sb tién 13 cia khoan vay con lai 808.000.000 dong —
280.000.000 dong = 528.000.000 dong, tai phién toa phic thim ong L, ba T1
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cho rang vay khong c6 13i va ciing khong yéu cau Toa an giai quyét tién 13i nén
Hoi dong xét xir phiic tham khong xem xét.

[4] Tt nhitng nhan dinh trén, Hoi ddng xét xir thay rang can sira mot phan
ban 4n so thim ddi véi ndi dung chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cta bi don
ba T1, 6ng L vé& viéc yéu cau nguyén don ba C, 6ng T c6 nghia vu lién d6i tra
cho bi don ba T1, dng L s6 tién no vay tong cong 1a 1.732.228.000 dong (trong
d6 tién von 1a 1.208.000.000 dong + tién 14i 1a 524.228.000 dong).

Déi v6i ndi dung quyét dinh cia ban 4n so thim chap nhan mot phan yéu
cau khai kién cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don c6 nghia vu lién déi bdi
hoan s tién bo ra dau tu trén thira dat 494 14 2.469.654.900 dong, bi don khang
c4o nhung khong c6 cung cép tai liéu, chimg clr chirng minh cho yéu cau khang
c4o nén khong duoc chap nhan.

[5] Bi don khang céo ¢ phan phu hop va ¢ cin ctr nén duoc Hoi dong xét
xtr chap nhan mot phan, stta mot phan ban an so tham.

[6] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre 13 phu
hop véi nhan dinh cua Hoi ddng xét xir nén duoc chip nhan.

[7] V& an phi dan sy phac tham: Ong Pham Ngoc L va ba Tran Thi T1
khong phai ndp tién an phi dan sy phic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Biéu 308 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015.

Chép nhan mét phan khang cao cua bi don 6ng Pham Ngoc L va ba Tran
Thi T1.

Stra mot phan Ban an dan sy so tham s6 96/2024/DS-ST ngay 04/9/2024
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.

Cu thé tuyeén:

Cin ct cac Didu 26, 35, 39, 92, 147, 227, 228, 271, 273 Bo luat T4 tung
dan su;

Ap dung Biéu 166, 280, 288, 357, 423, 427, 463, 466, 468 Bo luat Dan su
2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé mc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an
phi va I¢ phi Toa an. Tuyén X:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Lé Hong C,
6ng Phan Van T vé viéc yéu cau bi don ong Pham Ngoc L, ba Tran Thi T1 c¢6
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nghia vu lién d6i boi hoan tién bo ra dau tu trén thoa dat 494 sé tién la
2.469.654.900 dong.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan té caa bi don ba Tran Thi T1, 6ng
Pham Ngoc L vé viéc yéu cau nguyén don ba L& Hong C, dng Phan Vin T ¢
nghia vu lién d6i tra cho bj don ba Tran Thi T1, 6ng Pham Ngoc L sé tién ng
vay tong cong 1a 1.732.228.000 dong (trong d6 tién vén 1a 1.208.000.000 dong +
tién 14i 1a 524.228.000 dong).

3. Bugc bi don ong Pham Ngoc L, ba Tran Thi T1 c¢6 nghia vu lién d6i boi
hoan cho ba L& Hong C, 6ng Phan Vian T tién bo ra dau tu trén thira dat 494 sb
tién (sau khi duoc can trir s6 tién yéu cau phan té ma ba T1, dng L duoc chap
nhan 1a 1.732.228.000 dong) 1a 737.426.900 dong (Bdy trdm ba muwoi bay triéu
bon tram hai muwoi sau nghin chin tram dong).

K& tir ngay ban &n co hiéu luc phap luat va co don yéu cau thi hanh an cua
nguoi duoc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh
an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién con phai thi hanh &n theo muc
|4i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

4. Khéng chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba L&
Hong C, 6ng Phan Van T yéu cau bi don ba Tran Thi T1, dng Pham Ngoc L ¢6
nghia vu lién di boi hoan sb tién cho thué phong tro 1a 643.400.000 dong.

5. Khong chap nhan mot phan yéu cau phan té caa bi don ba Tran Thi T4,
6ng Pham Ngoc L vé viéc yéu cau nguyén don ba L& Hong C, 6ng Phan Vin T
c6 nghia vu lién d6i tra sb tién 13i 1a 710.122.000 dong.

6. Chi phi thu thap chting ct trong vu &n tdng cong 1a 900.000 dong, ba C,
ong T da ndp tam tng xong va ba C, 6ng T tu nguyén chiu toan bo chi phi nay.

7. V& &n phi dan sy so tham c6 gia ngach:

- Ong T, ba C phai lién d6i chiu 4n phi 1a 29.736.000 dong (dbi vai s6 tién
yéu cau khong dugc chap nhan 1a 643.400.000 dong) nhung dugc trir vao so tién
tam @ng an phi ma 6ng T, ba C di nodp tong cong 1a 49.015.000 ddong theo bién
lai thu tam ang an phi, 1& phi Toa an s6 0001718 ngay 14/12/2023 va bién lai thu
tam @ng an phi, 1& phi Toa an sé 0000461 ngay 07/5/2024 caa Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre. Ong T, ba C duoc hoan lai sé tién
19.279.000 dong an phi.

- Ong L, ba T1 duwoc mién an phi do 1 ngudi cao tudi va c6 don dé nghi
mién nop tién tam wng an phi, an phi.
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8. VVé an phi dan su phudc tham: Ong Pham Ngoc L va ba Tran Thi T1
dugc mién nop tién &n phi dan sy phic tham do 13 nguoi cao tudi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua
Luat thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
biéu 30 Luat thi hanh an dén su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Ngj\ﬁgé:: - Chau Thanh it Bén T TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- uyén Chau Thanh, tinh Bén Tre; = < - ~ N
_VKSND tinh Bén Tre: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Chau Thanh;
- Céac duong su;

- Phong KTNV&THA TAND tinh Bén Tre; = I
- Luu ho so vy an. (D a ky)

Nguyén Thé Hong
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