TOA AN NHAN DAN TOICAO  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA PHUC THAM Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TAI THANH PHO HO CHIi MINH

Ban 4n sb: 666/2025/DS-PT

Ngay 10 thang 12 nam 2025

VA “Tranh chdp ranh gi6i giita cdc
bdt dong sdan vé khéng gian, tranh chdp
OSDD va hity GCN quyén sé hitu nha ¢
va quyén sir dung dat 6.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom co:

Tham phén - Chil toa phién toa: Ong Bui Puc Xuén

Cdc Tham phdn: Ong Duong Tuan Vinh
Ba Nguyén Thi Ctic

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Dung - Thu ky Toa Phiic tham Toa an
nhan dan tdi cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dai dign Vién Cong t6 va kiém sdt xét xir phiic tham tai Thanh pho Hé Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Tan T - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 12 nam 2025, tai try s Toa Phiic tham Toa an nhan dén t6i cao
tai Thanh phd HO Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vu an dan su thu 1y sb
194/2025/TLPT-DS ngay 08 thang 10 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp ranh gidi giia
cdc bat dong san vé khéng gian, tranh chdp quyén sir dung dat va iy gidy chirng
nhdn quyén sé hivu nha ¢ va quyén sir dung dat 6”;

Do Ban 4n dan su so tham s6 479/2025/DS-ST ngay 01/7/2025 caa Toa 4n
nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh bi khang nghi va khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé 1970/2025/QD-PT ngay 10
thang 11 ndm 2025 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Phi P, sinh nim 1961; Dia chi: A B, Phuong A,
quan B (nay la phudng G), Thanh phé Hd Chi Minh; Dia chi lién hé: 2 N, Phuong
A, quan B (nay 13 phuong B), Thanh phé H6 Chi Minh, (c6 mat).

- Bi don: Ba Nguyén Thi Lé S, sinh nam 1966; Dia chi: B N, Phuong A,
quan B (nay 13 phuong B), Thanh phé HO Chi Minh, (ving mit).



Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don: Ong Nguyén Pai G, sinh nam
1960; Dia chi: 2 B, Phuong B, quan B (nay la phuong B), Thanh pho H6 Chi
Minh; Dia chi lién hé: B N, Phuong A, quan B (nay la phuong B), Thanh pho H6
Chi Minh, (c6 mat).

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Lam B& D, sinh nam 1965; Pia chi: B N, Phuong A, quéan B (nay la
phuong B), Thanh phé H6 Chi Minh, (ving mat).

2. C)ng Tran Ngoc S1, sinh ndm 1960, (V:fmg mat).

3. (:)ng Trafm Phong Y, sinh nam 1989, (c6 mit).

4. Ong Tran Phuong H, sinh nam 1993, (vang mat).

Cung dia chi: 2 N, Phudong A, quan B (nay 1a phuong B), Thanh phd Ho
Chi Minh. ‘

5. Ba Tran Thi Thanh T1, sinh ndm 1994;Dia chi: B N, Phuong A, quan B
(nay 13 phuong B), Thanh phé H6 Chi Minh, (ving mat).

6. Ba Lam Thi H1, sinh nam 1951; Dia chi: 4 L, Phuong A, quan B (nay la
phuong B), Thanh phé H6 Chi Minh, (vang mat).

7. UBND quén B; Ké thira quyén nghia vu theo t tung cia UBND quéan B:
UBND phuong B, Thanh phé HO Chi Minh; Dia chi: A N, phuong B, Thanh phd
Ho6 Chi Minh, (vang mit).

- Nguoi khdng nghi: Vién trudng Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO
Chi Minh.

- Nguoi khing cdo: Ba Nguyén Thi P.

NOI DUNG VU AN:

* Tai Pon khoi kién ngay 10/7/2017, don bé sung yéu cau khéi kién ngay
16/5/2018 va qua trinh gidi quyét vu dan, nguyén don la ba Nguyén Phi P trinh bay:

Nguodn gdc phan nha dt tai s6 B N, Phuong A, quan B, Thanh phé Ho Chi
Minh (viét tdt la nha dat 273/105 Nguyén Van PI) 1a ciia ong Tang Van H2 va ba
Tran Thi Kim T2. Ngay 08/4/2000, éng H2 va ba T2 ban cho 6ng Tran A (c6 v& ranh
gidi). Ngay 16/4/2001, 6ng Tran A ban cho 6ng Liéu Van S2. Ngay 26/7/2002, éng
Liéu Vin S2 ban lai cin nha sb B N trén cho ba.

Ngay 16/02/2009, UBND quan B cép Giay chimg nhan quyén s& hitu nha ¢ va
quyén st dung dat & (viét tat la Gidy chitng nhdn) s& 747/2009/GCN cho ba va
chong ba 1a 6ng Tran Ngoc S1 véi dién tich 12,1m?2. Do nha thép, trén noc nha lai ¢6
duong day dién cao thé vit qua noc nha nén khi mua ba khong biét trén néc nha bi
nha ctia ba Nguyén Thi Lé S 14n chiém trén khong gian 1am nha vé sinh. Khi biét
duogc, ngay 21/6/2017 ba glri don dén U, quan B dé nghi giai quyét viéc lan chiém
trén noc nha cua ba. Ngiy 28/6/2017, U moi hai bén dén hoa giai nhung khong
thanh.



Viéc UBND quin B cép Gidy chiung nhan quyén s hitu nha & va quyén sir
dung dat & (viét tat la Gidy chirng nhdn) cho ba Nguyén Thi Lé S va ong Lam Ba B
phan khong gian 12 xAm pham quyén loi cia ba. Vi phan dién tich dat 1,35m x 1,20m
= 1,62m? da duoc UBND quan B cép cho ba.

Ba khoi kién yéu cau bi don thio d& phan vi pham khong gian véi dién tich
1,35m x 1,20m = 1,62m? la phan nha vé sinh cta tang 2, tang 3; yéu cau huy Gidy
chtrmg nhén sé 3215/2007 do UBND quan B cip ngdy 26/11/2007 cho ba Nguyén
Thi Lé S va ong Lam B4 P. Bi don phai tu thdo d& va nguyén don khong hd tro chi
phi thdo d& cho phia bi don.

* Tai Pon yéu cau phdn té cia ba Nguyén Thi Lé S ngay 29/6/2022, ngay
04/7/2023 va qud trinh gidi quyét vu dn, ba S va nguwoi dai dién theo iy quyén la éng
Nguyén Pai G trinh bay:

Ngay 16/11/2000, ba Nguyén Thi Lé S va chong 1a 6ng Lam Ba P ¢6 mua cin
nha B N, Phuong A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh (viét tat la nha dat 273/103A4
Nguyén Van P1) ctua 6ng Tang Vin H2 va ba Tran Thi Kim T2 bang gidy tay. Khi ba
S va ong D mua cdn nha nay thi di c6 sin phan nha vé sinh ¢ ting 2 va tang 3 ma
nguyén don ba Nguyén Phi P dang tranh chap dién tich 1,35m x 1,20m = 1,62m>.

Gia dinh ba S dugc UBND quén B cdp Gidy ching nhan sd 3215/2007 ngay
26/11/2007 d6i v6i nha, dat tai s B N dién tich dat 1a 31,8m?, dién tich nha & la
44,4m? (bao gém ludn phan dién tich nha vé sinh ma ba P tranh chap dién tich
1,62m? & tang 2, ting 3); Nhu viy, ba S sir dung dién tich phan nha vé sinh 13 hop
phap khong 14n chiém khéng gian nhu ba P khéi kién. Viéc UBND quéan B cap Gidy
chtng nhan cho ba P va ong S1 ddi véi mot phan dién tich dat 1,35m x 1,20m =
1,62m? ctia nha, dat s 273/105 Nguyén Vian D1 1a khong ding quy dinh phap luat,
khong dung hién trang thuc té, vi ngay 26/11/2007 khi UBND quan B cip Gidy
ching nhan da cong nhan ph?m dién tich 1,62m? (la phﬁn nha vé sinh & tﬁng 2) cho
ba S va ong D.

Nay bi don khéng dong ¥ véi toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don, yéu
cau dugce st dung phén dién tich dat 1,35m x 1,20m = 1,62m? tai tﬁng trét ctia nha sd
273/105 Nguyén Vian D1 va hiy mot phan Gidy ching nhan sb 747/2009/GCN do
UBND quan B cap ngay 16/12/2009 cho ba Nguyén Phi P va 6ng Tran Ngoc S1 ddi
v6i mot phan dién tich 1,35m x 1,20m = 1,62m? tai tng trét ctia nha, dat s6 273/105
Nguyén Vin D1.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
* Ong Trdan Ngoc SI trinh bay: thdng nhét véi 101 trinh bay ctia nguyén don.
* Ong Lam Bd D trinh bay: thong nhat véi 16i trinh bay cua bi don.



* Ong Tran Phong Y trinh bay: Ong 1 con cua ba Nguyén Phi P, hién nay ong
dang & trong nha 273/105 Nguyén Vin P1. Ong thong nhat véi trinh bay cta ba P va
khéng c6 yéu cau gi khac.

* Ong Trdan Phwong H trinh bay: Ong 1 con cua ba Nguyén Phi P, hién nay
ong dang & trong nha s6 B N. Cin nha cua gia dinh 6ng bi ba Nguyén Thi Lé S
chiém dung trén néc nha cua gia dinh 6ng. Ba S xay dung 02 nha vé sinh chong 1én
nhau tang 1 va tang 2, cung dién tich 1,35m x 1,20m = 1,62m?>.

* Ba Lam Thi HI trinh bay: Ba 1a chi ctia ba Nguyén Thi Lé S, ba chi 1a ngudi
trong nha gitp cho ba S tai can nha s6 B N. Ba khong lién quan dén tranh chép vy an
gittaba P vaba S.

* UBND qudn B (c6 ba Nguyén Thi H3 va éng Trwong Cong L dai dién) trinh
bay:

Nha sé B N, Phwong A, qudn B: Theo T dang ky nha dat nam 1999, 6ng Tang
Vian H2 va ba Tran Thi Kim T2 ké khai canh nha s6 237/79/14 Nguyén Vin DP1.
Ngudn gbe dat do ba Huynh Thi T3 cho, nha ty xay cat tir nim 1976, dién tich khuén
vién 78,20m?, dién tich xay dung 78,20m?. Sau d6, 6ng H2 va ba T2 chuyén nhuong
nha dit néu trén cho 6ng Lam Ba D theo gidy tay ngay 16/11/2000. Theo Ban d dia
chinh thé hién nha dat thudc thira 36, to ban d6 36 - Ban d6 dia chinh Phuong 11, ¢6
s nha B, vé6i dién tich 35,9m2. Ngay 26/11/2007, UBND quén B cip Gidy ching
nhan sb 3251/2007/GCN cho 6ng Lam Ba B va ba Nguyén Thi Lé S ddi véi nha dat
s0 B N, dién tich d4t 31,8m>.

Nha s6 B N, Phwong A, qudn B: Theo Ban d6 dia chinh thé hién nha dét thudc
thira 35, to 36 Ban d6 dia chinh Phuong A, c6 s6 nha B, v6i dién tich 14,9m2. Ngay
16/02/2009, UBND quén B cdp Gidy chung nhan sé 747/2009/GCN cho 6ng Tran
Ngoc S1 va ba Nguyén Phi P d6i v6i nha dat sé B N, dién tich 12,1m2.

Qua kiém tra ddi chiéu phan dién tich 1,35m x 1,20m = 1,62m? (vi tri, dién
tich dugc xac dinh theo Ban v€ hién trang do Cong ty TNHH D2 - Thiét ké - Xay
dung Kién Dién 1ap ngay 15/12/2017), nam trong khudn vién nha dat sé nha S N da
dugc UBND quan B chtng nhan quyén s¢ hitu nha ¢ (Tang B) theo Gidy ching
nhan s 3215/2007/GCN ngay 26/11/2007 cho 6ng Lam Ba P va ba Nguyén Thi Lé
S 1a chu str dung.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 479/2025/DS-ST ngay 01/7/2025 cta Toa an
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, d4 quyét dinh:

Can cir khodn 2, khodan 9 Piéu 26, khodan 4 Diéu 34, Piéu 37, diém ¢ khodn
1 Diéu 39, khodn 1 Diéu 147, khodn 3 Piéu 218, khoan 2 Piéu 244, khodn 1 Diéu
228, khodn I Piéu 273 B ludt t6 tung ddn sw; Diéu 169, Diéu 175, Diéu 176 B
ludt dan suw nam 2015; Piém & khoan 1 Piéu 12; khodan 1, khoan 5 Piéu 26 Nghi



quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thiong vu Quoc hgi
quy dinh vé an phi va lé phi Toa an; Tuyén xu:

1. Khéng chap nhdn toan bé yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Phi
P, yéu cau ba Nguyén Thi Lé S va éng Lam Bd P thdo dé phan xdy dung vi pham
khéng gian véi dién tich 1,35m x 1,20m = 1,62m? la phdn nha vé sinh ¢ tang 2, tang
3 ciia can nha B N, Phuong A, qudn B (nay la phiong B) va yéu cau hiy Gidy chirng
nhén s6 3215/2007 do UBND qudn B (nay la phwong B, Thanh phé H6 Chi Minh)
cdp ngay 26/11/2007, cho ba Nguyén Thi Lé S va éng Lam Ba b.

2. Pinh chi xét xir ddi v6i yéu cau phan té cia bi don ba Nguyén Thi Lé S yéu
cau dwoc sir dung phdn dién tich dat 1,35m x 1,20m = 1,62m? tai td‘ng trét cua nha
s6 B N, Phwong A, qudn B (nay la phieong B), Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Khéng chdp nhdn yéu cau cia bi don ba Nguyén Thi Lé S, yéu cau hiy mét
phdn Gidy chimg nhdn sé 747/2009/GCN do UBND qudn B (nay la phwong B) cdp
ngay 16/12/2009, cho ba Nguyén Phi P va éng Tran Ngoc S1, doi véi phan dién tich
dat 1,35mx 1,20m = 1,62m? (phdn tcfng trét) cua nha, dat s6 B N, Phuong A, qudn B
(nay la phuong B).

Ngoai ra, Ban 4n so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, 4n phi va
quyén khang cdo theo luét dinh.

Tai Quyét dinh khang nghi phuc tham s 13/QD-VKS-DS ngay 14/7/2025,
Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh khang nghi Ban an so tham theo
thu tuc phuc tham, dé nghi Toa Phuc tham xét xur phuc tham, stra mot phén Ban an
so tham theo hudng chip nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Ngay 16/7/2025, ba Nguyén Phi P khang cao dé nghi Toa an cip phuc tham
chép nhan toan by yéu cau khéi kién cua nguyén don; budc bi don tra lai toan bo chi
phi nguyén don da tam ung trong qué trinh t& tung; budc bdi thudng thiét hai sirc
khoe trong sudt thdi gian gia dinh ba phai chiu dung do ban, 6 nhiém duéi nha vé
sinh cua bi don.

Tai phién toa phiic tham: Ba Nguyén Phi P giit nguyén yéu cau khang céo. Pai
dién Vién Cong to va kiém sat xét xir phuc tham tai Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan mot phan khang céo cua ba Nguyén Thi P1 va chap nhan
khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, budc ba S va ong
P thdo d& phan cong trinh 1an chiém qua khong gian nha dat ciia ba P1, budc ba P1
hoan tra gia tri phan khong gian 1an chiém cho ba S, 6ng b.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liu, chiing ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Quyét dinh khang nghi phiic thAm ctia Vién kiém sat nhan dan Thanh phd



Ho6 Chi Minh va Pon khang cdo cta ba Nguyén Thi P1 lam dung theo quy dinh cta
BO luat T6 tung dan sy nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Xét yéu cau khdng cdo cia ba PI va khing nghi ciia Vién kiém sat nhdn
ddn Thanh pho H6 Chi Minh vé viéc buéc bi don thdo dé phan xdy dwng vi pham
khéng gian, hiy Gidy chitng nhédn do ba S, 6ng P ding tén:

[2.1] Theo “Gidy cam két”’ vé viéc sang nhuong lai phan dat huong hoa nam
1998 va “To dang ky nha, dat” ngay 27/9/1999, 6ng Tang Van H2 cung vo 1a ba
Tran Thi Kim T2 ding ky ké khai nha, dat v6i U, quan B (dugc UBND Phuong 11
xac nhan cung ngay) c¢6 ndi dung: “Dién tich toan bé khuon vién 78,20m?, dién tich
swr dung riéng 78,20m?; logi nha cdp 4, dién tich xdy dung va tong dién tich san xdy
dung 78,20m?, két cau mdi, vdach tol, ¢ét cdy, nén ximdng...Nguon goc nha, dat do ba
Huynh Thi T3 cho, nha tir xdy cat”.

[2.2] Vé nguén géc nha ddt ciia nguyén don: Ngay 08/4/2000, é6ng H2 va ba
T2 ban nha bang gidy tay cho ong Trin A va ba Nguyén Thi D toan b cin nha
khong s B, Phuong A, quan B (hop dong khong thé hién dién tich nha, dat). Ngay
06/12/2000, dng A va ba D ban lai nha dat bang gidy tay cho ong Liéu Van S2, theo
hop dong mua ban nha xay dyung dién tich 33,8m2 Ngay 26/7/2002, 6ng S2 ban gidy
tay cho ba Nguyén Phi P nha, dat trén (nay 1a s6 nha B N). Ngay 16/02/2009, UBND
quin B cap Gidy chimg nhan sé 747/2009/GCN cho ong Tran Ngoc S1 va ba
Nguyén Phi P nha dat s6 273/105 Nguyén Vin P1; Gidy ching nhan ghi nhan thuc
trang ddi voi nha ¢, dit ¢: Nha & cép 3, 01 téng, dién tich san 12,1m2, két cAu nha
véach gach, mai tol. Pat & dién tich 12,1m?.

[2.3] Vé nguén goc nha dat cia bi don: Theo “Gidy ban nha” viét tay ngay
16/11/2000, 6ng H2 va ba T2 “dong y ban cho éng ba Lim Ba P cdin nha sé6 B
dwong N, phirong A, qudn B”. Theo Ban dd dia chinh thé hién nha, dat thudc thira 36,
td ban d6 36 - Ban d6 dia chinh Phuong 11, ¢6 s6 nha B, véi dién tich 35,9m?2. Ngay
26/11/2007, UBND quan B cép Gidy chung nhéan s6 3251/2007/GCN cho 6ng Lam
B4 D va ba Nguyén Thi Lé S nha dit s6 B N; Gidy chimg nhan ghi nhan thyc trang
dbi voi nha o, dat : Nha & cip 3, 02 tang, dién tich san 44,4m?, két cdu nha vach
gach, san g, mai tol. P4t ¢ dién tich 31,8m2

[2.4] Can cr 10i trinh bay ctia cac bén duong sy tai cp phic tham va cac tai
liéu, ching cur ¢ trong hd so vu an ¢6 co sé xac dinh: nha dat s B N duoc cép Giéy
chtng nhan cho nguyén don 12 ba P, ng S1 va nha dat s6 273/103A Nguyén Van D1
dugc cap Gidy ching nhén cho bi don 1a ba S, 6ng B déu ¢6 ngudn gbc do ong Tang
Vian H2 va ba Tran Thi Kim T2 xay dung trude khi chuyén nhuong cho nguyén don
va bi don. Tai thoi diém chuyén nhuong nim 2000, ong H2, ba T2 chua c6 Gidy
ching nhan; ca hai can nha cta nguyén don va bi don déu xay dung lién ké khong
phép, khong bi xtr phat hanh chinh, cing nam trong dién tich khuon vién 78,20m? do



ba T3 cho. Cac duwong su xac dinh tir khi nhan chuyén nhuong cho dén nay hién
trang nha dat khong thay doi.

[2.5] Theo ban v& so d6 nha &, dat & ctia ca nhan lap ngay 11/5/2007 cta Cong
ty TNHH T4 khong c6 kiém tra ndi nghiép thé hién dién tich dat & cua bi don la
31,8m?, khong thé hién dién tich dat & cong nhan 1,35m x 1,20m = 1,62m?2. Béan vé& thé
hién cong trinh x4y dung tai ting 2 va tang 3 c6 dién tich 1,35m x 1,20m = 1,62m?
ngoai ranh gidi quyén st dung dat cap cho bi don. Ban v& c6 ghi chi thong tin: Mot
s6 truong hop dic biét: Nha & ¢ 01 phan dién tich xdy dung trén dat cta chu sir
dung khéc, thi ban v& phai c6 xac nhin cua cac chu st dung dat d6, nhung ban vé
nay dién tich x4y dung tai tang 2 va tang 3 thudc khong gian st dung ctia ba P nhung
khong c6 su xac nhan cua ba P 1a chu sir dung dét lién ké. Viéc UBND quan B khi
cAp Gidy chung nhan cho bi don 12 ba S cung chdng 1a éng P chua 1am dung quy
dinh tai Piéu 135 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004, chua dung voi diém
b, khoan 3.6 Muc 1 Thong tu sé 29/2004/TT-BTNMT ngay 01/11/2004 cua Bo TS
vé viéc hudng dan lap, chinh 1y, quan 1y hd so dia chinh. Tai Cong van s6 44/TNMT
ngay 09/01/2020 cua UBND quan B thé hién: “Qua kiém tra va déi chiéu phan dién
tich 1,35m x . 2m = 1,62m? (Vi tri dién tich dwoc xdc dinh theo ban vé hién trang do
Céng ty TNHH D2 Idp ngay 15/12/2017 nam trong khuén vién nha sé6 B N da dwoc
cap Gidy chitng nhdn quyén sé hivu nha ¢ tang 2 theo Gidy chitng nhdn quyén so
hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 3215/2007 ngay 26/11/2007 cho 6ng Lam Bd P
va ba Nguyén Thi Lé S...". Cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an c6 co sO Xac
dinh: phan dién tich nha xdy dung cic bén tranh chap phan khéng gian 1,62m? nam
ngoadi ranh gidi quyén sir dung dat da cdp cho bi don, nhung ndm trong ranh giGi
quyén str dung dat da cap cho nguyén don.

[2.6] Theo Piéu 73 Luat Dt dai nam 1993, Piéu 105 Luat Dat dai nim 2003;
Diéu 270 B6 luat Dan sy nam 1995 va Diéu 265 Bo luit Dan su nam 2005 (c¢é hiéu
lyc thi hanh tai thoi diém cdc duwong su nhdn chuyén nhwong nha, dat nam 2000 va
thoi diém dwoc cdp Gidy chitng nhdn) déu quy dinh vé quyén chung cua ngudi sir
dung dat, trong d6 nguoi st dung dat duge Nha nuéce bao ho khi bi nguoi khac xam
pham dén quyén sir dung dat hop phap cia minh. B luat Dan sy 1995 va 2005 déu
quy dinh nghia vu ton trong ranh gidi gitta cac bat dong san nhu sau: “Ngwoi cé
quyén sir dung dat dwoc sir dung khéng gian va long ddt theo chiéu thang dirng tir
ranh gidi trong khudén vién ddt phi hop véi quy hoach xdy dung do co quan nha
nuéc ¢é tham quyén quy dinh va khéng dwoc lam dnh hwong dén viéc siv dung dat
lién ké cua nguwoi khdc.”. Vi vy, UBND quan B cin ct vao Béan vé ciia Cong ty
TNHH T4 dé coéng nhan quyén so hitu nha & va st dung dat & cho ba S, éng P 1a
chua phu hop véi quy dinh cua phap luét.

[2.7] Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 30/8/2024 thé hién phan
khong gian tranh chip 1a tolet thudc tang 2 va ting 3 ctia nha sé B N. Tang 2 c6 dién



tich 1,35m x 1,20m = 1,62m? c6 két cau san gach men, vach tuong, mai bé tong cot
thép, trén mai bé tong cdt thép cua ting 3 co6 bén nudc. Phan dudi 1a khong gian
thudc mit bang tang 1 do nha 273/105 Nguyén Vin D1 dang sir dung 1am kho. Tai
chtng thu thdm dinh gia ctia Cong ty c¢6 phan T6 ngay 04/9/2024 ¢ ghi cha: “...Qua
khao sat thuc té, hién hivu trén thira ddt la cong trinh xdy dung dwoc mo ta nhu trén,
c6 mot phan la twong chung, dé dang thao dé, khéng lam danh hwong dén toan bé két
cdu ciia can nha s6 B N...”. Do phan nha, dat ciia nguyén don va bi don mua gidy tay
déu co ngudn gdc cua chu dat cii 1a 6ng H2, ba T2 va chu dét cii d3 cat ca hai cin nha
lién ké khong c6 gidy phép, cat nha khi dat chua duoc cip gidy ching nhan; phan
khong gian ctia nha ba S 1an chiém qua dat cta ba P do ong H2, ba T2 cét tir trudc do
d6, ba S khong c6 16i ddi véi phan khong gian 14n chiém. Ba S va éng D phai thao d&
phan khong gian 1an chiém va ba P khong phai hoan tra cho ba S, ong P tri gia phan
khong gian bi lan chiém.

[2.8] Xét thdy Ban an so tham khong chip nhan yéu ciu ctia nguyén don lam
anh huong dén quyén va loi ich hop phap ctia dwong su. Chap nhan mot phan khang
nghi ctia Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh va chap nhan mot phan
khang cdo cta ba P yéu cau bi don thao d& cong trinh x4y dyng dién tich 1,62m?, tra
lai khong gian theo chiéu thing dung thudc quyén st dung déat ctia ba P, huy Gidy
chtrng nhan do UBND quén B cép ngay 26/11/2007 cho ba S, 6ng D.

[3] Xét yéu cdu khdng cdo ciia ba Nguyén Phi P déi véi néi dung budc bi don
tra lai toan bo chi phi nguyén don da tam ung va boi thuwong thiét hai sirc khoe do 6
nhiém dudi nha vé sinh ciia ba S:

Trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cép so tham, ba P khong c6 yéu
cau giai quyét budc bi don phai tra cho ba cac khoan chi phi ba da tam ung khi khoi
kién ciing nhu khong ¢ yéu cau bdi thuong thiét hai stc khoe do bi 6 nhiém. Dbi
v6i chi phi ba da ndp trong qua trinh giai quyét vy an tai cip so tham va yéu cau boi
thuong thiét hai stc khée do bi 6 nhiém (néu c0), ba dugc quyén khéi kién trong vu
an khac khi c6 yéu cau.

[4] Vé dn phi: Theo Chtng thu tham dinh gia ciia Cong ty cd phan T6 ngay
04/9/2024 thi gia tri xay dung cua dién tich 1,62m? cia ting 2 va tang 3 l4n chiém
khong gian cé gi tri 12.000.000 déng. Can clr diém ¢ khoan 1 Diéu 12; Didu 24 va
Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng
vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi
va 18 phi Toa an, ba Nguyén Thi Lé S phai chiu 12.000.000 dong x 5% = 600.000
ddng an phi so tham dan su. Ba P khong phai chiu an phi phtc tham dan su.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:
Cin ctr khoan 2 Piéu 308, khoan 1 Piéu 309 Bo luat TH tung dén su.
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1. Chap nhan mot phan khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh; chap nhan mot phan khang céo ctia ba Nguyén Phi P; Stra mot phan Ban
an dan sy so thAm s6 479/2025/DS-ST ngay 01/7/2025 cta Toa an nhan dan Thanh
phd H6 Chi Minh nhu sau:

Budc ba Nguyén Thi Lé S va 6ng Lam Ba B thao d& toan bd phan xay dyng vi
pham khong gian véi dién tich 1,35m x 1,20m = 1,62m? la phén nha v¢ sinh & téng 2,
tang 3 cua can nha B N, Phuong A, quan B (nay 1a phuong B), Thanh phé H6 Chi
Minh (theo Ban v& hién trang cua Cong Ty TNHH D2 lap ngay 15/12/2017 da dugc
Phong Quan 1y d6 thi quan B kiém tra noi nghiép ngay 25/12/2017).

Huy Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat ¢ sb
3251/2007/GCN di cp cho 6ng Lam Ba P va ba Nguyén Thi Lé S ddi v6i nha dat
s6 B N, Phuong A, quan B (thudc thira 36, to ban d6 36 - Ban do dia chinh Phuong
A). Uy ban nhan dan phuong B, Thanh phd HO Chi Minh diéu chinh, cdp méi lai
Gidy chimg nhan cho phu hop vé6i quyét dinh ctia Ban an phuc tham.

2. An phi: Ba Nguyén Thi Lé S phai chiu 600.000 dong an phi so tham dan su,
khau trir vao 300.000 dong tién tam Gng an phi da ndp theo Bién lai thu sé 0003492
ngay 17/11/2022 cta Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phd Ho Chi Minh, ba S con phai
ndp tiép 300.000 dong. Ba P khong phai chiu an phi phuc tham dén sy.

3. Cac phan khéc ciia ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6 hiéu
luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhdn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa 4n nhan dan toi cao;

- VCTVKSXXPT tai TP. H Chi Minh;
- Toa 4n nhan dan TP. HCM,;

- Vién kiém sat nhan dan TP. HCM;

- Thi hanh 4n dan su TP. HCM;

- Cac duong su (9);

- Luu vp (5), hs (2) 21b (4n 09)

Bui DPirc Xuan



