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vé thi hanh 4n dan su”
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NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC
- Thanh phan Hpi dong xét xiv ph(c thdam gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Vii Hoang Linh
Cac Tham phan: Ong Bui Thanh Thao
Ba Lé Hong Hanh

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hitu Nam - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Phudc.

- Dai di¢n Vign kiéng sdt nhan dan #inh Binh Phudéc tham gia phién toa:
Ba Nguyéen Thi Thanh Huyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay tir ngay 29 thang 12 dén ngay 30 thang 12 ndm 2020, tai
Tru s6 Toa an nhén dén tinh Binh Phudce xét xu phuc tham cong khai vy an thy ly
s0: 192/2020/TLPT-DS ngay 15 thang 10 nam 2020 v€ viéc “Tranh chap lién quan
dén tai san bi cudng ché dé thi hanh an theo quy dinh cta phap luat vé thi hanh an
dan sy, do Ban an dan sy so tham s6 40/2020/DS-ST ngay 10 thang 8 nam 2020
ctua Toa an nhan dan huyén M, tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s 230/2020/QDXXPT-DS ngay 01
thang 12 nam 2020, gitra:

+ Nguyén don: Ong Lé Vin B, sinh ndm 1970; Ba Lé Thi L, sinh ndm 1976;
Cung trt tai: SO nha 170, t0 5, ap B, x& L, huyén D, tinh Binh Phudc. “Co mat”

+ Bi don: C)ng Lé Van D, sinh nam 1969; Ba Hoang Thi H, sinh nam 1980;
Cung trt tai: Doi 7, thén 3, xa O, huyén M, tinh Binh Phuée. “Co mat”

+ Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan:

1. Vin phong cong chimg P (nay doi tén thanh Van phong cong chimng H);
Dia chi: Thon K, xa P, huyén M, tinh Binh Phudc. “Dé nghi xét xtr ving mat”

2. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén M, tinh B Phudc; Pia chi: Thon K, xa
P, huyén M, tinh Binh Phudc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: ong Hoang Vian M, chic vu: Phé Chi cuc
tr}ré’ng Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén M, tinh Binh Phudc. “Dé nghi xét xir
vang mat”
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3. Ba HO Thi L, sinh ndm 1978; Tra tai: Thén 7, xa O, huyén M, tinh Binh
Phudc. “Co mat”

Nguoi khdng cdo: Bi don ong L€ Van D, ba Hoang Thi H; Nguoi ¢6 quyén
lgi, nghia vu lién quan Van phong cong chung P (nay do6i tén thanh Van phong
cong chirng H).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 16/12/2019 va qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don trinh bay:

Theo Quyét dinh cong nhan sy thdéa thuan cua cac duong su s6
28/2019/QDBST-DS ngay 03/5/2019 ctia Toa an nhan dan (TAND) huyén M, tinh
Binh Phudc (sau ddy viét tat 1a Quyét dinh CNSTT s 28), vo chong 6ng Lé Vin
D, ba Hoang Thi H pH c6 nghia vu tra sd tién 275.000.000 dong cho vo chong 6ng
Lé Van B, ba Lé Thi L.

Ong Lé Vian B, ba Lé Thi L d ndp don yéu cau thi hanh an (THA) tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy (THADS) huyén M va Chi cuc THADS huyén M da ban
hanh Quyét dinh THA theo yéu cau sb 434/QP- -CCTHADS ngay 22/5/2019. Pén
ngay 14/11/2019, Chi cuc THADS huyén M di tién hanh ké bién tai san thudc
quyén st hiru, su dung cua vo chdng 6ng Le Van D, ba Hoang Thi H d6i véi
quyen su dung dat (QSDD) dién tich 549, 1m’ (trong do ¢ 200m’ thd cu) va tai
san gan lién voi dat. Dat da duoc cap Gidy chung nhan s6 CI 229979 thudc thira
dat s6 264, to ban dd sd 34, sd vao sd6 CS 02708/CNTT do S¢ Tai nguyén va Moi
truong (TNMT) tinh B Phudc cip ngay 13/7/2017 cho ong Lé Vian D, ba Hoang
Thi H. Tai san toa lac tai thon 3, xa O, huyén M, tinh B Phudc.

Tuy nhién, trong qua trinh THA, ngay 21/5/2019 vo chdng 6ng Lé Vin D,
ba Hoang Thi H di chuyén nhuong QSDD néu trén cho ba H6 Thi L véi gia
30.000.000 dong theo Hop dong chuyén nhuwong QSDP tai Van phong cong
chtmg (VPCC) P.

Do d6, 6ng Lé Van B, ba Lé Thi L khoi kién dé nghi Toa an tuyén bd Hop
dong chuyén nhuong QSDD ky két ngay 21/5/2019 giita v chong éng Lé Vian D,
ba Hoang Thi H véi ba H6 Thi L duge cong chimg tai VPCC P v6 hiéu. Qua trinh
giai quyét vu 4n, Toa an di giai thich hau qua cua viéc tuyén bo hop ddng vo hiéu
nhung ong B, ba L khong co ¥ kién va khong yéu cau giai quyét hdu qua cua viéc
tuyén bd hop dong vo hiéu.

Bi don Ong Lé Vin D, ba Hoang Thi H trinh bay:

Tai Quyét dinh CNSTT s 28 thi vo chong dng D, ba H c6 nghia vu tra cho
6ng B va ba L sé tién 275.000.000 dong va mdi thang phai c6 nghia vu tra no hang
thang cho vo chong ong B, ba L sb tién 3.000.000 ddng vao ngay 30 hang thang,
bat dau tir ngay 30/4/2019. Vo chong 6ng D va ba H ¢6 thyuc hién dang cam két
theo thoa tai Quyét dinh nay, nhung do vo chong ong D, ba H nhé nham ngay di
dong tién cho vo chong ong B, ba L nén dén thang 5/2019 vo chdng 6ng D, ba H
moi tra tién cho vo chong ong B, ba L khoan tién phai tra cia thang 4 va thang
5/2019 theo thoa thuan tai Chi cuc THADS huyén M. Tuy nhién, do vo chong 6ng
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B, ba L kh@ng nhan nén Chi cuc THADS huyén M tién hanh thu tuc ké biép télj
san cua vg chong ong D, ba H doi vai dién tich dat 549,1m2 va tai san trén dat dé
dam bao THA.

B01 v6i dién tich dat 549,1m? va tai san trén dat theo g1ay ching nhan
QSDD sb CI 229979 thudc thira dat sb 264, to ban d6 sb 34, sb vao sd6 CS
02708/CNTT vo chong 6ng D, ba H di chuyén nhuong cho ba HO Thi L vao ngay
20/02/2018, c6 1ap gidy viét tay, gia chuyén nhuong 400.000.000 dong dé trir vao
khoan ng vay 300.000.000 déng ma vo 6ng D, ba H di vay cta ba L tir nim 2016.
Con lai s6 tién 100.000.000 dong ba L hen dén khi nao vo chdng éng D, ba H sang
tén QSDD cho ba L thi ba L s€ tra. Vi vay, vao ngay 21/5/2019, vg chong ong D,
ba H va ba Ho Thi L da ky két hop dong chuyén nhuong dat 549, lrn va tai san
trén dat theo gidy chimg nhan QSDPD sd CI 229979 thudc thira dat s6 264, td ban
dd s6 34, s6 vao s6 CS 02708/CNTT tai VPCC P, s6 cong chimg 3407 quyén sO
02-2019 TP/CC-SCC/HDPGD (sau day viét tat 1a Hop déng chuyén nhuong QSDD
s6 cong chimg 3407).

Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, vo chong ong D, ba H
khong dong v v0i yéu cau cua vo chong 6ng B, ba L boi Hop déng chuyén
nhuong QSDD s6 cong chimg 3407 ngay 21/5/2019 giita vo chong 6ng D, ba H
v6i ba HO Thi L d3 dugc VPCC P thuc hién theo ding quy dinh cua phap luét, vo
chdng ong D, ba H ky két Hop dong chuyén nhuong QSDP sb cong chu’ng 3407
ngay 21/5/2019 voi ba Hb Thi L 13 hoan toan ti nguyén. Ngoai ra, trong qua trinh
giai quyet vu an va tai phién toa, Toa an da giai thich hau qua cua viéc tuyén bo
hop ddng vo hiéu nhung 6ng D, ba H khéng c6 ¥ kién va khong yéu cau giai quyét
hau qua cua viéc tuyén bd hop déng vO hi¢u.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Hé Thi L trinh bay:

Vao nim 2016, ba L c6 dimg ra vay tién gium cho vo chong éng D, ba H
v6i tién gdc 1a 180.000.000 dong, vay tién 1di ngay. Pén ngay ba L va vo chong
ong D, ba H ky két hop dong chuyén nhuong QSDD tai VPCC P ngay 21/5/2019
gdm ca tién gbc va tién 1ai 1a 400.000.000 dong Nhung truéc dé vao ndm 2018,
Vo chong ong D, ba H khong c6 kha nang tra tién no nén vo chong 6ng D, ba H da
viét gidy sang nhuong dién tich dat 549,1m? toa lac tai thén 3, xa O, huyén M, tinh
B Phudc cho ba L dé cin trir vao khoan tién ng ma ong D, ba H con no. Sau do,
dén ngay 21/5/2019, giita ba L va vo chong ong D, ba H ky két hop dong chuyén
nhuong QSDD ddi vai dién tich dat 549,1m2 toa lac tai thon 3, xa O, huyén M,
tinh B Phudc tai VPCC P voi s6 tién chuyén nhugng dat 30.000.000 dong.

Tai thoi diém ba L va vo chong ong D, ba H ky két hop dong chuyén
nhuong QSDP ddi véi dién tich dat 549,1m” néu trén tai VPCC P thi ba khong
nhan dugc bat ky thong bao gi ciia Chi cuc THADS huyén M vé viéc ké bién
QSDb 549,1m? toa lac tai thon 3, xa O, huyén M, tinh B Phudc. DPén khi ba mang
ho so dat dai dén Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai (PKDPD) huyén M dé tién
hanh thi tuc chuyén QSDP thi ba méi biét dugec QSDD 549,1m” toa lac tai thon 3,
x& O, huyén M, tinh B Phuéc dang bi Co quan THA ké bién dé dam bao nghia vu
tra no ctia vo chong 6ng D, ba H cho vo chong ong B, Ba L.

Ba L khong dong y véi yéu cau cua nguyén don 1a ong Lé Vin B va ba Lé
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Thi L d& nghi Toa an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong QSDD s6 cong chimg
3407 ngay 21/5/2019 ky két giita ba H6 Thi L v6i vo chong éng D, ba H 1a v
hiéu. Vi viéc giao két hop dong giita ba L voi vo chdng 6 ong D, ba H 1a trén co so
tu nguyén, khong bi ép bugc hay bi lira dbi, va viéc ky két nay la dé cho vo chong
6ng D, ba H cn trir khoan no 300.000.000 dong ma vo chéng 6ng D, ba H da vay
ng ba L tir nim 2016 dén nay.

Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan Vin phong céng chieng P trinh
bay:

Sau khi tiép nhan Phiéu yéu cau cong ching, kiém tra hd so hop dong gdom:
Gidy chung nhan QSDD, ching minh nhan dén, s6 ho khau cta hai bén, hoi cin
ké& hai bén vé ndi dung giao dich va ra soat thong tin Gidy chung nhan QSDD,
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé CI 229979, sd cap so CS
02708/CNTN do Sé TNMT tinh Binh Phudc cap cho 6ng Lé Van D va ba Hoang
Thi H khong thay thudc truong hop dat dang tranh chap hay bi ké bién dé dam bao
THA va ciing khong bi ngin chin chuyén nhuong; Thu ky nghiép vu soan thoa
hop dong theo ding thong tin va ndi dung giao dich gitra bén chuyén nhuong voi
bén nhan chuyén nhugng va chuyen du thao hop dong dé hai bén tu doc, hai bén
ddng ¥ toan b nodi dung hop dong.

Cong chung vién giai thich 1 quyén, nghia vu cta bén chuyén nhuong va
bén nhan chuyén nhuong, hiu qua phap 1y cia viée giao két hop ddng, hau qua
cia viée néu khong thuc hién ding thoéa thuan, khong thuc hién nghia vu hop
ddng. Céac bén cung cam két 13 ty nguyén ky két, xin chiu hoan toan trach nhiém
trudc phap luat vé viée giao két va thyc hién hop dong. Cong chimg vién to chic
cho hai bén ky va diém chi vao hop dong (03 ban) theo dung quy dinh.

Tai thoi diém cong chimg hop dong, cic bén c6 nang lyc hanh vi dan su,
déu néi 1a tu nguyén giao két, tu chiu trach nhiém vé noi dung giao dich. Bén
chuyén nhuong cam két viéc chuyén nhuong 1a hop phép, dat khong co tranh
chip, quyén st dung dat khong bi ké bién dé dam bao thi hanh 4n. Van phong
Cong chig thuc hién viéc cong ching dung quy trinh va tha tuc phap luat quy
dinh. Do d6, dé nghi Toa an theo quy dinh ctia phap luat dé xét xtr.

Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh dn din sw
huyén M trinh bay:

Ngay 06/5/2019, 6ng Phi Ngoc M la nguoi dai dién theo uy quyén cua ong
B, ba L c6 don yéu cau THA, budc 6ng Lé Van D, ba Hoang Thi H tra sO tién
275.000.000 dong va 1ai suat cham THA cho 6ng B, ba L. Ngay 22/5/2019, Chi
cuc truong Chi cuc THADS huyén M ra Quyét dinh THA s6 434/QD-CCTHADS
budc budc 6ng Lé Vin D, ba Hoang Thi H c¢6 nghia vu tra cho 6ng B, ba L sb tién
275.000.000 dong va 14i suat cham thi hanh 4n. Ngay 04/11/2019, Chap hanh vién
Chi cuc THADS huyén M ban hanh Quyét dinh cudng ché ké bién, xu ly tai san
s6 02/QD-CCTHADS. Pén ngay 14/1 1/2019 Hoi dong cudng ché di tién hanh ké
bién toan bo QSDP c¢6 dién tich 549,1m” va tai san gan lién voi dat coa 6ng L&
Van D, ba Hoang Thi H tai thon 3, xd O, huyén M, tinh B Phudc dé dam bao
THA. Trong qué trinh THA, ba 1o Thi L tru tai thén 7, x4 O, huyén M, tinh B
Phudc cung cip Hop ddng chuyén nhuong QSDD sb cong chimg 3407 tai VPCC
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P ngay 21/5/2019, giita bén chuyén nhuong & ong Lé Van D, ba Hoang Thi H, bén
nhan chuyén nhuong ba HO Thi L, gia tri chuyén nhuong 30.000.000 dong.

Can ctr khoan 2 Diéu 75 Luat THADS nim 2008, stra d6i, bd sung nim
2014 quy dinh: “Truong hop ¢ can cit xde dinh giao dich lién quan dén tai san
thi hanh an nham trén trdnh nghia vy thi hanh &n thi Chap hanh vién thong bao
cho nguoi dugc thi hanh dan de yéu cau Toa an tuyén bo giao dich do vo hiéu hoac
yéu cau co quan cd tham quyén hay gidy to lién quan dén giao dich dé”; Diéu 24
Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 quy dinh: “1. Ké tir thoi dzem ban
an, quyét dinh cé hiéu lyc phap luat, neu ngwoi pH thi hanh an chuyén doi, tang
cho, bén, chuyen nhirong, thé chdp, cam cé tai san cho nguwoi khac ma khong si
dung khodn tién thu dwoc dé thi hanh &n va khong con tai san khac hogc tai sdn
khac khéng i dé dam bdo nghia vu thi hanh &n thi tai sdn dé van bi ké bién, xi Iy
dé thi hanh an,..”, Chi cuc THADS huyén M di ra Thoéng bao sé6 17/TB-
CCTHADS ngay 15/11/2019 théng bao cho 6ng Lé Van B, ba L& Thi L khai kién
yéu cau TAND huyén M tuyén bé giao dich chuyén nhuong QSDP giira ba Ho
Thi L véi 6ng Lé Van D, ba Hoang Thi H ngay 21/5/2019 tai VPCC P v6 hiéu.

Tai Bin dn dén sw so thim so 40/2020/DS-ST ngay 10 thang 8 nam 2020
cuia Toa an nhdn dan huyén M, tinh B Phudc quyét dinh:

Chdp nhdn yéu cau khéi kién cia nguyén don:

Tuyén bé hop dong chuyén nhirong OSDD s6 céng chitg 3407 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 21/5/2019 dwoc ky két tai VPCC P giita bén chuyen nhuong
éng Lé Van D, ba Hoang Thi H va bén nhdn chuyén nhwong ba Ho Thi L 1a v
hiéu. Hiy hop dong chuyén nhwong OSDD sé cong chitng 3407 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 21/5/2019 dwoc ky két tai VPCC P.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi, nghia vu
thi hanh an va quyén khang céo.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 17/8/2020, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan VPCC P (nay d6i tén thanh VPCC H) khang cao Ban an so tham, dé nghi
Toa an cap phuc tham sira mot phan Ban an so tham theo hudng khong chap nhan
yéu cau khdi kién ctia nguyén don vé yéu cau Toa an tuyén bd van ban cong
ching vo hicu;

Ngay 19/8/2020, bi don bi don d6ng Lé Van D, ba Hoang Thi H khang céao
Ban 4n so tham, dé nghi Toa an cp phiic thim stra Ban an so thim theo hudng
khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, dong thoi tuyén bd hop dong
chuyén nhuong QSDD s cong chimg 3407 ngay 21/5/2019 giita ong D, ba H va
ba L ¢6 hiéu luc.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién; Bi don giit nguyén yéu ciu
khang cao; Cac duong su khong théa thuan dugc véi nhau vé viéce giai quyet vu
an.

Quan diém ciia dai dién Vién kiém sat: Vé tb tung: Ké tir thoi diém thu ly
vu an tai cap phuc tham dén nay, Tham phan, Thu ky Toa an, Hoi dong xét xur va
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cac duong sy da chap hanh dung quy dinh ctua B luat T tung dan su (TTDS); Vé
noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét khong chap nhan khang cao cua bi
don 6ng Lé Van D, ba Hoang Thi H; nguoi cd6 quyén loi, nghia vu lién quan
VPCC P (nay d6i tén thanh VPCC H). Giit nguyén Ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang cio cua bi don dng D, ba H va VPCC P (nay d6i tén thanh
VPCC H) lam trong thoi han luat dinh, thuc hién dling quyén va co hinh thirc, ndi
dung phu hop voi quy dinh tai cac didu 271, 272 va 273 cta Bo luat TTDS, nén
hop 1& duoc xem xét theo thil tuc phiic tham.

[2] V& viéc xac dinh quan hé phéap luat: Toa an cép so tham xac dinh day 1a
vu an “Tranh chdp lién quan dén yéu cau tuyén bé vin ban cong chimg vé hiéu”
theo quy dinh tai khoan 11 Piéu 26 Bo luat TTDS la chua chinh xéc, boi vi: Doi
tuong tranh chap 13 quyén sir dung 549,1m? thudc thira dat sb 264, to ban d6 sb 34
va tai san trén dat theo gidy chimg nhan QSDD sé CI 229979, s6 vao s CS
02708/CNTT ngay 13/7/2017, da duoc 6ng D, ba H ky két Hop dong chuyén
nhugng QSDP s6 cong chimg 3407 cho ba L tai VPCC P. Pay 1a tai san ciia ong
D, ba H duoc x4c dinh dé dam bao THA ddi v6i ong B, ba L theo Quyét dinh
CNSTT s6 28. Tai san nay da bi Chi cuc THADS huyén M quyét dinh ké bién,
cudng ché, nhung sau d6 do ba L giao nép Hop dong chuyén nhuong QSDP s6
cong chung 3407, nén Chi cuc THADS huyén M ra Thong béo sé 17/TB-
CCTHADS ngay 15/11/2019 (sau day viét tat 1a Thong bao sd 17) thdong bao cho
6ng B, ba L khoi kién yéu cdu TAND huyén M tuyén bd giao dich chuyén nhuong
QSDPD néu trén vo hiéu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 75 Luat THADS nam
2008, duogc stra doi, bd sung nam 2014. Do d6, quan h¢ phap luat dugc xac dinh la
“Tranh chdp lién quan dén tai san bi cudng ché dé thi hanh dn theo quy dinh ciia
phdp ludt vé thi hanh dn ddn sw” theo quy dinh tai khoan 12 Diéu 26 Bo luat
TTDS, nén can diéu chinh Ban an so thim vé viéc xac dinh lai quan h¢ phap luat
nhu da nhan dinh.

[3] Vé thoi hiéu khoi kién: Viéc khoi kién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
75 Luat THADS nam 2008, duoc sira doi, bo sung nim 2014 1a 15 (Muoi 1am)
ngay, ké tir ngdy nhan dugc Thong béo ciia Co quan THA. Theo tai liéu thu thap
duoc, ngay 15/11/2019 Chi cuc THADS huyén M ra Thong bao s6 17. Thong bao
nay da duoc téng dat hop 1¢ cho ong Phi Ngoc M (la nguoi dai dién theo uy quyen
cua 6ng B, ba L theo giay iy quyen ngay 10/9/2018 trong vu an khéc) vao ngay
22/11/2019 (But luc so 150). Theo trinh bay cia 6ng M, sau khi nhan dugc Thong
bao s6 17, 6ng M dy thao don khdi kién va kéu 6ng B, ba L dén ky don. Do ong
B, ba L cu tra khac huyén (huyén ), nén dén vao khoang tuan dau tién cua thang
12 ndm 2019 (6ng M khong nhé rd ngay) méi dén noi lam viéc cta 6ng M dé ky
don khoi kién. Sau do, vao ngay 16/12/2019, 6ng B, ba L da ky va ndop don khéi
ki€n nay dén Toa an theo duong buu chinh, TAND huyén M nhan dugc Bon khéi
kién vao ngay 17/12//2019 (But luc s6 172-173). Tai phién toa phuc tham, ong B,
ba L ciing xac nhan thdi gian 6ng ba nhan dwoc Thong bao sé 17 tir 6ng M vao
khoang tuan dau tién ciia thang 12 nam 2019, do khong tiép tuc iy quyén cho 6ng
M nén 6ng ba ky va guri don khai kién qua dudng buu chinh dén Toa an. Xét thiy,
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theo gidy Uy quyén ngay 10/9/2018, 6ng M la nguoi nhan Thong bao s6 17 1a do
thuc hi¢n pham vi uy quyen cua ong B, ba L trong vu ‘an khac trude do. Hon nira,
6ng B, ba L 1a chi thé dugc néu trong Thong bao sd 17 nhung khong tryc tiép
nhan Thong bao ndy, ma chi nhan duoc do ong M giao lai. V& thoi diém giao
Thong bao s6 17 cac bén khong nhd chinh xac nén khong ¢o du cin cir xac dinh
viéc khoi kién ciia 6ng B, ba L 1a da hét thoi hiéu. Trong khi d6, qué trinh giai
quyét vu an cac duong su con lai khong ai ¢6 ¥ kién thic méc, khiéu nai hodc dé
nghi Toa 4n ap dung thoi hidu dé xem xét viéc khai kién ciia 6ng B, ba L. Do do,
Tda an cap phiic tham xac dinh 6ng B, ba L khai kién 1a con trong thoi hiéu theo
quy dinh, déng thoi luu ¥ dé Toa an cép so tham rat kinh nghiém vé viéc xem xét
thoi hiéu khoi kién d6i voi loai viée nay trong thoi gian t4i.
Xet khang cao cua bi don 6ng D, ba H:

[4] Theo Quyet dinh CNSTT s6 28 thi 6ng D, ba H 1a nguoi ¢6 nghia vu tra
cho ong B, ba L s6 tién 275.000.000 dong theo timg moc thoi gian da thoa thuén,
bat dau tir ngay 30/4/2019. Theo sy thira nhan cua 6ng D, ba H thi 6ng ba da vi
pham nghia vu tra no theo thoa thuan ngay tir lan dau tién do nhé nham ngay tra
tién (But luc s6 39-41,169-171), nén dng B, ba L 1am don yéu cau THA budc ong
D, ba H ¢6 nghia vu tra toan bo s tién no va tién 14i phat sinh 1a phi hop véi noi
dung thoa thuan va quy dinh cta phap luat.

[5] Xét khoan ng 275.000.000 ddng ma 6ng D, ba H pH tra cho 6ng B, ba L
theo Quyét dinh CNSTT s6 28 ¢ ngudn gbc vao nam 2014, vg chong dng D, ba H
cing véi vo chong 6ng B, ba L thé chap QSDD 3,1ha (d4t cua vo chong 6ng B, ba
L nhung do 6ng D, ba H dung tén gidy chiing nhan QSDP) cho Agribank chi
nhanh M - Phong Giao dich O dé vay 500.000.000 dong, trong d6 phan vay cua
6ng D, ba H 1a 240.000.000 dong; phan cua vo chong 6ng B, ba L 1a 260.000.000
doéng. Muc dich vay dé 6ng D, ba H nhan chuyén nhuong dat trong tiéu cua ba
Tran Thi U (sinh nam 1969; hién di bo di khoi dia phuong) va dau tu vuon tiéu.
Pén thang 5/2018, khi dén han tra no do 6ng D, ba H gap kho khin vé tai chinh
nén vg chong 6ng B, ba L phai dung ra tra no chung cho Ngan hang va ong D, ba
H phai nhan ng cua 6ng B, ba L cung voi tién tong cong 1a 275. 000.000 dong (ca
g6c + 1ai). Bong thoi, cac bén da thuc hién thu tuc sang tén gidy ching nhan
QSDD do 6ng D, ba H trudc day dtng tén cho dng B, ba L ding tén. Sau do, 6ng
B, ba L khoi kién ra Toa an dé doi sd tién 275.000.000 ddng nay va Toa an di ra
Quyét dinh CNSTT s 28 (But luc s6 169). Nhu vay, khoan ng néu trén cua 6ng
D, ba H da hinh thanh tir nam 2014.

[6] Ngay 31/7/2017, 6ng D, ba H thé chip QSDD 549,1m? tai thira dat sb
264, to ban d6 s6 34 c6 can nha xay cua dng D, ba H hién dang ¢ toa lac tai thon
3, x4 O, huyén M, tinh B Phudc, dat da dugc S6 TNMT cép gidy ching nhan
QSDP s6 Cl 229979, s6 vao s6 CS 02708/CNTT ngay 13/7/2017 (sau day viét tat
la thira dat sb 264, t& ban dd sé 34, dién tich 549,1m?) cho cho Agribank chi
nhanh M - Phong Giao dich O vay sé tién 150.000.000 dong dé chi phi chuyén
muc dich 200m® dat thé cu hét 30.000.000 ddng, dong thoi tra ng cho mot sd
ngudi (hién 6ng D, ba H khéng nhd rd da tra cho timg ngudi cu thé bao nhiéu),
con lai khoang 80.000.000 dong st dung dé chira bénh cho con va chi tiéu sinh
hoat gia dinh ma khong c6 thién chi tra ng cho dng B, ba L.
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[7] Di vé6i khoan vay no cua ba L: Theo 6ng D, ba H va ba L trinh bay vao
nam 2016, 6ng D, ba H c6 vay cua ba L 180.000.000 ddng dé dau tu chim soc
vuon ray, 13i suat thoa thuan 1a 3%/thang. Tai phién toa phic tham, ba L lai cho
rang khoan vay nay do ba L dung ra bao lanh dé 6ng D, ba H vay tién cua ba
Hoang Thi Ng tai cho O (khong 13 dia chi cu thé) nhung khong dwoc dng D, ba H
thira nhan. Bong thoi, cac bén khong thdng nhét trong viéc xac dinh 14i suat cho
vay theo thoa thuan la 3%/thang hay 1%/thang hay 2%/ngay. Ngoai ra, éng D, ba
H cho rang do khdng c6 tién tra o cho ba L nén dén ngay 20/02/2018, dng D, ba
H viét “Giay sang nhuong dét & vé viéc chuyén nhuong thira dat s6 264, to ban
dd sé 34, dién tich 549,1m” néu trén cho ba L dé cén trir no; gia chuyen nhuong
theo thoéa thuan 1a 400.000.000 dong (Bdn tram triéu déng), can trir vao sd tién no
300.000.000 dong (Ba tram triéu dong), con lai 100.000.000 dong (Mot tram triéu
dong) ba L sé& thanh toan khi dng D, ba H 1am xong thi tuc sang tén cho ba L (BUt
luc s6 177).

Xét “Gidy sang nhuong dat ¢” ngay 20/02/2018 c6 mau thuan vai loi trinh
bay cia dng D, ba H va ba L, cu thé: Noi dung giay nay khong thé hién viéc thoa
thuan chuyén nhuong QSDP véi gia 400.000.000 dong dé can trir ng 300.000.000
dong. Dong thoi, noi dung con thé hién ba L da giao xong so tién nhan chuyén
nhuong QSDP trong cing ngdy. Hon nira, sau khi viét “Gidy sang nhuong dat ¢”
ngay 20/02/2018 thi gia dinh ong D, ba H van tiép tuc sinh séng trén thira dat nay,
canh tac, thu hoach hoa loi trén dat ma ba L khéng cd y kién gi. Nhu vay, loi trinh
bay cua 6ng D, ba H va ba L khéng phu hop thuc té, nén khong co co sd chap
nhan.

Pén ngay 01/6/2018, 6ng D, ba H thanh toéan tién vay cho Ngan hang va
nhan lai gidy ching nhan QSDPD s6 229979 (Bt luc s6 176). Theo 6ng D, ba H
trinh bay, do bi 6ng B, ba L da gitr va quan ly giay chiing nhan QSDP niy nén
ong D, ba H khéng lam thu tuc sang tén cho ba L duoc. Vi vay, trong cung ngay
01/6/2018 6ng D, ba H viét “Gidy muon tién” cua ba L véi s6 tién 300.000.000
dong (Ba tram triéu dong) theo yéu cau caa ba L dé lam tin.

Viéc 6ng D, ba H cho rang ngay 20/02/2018 da Vlet “Glay sang nhuong dat
&” cho ba L dé can trir ng, nhung sau d6 lai tiép tuc viét gidy muon tién cua ba L
vao ngay 01/6/2018 dé lam tin 13 mau thuin, khdng phi hop véi thuc té khéach
quan. Hon nita, dng D, ba H va ba L ciing khong dién giai chi tiét duoc so tién I3
theo cach tinh nao, 14i suat cho vay la bao nhiéu, thoi gian tinh 13i nhu thé nao, cu
thé bao nhiéu tién I&i, ma chi néu chung chung tién l1ai 1a 120.000.000 dong dé
cong chung vai s tién vay gdc 1a 180.000.000 dong thanh 300.000.000 ddng. Do
do, 10 trinh bay cua 1a khong c6 co sd, giao dich chuyén nhuong QSDD theo
“Gidy sang nhugng dat 6 ngay 20/02/2018 1a giao dich gia tao.

[8] Xét Hop ddng chuyén nhuwong QSDPD sé cong chang 3407 gitra dng D,
ba H va ba L ngay 21/5/2019 nhan thay: Qua trinh giai quyét vu an va qua trinh thi
hanh an dbi véi Quyét dinh CNSTT s6 28 di xéac dinh thia dat s6 264, to ban do
s6 34, dién tich 549,1m? Ia tai san duy nhét hop phap cua 6ng D, ba H. Qua trinh
giai quyét vu an tai cap phuc tham, dng D, ba H cho biét ngoai thira dat sb 264, to
ban db sb 34, dién tich 549,1m? néu trén, thi 6ng D, ba H con tai san khéc 1a
khoang 05 sao dat chua canh tac (d4t trong) toa lai tai thon 3, x& O, huyén M. Tuy
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nhién, do 1a d4t L phan va da duoc giao khoan cho ngudi khac dung tén QSDD,
nén day khong phai la tai san thuoc QSDD hop phép ctua 6ng D, ba H. Theo do,
sau khi c6 Quyét dinh CNSTT sb 28 cd hiéu luc phap luat, dng D, ba H lai ky két
Hop ddng chuyén nhuong QSDD s6 cong chimg 3407 ddi véi thira dat s6 264, to
ban d6 s6 34, dién tich 549,1m?*cho ba L 1a vi pham quy dinh tai khoan 1 Diéu 24
Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 caa Chinh phi huéng dan chi tiét
thi hanh Luat sta d6i, bd sung mot sé diéu caa Luat THADS nam 2008. Bong
thoi, dén nay 6ng D, ba H va ba L chua ding ky giao dich chuyén nhuong QSDD
theo quy dinh, nén Hop dong Chuyen nhuong QSDD s6 cdng chimg 3407 chuwa
phét sinh hiéu luc theo quy dinh tai Piéu 503 BLDS nim 2015.

Xét khdng cdo ciia VPCC P (nay doi tén thanh VPCC H):

[9] VPCC P cho rang trinh tu, thii tuc céng chimg Hop dong chuyén
nhugng QSDP s cong ching 3407 1a dung phap luat, khi cong chimg hop dong
thi gidy ching nhén QSDD s6 CI 229979 da dugc xoa thé chap, nén viéc cong
chung Hop dong chuyén nhuong QSDD so cong chimg 3407 khong vi pham diéu
cAm ctia luat nhu nhan dinh cta Toa an cip so tham.

Xét thay, qua trinh giai quyét vu an, Toa an cip so tham tién hanh xac minh
va dugc Chi nhanh VPPKPD huyén M tra 10i tai Phiéu tra 15i yéu ciu cung cép
thong tin s6 13/PTL-CNVPDKDPD ngay 01/7/2019 thé hién gidy chimg nhan
QSDD sb CI 229979 hién dang thé chap bang QSDD tai Agribank Chi nhdnh M -
Phong Giao dich O ngay 25/7/2017 theo hd so sb 4636. Vi vay, Toa an cap so
tham cho réng VPCC P da vi pham diéu cAm ctia phap luat khi cong ching Hop
dong chuyén nhuong QSDD sb cong ching 3407. Tuy nhién, sau khi xét xur so
tham, VPCC P giao ndp béan sao gidy ching nhan QSDb s6 CI 229979 thé hién tai
trang bo sung c6 ndi dung: “Xo6a ndi dung dang ky thé chap ngay 25/7/2017 theo
ho so s6 63787, cot xac nhan clia co quan c6 tham quyén co chit ky, moc dau cia
Pho Giam déc Chi nhanh VPPKPPD huyén M 6ng Lé Hong H ngay 21/5/2019
(Bt luc s6 165). Do do, ¢ co sé xac dinh vao ngay 21/5/2019, tic la ngay VPCC
P cong chung Hop dong chuyén nhuong QSDb s6 cong ching 3407 thi gidy
ching nhan QSDD s6 CI 229979 da dugc x6a thé chap. Tuy vy, nhu nhan dinh
trén, do giao dich chuyén nhuong QSDD giita 6ng D, ba H véi ba L 1a gia tao nén
khong c6 co sd dé chap nhan khang cao ctia VPCC P.

[10] Tt nhitng nhan dinh trén, xét khoan ng cua 6ng D, ba H da hinh thanh
tir nim 2014, nhung khi 6ng D, ba H vay tién 180.000.000 dong cua ba L vao nim
2016; vay cua Agribank chi nhanh M - Phong Giao dich O sé tién 150.000.000
ddng vao nam 2017 thi khdng c6 thién chi tra no cho 6ng B, ba L, ma lai sir dung
cac s6 tién nay dé mua sam, dau tu vuon ray, tra ng cho ngudi khac va chi tiéu
sinh hoat gia dinh. Sau khi c6 Quyét dinh CNSTT s6 28, 6ng D, ba H lai chuyén
nhugng QSDP cho ba L theo “Gidy sang nhuong dat ¢6” ngay 20/02/2018 va Hop
ddng chuyén nhuong QSDP sb cong ching 3407 ngay 21/5/2019. Mic du khi
cong ching hop dong, gidy ching nhan QSDD s6 CI 229979 da dugc xda thé
chap, nhu’ng céc bén khdng ching minh duoc viéc chuyén nhugng QSDD dé can
trie ng, Vi thyc té cac bén chua ban giao dat va khong ching minh dugc viéc giao
nhan s tién 300.000.000 dong, nén day la giao dich gia tao nhiam trén tranh thuc
hién nghia vu tra ng. Bong thoi, cac bén chua tién hanh ding ky giao dich chuyén
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QSDD theo quy dinh nén Hop dong chuyen nhuong QSDD s6 ¢ong chung 3407
chua phat sinh hi¢u luc. Do do, Toa an cép so tham chap nhéan yéu cau khai kién
ctia nguyén don, tuyén bd Hop dong chuyén nhuong QSDD s cdng ching 3407
gitta 6ng D, ba H vai ba L ngay 21/5/2019 vo hiéu 1a c6 can ctr. Vi vay, khang cao
cua bi don 6ng D, ba H va VPCC P khong duoc chap nhan, can giir nguyén Ban
an so tham.

[11] Qua trinh giai quyét vu an, xét thay gitta ong D, ba H véi ba L c6 02
giao dich chuyén nhuong QSDD (gom “Giay sang nhuong dat &” ngay
20/02/2018 va Hop dong chuyén nhugng QSDP duoc VPCC P cong ching s6
3407 ngay 21/5/2019), nén mic du nguyén don 6ng B, ba L khong yéu cau tuyén
bd giao dich chuyén nhuong QSDD theo “Gidy sang nhuong dat ¢” ngay
20/02/2018 v6 hiéu, nhung nham muc dich giai quyét triét dé vy an, can dong thoi
tuyén b6 giao dich chuyén nhugng QSDD theo “Gidy sang nhugng dat ¢” ngay
20/02/2018 vo hiéu.

Ngoai ra, tai phan quyét dinh cua Ban an so tham, Toa an cip so tham da
tuyén bd Hop dong chuyén nhuong QSDP sb cong chung 3407 gitra 6ng D, ba H
va ba L ngay 21/5/2019 v hi€u, nhung sau do lai tlep tuc quyét dinh hity Hop
ddng nay 13 c6 mau thudn, khéng chinh xac, nén can diéu chinh lai ndi dung nay
cho phu hop.

[12] V& giai quyét hau qua phap ly caa giao dich dan su vo hiéu: Qua trinh
giai quyét vu an va tai phién toa, cac duong sy da duoc Toa an giai thich vé hau
qua cua viéc tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong QSDD v hiéu va xir Iy hau qua
phap 1y cua giao dich vo hi¢u, nhung cac duong sw khong ai c6 yéu cau nén Toa
an cap so tham khdng xem xét giai quyét van dé nay 1a co co so.

Do cac giao dich chuyén nhuong QSDD gitra 6ng D, ba H véi ba L da bi
Toa an tuyén bd vO hiéu, nén lién quan dén sb tién ba L cho 6ng D, ba H vay
muon Va tién 14 phat sinh (néu co) s& do cac bén tu thuong luong giai quyét. Néu
phat sinh tranh chap cac bén sé khai kién thanh vu viéc khac theo quy dinh cua
phap luat.

[13] An phi dan sy phuc tham: Do khang cdo cta bi don 6ng D, ba Hva
VPCC P khong dugc chap nhan nén ong D, ba H va VPCC P (nay doi tén thanh
VVPCC H) pH chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh.

[14] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa phiic tham 1a c6
can ct, phu hop v61 nhan dinh cia Ho1 dong xét xir.

Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi da
c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ct khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan su;

Khong chap nhan khang céo cua bi don 0ng L€ Van D, ba Hoang Thi H va
khang cdo cua nguodi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong cong chimmg P
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(nay d6i tén thanh Vian phong coéng chimg H). Giit nguyén Ban an déan su so thim
s0 40/2020/DS-ST ngay 10 thang 8 nam 2020 cua Toa an nhan dan huyén M, tinh
B Phudc.

Ap dung khoan 12 Diéu 26; cac diéu 147, 148, 157 Bo luat TH tung dan su;
khoan 2 Diéu 75 Luat Thi hanh an dan sy nam 2008, dugc stra doi, bo sung nam
2014; cé4c diéu 3, 116, 117, 122, 123, 124, 131, 502 va 503 Bo luat Dan sy 2015;
Piéu 188 Luat Pat dai nim 2013; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an, quyét dinh:

1. Xac dinh quan h¢ phap luat 1a “Tranh chép lién quan dén tai san bi cudng
ché dé thi hanh an theo quy dinh cua phép luat vé thi hanh an dan su”.

2. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ong Lé Vin B, ba Lé Thi
L.

Tuyén bo giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat theo “Gidy sang
nhuong dat ¢ ngay 20 thang 02 nam 2018 va Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giira ong Lé Van D, ba Hoang Thi H va ba Lé Thi L, dugc Vin _phong
cong chung P (nay d6i tén thanh Van phong cong ching H) cong ching so 3407,
quyén s6 02/2019 TP/CC- SCC/HDGD ngay 21/5/2019 dbi véi thira dat s6 264, to
ban d6 sb 34, dién tich 549,1m? toa lac tai thon 3, xa O, huyén M, tinh Binh
Phudc, dit da duoc SO Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Phudc cap giéy chtng
nhan quyén st dung dét s CI 229979, s vao s6 CS 02708/CNTT ngay 13/7/2017
vO hiéu.

3. Khong xem xét giai quyét hau qua ciia giao dich néu trén vo hiéu do cac
bén dwong sy khong cd yéu cau.

4. Tach quan hé gitta ba L€ Thi L v&i dng L€ Van D, ba Hoang Thi H lién
quan dén sb t1en vay muon va tién 1ai phat sinh (néu c6) dé cac bén tu thuong
lugng giai quyét. Néu phat sinh tranh chap cac bén s& khai kién thanh vu viéc
khac theo quy dinh cta phap luat.

5. An phi dan su phiic tham: Ong Lé Vin D, ba Hoang Thi H pH chiu
300.000 dong (Ba trim ngan dong), duoc khau trir vao s tién 300.000 dong (Ba
tram ngan dong) tam tng an phi dan sy phiic tham 6ng D, ba H d3 ndp theo bién
lai thu tién sb 0019394, quyén s6 000388 ngay 19/8/2020 cta Chi cyc Thi hanh an
dan sy huyén M, tinh Binh Phudc;

Vin phong cong chimg P (nay doi tén thanh Van phong cong ching H)
300.000 ddng (Ba trim ngan dong), duoc khau trir vao sd tién 300.000 dong (Ba
tram ngan dong) tam ung 4n phi dan sy phiic thaim 6ng D, ba H d3 ndp theo bién
lai thu tién s6 0019399, quyén sb 000388 ngay 19/8/2020 cuia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén M, tinh Binh Phudc.

6. Cac quyét dinh khac ctia Ban 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi
da co hiéu lyc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
dan dan sw thi ngueoi dwoc thi hanh dn va nguwoi pH thi hanh an c¢é quyén thoa
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thudn thi hanh an; quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cudng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh &n dan
sw; thoi hiéu thi hanh én dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh
an dan su.

Bin dn phiic thim cé higu lyc phdp ludt ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND huyén M; (Pa ky va dong déu)

- Chi cuc THADS huyén M;

- Céc duong su; . . .
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS. Vii Hoang Linh



