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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DON DUONG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH LAM PONG

Ban 4n s6: 16/2017/DS-ST
Ngay: 25-9-2017

V/v: Tranh chép

hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PON DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: ba V6 Thi Minh Nhut.

Céc Hpi tham nhén dan:

1. Ong Huynh Thai Than;

2. Ba Hoang Thi Xoan.

- Thu ky phién toa: Ong Lé Pinh Anh Vil 13 thim tra vién cia Toa 4n nhan dén
huyén Bon Duong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Pon Duong tham gia phién tod: 6ng
Nguyén Vin Viét - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 nam 2017 tai try s& Toa an nhan dan huyén Pon Duong xét xir
so tham cong khai vu an thu 1y s6: 154/2016/TLST-DS ngay 17 thang 11 nam 2016 vé
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vy 4n ra
xét xir s6: 39/2017/QBXXST-DS ngay 29 thang 8 nam 2017 giita cac duong suy:

Nguyén don: Ong Pham Hung S, sinh nim: 1958; dia chi: 59 thén Sudi Thong
C2, xa Tu Tra, huyén Pon Duong, tinh Lam Dong (c6 mat).

Bi don: C)ng Lé Vin S1, sinh nam: 1951; dia chi: 74 thon Sudi Thong C2, xa Tu
Tra, huyén Pon Duong, tinh Lam Ddng (c6 mit).

Nawoi cé quyén loi nghia vu lién quan: Ong Hoang T, sinh nam: 1942; dia chi: 123
thon Suoi Thong C2, xa Tu Tra, huyén Pon Duong, tinh Lam Pong (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:
Trong don khdi kién va cdc 101 khai c6 trong hé so vy dn, 6ng Pham Hing S (6ng
S) cho rang:

Niam 1996 6ng mua ctia 6ng Lé Vian S1 (6ng S1) 2.400m? dit thira 100 t& ban
d6 s6 04 xi Tu Tra. Theo gidy chimg nhan QSD dét hién nay cta 6ng Hoang T (6ng
T) 12 2.424m? véi gia 13 4,5 chi vang 24K. Ngudn gbc thira dat nay cia 6ng T. Ong S1
n6i 6ng T da ban thira dat nay cho 6ng S1. Hai bén viét gidy tay, thoa thuan viéc mua
ban bang “gidy sang nhuong dat khai hoang” ghi ngay 01/2/1996. Viét gidy xong, 6ng
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dé nghi ong S1 giao gidy mua ban giira 6ng T va dng S1 cho 6ng. Ong S1 noi gidy bi
mat trong qua trinh 1am nha. Ong S1 dé nghi cung 6ng dén nha éng T dé lam lai gidy
mua ban dit gira 6ng S1 va dng T nhung ng T khéng 1am. Lac do, do 6ng c6 nhan
chuyén nhuong cia ong T thira dat s6 218 canh thira dat 100 nén 6ng c6 biét thira dat
100 1a ciia 6ng T, gidy ching nhan QSD dét dimg tén 6ng T va dang duoc thé chap tai
ngan hang. Do tin tuéng 6ng S1 va dng T, thoi gian d6, viéc mua ban ai ciing viét gidy
tay, khong hiéu luat phap nén it khi phai di cong chimg, chimg thyc. Do vay, Ong moi
mua thua dat 100 ndi trén va dé nghi 6ng S1 phai viét vao gidy sang nhuong dat khai
hoang “sb dién tich trén dng sang lai ctia 6ng Hoang T trén s thira 100. Dién tich
2.400m?”. Thuc té, dién tich dit noi trén 13 2.424m? Nam 2009, 6ng T lén pha ca phé
do 6ng tréng trén thtra 100 ndi trén. Ong c6 béo cong an can thiép, sau d6 su viéc da
duogc Toa an glal quyét viéc ong T phal bdi thuong cho 6ng 72.600.000 dong Hién
nay, ong T ¢o glay chimg nhan QSD dit va dén de doa, tu lay lai thira dat noi trén.
Viéc 6ng S1 ban dit cho dng thi 6ng S1 phai ¢ trach nhiém bdi thudng cho dng gia tri
dat bai hop ddng nay khong thé tiép tuc thuc hién duoc. Ong théng nhét véi gia tri dat
da duoc hoi déng dinh gid xac dinh. Theo bién ban dinh gia tai san thi gia tri thua dat
tranh chép theo gia thi trudong hién nay 1a 533.280.000 dong. Ong yéu cau 6ng S1 phai
tra lai dién tich dat khic twong duong vai thira 100 da ban cho 6ng hoic tra cho 6ng sb
tién 400.000.000 dong. Tai phién tda hom nay, 6ng S cho ring trong hop ddng chuyén
nhuong QSD dat gitra 6ng va 6ng S1 thi ca hai bén cung c6 16i. Tuy nhién 18i phan 16n
1a ctia ong S1. Do vdy ong dé nghi Toa an tuyén hop dong vo hiéu, xac dinh 6ng c6 16
30% va 6ng S1 co 16i 70% va budc dng S1 phai boi thudng 70% thiét hai dya trén gia
tri thira dat tai thoi diém hién tai da dugc dinh gia 1a 533.280.000 dong theo bién ban
dinh gia tai san ngay 24/4/2017.

Trong cac loi khai va tai phién toa hom nay, bi don la ong Lé Van S1 trinh
bay:

Nam 1993 6ng nhan chuyén nhuong thira dat 100 néi trén cta dng T gia 02 chi
vang 24K. Nam 1996, ong chuyén nhuong lai cho Ong S voéi gia 1a 4,5 chi vang 24K
(c6 viét gidy tay). Luc d6, 6ng S yéu cau éng dua gidy mua ban dat gitta 6ng voi ong
T. Ong noi véi ong S 13 khi 6ng 1am nha thi gidy mua ban da thét lac, néu mubn, ong
dua xudng nha 6ng T dé xac nhan viéc 6ng T di ban dat cho 6ng dé dng ban cho 6ng
S. Ong T néi s6 do dang thé chap ngan hang, khi nao iy s6 do vé thi 6ng s& lam thu
tuc sang nhuong cho 6ng S vi ltic d6 6ng T ciing c6 chuyén nhuong cho dng S thira dat
218 canh thira 100. Do vay, 6ng S noi ong viét thém vao gidy mua ban noi trén véi ndi
dung: “Sé dién tich trén t0i sang lai ctia 6ng Hoang T”. Ghi xong noi dung nay, 6ng S
giao 4,5 chi vang 24K cho 6ng. Do 6ng S da sir dung dat mot thoi gian dai, da thu
duoc nhiéu hoa loi tir viéc sir dung dat, viéc chuyén nhuong nay ai cling c¢6 16i. Tai
phién toa hdm nay, 6ng khong dong ¥ voi yéu cau bdi thudng 70% gia tri thiét hai cho
6ng S nhu 0ng S da yéu cau. Ong cing khong c6 dién tich dat khac tuong duong dé
giao lai cho 6ng S. Ong chap nhan bdi thudng mot phan thiét hai cho 6ng S gap 5 lan
sd vang 4,5 chi vang 24K 6ng da nhan ctia 6ng S 13 22.5 chi vang 24K.
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Ngueoi cé quyén loi nghia vu lién quan éng Hoang T trinh bay: thira dat s6 100
noi trén 6ng cho 6ng S1 thué trong thoi han 10 nam ké tir nam 1996. Gia thué 12 0,5
chi vang 24K. Ong khong chuyén nhuong dét cho ong S1 02 chi vang 24K nhu ong S1
trinh bay. Sau khi cho 6ng S1 thué dit, ong nghi 1 ong S1 dang sir dung dat ma khong
phai 6ng S. Cho dén nam 1999, 6ng thiy dat co trong ca phé nhung 1a cdy con. Ong cd
hoi ong S1 dat thué ma trong ca phé thi sau nay tinh sao. Ong S1 néi sau nay dat coa
anh thi anh lay lai co sao dau. Ong nh¢ ¢6 mot 1an Ong Svaong S1 co xuong nha ong
yéu cau ong viét gidy sang nhuong cho 6 ong S thira dét 218,10 ban d6 s6 04, xa Tu Tra
ctia Ong cling bén canh thira 100 néi trén. Ong ciing da viét gidy sang nhuong thira 218
nay cho dng S thi 6ng S1 c6 ky lam chimg con khong dé cap dén thira 100 nao cé vi
ong khong chuyén nhuong thira dat 100 cho 6ng S1. Nay, thira dat sé 100 néi trén 6ng
lay lai str dung. Viéc tranh chap dét giita 6ng S va dng S1 6ng khong lién quan dén. Dé
nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

- Paqi dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén Pon Duong co quan diém:

V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Pay 1a tranh chap hop dong
chuyén nhuong QSD dat theo quy dinh tai khoan 3 DPiéu 26 Bo luat TH tung dan sy
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Pon Duong .

Vé nguoi tham gia t6 tung: Toa an xac dinh dang ngudi tham gia t6 tung.

Viéc thu thap ching cw, 1dy 161 khai ctia duong su, viée cap tong dat cac gidy to
cho Vién kiém sat va nhitng ngudi tham gia t6 tung dung quy dinh ctia Bo luat T tung
dan su.

Tai phién toa so tham, ,Thém phan, Ho1 déng xét xur chép hanh dﬁy dl} va ding
cac quy dinh cta phap luat t6 tung dan sy, cdc duong su dugc thuc hién day du cac
quyén va nghia vu cia minh.

V& noi dung giai quyét vu an: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don
6ng Pham Hung S; Tuyén bd hop dong chuyén nhuong QSDP giita 6ng Pham
Hung S va 6ng Lé Van S1 vo6 hi€u. Budc 6ng Lé Van S1 hoan tra cho 6ng Pham
Hlng S 4,5 chi vang 24K quy d6i thanh tién 13 16.218.000 dong; Vé trach nhiém
boi thuong thiét hai: Can budc ong S1 bdi thuong thiét hai do hop dong chuyén
nhugng QSD dat bi vo hiéu 1a: 517.062.000d x 70% = 361.943.400d gi4 tri thiét
hai do hop déng chuyén nhuong QSD dat bi vo hiéu; do bi don 1a nguoi cao tudi,
c6 don xin mién an phi nén can chap nhan mién toan b tién an phi cho bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va cin cur két qua tranh luan tai phién toa, Ho1i déng x¢ét xtr nhan dinh:

) [1] V& quan hé phap luat tranh cl}ép: Theo gidy viét tay dé “Gidy sang nhuong
dat khai hoang” ghi ngay 01/02/1996 thé hi¢n: 0ng S1 c6 sang nhuong cho 6ng S dién
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tich dat 2.400m?* voi gia 4,5 chi vang 24K”. Tai thoi diém 1ap gidy sang nhuong dat
no6i trén phu hop véi quy dinh tai Piéu 705 B luat dan sy nam 1995. Sau khi nhan
chuyén nhuong dat, 6ng S da tra 4,5 chi vang 24K va nhan dat va canh tac, trong ca phé
nhung chua 1am tha tuc chuyén nhuong QSD dat theo quy dinh do 6ng Hoang T dén pha
ca phé 14y lai dat st dung. Do khong thé thuc hién duge quyén sir dung dat theo hop dong
chuyén nhugng QSD dat véi ong S1, nén 6ng S yéu ciu 6 ong S1 giao dat dat khac c6 dién
tich tu:ong duong hodc boi thuong cho ong 70% gia tri phan thiét hai theo gia dat da duoc
dinh gia. Ong S1 khong dong ¥ voi yéu cau ctia 6ng S nén phat sinh tranh chap Vi vay,
Hoi dong xét xir nhan dinh day la “Tranh chap hop dong dan sw vé chuyén nhwong
quyén sir dung dar” thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Don Duong
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 3 Piéu 36, diém c khoan 1
Diéu 39 Bo luat td tung dan su 2015.

[2] Vé thoi hiéu khoi kién: Mic du giita 6ng S va 6ng S1 thoa thuan chuyén
nhuong dat tir ndm 1996, hai bén da giao du tién, Vang va nhan dat dé sur dung, nhung
chua hoan tat thu tyc chuyen nhuong. Qua trinh giai quyét vu én, 0ng S cho rang sau khi
ong T pha ca phé va liy lai dat ndm 2009 dén nay 6ng van lién tuc gip va nhiéu lan
thuong luong yéu cau 6ng S1 bdi thudng, nhung 6ng S1 khong chip nhan bdi thudng gia
tri dat cho 6ng. Ong S1 cling thtra nhén tir nam 2009 dén nam 2016 6ng S nhiéu 1an yéu
cau ong boi thuong gia tri dat da bj ong Hoang T lay lai nhung 6ng chi chap nhan tra lai
s6 vang d4 nhan cta 6ng S chir khong c6 dat hay tién dé dén bu theo nhu yéu cau cta 6ng
S. Nhu vay, ong S1 da lién tuc thira nhan nghia vu cua minh véi Ong S ddi véi viée
chuyén nhuong thira dit s 100 néi trén cho dén thoi diém 6ng S khoi kién. Theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 162 B¢ luat dan sy nam 2005 thi thoi hiéu khéi kién bét dau
lai ké tir sau thoi diém 6ng S1 thira nhan nghia vu ctia minh. Ngay 25/10/2016 Toa &n
nhan dan huyén Pon Duong nhan dugc don khoi kién ctiia 6ng S nén thoi hi€u khoi kién
trong vu 4n nay van con nén Toa an thy 1y giai quyét vu an 1a dtng quy dinh cta phap
luat.

[3] Qua trinh giai quyét vu an, cac bén duong sy déu théng nhét voi két qua do
v€ va dinh gi4 tai san do Ho1 d6ng dinh gia tai san ngay 24/4/2017 xac dinh. Qua do v&
hién trang thuc té thi dién tich dét thuc té theo hop déng chuyén nhuong QSD dat gifra
c4c bén 1a 2.424 m? thira 100, to ban d0 sé 4, xa Tu Tra. Gia thi truong cua dién tich
dat noi trén 1a 533.280.000 dong. Ngoai ra tai phién toa hom nay, cac bén duong sy
thong nhat dugc voi nhau vé gid vang 24K tai thoi diém hién tai 1a 3.604.000d/01 chi.

[4] Xét hop dong chuyen nhuong QSD dat gitra 6ng S v6i 6ng S1 bang gidy
viét tay c6 ndi dung 1a © glay sang nhuong dat khai hoang” thé hién rd ong S1 c6 mot
sd dat dién tich 1a 2.400m? ma khéng sir dung va sang lai cho dng S vdi 6 tién 1a 4,5
chi vang 24K. Viéc chuyén nhuong nay, ong S da giao du tién, vang cho 6ng S1 va di
nhan dat dé sir dung. Tuy nhién, khi chuyén nhugng hai bén khong lap hop dong co
cong chung hodc chiig thuc theo quy dinh cua phap luat.

Do thoi diém chuyén nhuong QSD dat gitta 6ng S va dng S1 vao nam 1996,
6ng S da sir dung dién tich dat trén dén nam 2009 thi 6ng T dén pha ca phé va phat
sinh tranh chip véi dng T. Trong sudt thoi gian ndy, giita cac bén duong sy khong
thuc hién bat ky hanh vi nao khac dé hoan tat thi tuc chuyén nhuong QSD dat noi trén



5

theo quy dinh cua Luat dat dai nim 1993, khoan 1 Diéu 10, khoan 1, 2, 3, 4 Diéu 11
ciia Nghi dinh 17/1999/NB-CP ngay 29/3/1999 cua Chinh pha quy dinh vé tha tuc
chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thtra ké QSD dat va thé chép, gop
vbn bang gia tri QSD dat. Do hop c’[bng chuyén nhuong QSD dat ngay 01/02/1996 néu
trén gilta Ong S va ong S1 chi la giay viét tay, khong 1ap hop ddng chuyén nhuong
QSD dit theo quy dinh tai Nghi dinh 17/1999/ND-CP. Theo quy dinh tai cac Piéu
131, 133, 136 ciia Bo luat dan sy ndm 1995 thi hop dong chuyén nhuong QSD dién
tich dAt 2.424m’ ngay 01/02/1996 (bang gidy tay) gitta 6ng S va dng S1 vo hiéu nén
can phai huy.

Trong vu 4n ndy, 6ng S1 cho rang ong da nhan chuyén nhuong phan dat trén
cia 6ng T nhung 6ng T khong thira nhan d3 chuyén nhuong dat cho 6ng S1. Ong S1
khong c() chung ctr gi khac ching minh 6ng T di chuyén nhuong dién tich dat
2.424m? cho dng. Do vay, can xac dinh thira dat néi trén 1a cua ong T. Vigc 6ng S tra
lai dét cho ong T st dung 1a phu hop. Do 6ng S da giao tra lai phan dat trén cho 6ng T,
khong yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong ma chi yéu cau ong S1 boi thuong thiét hai.
Xét yéu cau nay cua 6ng S phu hop v6i quy dinh tai dleu 136 B0 luat dan sy nam
1995. Hoi dong xét xir xét thay chi can xem xét giai quyét hau qua phap 1y cta hop
d6ng vo6 hiéu trén co s yéu cau khai kién ciia 6ng S 13 pht hop véi quy dinh cta phap
luat.

[5] Theo quy dinh tai diéu Diéu 146 Bo luit dan sy nam 1995 thi: “I- Giao dich
dan s vé hiéu khéng lam phat sinh quyén, nghfa vu ddn sie ciia cdc bén tir thoi diém
xdc ldp; 2- Khi giao dich dan s v6 hi¢u, thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhirng gl da nhén; néu khéng hoan tra dwoc bang hién vat, thi phdi
hodn trd bang tién. Bén c6 16i gdy thiét hai phdi boi thuwong...”. Khi chuyén nhuong
thira dat noi trén, hai bén thoa thuan gia trj 1 4,5 chi vang 24K, dng S1 d3 nhan da sd
vang; 6ng S ciing da nhan dat dé s dung. Do do, ong S1 phai tra lai 4,5 chi vang 24K
da nhén cho 0ng S. Theo quy dinh cua phéap luét ve dleu kién giao dich bang vang d01
v6i t6 chirc, ca nhan thi hién nay, khi Toa 4n giai quyét phai quy do6i vang thanh tién.
Cin ctr vao gi4 vang vao thoi diém ngay 25/9/2017 tai website cia Cong ty TNHH
mot thanh vién vang bac da quy Pht Nhuan thi gid vang 24K la 3.604.000d/01 chi nén
4,5 chi vang 24K quy dbi thanh tién 13 16.218.000d, 6ng S1 phai hoan tra cho 6ng S
s6 tién 16.218.000d; con dng S phai tra lai dién tich dat 2.424m? thira 100 t& ban dd sb
4 x& Tu Tra da nhan cho dng S1. Tuy nhién, do hién tai dién tich dét trén 6ng S da
giao lai cho chu sur dyung la 6ng T nén khong thé giao tra lai dat cho 6 ong S1 dugc. Do
vay, Toa an can cdn cur gia tri dat da duoc dinh gia ngay 24/4/2017 dé 1am cin ctr giai
quyet vu an.

[6] Theo hop dong chuyen nhuong QSD dét noi trén gitta 6ng S va 6ng S1 thay
rang, viéc chuyén nhugng dat gitra cac bén khong tuén thu theo dung quy dinh cua
phap luat (6ng S1 cho rang 6ng da nhan chuyén nhuong cua 6ng T nén chuyen nhuong
lai cho 6ng S. Gitra 6ng S1 va dng T khong c6 giay chuyen nhuong. Hop dong chuyen
nhuong QSD dit gitia 6ng S1 V0’1 ong S chi lap giay tay). Nhu vay, khi chuyén
nhuong thi dién tich dat 2.424m? dat nay van dang thudc quyén sir dung cua ong T,
khong phai cua 6ng S1.
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[7] Xét nguyén nhén dan dén hop dong chuyén nhuong QSD dat cua cac bén
duong su vo hi¢u thay rang: Khi chuyén nhuong QSD dién tich dat 2.424m? noi trén,
ca 6ng S va 6ng S1 déu co niang lyc hanh vi dan sy day du, hoan toan tu nguyén, nhan
thire 16 vé viéc chuyén nhugng nhung khong tuan thu theo dung quy dinh cia phap
luat. Tuy nhién, xét 15i ctia 6ng S1 1a phan 16n, boi 18, 6ng dd giao dat, nhan du sd
vang chuyén nhuong tir 6ng S, di cam két voi 6ng S “ké tir nay dién tich trén giao
toan quyén st dung cho 6ng Pham Hung S, néu ai khiéu nai dién tich trén t6i s& hoan
toan chiu trach nhiém” va thira nhan “dién tich trén t6i sang lai ctia 6ng Hoang T trén
s6 thtra 100 dién tich 2.400m?”. Chinh vi dng khang dinh nhu vdy, nén di tao long tin
cho dng S rang thira dat trén 13 ctia 6ng. Qua trinh 6ng S str dung dat tir ndm 1996, 6ng
S da trong cdy ca phé, canh tac 6n dinh cho dén nim 2009 méi bi 6ng T dén pha cay
ca phé doi lai dat thi 6ng mdi biét dat nay ong T khong chuyén nhuong cho ong S1.
Do viy, 6ng S1 di khong dam bao quyén st dung dat da chuyén nhuong cho 6ng S, Vi
pham nhitng cam két ciia minh nén phai chiu trach nhiém boi thuong cho 6ng S la ¢6
can clr; Vé phia ong S, sau khi thoa thuén nhén chuyén nhuong dién tich dat trén tir
Ong S1 nhung do dat cua Ong T dang thé chap tai ngan hang va do tin tuéng vao cam
két cta 6ng S1 ghi trong gidy sang nhuong dat khai hoang nén da yén tam thyc hién
quyén sir dung dat ctia minh theo hop dong trong mot thoi gian dai. Ong S da trong
cdy 1au nam ma khong co ai tranh chap. Vi vay, Hoi dong xét xir nhan dinh hop dong
chuyén nhuong QSD dat noi trén bi vo hiéu thi 161 cua 6ng S1 12 70% va 16i ctia 6ng S
1a 30%.

[8] Khi chuyén nhuong dat thi hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong la 4,5 chi
vang 24K, cac bén thong nhat gia vang 24K tai thoi diém hom nay la nay la
3.604.000d/01chi. Do d6, tong gia tri chuyen nhuong s& la 16.218. OOOd
(3.604.000d/01chi x 4,5 chi). Mt khac, hai bén déu théng nhat dién tich dat 2. 424m?
1a dién tich dat tranh chép theo hop dong chuyen nhuong QSD dit. Theo két qua dinh
gia ctia Hoi dong dinh gla thi dién tich dat trén hién nay c6 gia thi truong 1a
533.280.000d (220.000d/m?). Nhu vy, gia tri QSD dat cac bén thoa thuan chuyén
nhuong so véi gia thi truong hién nay chénh 1éch 517.062.000d (533.280.000d4 —
16.218.000d). Do d6, cac bén phai chiu thiét hai cua hop dong chuyén nhuong QSD
dat v6 hiéu tuong tng v&i phan 16i ctia minh. Theo d6, 6ng S1 phai chiu 361.943.4004d
(517.062.000d& x 70%); 0ng S phai chiu la 155.118.600d (517.062.000d x 30%) nén
6ng S1 phai boi thudong cho dng S s tién 361.943.4004.

[9] Ttr nhitng nhan dinh trén va can cu vao chimg cu, tai liéu co trong ho so va
qué trinh tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét XU thay rang can chdp nhan yéu cau
khoti kién cua nguyén don, tuyén bb hop dong chuyen nhuong QSD dién tich 2.424m?
dat thtra 100, to ban do sé 4 x4 Tu Tra (bang gidy viét tay) giita 6ng S va ong S1 1a v
hiéu va huy hop déng nay. Budc 6ng Lé Vin S1 c¢6 nghia vu thanh toan cho 6ng Pham
HUng S 4,5 chi vang 24K thanh tién 16.218.000d va 361.943.400d gi tri thiét hai do
hop d6ng chuyén nhugng QSD dat bi vo hiéu, tong cong la 378.161.400d.

[10] V& chi phi do vé& va dinh gia: Chi phi do v& va dinh gia 1a 1.800.000d, tai
phién tda hdm nay, nguyén don nhan chiu chi phi ndy va di nop du nén Hoi dong xét
xtr khong dé cap.
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[11] V& an phi: Theo quy dinh tai Diéu 2 Luét ngudi cao tudi ndm 2009 thi dng S1 1a
ngudi cao tudi (sinh nam 1951). Ong co don xin mién 4n phi. Theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu 12 va Diéu 14 Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua
UBTV Quoc Hoi can chdp nhin mién toan bd tién an phi cho 6 ong S1 la ding quy dinh cua
phép luat. Ong Pham Hung S khong phai chiu an phi dan si so tham.

Vi cac € trén;
QUYET PINH:

- Can clr cac Piéu 131, 133, 136, 703, 705 ctia B luat dan sy nim 1995; cac
Didu 122, 127, 134, 136, 137, 162, 305, 697 ciia Bo luat dan su 2005; cac Diéu 357,
688 BLDS 2015; biéu 75 Luat dat dai nam 1993, Piéu 167, khoan 3 Piéu 188 Luat
dat dai 2013; Can ctr Didu 2 Luat ngudi cao tudi nam 2009; Cac Piéu 10, 11 Nghi dinh
17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999 cua Chinh phu; diém a, tiéu muc 2.3, muc 2, phan II
Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi ddng tham phan Toa &4n nhan
dan tdi cao; Can cir 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 3 Diéu 36, ¢ khoan 1 Piéu 39,
cac Diéu 146, 205, 211, 220, 227, 228 va Piéu 273 cia Bo luat td tung dan sy 2015;
Can ctr Diéu 26 Luat thi hanh an dan sy; Can ct Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ciia UBTV Quéc Hoi;

Xur:
1. Chép nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén don Pham Hung S.

2. Tuyén bé d6ng chuyén nhugng quyén sir dung dién tich dat 2.424m?, thira
100, to ban do s6 4 xa Tu Tra ngay 01/02/1996 (bang gidy viet tay) gitra 0ng Pham
Hung S véi 6ng Lé Vian S1 vo hiéu va huy hop dong nay.

3. Budc 6ng Lé Vian S1 ¢6 nghia vu thanh toan cho dng Pham Hung S s6 tién
378.161.400d (Ba tram bay muwoi tam triéu mot tram sau mwoi mot ngan bon tram
dong).

4. Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi trudng hop co
quan thi hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an (ddi v6i cac khoan tién phai tra cho
ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién hang thang
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo
muc 13i suét quy dinh tai khodn 2 diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

5. V& an phi: Mién toan bo tién an phi dan su so tham cho 6ng Lé Vian S1. Hoan
tra cho 6ng Pham Hung S s tién 7.500.0004 tién tam ung an phi da nop theo bién lai
thu tién tam tng an phi s6 AA/2015/0003318 ngay 17/11/2016 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Pon Duong.

6. Vé quyén khang céo: cac duong su c6 quyén lam don khang cio trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an, dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Lam Pong xét xir phtc tham
theo quy dinh ctia phap luat

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh 4n dan sy thi ngud1 dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy cé
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quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bj c-
udng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac di€u 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy, thoi
hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan suy.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n ND tinh Lam Dong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Pon Duong;

- Chi cuc THADS huyén Bon Duong;
- Cac dlg:ong su;
- Luu ho so.

V& Thi Minh Nhut



dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Lam Pong xét xtr phiic thim theo quy dinh cta
phap luat.

duong sy Véng mat tai phién toa hoac khong c6 mat khi tuyén &n ma cé 1y do chinh
dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan duogc ban an hoac dugc tong dat hop 1¢.

THAM PHAN

AC HOI THAM NHAN DA 2 A .
CAC HQ NDAN CHU TQA PHIEN TOA

Hoang Thi Xoan Huynh Thai Than Vo Thi Minh Nhut
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Khi chuyén nhugng QSD dién tich 279m? dét noi trén thi dng S va ong S1 déu co niang luc hanh
vi dan sy diy dii, hoan toan ty nguyén, biét 1§ cac quy dinh cua phap luat vé chuyén nhuong QSD dat va
déu biét dugc dién tich dit nay van thude quyén sir dung ciia dng Hoang T nhung cac bén van thoa thuén
chuyén nhuong 1a chua dung quy dinh cua phap luat. Vi vay, hop ddng chuyén nhuong QSD dat noi trén
bi vo hiéu thi 156 ciia cac bén 13 bang nhau (mdi bén c6 156i 50%).



