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KHU VUC 16 - THANH PHO HO CHI MINH Pc 1ap - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban an sb: 135/2025/DS-ST
Ngay 12-9-2025 ‘
V/v tranh chap hgp dong tin dung

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 16 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hi dong xét xir so tham gom co:
Thédm phdn - Chii toa phién toa: Ong V& Ngoc Cong.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Pham T Nhi;

2. Ong Phan Vin Cudng.

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Duy Long - Thu ky Toa 4n nhan dan khu vyc 16 —
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhén dén khu viee 16 - Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Trang, Kiém sat vién

_ Ngay 12 thang 9 ndm 2025 tai tru s6 Toa an nhan dan khu vic 16 - Thanh phé
HO6 Chi Minh xét xtr so thdm cong khai vy an thu ly s6: 310/2025/TLST- DS ngay 21
thang 5 nam 2025 v¢€ viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyéet dinh dua vy an
ra xet xu s0: 116/2025/QDXXST-DS ngay 08 thang 8 nam 2025 va Quyét dinh hoén
phién toa so6: 131/2025/QDST-DS ngay 26 thang 8 ndm 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan Q (MB); dia chi: S6 A L, phuong
T, Quan C, Thanh pho Ha Noi (nay la so A L, phuong Y, Thanh pho Ha Noi).

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Lé Van S; chtrc vu: Chuyén Vié‘n Xt 1y ng - Cong
ty TNHH Q1 va khai thac tai san Ngan hang TMCP Q (van ban uy quyén ngay 22/4/2025
va 21/7/2025); c6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi V, sinh nam 1981 va 6ng Pham Van T, sinh nam 1976;
cung dia chi: S6 C, duong T, khu pho T, phuong T, thanh ph6 D, tinh Binh Duong (nay
la s0 C, duong T, khu pho T, phuong T, Thanh pho HO Chi Minh); 6ng T vang mét, ba
V c6 don yéu cau xét xur vang mat.

NOI DUNG VU AN:
- Tai don khéi kién ngay 24 thang 4 nam 2025, qud trinh tham gia t6 tung nguoi
dai dién hop phdp cia nguyén don 6ng Lé Van S trinh bay:

Ngén hang Thuong mai Cb phan Q (goi tat 1a Ngan hang M) da ky vdi ong Pham
Vin T, ba Nguyén Thi V ¢6 ky hop dong cho vay, cu thé nhu sau:



Hop dong cho vay s6 20378.22.130.18498045.TD ngay 12/5/2022 v6i ndi dung
Ngan hang MB cho 6ng Pham Vin T, ba Nguyén Thi V vay s6 tién 6.600.000.000 dong;
thoi han vay: 240 thang; muc dich vay: Thanh toan chi phi mua bt dong san tai thira
dat s6 1044, to ban dd s6 14 toa lac tai xa P, huyén D, tinh Ba Ria - Ving Tau (nay la
x4 P, Thanh phé H6 Chi Minh); 1i suat vay: Theo quy dinh tai hop dong va/hoic timg
lan giai ngan va nhan no. Ngan hang M da giai ngan toan bo s6 tién vay néu trén cho
6ng T, ba V theo Khé udc nhan no sé6 LD2213381550 ngay 13/5/2022 véi sé tién
3.600.000.000 dong va Khé udc nhan no s6 LD2218006422 ngay 29/6/2022 véi sd tién
3.000.000.000 dong.

Dé dam bao khoan vay, ngay 08/7/2022, 6ng Pham Van T, ba Nguyén Thi V da
ky Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 34465.22.130.18498045.BD v6i Ngan hang
M dé thé chap Quyen st dung dét c6 dién tich 10354m? thudc thira dat sé 1044, to ban
dd s6 14, toa lac tai xa P, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa b, Thanh phé Ho
Chi Minh) theo Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha va tai san gin
lién voi dat s DD 174555, vao s6 cap CS07318 do S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh
B cap ngay 08/3/2022, cap nhat bién dong cho 6ng T, ba V ngay 07/7/2022, dugc cong
chting tai Vian phong C ngay 08/7/2022, s6 cong ching 3505, quyén s6 07/2022/TP/CC-
SCC/HDGD. Qua trinh thuc hi¢n hop dong, 6ng Pham Vin T, ba Nguyén Thi V da
thanh toan cho Ngan hang M véi tong sb tién 2.786.581.729 dong, trong do tién goc
917.162.215 dong va tién 14i 1.869.419.514 dong. Ong T, ba V di vi pham noi dung
thoa thudn cta hop dong vay tai san, khoan vay di qua han thanh toan tir thang 6/2024.

Vi vy, Ngan hang Thuong mai C6 phan Q (MB) khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét:

1. Buoc 6ng Pham Vin T, ba Nguyén Thi V thyc hién nghia vy tra ng cho Ngan
hang TMCP Q theo Hop ddng cho vay va cac khé u6c nhin no véi sd tién tam tinh dén
hét ngay 12/9/2025 1a 6.043.240.100 dong, trong d6 bao gom ng gdc 5.682.837.785
dong, no 13i trong han 354.829.259 dong, no 13i qua han 5.573.056 dong.

2. K& tir ngdy 13/9/2025, 6ng Pham Vin T, ba Nguyén Thi V phai tiép tuc thanh
toan phan no 14, tién phat phat sinh theo lai suat thoa thuan quy dinh tai Hop dong cho
vay va cac khé udc nhan ng cho dén khi thanh toan xong khoan ng cho Ngan hang
TMCP Q.

3. K& tir ngdy ban 4an c6 hiéu luc phap luat, néu 6ng Pham Vin T, ba Nguyén Thi
V khéng thuc hién hodc thyc hién khong day du nghia vy thanh toan khoan ng néu trén
va l&i phat sinh thi Ngan hang TMCP Q c¢6 quyén yéu cau Co ‘quan Thi hanh an tién
hanh ké bién, phat mai tai san bao dam ciia khoan vay noi trén dé thu hoi toan bo khoan
ng cho MB, tai san bao dam la: Quyén sir dung dét co dién tich 10354m? thudc thira dat
sO 1044, to ban dd s 14, toa lac tai xa P, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa b,
Thanh phb Ho Chi Minh) theo Gidy chung nhén quyen sir dung dat, quyén s¢ hiru nha
va tai san gan lién v6i dat s DD 174555, vao s6 cap CS07318 do So Tai nguyén va moi
treong tinh B cip ngay 08/03/2022, cap nhat bién dong cho 6ng T, ba V ngay 07/7/2022,
dugce cong chimg tai Van phong C ngay 08/7/2022, sb cong chimg 3505, quyén sb
07/2022/TP/CC-SCC/HDBGD.

4. Toan b s tién thu duogc tir viée ban/xir 1y tai san bao dam dudc dung dé thanh
toan nghia vy tra no cua 6ng Pham Vian T, ba Nguyén Thi V d6i véi Ngan hang M. Néu
s tién thu duge tir ban/xir 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan ng thi ong



Pham Vin T, ba Nguyén Thi V van phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang
MB.

- Bi don 6ng Pham Van T da dugc toa an triéu tap hop 1€ dé cung cép ban tu khai,
tham gia phién hop kiém tra viéc giao nép, tiép can, cong khai chl'mg cuir va hoa giai vao
ngay 22/7/2025, tham gia phién toa vao cac ngay 26/8/2025 va ngay 09/9/2025 nhung
vang mat khong c6 1y do nén khong ¢ y kién ddi véi yéu cau cua nguyén don, khong
cung cap tai lidu ching ctr gi. Pbi vo1bidon ba Nguyén Thi V ¢6 don yéu cau giai quyét
vang mit, ba V dong y v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don va mong Ngan hang M
giam 1di cho vo chéng ba V, 6ng T.

- Theo Bién bdn xem xét tham dinh ngdy 12/6/2025 tdi sdn thé chdp gom:

Quyén str dung dat c6 dién tich 10354m? thudc thira dat s 1044, to ban d6 sb 14,
toa lac toa lac tai xa P, huyén L, tinh Ba Ria - Ving Tau (nay la xa b, Thanh phd Ho
Chi Mlnh) theo Gidy chimng nhan quyen sir dung dét, quyén s& hitu nha va tai san gin
hen v6i dat s6 DD174555, vao s6 cap CS07318 do S¢ Tai nguyén va méi trudng tinh B
cAp ngay 08/3/2022, cap nhat bién dong cho ong T, ba V ngay 07/7/2022 ¢6 tit can nhu
sau: Huéng bac giap duong nhya, huéng nam giap dat ciia ong Ngd Thanh N, hudng
dong giap dat 6ng Ngod Dinh TI, ba Nguyén Thi T2 va hudng tay giap dat 6ng Ngd
Thanh N. Hién trang: Dt trong.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sat:

Tham phan dugc phan cong thu ly giai quyét vu an di thyc hién dung, day du
quy dinh tai Diéu 203 ctia B6 luat TS tung Dan su nim 2015, tai phién toa Ho1 dong xét
xtr d4 tuan theo ding cac quy dinh cua Bo luat TH tung Dan sy vé viée xét xir so tham
vu an.

Nguyén don da thyc hién ding quyén va nghia vy cta minh theo quy dinh cia
B0 luat T6 tung Dén sy 2015, bi don 6ng Pham Van T da dugc triéu tap hop 1¢ nhung
vang mat khong c6 ly do, ba Nguyén Thi V c6 don yéu cAu xét xtr ving mit nén dé nghi
Toa an xét xtr vang mat bi don theo quy dinh tai cac Diéu 227, Diéu 228 Bo luat T6 tung
Dan su.

Sau khi nghién ctru h6 so vu an nhan thay yéu cau khai kién ctua Ngan hang
Thuong mai C6 phan Q 1 ¢é co s& chap nhan, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét quyét
dinh.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Bi don 6ng Pham Vian T d3 duoc Tda an triu tap hop 1¢ dé tham
gia phién toa vao cac ngay 26/8/2025 va ngay 09/9/2025 nhung vang mat khong co 1y
do. Bi don ba Nguyen Thi V ¢6 don yéu cau xét xir ving mat. ‘Can cur vao cac Diéu 227,
Diéu 228 B6 luat T6 tung Dan sy nam 2015, Toa 4n xét xr ving mit bi don.

[2] Vé noi dung: Ngay 12/5/2022 Ngan hang Thuong mai C6 phan Q (MB) va
6ng Pham Vian T, ba Nguyén Thi V ky Hop dong cho vay sd
20378.22.130.18498045.TD véi ndi dung Ngan hang M cho éng T, ba V vay sb tién
6.600.000.000 déng DPé dam bao khoan vay, ngay 08/7/2022, 6ng T, ba V da ky Hop
dong thé chap quyén sir dung dat s6 34465.22.130.18498045.BD v6i Ngan hang M de
thé chip: Quyén sir dung dit c6 dién tich 10354m? thudc thira dat s6 1044, t& ban dd sb
14, toa lac tai xa P, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa D, Thanh phd Ho Chi
Minh) theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha va tai san gan lién



v6i dat s6 DD 174555, vao s6 cap CS07318 do S¢ Tai nguyén va mai truong tinh B cap
ngay 08/3/2022, cap nhat bién dong cho ong T, ba V ngay 07/7/2022, dugc cong ching
tai Van phong C ngay 08/7/2022, sé cong chimg 3505, quyén sé 07/2022/TP/CC-
SCC/HPGD. Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng T, ba V di thanh toan cho Ngan hang
M duoc tong cong sb tién 2.786.581.729 ddng, trong d6 tién gbe 917.162.215 ddng va
tién 131 1.869.419.514 ddng. Tuy nhién, ké tir thang 6/2024, 6ng T, ba V di khong thuc
hién nghia vy trd ng géc va lai theo thoa thuan nén Ngan hang M da chuyén ng qua han.

[3] Xeét, viée ky két cac Hop dong cho vay sb 20378.22.130.18498045.TD ngdy
12/5/2022 gitra Ngan hang Thuong mai C6 phan Q (MB) véi 6ng Pham Vin T, ba
Nguyén Thi V 1a thé hién sy ty nguyén cta cac duong sy trong giao két hop ddng. Qua
trinh thyc hién hop dong, ong T, ba V di thanh toan gbc va 13i cho Ngan hang M véi
tong s tién 2.786.581.729 dong, Ké thang 6/2024 cho dén nay 6ng T, ba V d vi pham
nghia vu thanh toan gdc va 13i cho Ngan hang M theo nhu théa thuan. Nhu vay, ong T,
V da vi pham nghia vu thanh toan da thoa thuén tai Diéu 3 cua Hop déng vay tai san,
dong thoi bi don ba V thira nhan con ng Ngan hang MB s tién nhu trén nén day tinh
tiét khong can phai chirng minh theo Dicu 92 B6 luat T6 tung dan sy. Vi vay, Ngan hang
Thuong mai Co phan Q (MB) khéi kién yéu céu Toa an budc 6ng Pham Van T, ba
Nguyén Thi V thanh toan cho Ngin hang sd tién con no theo Hop dong cho vay so
20378.22.130.18498045.TD ngay 12/5/2022 tinh dén ngay 12/9/2025 véi tong sd tién
13 6.043.240.100 dong, trong d6 bao gdm no gbc 5.682.837.785 dong, no 1ai trong han
354.829.259 ddng, no 13i qua han 5.573.056 ddng, 1a c6 co s¢ chip nhan.

[4] D6i v6i yéu cau phat mai tai san thé chip cua nguyén don Ngan hang Thuong
mai C6 phan Q (MB): Tai myc 6.1.6 Diéu 6 ctia Hop dong thé chap quyén sir dung dat
s6 34465.22.130.18498045.BD ngay 08/7/2022 gitra Ngén hang M va 6ng Pham Van
T, ba Nguyen Thi V ¢6 thoa thuan quy dinh vé xur 1y tai san thé chap, thi Ngan hang M
dugc quyén xtr 1y tai san thé chap trong cac truong hop sau: “Cdc truong hop Bén B vi
pham bat ky nghia vu nao theo thoa thudn tai Hop do”‘ng nay va/hodc cdac phu luc, van
ban, théa thudn kém theo ma khéng khdc phuc hodc khong khdc phuc dwoc trong thoi
han do MB yéu cdu”.

Theo sy thoa thuén nay thi bi don 6ng Pham Van T, ba Nguyén Thi V di vi pham
nghia vy thanh toan tién vay cua Hop dong vay tai san nén su kién vi pham trong Hop
dong thé chip da xay ra va Ngan hang M khai kién tai Toa an yéu cau giai quyét: Trong
truong hop 6ng Pham Vian T, ba Pham Thi V1 khong thuc hién hodc thuc hién khong
day du nghia vy tra ng cho Ngén hang Thuong mai C6 phan Q (MB) thi Ngan hang M
¢ quyén yéu cau co quan co thAm quyén ké bién, phat mai tai san thé chip dé thu h01
ng gdm: Quyén sir dung dat ¢ dién tich 10354m? thudc thira dat s 1044, to ban do sb
14, toa lac tai xa P, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa D, Thanh phd Ho Chi
Minh) theo Gidy chung nhan quyen sir dung dat, quyén so hitu nha va tai san gan hen
v6i dat s6 DD 174555, vao s6 cap CS07318 do S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh B cp
ngay 08/3/2022, cip nhat bién dong cho éng T, ba V1 ngay 07/7/2022, dugc cong ching
tai Van phong C ngay 08/7/2022, s6 cong chimg 3505, quyén s6 07/2022/TP/CC-
SCC/HDPGD, 14 ¢6 co s chip nhan.

[4] Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vyc 16 - Thanh pho HOo Chi
Minh phu hop v6i phan tich trén nén chap nhén.



[5] Chi phi xem xet tham dinh: Bi don 6ng Pham Van T, ba Nguyén Thi V phai
chiu s6 tién 5.000.000 dong, Ngan hang Thuong mai C6 phan Q (MB) da tam tng s6
tién nay nén budc 6ng T, ba V phai tra lai cho Ngan hang M.

[6] V& an phi dan su so tham: Ong Pham Vian T, ba Nguyén Thi V phai chiu theo
quy dinh tai Diéu 147 B luat T tung Dan sy va khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban thudong vu Qudc Hoi quy dinh vé
an phi, 1€ phi Toa an;

Vi cac lé trén,
QUYET DINH:

Can ctr vao cac Didu 144, 147, 227, 228, 238, 271, 273 Bo luat TH tung Dan su
niam 2015; Piéu 325, 351, 353 Bo luat Dan sy nam 2015; Pidu 91, 95 Luat cac t6 chiic
tin dung; Nghi quyét 03/2018/NQ-HPTP ngay 15/5/2018 ctia Hoi ddong Tham phan Toa
an nhan dan Téi cao khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016.

7 ‘Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don Ngan hang Thuong mai
Co phan Q (MB) véi bi don 6ng Pham Vian T, ba Nguyén Thi V vé viéc “Tranh chap
hop dong tin dung”.

1. Buc 6ng Pham Vin T, ba Nguyén Thi V thanh todn Ngan hang Thuong mai
C6 phan Q (MB) sb tién con no phat sinh theo Hop dong cho vay sb
20378.22.130.18498045.TD ngay 12/5/2022 tinh dén ngay 12/9/2025 13 6.043.240.100
ddng, trong d6 bao gdm: No gdc 5.682.837.785 dong, No 14i trong han 354.829.259
d6ng, No 13i qua han 5.573.056 dong.

Tién 13i duoc tiép tuc dugc tinh ké tir ngay 13/9/2025 cho dén khi dén khi ong
Pham Vian T, ba Pham Thi V1 thanh toan xong toan bo khoan ng theo murc 1ai suat do
cac bén thoa thudn trong Hop dong cho vay, cdc Khé udc nhéan no.

2. Trudng hop 6ng Pham Vin T, ba Nguyén Thi V khong thyuc hién hodc thuc
hién khong ding nghia vy tra ng trén thi Ngan han g Thuong mai Co phan Q (MB) dugc
quyen yéu cau Co quan Thi hanh an co6 tham quyén phat mai tai san thé chap theo Hop
dong thé chap quyén sir dung dét sé 34465.22.130. 18498045.BD ngay 08/7/2022 dugc
cong chimg tai Vin phong C ngay 08/7/2022, s cong chimg 3505, quyén sb
07/2022/TP/CC-SCC/HPGD dé thu héi no: Quyén sir dung dét c6 dién tich 10354m?
thudc thira dat sd 1044, to ban do sd 14, toa lac tai xa P, huyén L, tinh Ba Ria - Viing
Tau (nay 13 xd D, Thanh phd HO Chi Minh) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét,
quyén s& hiru nha va tai san gan lién v6i dat sé DD 174555, vao so cap CS07318 do S&
Tai nguyén va moi truong tinh B cip ngay 08/3/2022, cap nhat bién dong cho ong Pham
Vin T, ba Nguyén Thi V ngay 07/7/2022.

- Toan b s6 tién thu hdi duoc tir viéc phat mai/xt 1y tai san bao dam duoc dung
dé thanh toan nghia vy tra ng cho 6ng Pham Van T, ba Nguyen Thi V véi Ngéan hang
Thuong mai C6 phan Q (MB). Truong hop néu sb tién thu hdi duoc tir xtr 1y tai san bao

dam khong du dé thanh toan hét no thi 6ng Pham Vin T, bq Nggyen Thi V phai c6 nghia
vu tra hét khoan ng con lai cho Ngan hang Thuong mai Co phan Q (MB).

3. An phi dan su so tham:
3.1. Ong Pham Van T, ba Nguyén Thi V phai chiu sb tién 114.043.500 dong.



3.2. Tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q (MB) toan b sd tién tam tng
an phi d3 ndp 56.995.752 ddng, theo bién lai thu tién s 0008350 ngay 15 thang 5 nim
2025 cia Cyc Thi hanh an Dan sy tinh Binh Duong (nay la Cuc Thi hanh an Dan sy
Thanh phé H6 Chi Minh).

4. Chi phi xem xét thépl dinh: Budc bi don Pham Van T, ‘bé Nguyén Thi V tra
lai Ngan hang Thuong mai C6 phan Q (MB) s6 tién 5.000.000 dong.

Truong hop ban 4an dugc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, t nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu
thi hanh 4n duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén sy.

5. Nguyén don c6 mat dugc quyén khang cdo trong han 15 (muoi lam) ngay, ké
tir ngay tuyén an. Bi don vang mit dugc quyén khang céo ban an trong thoi han 15
(mudi lam) ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban 4n dugc niém yét./.

THANH VIEN HQOI PONG XET XU  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA






