TOA AN NHAN DAN QUAN 4 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHIi MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an sb: 411/2018/DS-ST
Ngay: 04/9/2018.

VIv Tranh chap hop dong iy

quyén, hop dong hira thiong

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 4 — THANH PHO HO CHIi MINH
Vi thanh phan Hgi dong xét xi so' tham géom co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Tran Van Thing
Hgi tham nhan dan:

1. Ba Binh Kim Hoang

2. Ba Nguyén Thi Pong Nguyét

Pai dién Vién kiém sdt nhdan dan Qudn 4 — Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Pham Thi Ly - Kiém sat vién

Thu ky ghi bién bdn phién toa: Ong Pham Vin Diing — Can bo Toa an nhan dan
Quan 4, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 04 thang 9 ndm 2018 tai tru s& Toa an nhan dan Quén 4, Thanh phé Ho
Chi Minh xét xir so thAm cong khai vu an dan sy so thdm thu Iy s6: 142/2018/TLST-
DS ngay 31/01/2018 vé viéc “Tranh chdp hop dong ity quyén, hop dong hira thurong”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 542/2018/QDXXST-DS ngay 17/8/2018, giira
cac duong su:

Nguyén don: Ba L& Thay V, Sinh nam: 1950

Pia chi thuong trd: Puong A, Phuong B, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh;

bia chi lién lac: Puong D, Phuong E, thanh phé G, tinh Ba Ria — Ving Tau. Co
nguoi dai dién theo uy quyén la ba Lé Thi N va ba Nguyén Ngoc L, glay uy quyén
ngay 24/10/2017 (Ba L& Thi N c¢6 mat, ba Nguyén Ngoc L ¢ don xin vang mit)

Bi don: Ong Lé Hoang V - Sinh niam: 1972. o

bia chi thuong trd : Chung cu H, Phuong K, Quén L, thélnh pho Ho6 Chi Minh;
bia chi lién lac: Buong M, Phuong N, Quan M, thanh pho H6 Chi Minh (Vang
mat).

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan: Vian phong Cong chimg T.
bia chi: Bbuong Q, phuong P, Quan Y, Thanh ph6é H6 Chi Minh (C6 don xin
vang mat).



NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 29/01/2018 va trong qua trinh giai quyét vu an va
tai toa nguyén don c6 dai dién theo uy quyen 1a L& Thi N trinh bay:

Ngay 16/12/2016, ba Lé Thuy V (bén uy quyén) va 6ng Lé Hoang V (bén duoc
uy quyén), co ky “Hop dé)ng uy quyén”; va dugc Van phong Cong chung T, Buong Q,
phuong P, Quan Y, Thanh phé Ho Chi Minh (got tat: VPCC. T) ching nhan, ) cong
ching: 00021093, quyén s6: 02 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 16/12/2016. Va “Hop dong
htra thuong” sO cong chung: 00021092, quyén s6: 02 TP/CC-SCC/HPGD, ngay
16/12/2016 (sau day goi tat 1a hop ddng ty quyén va hop doéng haa thuong). “Hop
déng htra thuoéng” nay 1a hop déng bd sung cho Piéu 3 (Thu lao phén thudng) cua
“Hop déng uy quyén” noi trén. Nhu vay, “Hop déng uy quyén” 1a hop déng chinh, con
“Hop déng htra thuéng” 1a hop déng phu.

Vé pham vi uy quyén: tai hop dong uy quyén sé6 00021093 ngay 16/12/2016 thi
bén duoc uy quyén 6ng L& Hoang V (bén B) thay mat bén uy quyén ba Lé Thiy V (bén
A) lién hé véi cac co quan nha nuéc ¢d tham quyen dé lam tha tuc xin lai quyén su
dung dat 6.023m* dat tai ap U, xa U1, huyén U2, Thanh phd H6 Chi Minh (nay la 124
duong X, phuong X1, quan X2, Thanh phé H5 Chi Minh). Bén duoc uy quyén duoc
nop don khiéu nai, khiéu kién va truc tiép tham gia Iam viéc trong tat ca giai doan,
dugc toan quyén dinh doat moi van dé lién quan va ky tén vao cac don thu va nhan tat
ca gidy to khac kém theo, dugc quyén mai va ty quyén lai cho lut su, luat gia va cé
nhan, t6 chitc khac dé thuc hién nghia vu bao vé quyén va lgi ich hop phéap theo quy
dinh cua phap luat. Trong truong hop sau nay khi c6 ban &n hoic quyét dinh cua co
quan nha nudc ¢6 tham quyén “néu” bén A duoc tra lai phan dién tich dat/nha néu trén
hoic dugc hoan doi tai san khéac hodc quy doi ra bang tién, thi bén B duoc dai dién bén
A duoc tién hanh 1ap cac thu tuc hd so dé ky nhan va quan ly sir dung phan tai san do,
lam céc thu tuc hop thie hda xin cap gidy chiing nhan quyén st dung dat/nha va duogc
nhan ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat/nha & cho bén A theo quy dinh cua
phap luat hién hanh. Ngoai pham vi ay quyén trén day, tai hop dong ay quyén sé
00021091 ngay 16/12/2016 thi bén B con duoc cho thué, thanh Iy hop dong cho thué,
thé chap, xda thé chap, xin phép xay dung, sira chita, dong thué, hoan cong ding ky
thay d6i ban/chuyén nhuong, tang cho, huy hop dong ban, chuyén nhuong ddi véi toan
bo tai san, ky nhan tién va ky ban giao tai san theo quy dinh cua phap luat.

Vé nghia vu ctia bén dugc uy quyén: cin ctr theo Piéu 5 ciia hop ddng uy quyén
s6 00021091, 00021093 ngay 16/12/2016, dng V phai thuc hién cong viéc ty quyén va
phai bdo cho bén uy quyén biét vé tién do thuc hién cong viéc ay quyén va phai bdi
thuong thiét hai do vi pham cac nghia vu da thoa thuan trong hop dong.



V& thoi han ay quyén: can cir theo Biéu 2 caa hop ddng uy quyén sé 00021091,
00021093 ngay 16/12/2016 thi thoi han cta cac hop dong ay quyén duoc tinh tir ngay
ky hop dong ty quyén cho dén khi thuc hién xong cong viéc duoc ty quyén.

V& thi lao cua hop dong ay quyén: theo thoa thuan giita cac bén tai Diéu 3 cua
hop déng uy quyén s6 00021091, 00021093 ngay 16/12/2016, thu lao cua hop dong uy
quyén ma ba V phai thanh toan cho 6ng V duogc xac dinh theo ndi dung caa hop ddng
htra thudng. Theo do, ba V sé€ thanh toan thu lao cho 6ng V theo théa thuan tai Khoan
2, Piéu 1 cua hop ddng hia thuong, cu thé: ba V ¢ trach nhiém tra thu lao cho dng V
sau khi cé quyét dinh cia co quan c6 thim quyén tra lai phan dit 6.023m? cho gia dinh
ba V, thu lao duoc tra bang 50% gia tri quyén str dung dat ba V duoc tra lai. Ké tir
ngay hai bén ky hop dong uy quyén va hop dong hira thuong dén nay da hon 01 nam
ma 6ng V chua thuc hién duoc mot phan cling nhu toan bo coéng viée ma ba V di ay
quyén cho ong V. Ong V ciing khong bao céo cho ba V biét vé tién do cdng viéc ma
6ng V da thyc hién theo ty quyén caa toi. Pong thoi, sau 01 nam, ké tir ngay ky hop
d6ng Gy quyén dén nay, toi co goi dién thoai va nhan tin vao sd dién thoai ctia dng V
nhiéu 1an (cu thé vao cac ngay: 21, 22, 24, 26, 28, 31/12/2017; va ngay 02/01/2018),
yéu cau ong V gip ba V dé giai quyét “Hop dong ty quyén”, nhung ong V khong tra
10i. Do vay, ba V khong co trach nhiém thanh toan thu lao cho éng V va yéu cau Toa
an huy “Hop dong iy quyén va “Hop dong htra thuong” néu trén.

Tai phién toa xét xtir ngay 10/7/2018, nguyén don ba Lé Thuy V c6 dai dién
theo iy quyén 1a ba Lé Thi N di thay doi yéu cau khai kién. Theo d6, nguyén don yéu
cau Toa an tuyén bd cham dut hop ddng ay quyén sé6 00021093 va hop ddng hia
thuong s6 00021092 ngay 16/12/2016, lap tai Vin phong Céng chiung T. Ngay
11/7/2018, nguyén don ba L& Thuy V khai kién bd sung yéu cau Toa &n tuyén bd cham
dut hop dong ay quyén sé 00021091 1ap ngay 16/12/2016 tai Van phong Cong chimg T
ma trong don khai kién dé ngay 29/01/2018 ba V chua yéu cau. Do noi dung cia cac
hop dong ay quyén néi trén déu do 6ng V tu soan thao nén quy dinh rat nhiéu quyén
loi ctia ngudi duoc Gy quyén, nguoc lai quyén loi cua ngudi Gy quyén thi khong dugc
dam bao nén da gay bat loi cho nguoi uy quyén rat nhiéu. Mat khac 6ng V khong thuc
hién nghia vu cta nguoi dugc uy quyén nhu ndi dung cua cac hop dong ay quyén. Tai
phién hoa giai hom nay, nguyén don van giir yéu cau Toa an tuyén bd cham duat hop
ddng uy quyén sé 00021091, hop ddng uy quyén s 00021093 va hop ddng hira thuong
s6 00021092 ngay 16/12/2016, lap tai Vin phong Cong chimg T.



Bi don 6ng L& Hoang V tir khi thu 1y ho so Toa 4n nhan dan Quan 4 da tien
hanh triéu tp 6ng V dén Toa d€ gidi quyet viéc kién cua ba V nhung 6ng V khong
dén, sau khi tién hanh xac minh, Toa 4n di tong dat hop 1€ cac van ban t6 tung theo
dung trinh tu, quy dinh cta phap luat nhung éng V van cb tinh ving mit tai Toa nén
mo phién toa xét xu.

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan: Van phong Cong ching T trinh bay: Ba
Lé Thay V va éng Lé Hoang V c¢6 lap cac hop dong ay quyén s6 00021091, 00021093
ngdy 16/12/2016 va hop ddéng hira thuong s 00021092 ngay 16/12/2016 tai Vin
phong Cong ching T, dia chi Puong Q, phudng P, Quan Y, Thanh phd H6 Chi Minh.
Cac bén tham gia hop ddng c6 ning luc hanh vi dan sy, da tu nguyén thoa thuan giao
két hop dong, muc dich va noi dung caa hop dong khdng vi pham phép luat va khong
trai dao dirc xa hoi, cac hop dong dugc xac 1ap theo ding trinh ty, thu tuc quy dinh cua
phap luat. Nay ba V khai kién yéu cau Toa an nhan dan Quan 4 tuyén bd cham duat
“Hop ddng ay quyén” 1a khong c6 can ct.

Y kién cua Vién kiém sat nhan dan Quan 4, Thanh phd H6 Chi Minh tham gia
phién tda phat biéu trong qua trinh giai quyét vu an: VVé mat té tung, Viéc thu Iy vu an,
tién hanh thu thap chiing ct, quyét dinh dwa vu an ra xét xt va dién bién tai phién toa
da dugc Toa an nhan dan Quan 4 va Tham phan duoc phan cong giai quyét vu an thuc
hién dung quy trinh thu tuc theo quy dinh cua phap luat; Vé noi dung, dé nghi Hoi
dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau cua nguyén don ba Lé Thiy V.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ciru céc tai lidu, chitng cir ¢6 trong ho so vu an, cin ctr vao két
qua tranh luan duoc tham tra tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Ba Lé Thay V co
don khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd cham dut cac hop dong uy quyén sb
00021091, 00021093 ngay 16/12/2016 va hop déng hia thuong sé 00021092 ngay
16/12/2016 lap tai van phong cong ching T ddi voi 6ng L& Hoang V. Vu an ¢6 quan
hé tranh chép 1a tranh chap hop ddng ty quyén, hop dong hira thuéng, 6ng V ¢ noi
cu tré tai dia chi Chung cu H, Phudng K, Quan 4, Thanh phé HG6 Chi Minh nén tham
quyén giai quyét vu an nay theo trinh tu so tham 1a Toa an Nhan dan Quan 4, Thanh
phd Ho Chi Minh, dugc quy dinh tai Khoan 14 Piéu 26, Piém a Khoan 1 Diéu 39 cua
Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Nguyén don ba Lé Thiy V ay quyén cho Lé Thi N va ba
Nguyén Ngoc L tham gia tb tung va duoc Toa an chap nhan 1a phi hop véi quy dinh
tai Biéu 85 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015.



- Thu tuc mé phién tda ving mit duong su:

Dbi v6i bi don 6ng Lé Hoang V tu khi thy ly hd so Toa 4n nhan dan Quén 4 da
tién hanh triéu tap ong V dén Toa dé giai quyét viée kién cua ba V nhung ong V
khéng dén, sau khi tién hanh xac minh, Toa 4n da tong dat hop 1é cac vin ban t6 tung
theo ding trinh ty, quy dinh cua phap luat nhung ong V van cb tinh ving mit tai Toa
nén mo phién toa xét xur; Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan: Van phong Cong
ching T co don yéu cau giai quyet vang mat. Do do, can ctr vao khoan 1 Diéu 228 Bo
luat t6 tung dan su, Toa 4n tién hanh xét xtr vang mit cac duong su nay.

[3] Xét yéu cau cua nguyén don ba L& Thay V yéu cau Toa a4n cham dut cac
hop ddng uy quyén sé 00021091, 00021093 ngay 16/12/2016 va hop dong hua
thuong s6 00021092 ngay 16/12/2016 lap tai Van phong Cong chimg T, dia chi
buong Q, phuong P, Quan Y, Thanh phé Ho Chi Minh, Hoi déng x¢ét XU nhan théy:
Cac hop dong ay quyén sé6 00021091, 00021093 ngay 16/12/2016 va hop dong hua
thuong s6 00021092 ngay 16/12/2016 duoc cic bén 1a ba Lé Thiy V va 6ng Lé
Hoang V xac lap tai Van phong Cong ching T, dia chi Puong Q, phuong P, Quan Y,
Thanh phé H6 Chi Minh 1a hop ddng ty quyén c6 thd lao va dua trén co s6 tu do y
chi, tw nguyén thoa thuan giao két hop déng. Can cir vao Diéu 3 cua cac hop dong ay
quyén trén noi trén thi hop déng htra thuong 1a hop dong phai sinh tir hop ddng ay
quyén va 1a mot bo phan cua hop ddng tuy quyén. Noi dung va hinh thic caa cac hop
dong uy quyén va hop dong haa thuong la khdng vi pham phép luat va khong trai dao
dtc xa hoi. Tuy nhién, theo quy dinh tai Diéu 569 cua Bo luat dan sy nim 2015 quy
dinh doi véi “trieong hop iy quyén c6 thi lao, bén wy quyén co quyén don phwong
cham duzt thyc hién hop dong badt ciz 1ic ndo ”, nén viéc nguyén don ba V cho rang do
phia bi don éng V khéng thuc hién ding va day du mot cach trung thuc va thién chi
cac cdng viéc ma cac bén di thoa thuan trong cac hop ddng uy quyén, 6ng V chua
thuc hién duoc mét phan hoic toan bd cong viée duoc ty quyén nén ba yéu cau Toa
an tuyén b6 cham dut cac hop dong ty quyén va hop déng hira thuong 1a hoan toan
phU hop voi quy dinh cua phéap luat hién hanh nén c6 cin ct chap nhan.

[4] D6i voi bi don ong Lé Hoang V tir khi thu Iy hd so Toa an nhan dan Quén
4 d4 tién hanh triéu tap ong V dén Toa dé giai quyét viéc kién cua ba V nhung 6ng V
khong dén, sau khi tién hanh xac minh, Toa an di tong dat hop Ié cac van ban t6 tung
nhu thong béo thu ly vu &n, gidy triéu tap, thdng bao vé phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiép can, céng khai chung ct va hoa giai, thong bao vé két qua phién hop kiém
tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chitng ¢ va hoa giai, quyét dinh dua vy an ra
Xét xtr...theo dang trinh tu, quy dinh cia phap luat nhung ong V van cé tinh vang mat
tai Toa nén mao phién tda xét xur theo quy dinh tai Biém b, Khoan 2 Diéu 217 cua Bo
luat té tung dan su 2015.



[5] Xét y kién cia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong cong
ching T: Vin phong cong chitng T cho ring nguyén don ba Lé Thay V khai kién yéu
cau Toa an cham duat cac hop ddng ty quyén sé 00021091, 00021093 ngay
16/12/2016 va hop dong hira thudong sd 00021092 ngay 16/12/2016 1a khong c6 cin
ctr do cac hop ddng nodi trén dugc cac bén xac 1ap trén tinh than ty do y chi, tu nguyén
thoa thuan va khéng vi pham phép luat, khong trai dao dac x&@ hoi la khdng phu hop
v6i quy dinh caa phap luat hién hanh. Béi I8, theo quy dinh tai Biéu 569 cua Bo luat
dan sy nam 2015 quy dinh d6i Vi “trirong hep iy quyén cé th lao, bén iy quyén co
quyén don phwong cham dit thyee hién hop dong bat cir lic nao”, vay nén, y kién cua
Van phong cong chang T la khong phu hop véi quy dinh cua phép luat.

Vé an phi dan sir so tham:
Bi don 6ng L€ Hoang V phai chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach 1a
300.000 dong.
Nguyén don ba Lé Thay V duoc nhan lai toan bo s6 tién tam tng 4n phi da nop.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH

- Cin ctr vao Khoan 6 Diéu 26, Piém a Khoan 1 Diéu 39, Diém a Khoan 1
Piéu 35, biém a Khoan 1 Diéu 39, Khoan 1 Biéu 147, Piéu 227, Piéu 228, biéu 271
va Khoan 1 Biéu 273 cua Bo luat té tung dan sy nam 2015

- Can cir Diéu 562, Diéu 569 Bo Luat dan sy nim 2015;

- Cin ctr Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Quoc Hoi
quy dinh vé an phi, I¢ phi Toa an nam 2016;

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don: Ba Lé Thuy V.

Tuyén bd cdc hop dong uy quyén s6 00021091, quyén so 02 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 16/12/2016; hop dong ty quyén s 00021093, quyén s6 02 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 16/12/2016 va hop dong hira thuong sb 00021092, quyén sb 02
TP/CC-SCC/HDGD ngay 16/12/2016 1ap tai Van phong Cong chung T gitra ba Lé
Thay V va 6ng L& Hoang V cham dut ké tir ngay ban an ¢6 hiéu luc phap luat.

2. V& &n phi dan sy so tham:

- ‘C)ng Lé Hoang V phai chiu an phi dan su so tham 1a 300.000 dong (Ba trim
nghin dong). o ‘

- Ba L& Thly V duoc nhan lai toan bo so tien tam ung an phi 900.000 dong
(Chin tram nghin ddng) di nop theo cac bién lai thu s6 0008590 ngay 29/01/2018 (Ba
tram nghin dong); 0008591 ngay 29/01/2018 (Ba tram nghin dong) va 0009235 ngay
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12/7/2018 (Ba trim nghin dong) caa Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 4, Thanh phd
Ho Chi Minh.

3. Vé quyén khang céo, khang nghi:

- Quyén khang cdo: Ba Lé Thay V c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an; Ong L& Hoang V va Vin phong Cong chimg T ¢ quyén khang cao
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic duoc tong dat hop 1é theo quy
dinh cta phap luat.

- Quyén khang nghi: Vién kiém sat nhan dan Quan 4 c6 quyén khang nghi trong
thoi han 15 ngay; Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh c6 quyén khéang
nghi trong thoi han 01 thang, ké tir ngay tuyén an.

“Truwong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngueoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, ti nguyén thi hanh an
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo qui dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, Piéu 7a, Piéu Th
va Piéu 9 Ludt Thi hanh an dan si; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thyc hién theo qui
dinh tai diéu 30 Ludt Thi hanh an dan sw ndm 2008 (Pd diroc sira déi, bé sung mét sé
diéu nam 2014,
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