TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAINUOC Dgc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH CA MAU

Ban 4n s6: 104/2017/DS - ST
Ngay 07 - 12 - 2017
V/Iv Tranh chap Hop dong chuyén
nhuong Quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAI NUGC, TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm géom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Ha Thanh Khiét

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Bui Hitu Khanh

Ong Nguyén Vin Mam

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Vian Ky - Thu ky Toa an

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin din huyén Cdi Nwdc tham gia phién toa:
Ong Nguyén Vin Ha - Kiém sat vién (Vang mit)

T ngay 06 dén ngay 07 thang 12 nam 2017 tai Toa an nhan dan huyén
Cai Nuoc xét xu so tham cong khai vu an thy 1y s6 212/2016/TLST- DS ngay 02
thang 11 nam 2016 vé tranh chip “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sé 322/2017/QDXXST-DS ngay 16
thang 10 nam 2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: 1. Ong Ly Phuéc A — sinh nam 1969 (Ving mit).
2. Ba Nguyén Kiéu O — sinh nam 1972 (C6 mat).

Cung cu tra tai: S6 15, dudng HTTh, k 3, ph 7, thanh phd Ca Mau, tinh Ca
Mau.

- Bj don: 1.0ng Nguyén Hoang Kh — sinh nim 1970 (C6 mit).
2. Ba Phuong Thi B — sinh nam 1972 (C6 mat).
Cung cu tra tai: Ap NB, x4 LTT, huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

Ngay 08 thang 01 nam 2016 6ng Ly Phudc A va vo 1a ba Nguyén Kiéu O
c6 nhan chuyen nhugng cua vg chong ong Nguyén Hoang Kh, ba Phuong Thi D
mot phan dat co dién tich theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so



hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BN 989825 do UBND huyén Cai
Nudc cép cho ong Nguyen Hoang Kh va ba Phuong Thi D va ngay 16 thang 8
nam 2013, phan dat thudc thira s6 17, t& ban dd sb 25, dat toa lac tai 4p Nam
Pam, xa Luong Thé Tran, huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau. Myc dich st dung 13
dat trcng cdy lau nim. Hop dong tri gia 420.000.000 dong. Khi giao két hop
ddng d6i bén c6 dén Vian phong cong chung Dt Mii 1ap hop ddéng va cong
ching theo quy dinh cua phap luat, ngay khi lap xong hop dong vo chong ong
Kh va ba B di nhan du tién va c6 viét bién nhan nhan tién cung ngay. DPén ngay
02 thang 6 nam 2016 6ng Ly Phude A va ba Nguyén Kiéu O dugc S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Ca Mau cap Gidy ching nhén quyén st dung dat,
quyén s¢ hiru nha va tai san khac gan lién voi dat s6 CD 358171, tai thira sb 31,
toy ban do s 20, dat toa lac tai ap Nam DPam, xa luong Thé Tran huyén Ca1
Nudc, tinh Ca Mau. Muc dich st dung la dat trong cay lau nam. Theo thoa
thuan, dén ngay 23 thang 4 nim 2016 1a thoi han cubi cung 6ng Kh va ba B phai
giao dat cho 6ng A va ba O. Tuy nhién dén thoi han giao dt thi ong Kh va ba P
khong giao dat nhu thoéa thuan, 6ng A va ba O nhiéu 1an yéu cau 6ng Kh va ba P
thue hién viée giao dat nhu thoa thuan. Dcng thoi yéu cau chinh quyén dia
phuong can thiép dé 6 ong Kh, ba D giao dat, nhung 6ng Kh, ba B cb tinh khong
giao dat va lan tranh bang hinh thirc khéa ctra hang rao khu dat va thuong xuyén
khong c6 mit tai khu dat néu trén. Nay ong A va ba O yéu cau 6ng Kh va ba P
phai giao dit theo thoa thuén va ong A, ba O thdng nhét khong yéu cau ong Kh
va ba D thao d& nha giao dat, ma 6ng A, ba O thdng nhat nhan nha va thanh toan
gia tri can nha va cay trong trén dat cho ong Kh va ba b 1a 100.000.000 dong.

Dbi v6i ong Kh, ba D khi Toa an thu 1y vu 4n Toa an da thong bao vé cac
phién hoa giai, nhung 6ng Kh, ba B khong tham gia hoa giai. Tai phién toa ong
Kh, ba B c6 mat va cho riang trudc day ong ba khong cd ban dat ma chi co vay
ctia ngudi khéc, sau d6 méi chuyén qua ba O, nhung 6ng ba cling khong c6 nhan
tién truc tiép tir ba O, hon nita do nha 6ng ba gip nan nén 6ng, ba mai ky vao
hop dong véi vo chcng ba O. Nay 6ng Kh va ba b yéu cau duoc chudc lai phan
dat v6i gia ban dau, nhung sau d6 thay doi yéu cau dugc chudc lai voi gia
520.000.000 dong, phia nguyén don la ba O khong dong y voi yéu cau clia 6ng
Kh, ba D vi ba khong c6 nhan cam cb dat ma ba mua dat. Nay ba dong ¥ ban lai
phan dat nay vai gia 1a 1.000.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Quan hé phap luat tranh chap gitra Nguyén don va bi don dugc xac
dinh 14 tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat. Tranh chap gifra
cac bén duong su la tranh chap dat dai theo quy dinh cua phap luat vé dat dai
thudc thAm quyén giai quyét cuia Toa 4n theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 Bo
luat t6 tung dan sy nam 2015. Tai san tranh chap toa lac tai Ap Nam Pam, x&
Luong Thé Trén, huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau nén Toa an nhan dan huyén Cai
Nudc thu ly giai quyét 1a dung tham quyen theo quy dinh tai diém a khoan 1
Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat to tung dan sy nam 2015,



Péi voi 6ng Ly Phudc A 1a dong Nguyén don da duoc Toa an triéu tap
hop 16 dén 1an tht hai nhung van vang mat va khong c6 ngudi dai dién tham gia
phién toa. Nén Toa 4n cin ctr vao diém b khoan 2 Diéu 227 B6 luat t tung dan
su ndm 2015 tién hanh xét xir vang mat 6ng Ly Phudc A.

Pdi v6i dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Céi Nudc tham gia phién
toa, da dugc Toa an thong bao vé thoi gian, dia diém méo phién toa, nhung dai
dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cai Nudc Vang mat. Do d6 Ho1 dcng xét XU
can cir vao khoan 1 DPiéu 232 B6 luat tb tung dan sy nam 2015 van tiép tuc xét
XU vu an theo quy dinh.

[2] Qua xeét hoi va tranh tung tai phién toa nhén dinh cua Toa an vé ndi
dung tranh chap ctia vu an nhu sau: Viéc 6ng Ly Phudc A, ba Nguyén Kiéu O
Va 6ng Nguyén Hoang Kh, ba Phuong Thi D hop dong chuyén nhuong phan dat
trong cdy lau nim vao ngay 08 thang 01 nam 2016 ¢6 cong chung tai Van phong
cong chimg Pat Miii. Ong Ly Phude A va ba Nguyén Kiéu O da duogc cap Glay
chtmg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha O va tai san gan lién véi dat
ngay 02 thang 6 nam 2016 1a c6 xay ra trén thuc té va dugc cic bén thira nhan
tai phién toa la nhiing tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh theo quy dinh tai
Piéu 92 B0 luat tb tung dan su.

Viéc 6ng Kha va ba Pep khong giao dat nhu thoa thuan theo nhu 6ng Kh
va ba D trinh bay tai phién toa nhu: Trudc day 6ng ba khong co ban dat cho vo
chong ba O ma ong ba vay tién cia ngudi khac rdi sau d6 gia dinh 6ng gip nan
nén méi ky hop dong véi vo chong ong A, ba O va trude d6 6ng ba di dong 13i
cho ba O trén 50.000.000 dong. Dcng thoi co nguoi khac tra gia phan dat voi gia
1a 750.000.000 dong nhung vo chong ong khong ban thi 1€ nao vo chong ong
ban dat véi gia co 420.000. 000 ddng cho vo chong ba O. Nay trudc y€u cau cua
ba O Va 6ng A, ong ba yéu cau dugc chudc lai dat voi gia 1a 520.000.000 dong,
yéu cau ctia ong Kh va ba b khong dugc ba O dong y.Ba O dong v nhuong lai
phan dat nay véi gia 1.000.000.000 dong. Hoi dong xét xir xét thiy 10i trinh bay
ciia 6ng Kh, ba B vé 1y do khong giao dat theo thoa thuan 1a khong co co so
chap nhan. Bai 18 6ng Kh va ba b khong c6 bat ctr tai liéu, ching clr nao ching
minh cho 101 trinh bay cua minh. Hon ntra theo quy dinh cua phap luat dan sy vé
hop dong vé quyén sir dung dat thi toan bo trinh ty chuyén nhu’ong quyén sir
dung dat tir ong Kh, ba B cho ong A, ba O déu tuan thu dung ndi dung, hinh
thire, thi tuc va viéc chuyén quyén st dung dat giira cac bén da co hiéu luc ké tur
thot dlem dang ky theo quy dinh cua Luat dat dai. Trén thuc té ba O va bng A da
dugc cap G1ay chting nhan quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san
gan lién v6i dat ngay 02 thang 6 nam 2016. Nhu véy viéc khong giao dat theo
thoa thuan duoc cac bén ky két 1a 6ng Kh va ba B di vi pham nghia vu giao
thira dat cho 6ng A va ba O theo quy dinh tai Muyc 1 Piéu 3 Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 08 thang 01 nam 2016.

Tir nhiing co s& nhu d phan tich néu trén Toa an xét thiy yéu cau cia
phia Nguyén don d6i véi bi don 1a ¢6 co so chap nhén.

Péi voi viée ong A va ba O thong nhat nhan nha va cic vat kién tric, cay
trong trén dat va tra bang gia tri véi s tién 1a 100.000.000 dong. Hoi dong xét
XU xét thay. Tai ching thu thim dinh gia s6 090/BDS.2017 ngay 12 thang 9 nim
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2017 cua Cong ty cd phan tu van dau tu va Tham dinh gia Pong Duong Xac
dinh gia tri tai san bao gébm nha tam 01, nha tam 02, nha gach 01 (Nha 0), nha
gach 02 (nha ¢), nha gach 03 (nha vé sinh), tuong rao co tong gia trj 1a
93.984.491 ddng va cy trong trén dat gém 03 cay xoai, 15 cay tre, 01 cay sop,
02 cay cau kiéng, tong tri gia 1a 991.000 dong. Nhu vay tong gia tri nha va cay
trong co trén dat 12 94.975.491 dong. Do d6 Hoi dong thay dé& nghi cua phia
Nguyén don vé viéc nhan gia tri nha va ciy trong trén dat voi gia 100.000.000
d6ng 1a phu hop. Nén ghi nhan su tu nguyén ctia Nguyén don vé viéc thong nhat
tra gia tri cho bi don vai sb tién 1a 100.000.000 dong.

[3] V& chi phi t tung. Do chdp nhan yéu cau cua Nguyén don nén Bi don
phai chiu toan bd chi phi t6 tung nhu chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi
dinh gia tai san tranh chip. Cu thé chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a
2.100.000 dong, chi phi dinh gia tai san 1a 3.500.000 dong. Téng cong céac chi
phi t6 tung 14 5.600.000 dong phia Nguyén don da nop xong. Nén phia bi don
phai c6 nghia vu thanh toan lai cho phi Nguyén don toan bg.

[4] Vé an phi cac duong su phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

Céc diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 166, 227, 232, 266, 271, 273 va 278
Bo luét tb tung dan sy ndm 2015.

Céac diéu 357, 468, 500, 501, 502, 503 B9 luat dan sy nim 2015.

Piéu 203 Ludt dat dai nam 2013;

Diéu 48 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban thudng vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

[1] Chap nhan toan bd yéu cau cua dng Ly Phude A, ba Nguyén Kiéu O
d6i voi 6ng Nguyén Hoang Kh, ba Phuong Thi D.

Budc 6ng Nguyén Hoang Kh va ba Phuong Thi P phai giao phan dét c¢6
dién tich theo do dac thuc té 1a M;M,MsM, = 689 m? va cac cian nha chinh, nha
phu va cay tréng co trén dat, dit toa lac tai ép Nam Pam, x& Luong Thé Tran,
huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau. Phan dit ¢ tr can nhu sau:

Phia Pong Bic giap Lo Cai Nudc — Pam Doi canh M;M, dai 11,96 mét;

Phia Tay Nam giap phan dat Cong ty c6 phan thuc pham Pai Duong canh
M3M, dai 12 mét;

Phia Bong Nam canh M,Mj; giap d4t ba Lé Thj Tinh dai 58,43 mét;

Phia Tay Bac canh M;M, giap dat 6ng Tran Thanh Thiép dai 57, 11 mét;

(C6 so dd kém theo)

[2] Ghi nhén sy ty nguyén cua ba Nguyén Kiéu O vé viéc khong yéu cau
ong Kh, ba b phai thao d& nha giao dat va dong y tra gia tri cac can nha chinh,
nha phu va cay trdng co trén dat cho vo chdéng ong Kh, ba B sb tién 1a
100.000.000 dong (Mot tram triéu dong).



Bugc ba Phuong Thi D, 6ng Nguyén Hoang Kh phai hoan tra cho ong Ly
Phudc A, ba Nguyen Kiéu O sb tién chi phi xem xét, thAm dinh tai chd, chi phi
tham dinh gia tong cong 1a 5.600.000 dong.

Péi trir con lai ba Nguyén Kiéu o va ong Ly Phudc A phai tra cho 6ng
Nguyén Hoang Kh va ba Phuong Thi D s tién 1 94.400.000 ddng.

Dbi voi sb tién néu trén ké tir ngdy phia Bi don c6 don yéu cau thi hanh
an néu ba Nguyén Kiéu O, 6ng Ly Phudc A khong thi hanh xong thi ba Oanh va
6ng An con phai chiu 14i béng 50% murc 14i suat gioi han quy dinh tai khoan 2
Dicu 468 Bo luat dan sy nim 2015.

[3] Vé an phi dan su so thim khong c6 gia ngach. Budc 6ng Nguyén
Hoang Kh va ba Phuong Thi B phai nép 200.000 dong (chwa ndp). Nop tai Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Cai Nudc khi an c6 hi¢u luc phap luat.

Ong Ly Phudc A va ba Nguyén Kiéu O khong phai chiu an phi. Ong A c6
du ndp 200.000 dong theo bién lai thu tam ng an phi, 1é phi toa an s6 0010797
ngay 02 thang 11 ndm 2016 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Cai Nudc.
Ong Ly Phudc A duoc nhan lai 200.000 dong. Nhan tai Chi cuc thi hanh 4n dan
su huyén Cai Nudc khi an c6 hiéu luc phap luat.

Truong hop Ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sy, nguoi phai thi hanh an ddn sy co
quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
Thi hanh an ddan sy; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Ludt thi hanh an dan su.

An xir so thAm cong khai cac duong sy co quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ong Ly Phudc A c6 quyén khang cdo ban
an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hoic ban an duoc niém yét
cong khai.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Phong KTNV&THA TAND tinh CaMau;  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cai Nudc;

- Chi cuc THADS huyén Cai Nudc;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Ha Thanh Khiét



