TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Ty do — H phic

Ban 4an s6: 1084/2017/DS-PT
Ngay: 04/12/2017

V/v tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dt

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Vé6i thanh phan Hgi dong xét xir phiic thAm gém cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Xuin Trang
Cdc Thdm phdn: 1. BA Huynh Tuyét Mai
2. Ba Trinh Thi Anh

Thu ky Toa dan ghi bién ban phién toa : Ba An Phwong Trang, Thu ky Toa
an nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Nguyéen Van Hoang — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 01/12/2017 va ngay 04/12/2017 tai phong xur 4n cua Toa an
nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh xét xir phiic thdm cong khai vu an thy 1y sb
497/2017/TLPT-DS ngay 19/10/2017 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham s 455/2014/DS-ST ngay 10/9/2014 cua Toa an
nhan dan huyén Hoc Mén bi khang cdo va khang nghi; ban 4n dan sy phiic thim
s6 406/2016/DS-PT ngay 04/5/2016 cua Toa én nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh bi hiy theo Quyét dinh giam déc tham s 156/2017/DS-GDT ngay
27/7/2017 cta Toda 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh.

Theo quyét dinh dwa vy an ra xet xu sé 2456/2017/Qb-PT ngay
30/10/2017 va Quyét dinh hodan phién toa so6 6275/2017/QD-PT ngay
20/11/2017 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Tran Van N (chet ngay 15/6/2015).

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng N

1. Ba Tran Thi Kim L, sinh ndm 1957 (c6 mit)

2. Ba Tran Thi Kim S, sinh nim 1967 (c6 mat)

Cung dia chi: 10/1 ép Tién Lan, xi Ba Diém, huyén Hoc Mon, Thanh phé)
Ho Chi Minh.

Bi don: Ba Nguyén Thi Y, sinh nim 1951 (ving mit)



DPia chi: 23/4A ép Trung Lan, xa Ba Piém, huyén Hoc Mon, Thanh phé HO
Chi Minh.

Ngudi dai dién theo iy quyén cua ba Y: 6ng Nguyén Thanh B, sinh nim 1963
(c6 mat)

Dia chi: 36/7 Bau Cat 1, Phuong 14, quan Tan B, Thanh phé H6 Chi Minh

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Huynh N D, sinh nim 1944 (Vafmg mat)
2.BaLé Thi My H, siph nam 1984 (vang mat) o
Cung dia chi: 397 Quoc 16 50, Phuong 5, Quan 8, Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Ong Huynh Quoc T, sinh nam 1978 (vang mat)
Dja chi: 23/4A 4p Trung Lan, xi Ba Diém, huyén Hoc Mon, Thanh phd Ho
Chi Minh.

4. Ong Huynh N C, sinh nam 1977 (Véng mat)
5.Ba Huynh N'Y O, sinh nam 1983(ving mat)

_ Cung dia chi: 11/8B a ap Tién Lan, x4 Ba Diém, huyén Hoc Mén, Thanh phd
H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia cac 6ng ba D, H, T, C va O: ba Huynh
M§ N, sinh ndam 1977 (vang mat)

Dia chi: 239/B33 Cach Mang Thang Tam, Phuong 4, Quan 3, Thanh ph
Ho6 Chi Minh

6. Ba V6 Thi C (xin vang); " L
Dia chi: 36/1D ap Tay Lan, xa Ba Diém, huyén Hoc Mén, Thanh pho Ho
Chi Minh.

7. Ba Tran Thi Kim L, sinh ndm 1957 (c6 mit)

8. Ba Tran Thi Kim S, sinh ndm 1967 (c6 mat)

Cung dia chi: 10/1 ép Tién Lan, xi Ba Diém, huyén Hoc Mon, Thanh phé
H6 Chi Minh.

NOI DUNG

Theo don khoi kién va loi khai tai Toa dn, nguyén don — ong T ran Vin N
co ba Tran Thi Kim L dai dién trinh bay:

Vao ngay 09/02/2003 ong Tran Vin N c6 1am gidy tay chuyén nhuong cho
ba Nguyén Thi Y mot 16 dat co dién tich 1a 2.500 m? toa lac tai xa Ba Blem
huyén Hoc Mon, Thanh phé HO6 Chi Minh (lc nay dat chua duogc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat) v6i gia thoa thuan 1.000.000dong/m?, tong tri
gia 16 dat 1a 2.500.000.000 ddng. Trén dat c6 hién trang mot cin nha cap bdn
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ctia ba Vo Thi C x4y cat trén phan dat thudc quyen six dung cua 6ng Tran Van N
(nha chua dugc cong nhan quyén s¢ hitu nha 6), khi chuyen nhuong dat cho ba
Y thi 6ng N d hd tro cho ba C sb tién 50.000.000 dong dé ba C di doi di noi

khac sinh séng.

Sau khi hai bén ky gidy tay chuyén nhuong dat ngay 09/3/2003, ba Y da
giao cho 6ng N sb tién 1.455.000.000 dong va nhan dat sir dung, con sb tién
1.045.000.000 df)ng ong N ddng ¥ cho ba Y thoi han dén cubi nim 2005 thanh
toan dut dlem dong thoi frong thoi gian nay, 6ng N ¢6 trach nhi¢ém hoan tat moi
thu tuc gidy to dé duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat va lam thu tuc S
ténchoba Y.

Do trong qua trinh ong N tién hanh lam thu tuc xin cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat dél v6i 16 dat chuyén nhuong néu trén thi ba Y lam don ngén
chin nén dén nay van chua dugc cap gidy chimg nhén quyén sir dung dit, con ba
Y thi khong thanh toan s tién chuyen nhuong dat con lai nén ong N khoi kién
yéu cau Toa an huy hop dong chuyén nhuong quyén su dung dit giira 6ng N va
ba Y xac 1ap ngay 09/02/2003, yéu cau ba Y giao dit lai cho 6ng N va ong N s&
hoan tra lai cho ba Y s6 tién 1.455.000.000 dong.

Bi don — ba Nguyén Thi Y trinh bay:

Ong Tran Vian N ¢6 chuyén nhugng 2.500 m? dat cho ba vao nam 2001, dat
toa lac tai x3 Ba Piém, huyén Hoc Mon, Thanh phé HO Chi Minh véi gia thoa
thuan 1a 2.500.000.000d0ng, ba da dat coc cho ong N sd tién 100.000.000 dong
nhung sau d6 hai bén khong tién hanh thi tuc chuyén nhuong theo quy dinh nén
ba co dé nghi voi 6ng N huy bo hop dong Ong N khéng dong y va tiép tuc dé
nghi ba tiép tuc nhan chuyen nhuong. Dén ngay 09/02/2003, gitra ba va ong N 1ap
gidy tay chuyén nhuong phan dat 2.500m?. Theo gidy tay chuyén nhuong nim
2003 la xac 1ap nhimg noi dung ba va ong N thoa thuan nam 2001. Sau do, ba da
thanh toan cho 6ng N nhiéu 1an duoc tong sb tién 1.455.000.000 dong va éng N
d3 giao nha dit cho ba sir dung.

Khi nhan chuyén nhugng quyén sir dung dét, ba biét 6ng N chua duoc cap
gidy chirng nhan quyén st dung dat. Khi nhan dat ctia 6ng N giao di c6 hién
trang mot can nha cip bon, sau nay ba da sira xdy mdi toan b, chi giir lai cay va
néc ton. Nha hién nay cé con trai ba 1a 6ng Huynh Quéc T va ba Lé Thi My H
dang st dung. Pdi v6i khu dat ma ba nhan chuyén nhuong, ba da san lép, do dat,
xay hang rao, trong cdy an trai lau nam trén dat.

Nay 6ng N yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ba
va thanh toan lai cho ba so tién 1.455.000.000 dong, ba khong dong . Ba yéu
cau 6ng N tiép tuc thuc hién hop ddng va ba sé& giao tiép sb tién con lai theo hop
ddng cho 6ng N. Ba yéu cau 6ng N thuc hién theo thoa thuin 13 mé con duong



di vao dat theo ban v& hién trang do dac da thé hién dién tich 1a 78.7m? (chiéu
ngang la 3,5m).

Ngudoi co quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Huynh N D, 6ng Huynh Qgéc
T, ba Lé Thi My H, 6ng Huynh N C, ba Huynh Thi Y O cung trinh bay: Thong
nhat y kién nhu ba Y va khong c6 yéu cau gi thém.

Nguoi co quyé‘n’ loi, nghia vu lien quan — ba Trdn Thi Kim S va ba Tran Thi
Kim L trinh bay: Thong nhat y kién véi 6ng Tran Van N.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V6 Thi C trinh bay:

Thoi diém nam 1998-1999, 6ng Tran Vian N c¢6 cho ba cit nha ¢ nho trén
phém dat cua ong N dé ba ¢ va sinh sdng. Bén nam 2000, 6ng N chuyén nhuong
phan dit thudc quyen st dung cua 6ng N cho ba Nguyen Thi Y. Do ¢6 can nha
cua ba xay trén dat nén gittaong NvabaY théng nhat hai bén s€ thanh toan cho
ba sb tién 50.000.000 dong dé ba don di noi khac sinh sdng va ba déng ¥. Sau
khi nhan du sé tién 50.000.000 dbng tur ong N va ba Y giao, ba da di doi di noi
khac va khong con lién quan gi dén phan dat néu trén. Nay xay ra tranh chip
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitta ong N va ba Y, ba khong co y
kién va yéu cau gi trong vu an nay. Ba yéu cau duoc Vang mat trong sudt qua
trinh Toa an giai quyét vu an.

Bén 4n dan sy so tham s6 455/2014/DSST ngay 10/9/2014 ciia Toa 4n nhan
dan huyén Hoc Mon, Thanh phd H6 Chi Minh da tuyén:

Cong nhén hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat gilra ong Tréan vin
N va ba Nguyén Thi Y xac 1ap ngay 09/02/2003 d6i voi phan dat chuyen
nhuong nay thudc thira dat 42-1 (tai liéu nam 2005) ban d6 hién trang vi tri s6
hop ddng 92910/CN HM cua Trung tim do dac ban dd S¢ Tai Nguyén Moi
Truong Thanh Phd HO Chi Minh ky ngay 11/02/2014.

Khong chép nhan yéu cﬁu‘cﬁa nguyén don — Ong Tran Vin N yéu cau huy
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat véi ba Nguyen Thi Y lap ngay
09/02/2003.

Chép nhédn yéu cau cua bj don — ba Nguyén Thi Y:

Bugc 6ng Tran Vian N, ba Trén Thi Kim L, ba Tran Thi Kim S tiép tuc thuc
hién hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat v6i ba Nguyén Thi Y 1a mo
con duong di vao dat c6 dién tich 78,7m? tai phan dit cua ong N theo ban do
hién trang vi tri dat sé Hop ddng 92910/CN/HM cua Trung tdm do dac ban dd
S Tai Nguyén va Mbi Trudong Thanh Phd Hd Chi Minh ky ngay 11/2/2014 (vi
tri s6 10 khu 1 bang ghi chu dién tich) va thudc thtra 112 (cu thé 112-2) (theo tai
ligu 2005).



Ghi nhan su viéc ba Nguyen ThiY dong y thanh toan cho 6ng Tran Van N,
ba Tran Thi Kim L, ba Tran Thi Kim S sd tién chuyén nhuong dat con lai
1.045.000.000 dong.

Ong Tran Van N, ba Irﬁn Th‘j Ki{n L‘, ba Tran T,hi Kim S cé‘ nghia vu lién
hé co quan nha nudc c6 tham quyén dé di€u chinh bién dong quyén sur dung tai
thtra 112 do mé duong hét dién tich 78,7m?.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cdo cua cac duong
su cling nhu cac quy dinh ve thi hanh an dan su.

Ngay 24/9/2014 ba Tran Thi Kim L va la dai dién cho éng N ¢6 don khang
cao toan bd ban an so tham néu trén.

Ngay 10/10/2014 Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh c6
Quyeét dinh s6 59/QDKNPT-DS khang nghi ban an so tham néu trén.

Ngay 04/5/2016 Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh ban hanh ban 4n
dan su phuc tham s6 406/2016/DS-PT stra an so tham.

Ngay 27/7/2017 Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh ra
Quyét dinh giam dbc tham s6 156/2017/DS-GDT hity ban 4n dan sy phiic tham
s6 406/2016/DS-PT ciia Toa 4n nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh dé xét xur
phic tham lai.

Tai phién toa phuc thim 1an 2 hém nay:
Nguyén don khong rat yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo.
Céc duong sy thoa thuan théng nhét nhu sau:

BaLvabaS dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita ong Tran Van N, ba Nguyen Thi S& va ba Nguyen Thi Y xac lap
ngay 09/02/2003 ddi véi phan dién tich dat 2.488,6m” tai 4p Tién Lan, xd Ba
Piém, huyén Héc Moén, Thanh phé H6 Chi Minh, thudc mot phan thira dat s6
79, 91, 94 to ban d6 s6 1 Bo dia chinh x4 Ba Diém, huyén Hoc Moén (theo tai
liéu 02/CT-UB) (nay thudc mot phan thira sé 35, 42, 43 va rach, duong td ban
d6 s6 68 Bo dia chinh xa Ba Piém, huyén Hoc Moén (theo tai liéu nam 2005)
theo Ban db hién trang vi tri cua Trung tdm do dac ban dd - So Tai Nguyén Moi
Truong Thanh Phd HO Chi Minh ngay 21/8/2008.

Ba'Y co ong Nguyén, Thanh B dai dién Qéng y tra tién chuyén nhuong
quyén st dung dat con thiéu 1a 161.610.000 dong cho va L va ba S, han chot
ngay 08/12/2017.



D61 bén giao nhén tryc ti€p voi nhau.

Ba Y khong co yéu cau gi d6i voi ba L, ba S vé viéc md duong di bé ngang
3,5m vao dat.

Ngay sau khi ba Y tra di s6 tién 161.610.000 dong cho va L vaba S thiba Y
dugc quyén lién hé voi cac co quan c6 tham quyén d€ duge cap giay chimg nhan
quyeén su dung dat d6i véi phan di¢n tich dat trén theo quy dinh.

An phi dén su so tham: 7.464.000 dong va an phi dan sy phuc tham
300.000 dong ba Y dong y ndp.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phét biéu ¥ kién:

Vé tha tuc td tung: Tham phan chu toa phién toa va cac thanh vién Ho1
dong xét xur cling nhu cac duong sy da tuan thu dung cac quy dinh cta Bo luat
T6 tung dan su.

Vé noi dung: Do cac dwong su di tu thoa thudn voi nhau vé viée giai quyét
vu 4n nén dé nghi Ho1 déng x€t xur cong nhan su thoa thuan gilra cac duong su,
sira 4n so tham. Vién kiém sat Thanh phd H6 Chi Minh rat Quyét dinh khang
nghi s6 s6 59/QPKNPT-DS ngay 10/10/2014 ciia Vién kiém sat Thanh phd Ho
Chi Minh.

NHAN DPINH

Sau khi cac bén thoa thuan va dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién tai
phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

Xét viéc thoa thuan cia ba S, ba L voi 6ng B 1a dai di¢n theo uy quyén cua ba
Y tai phién toa phuc tham la hoan toan ty nguyén, khong trai phap luat hoac dao
dtrc xa ho1 nén Ho1 dong xét xir cong nhan sy thda thuan nay.

Xét ba L, ba S di nhan lai tién tam tng an phi so thim va tam Gng an phi phic
tham theo ban an dan sy phuc tham sb 406/2016/DS-PT ngay 31/3/2016 cua Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh va vin ban sé 1917/CCTHADS ngay 02/11/2017
cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Hoc Moén. Do vay tién tam ung an phi so
tham va tam Gmg an phi phtc thim cta phia nguyén don da giai quyét xong.

Do cac duong su dé ty thoa thuén véi nhau giai quyet vu 4n nén Vién kiém sat

Thanh phé H6 Chi Minh rat Quyét dinh khang nghi s6 s6 59/QPKNPT-DS ngay
10/10/2014.

Vi cac lé trén;



QUYET PINH
Can ct Biéu 300, Khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan su 2015;

Can ct Nghi dinh 70/CP ngay 12/6/1997 cta Chinh phu vé an phi, 1& phi
Toa an.

Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an
phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén x1r:

Chép nhéan viéc rat Quyét dinh khang nghi sd s 59/QPKNPT-DS ngay
10/10/2014 cta Vién kiém sat Thanh pho H6 Chi Minh.

Stra an so tham.
Cong nhan sy thda thuan gitra cac duong su:

Ba Tran Thi Kim L va ba Tran Thi Kim S dong ¥ tiép tuc thuc hién hop
déng chuyén nhuong quyén str dung dit gitta 6ng Tran Van N, ba Nguyén Thi
S¢ va ba Nguyen Thi Y xac lap ngay 09/02/2003 d6i v6i phan dién tich dat
2.488,6m” tai ap Tién Lan, xa Ba Piém, huyén Hoc Mon, Thanh phé H6 Chi
Minh, thuéc mot phan thira dat s6 79, 91, 94 to ban do s6 1 Bo dia chinh x4 Ba
Piém, huyén Hoc Mén (theo tai liéu O2/CT UB) (nay thuéc mot phan thira s6
35, 42, 43 va rach, dudng to ban dd s6 68 Bo dia chinh xa Ba Piém, huyén Hoc
Mon (theo tai liéu nam 2005) theo Ban d6 hién trang vi tri ciia Trung tim do dac
ban do - S& Tai Nguyén Moi Trudong Thanh Phdé H6 Chi Minh ngay 21/8/2008.

Ba Nguyén Thi Y c6 Ong Nguyén Thanh B dai dién dong ¥ tra tién chuyén
nhuong quyen str dung dat con thiéu 1a 161.610.000 dong (Mot trim sau muoi
mdt triéu sdu trim mudi nghin dong) cho va Tran Thi Kim L va ba Tran Thi
Kim S, han chét ngay 08/12/2017.

D61 bén giao nhan truc tiép voi nhau.

~ Ba Nguyén Thi Y khong ¢6 yéu cau gi dbi voi ba Tran Thi Kim L va ba
Tran Thi Kim S vé viéc m¢ duong di bé ngang 3,5m vao dat.

Ngay sau khi ba Nguyén Thi Y tra di s6 tién 161.610.000 dong cho ba Tran
Thi Kim L va ba Tran Thi Kim S thi ba Nguyén Thi Y duoc quyén lién hé véi
cac co quan c6 tham quyén dé dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat doi
v6i phan dién tich dét trén theo quy dinh.



o2 An phi dan sy so:thém: 7.464.000 dong (Bay triéu bon trim sau muoi
bon nghin dong) ba Nguyén Thi Y phai ndp.

Tién tam Ung an phi dan sy so thim ctia nguyén don da giai quyét xong.

3. An phi dan sy phac tham: 300.000 déng (Ba trim nghin dong) ba
Nguyén Thi Y phai nop.

Tién tam Ung an phi dan sy phiic thim ctia nguyén don di giai quyét xong.

Céc dwong sy thi hanh 4n theo céc Piéu 2, 6, 7, 7a, 7b, 9 va 30 Luat Thi
hanh an dan su da dugc sura do1, bd sung nam 2014.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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