TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
~ HUYENG Poc lap — Tw do — Hanh phic
TINH TIEN GIANG

Ban 4n sb: 93/2024/DS-ST
Ngay: 25/4/2024 ‘
VIV tranh chap “Hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN G, TINH TIEN GIANG

- Thanh phdn Héi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chil toa phién toa: Ba Nguyén Bich Thién.

Cdc Hgi tham nhan dan:

1. Ong V6 Vin Théng

2. Ong Nguy@n Tan Pat

- Thuw ky phién toa: Ba Bui Hong Duyén - Thu ky Toa an nhan dan huyén G.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan huygn G tham gia phién toa: Ba Tran Thi
Ngoc Tuyeén - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 4 ndm 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén G, tinh Tién Giang xét
XU so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 29/2024/TLST-DS ngay 19 thang 01 nam
2024, vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tai san” theo Quyeg dinh dua vu an ra xét xu 59
57/2024/QDXXST-DS ngay 28 thang 3 ndm 2024, Quyet dinh hodn phién toa so
94/2024/QDST-DS ngay 16 thang 4 nam 2024 va Thong bao doi phién toa so 11/TB-TA
ngay 19 thang 4 nam 2024 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thwong mai cé phan Q.

Tru s6: BL, phuong L, quan HK, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Bli Thi Thanh H - Chtic vu: Cha tich Hoi dong
quan tri.

Ngudi dai dién theo ty quyén: Ong L& Viét P - Chirc vu: Phé Giam doc Trung tam
xu ly ng. (Giay uy quyéen s6 109/2023/UQ-CTHDQT ngay 13/7/2023)

* Nguoi duoc 6ng P iy quyén lai:

- Anh Tran Hoang V - Truéng bo phan xir Iy no - Trung tdm xt 1y no. (xin ving
mat)

- Anh Lwru Thé Q - Chuyén vién xt 1y ng - Trung tim xt 1y ng. (Ving mdt)

Cung dia chi: AN, phuong G1, thanh phd M, tinh Tién Giang.

2. Bi don: - Ong Vin Cong H1, sinh nim xxxx.

- Ba Pham Thi B, sinh nam xxxx.
Cung dia chi: Ap D, x& T, huyén G, tinh Tién Giang.



2

Pai dién ay quyén cua 6ng H1 va ba D: Ba Nguyén Tuyét M, sinh nam xxxx. (Hop
dong ty quyén ngay 06/02/2024) (Viing mdt)

Pia chi: Khu phd B, thi tran V, huyén G, tinh Tién Giang.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi Kién ngay 24 thang 11 nam 2023 va cdc loi khai trong qud trinh
gidi quyét vu dn, nguyén don trinh bay:

Ong Vin Cong H1 va ba Pham Thi B cing véi Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q -
TG da ky két Hop dong cho vay sé 098/22/HPCV-9377 ngay 09/6/2022 véi sb tién vay
la 1.800.000.000 dbng muc dich vay: hoan tién mua bat dong san; thoi han vay: 12
thang, ké tur ngay tiép theo ngay giai ngan; 1ai suat ky dau tien: lai suat vay ké tur ngay
giai ngan lan dau tién dén ngay 09/9/2022 1a 12%/nam; 1ai suat ky tiép theo: 14i suat ap
dung ddi véi cac khoan vay cua khach hang cho thai gian tiép theo dugc diéu chinh dinh
ky 03 thang/lan theo cong thirc: 14i suat vay = lai suat co ban + 3,5%/nim; 13i suit qua
han: 150% 13i sut trong han; 13i phat cham tra 1di: 10%/nam (365 ngay) tinh trén sé du
lai cham tra twong wng vaéi thoi gian cham tra.

Ngay 09/6/2022, ngan hang di giai ngan va 6ng H1, ba D di nhén ng sb tién
1.800.000.000 dong theo Khé wéc nhan no s6 01/KUNN/098/22/HDCV-9377.

Pé dam bao cho khoan vay néu trén, 6ng H1 va ba B da thé chép tai san theo Hop
dong thé chap quyén st dung dat s6 361/21/HDTC-9377 ngay 24/5/2021, s cong ching:
2671, quyén s6 05/2021TP/CC - SCC/HPGD do Phong Céng chimg PGC cong chimg
ngay 24/5/2021 va dugc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhadnh Van phong dang ky
dat dai huyén G, tinh Tién Giang ngay 25/5/2021, bao gom:

- Tai san 1: Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thia dat s6 487, to
ban d6 s6 31, di¢n tich 500,5m?, loai dat chuyén trong lia nudc, toa lac tai 4p E, X& G,
huyén G, tinh Tlen Giang theo Glay chang nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat s6 CG652818, s6 vao s6 cap gidy ching nhan: CS03931
do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Tién Giang cap ngay 29/12/2016 cho ba Pham Thi
P, cap nhat thay doi dién tich va sb thira ngay 26/9/2017.

- Tai san 2: Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thaa dat s6 488, to
ban d6 s6 31, di¢n tich 500m?, loai dat & nong thdn, toa lac tai 4p E, x& G, huyén G, tinh
Tlen Giang theo Glay chung nhan quyen su dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat sé6 CK927598, sb vao s6 cap gidy chung nhan: CS04102 do S¢ Tai
nguyén va Mai truong tinh Tién Giang cap ngay 14/9/2017 cho ba Pham Thi .

Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng H1 va ba b d4 thanh toan cho ngan hang duoc
tong sé tién 13 1a 194.069.940 dong, khong thanh toan no goc. Ngan hang di nhiéu lan
gui thong bao, 1am viée truc tiép yéu cau tra ng, ban giao tai san bao dam theo dung quy
dinh nhung ong H1, ba D van khdng thuc hién theo yéu cau.

Nay ngan hang khai kién yéu cau:

1. Ong H1 va ba b thanh toan cho ngan hang tong sé tién no tam tinh dén ngay
25/4/2024 1a 2.217.660.055 dong (Trong do: No goc 1a 1.800.000.000 dong, no l4i la
417.660.055 d6ng).
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2. Ong H1 va ba B phai tiép tuc thanh toan cho ngan hang tién lai phat sinh tir
ngay 26/4/2024 cho dén khi tra hét no theo lai sut dugc cac bén thoa thuan trong hop
ddng cho vay cling khé uéc nhan ng da ky.

3. Trudng hop dng H1 va ba B khdng thuc hién dugc hoic thuc hién khong day du
nghia vu tra ng néu trén, dé nghi Toa an tuyén ngan hang dugc yéu ciu co quan Thi hanh
an c6 tham quyén ké bién, xir Iy tai san bao dam dé thu héi khoan no cho ngan hang.

4. Truong hop sb tién thu duoc tir viéc xu Iy tai san bao dam khong du thanh toan
hét khoan ng thi dng H1 va ba D phai c6 nghia vu tra hét khoan no con lai cho ngan
hang.

5.0ng H1vabab phai chiu moi chi phi t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an.

* Qud trinh gidi quyet vu dn, dai dién uy quyen cia bi don 6ng Vin Céong HI va
ba Phgm Thi P 1a ba Nguyén Tuyét M trinh bay

- Tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir va hoa giai
ngay 20/3/2024, ba M trinh bay: Ong H1 va ba B théng nhat véi 10i trinh bay cua dai
dién ngan hang vé sé ng géc va no lii tam tinh dén ngay 20/3/2024 ma hién 6ng ba con
no ngan hang do 1am an khong duoc nén dé no qué han dén nay. Nay 6ng H1, ba b dong
¥ tra cho ngan hang sé no gdc va 13i cung cac khoan phi td tung phat sinh theo yéu cau
cta ngén hang, thoi han tra: ngay 28/3/2024. Truong hop khdng co kha nang thanh toan
no ding han thi 6ng ba dong ¥ dé co quan thi hanh 4n phat mai tai san da thé chip cho
ngan hang theo quy dinh phap luat. Tuy nhién, 6ng H1 va ba B yéu cau N phai chiu 1/2
an phi so tham.

- Tai phién toa, ba M Véng mat khong 1y do du da duoc triéu tap hop I¢ tham gia
phién toa lan thi hai.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién nhw sau:

- V& 16 tung: Viéc tuan theo phap luat t& tung cua Tham phan, Hoi dong xét xur,
Thu ky phién tda va ciia nhitng ngudi tham gia té tung ké tir khi thu Iy vu an cho dén
truéc thoi diém Hoi dong xét xa nghi an da chdp hanh ding quy dinh cta Bo luat T6
tung dan su.

- Vé noi dung vu an: Bé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung cac Diéu 463, 466 Bo luat
Dan sy nam 2015 va biéu 91, 98 Luat cac to chic tin dung nam 2010 xir chap nhan toan
bo yéu cau khai kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cac tai ligu c6 trong ho so vu dn dwoc tham tra tai phién toa
VA Cdn cir vao két qud tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xi nhdn dinh:

[1] Quan hé tranh chip gitta cac bén dwong su 1 tranh chap “Hop dong vay tai
san” can duoc xem xét, giai quyét theo quy dinh tai Diéu 463 Bo luat Dan sy nam 2015.

[2] Tai phién toa, dai dién Gy quyén cia nguyén don xin vang mat, dai dién ay
quyén cua bi don ving mat khong 1y do du dd duoc triéu tap hop Ié tham gia phién toa
lan tha hai nén Hoi dong xét xir can ctr quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1
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Diéu 228 va Piéu 238 B luat T tung dan su tién hanh xét xir vu 4n vang mit cac duong
Su.

[3] Xét yéu cau khoi kién clia nguyén don, nhan thay:

- Can cr VAo céc tai liéu, chiing ct do nguyén don cung cap cing loi khai thira
nhan cua phia bi don, Hoi d6ng xét Xt c6 co s xac dinh: Ong Vian Cong H1 va ba Pham
Thi B ¢6 vay caa ngan hang sé tién 1.800.000.000 dong theo Hop dong cho vay sé
098/22/HPCV-9377 va Khé udc nhan no sé6 01/KUNN/098/22/HPCV-9377 ky ciing
ngay 09/6/2022. Qua trinh thuc hién hop ddng, 6ng H1 va ba B d vi pham nghia vu
thanh toan va tinh dén ngay 25/4/2024 thi ong ba con ng lai N tong sb tién la
2.217.660.055 dong (Trong d6: No gdc 1a 1.800.000.000 dong, no 14 1a 417.660.055
déng) Do 6ng H1 va ba b da vi pham nghia vy thanh toan dugc hai bén thoa thuan va ky
két trong hop ddng, anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua ngan hang nén ngan
hang khai Kién yéu cau ong ba c6 nghia vu thanh todn ng gbc va 13i phat sinh nhu néu
trén 14 hoan toan ¢6 cin ¢t va phi hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 466 Bo luat Dan sy
nam 2015; Diéu 91 va Diéu 98 Luat c4c to chic tin dung nam 2010 nén duoc chap nhan.

- V& thoi han tra ng: Tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chimg ¢t va hoa giai ngay 20/3/2024, phia ong H1 va ba B dong y tra no cho ngan hang
vao ngay 28/3/2024; Tuy nhién, 6ng H1 va ba b yéu cau ngan hang phai chiu 1/2 an phi
so tham nhung ngan hang khong déng ¥ nén hai bén khéng thoa thuan duoc. Hoi dong
xét xtr nhan thay, do 6ng H1 va ba B di vi pham nghia vy tra ng ma hai bén thoa thuén
nén can budc 6ng ba co trach nhiém thanh toan ng gdc va 1ai phat sinh nhu néu trén cho
ngan hang 01 1an khi 4n c¢6 hiéu luc phap luat dé dam bao quyén va lgi ich hop phép caa
ngan hang.

- K& tir ngay 26/4/2024, 6ng Van Cong H1 va ba Pham Thi D con phai tiép tuc
thanh toan cho ngan hang tién 13i phat sinh cua sd tién ng goc chua thanh toan theo 1ai
sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho vay sé 098/22/HPCV-9377 ngay
09/6/2022 cuing cac Khé udc nhan no ¢4 ky cho dén khi tra hét ng. Truong hop trong hop
dong tin dung, céc bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suit cho vay theo ting thoi
ky ctia ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho
ngan hang cho vay theo quyét dinh cua Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phi hop Véi
su diéu chinh lai suat cia ngan hang cho vay.

- Vé xir Iy tai san bao dam: Xét hop dong thé chap quyén sir dung dat sb
361/21/HDTC-9377 ngay 24/5/2021 dé duoc dang ky giao dich bdo dam theo dung quy
dinh phap luat nén co6 hiéu lyc thi hanh. Tai san thé chap néu trén khong phat sinh tranh
chap v6i bén thi ba va thudc quyén st dung hop phap cta 6ng Vin Cong H1 va ba Pham
Thi B. Theo noi dung thoa thuan tai diém a khoan 1 Diéu 4 cia Hop dong, ngan hang
dugc quyén xur Iy tai san thé chap dé thu hdi ng khi dén han tra no ma bén vay khéng
thie hién hoac thyuc hién khéng dung nghia vu thanh toan theo quy dinh trong hop dong
cap tin dung. Do d6, hét thoi han thanh toan néu trén, néu ng ba khong thuc hién hoac
thue hién khong ding nghia vu thanh toan thi ngan hang dugc quyén yéu cau co quan thi
hanh an dan su xir Iy toan bo tai san thé chap néu trén dé dam bao viéc thanh toan toan
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bo no goc, 13i va cac khoan phai tra khac cho ngan hang, diéu nay phu hop véi quy dinh
tai Diéu 299 va khoan 7 Diéu 323 Bo luat Dan sy nam 2015.

- V& chi phi té tung: Di voi chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 500.000 d6ng
ma nguyén don di thanh toan, do yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a c¢6 cin cir dé Hoi
d6ng xét xir chap nhan nén budc bi don c6 nghia vu hoan lai nguyén don toan bé chi phi
nay theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 157 B¢ luat Té tung dan su.

[4] Vé an phi so tham:

- Do y&u cau khai kién caa nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu toan
bd an phi dan su so tham 1a 76.353.200 d6ng theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat T4 tung
dan sy va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vy Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu nop, quan Iy va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an.

- Nguyén don khong phai chiu an phi nén duoc hoan lai sé tién tam ¢ng &n phi da
nop.

[5] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 13 co can ¢ chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr vao: - Cdac Diéu 299, 323, 463 va 466 B ludt Dan sy ndam 2015;
- Piéu 91 va Piéu 98 Ludt cdc 16 chire tin dung;
- Khodn 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khodn 1 Diéu 39,

Diéu 147, khodn 1 Diéu 157, diém b khodn 2 Piéu 227, khodn 1 Piéu 228 va Diéu 238
B6 ludt T6 tung dan su;

- Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thwong vu Quéc hdi guy dinh vé mitc thu, mien, giam, thu nép,
quan ly va sw dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Ngan hang thwong mai ¢6 phan
Q. Budc 6ng Van Cong H1 va ba Pham Thi B cung c6 nghia vu tra cho Ngan hang tong
s6 tién no tam tinh dén ngay 25/4/2024 14 2.217.660.055 dong (Hai ty hai trdm muwoi bay
triéu sdu tram sau mwoi nghin khong tram nam muroi ldm dong), (Trong d6: No goc la
1.800.000.000 dong, no 14i 1a 417.660.055 dong). Thuc hién tra 01 lan khi an ¢6 hiéu luc
phap luat.

Ké tir ngay 26/4/2024, 6ng Van Cong H1 va ba Pham Thi B con phai tiép tuc
thanh toan cho ngan hang tién 1ai phat sinh ctia s tién no gbc chua thanh toan theo I
suit ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho vay sé 098/22/HPCV-9377 ngay
09/6/2022 ciing cac Khé udc nhan no d4 ky cho dén khi tra hét ng. Truong hop trong hop
d6ng tin dung, cac bén cé thoa thuan vé viéc diéu chinh I3i suét cho vay theo timg thoi
ky ctia ngan hang cho vay thi 13i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho
ngan hang cho vay theo quyét dinh cua Toa 4n ciing s& duoc diéu chinh cho phil hop Vi
su diéu chinh l4i suét ctia ngan hang cho vay.
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2. Truong hop 6ng Van Cong H1 va ba Pham Thi B khéng thuc hién hoac thuc
hién khong dang nghia vu tra no thi Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q dugc quyén yéu
cau co quan thi hanh an din su phat mai tai san thé chap dé thu hdi no theo hop dong thé
chap quyén sir dung dat s6 361/21/HDTC-9377 ngay 24/5/2021 ddi véi c4c tai san sau:

- Tai san 1: Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thaa dat s6 487, to
ban d6 s6 31, dién tich 500,5m?, loai dat chuyén trong lia nudc, toa lac tai 4p E, X& G,
huyén G, tinh Tlen Giang theo Glay ching nhéan quyén su dung dat, quyén so hiru nha ¢
va tai san khéc gin lién véi dat s6 CG652818, sb vao s6 Cap gidy ching nhan: CS03931
do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Tién Giang cap ngay 29/12/2016 cho ba Pham Thi
P, cap nhat thay doi dién tich va sb thira ngay 26/9/2017.

- Tai san 2: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 488, to
ban d6 s6 31, di¢n tich 500m?, loai dat & nong thdn, toa lac tai 4p E, x& G, huyén G, tinh
Tlen Giang theo Glay chung nhan quyen su dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat sé6 CK927598, sb vao 50 cap gidy chang nhan: CS04102 do S¢ Tai
nguyén va Mai truong tinh Tién Giang cap ngay 14/9/2017 cho ba Pham Thi D.

3. Vé chi phi t6 tung: Buoc 6ng H1 va ba B c¢6 nghia vu hoan lai Ngan hang
thuong mai ¢ phan Q tién 500.000 dong (Nidm tram nghin déng). Thuc hién ngay khi an
c6 hi¢u luc phap luat.

4. V& &n phi dan sy so tham:

- Ong H1 va ba B phai nop 76.353.200 dong (Bdy muroi sdu triéu ba trdm ndam
muoi ba nghin hai tram dong).

- Hoan lai Ngan hang thuong mai ¢4 phan Q tién tam tng an phi d3 nop la
32.263.000 dong (Ba muroi hai triéu hai tram sdu muwoi ba nghin déng) theo bién lai thu
s6 0013154 ngay 15/01/2024 ctia Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén G.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwgc thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt Thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngwoi phai thi hanh an dan si co
quyén thda thugn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hodc bj
cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh an dan
sw; thoi hiéu thi hanh dn dweoc thyec hién theo quy dinh tai Biéu 30 Ludt Thi hanh &n dan
su.

Céac duong sy duoc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
nhan duoc ban an hodc ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh phap lut.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
*Noinhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Tién Giang;
- VKSND H.GCP;
- CC.THADS H.GCD;

- Puong su;
- Luu.

Nguyén Bich Thién






