TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 - CAN THO Doc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban an sd: 21/2025/DS-ST
Ngay 28-7-2025
VIv tranh chap hop dong mua bdn nha

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - CAN THO

- Thanh phan Hgi dang xét xi so' tham gém co:

Tham phéan — Cha tea phién tda: Ong Nguyén Minh Man.

Céac Hgi tham nhan dan: 1/ Ong Nguyén Thanh Tung.

2/ Ong Nguyén Vii Hai Pang.
- Thu ky phién toa: Ba V6 Thi Phi Liéu - Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc 3 -

Can Tho.
- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan khu vuc 3 - Can Tho tham gia phién toa:
Ong Lé Van Quoc — Kiém sat vién,

Ngay 29 thang 7 ndm 2025 tai try s¢ Toa an nhan dan khu vuc 3 - Céan Tho xét
Xu so tham cong khai vy &n thy ly s6 101/2025/TLST-DS ngay 26 thang 3 nim 2025

vé viéc “tranh chap hop dong mua ban nha” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6
204/2025/QbXXST-DS ngay 17 thadng 6 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Ly Thanh Tr. Bia chi: $6 J3A Buong s6 19, Khu dan cu Cong
ty ***, phuong H, quéan C, thanh pho C (Nay la: S0 J3A DBuong s6 19, Khu dan cu
Cong ty ***, phuong C, thanh pho C).

Pai dién hop phap: Ong Tran Vin A, Ong Hoang Duy Nh. bia chi: S6 116A
dudng T, phuong H, quan N, thanh pho C (Nay la: S6 116A duong T, phuong T, thanh
pho C).

(Theo van ban uy quyén ngay 07/5/2024).

2. Bj don: Cong ty CP Dau tu va Xay dung so ***. Dia chi: $6 400/5 duong U,
Phuong 25, quan B, Thanh pho H (Nay la: S6 400/5 duong U, phuong Th, Thanh pho
H).

Nguoi dai dién: Ong Huynh Hitu Ph. Chuc vu: Tong Giam déc Cong ty.

Dia chi chi nhanh Can Tho: Khu dan cu Lo s6 ***, Khu d6 thi méi N, phuong H,
thanh pho C.

(Ba Ly Thanh Tr viang mat, Ong Tran Van A ¢ mat, Ong Hoang Duy Nh ving
mat, Cong ty CP Pau tu va Xay dung so *** vang mat).s



NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, qué trinh gidgi quyét vu dn nguyén don (cé nguwoi dai dién
theo 1y quyén) trinh bay: Ngay 08/6/2018 ba ky két Hop ddng mua ban nha sé
279/CIC8-HPMBN voi Cong ty CP Dau tu va Xay dung s6 *** (sau day viét tit 1a
Cty) dé nhan chuyén nhuong nha dat J2B (J4 cii) tai Khu d6 thi mai Hung Phd, thanh
phd Can Tho véi tong gia tri hop dong 1a 567.989.000 dong. Sau khi ky hop déng thi
ngay 11/6/2018 ba Tr di thanh toan 539.589.550 ddng, ngay 17/11/2023 thanh toan sé
tién con lai 28.400.000 dong. Cty da ban giao toan bd cin nha va dién tich dat cho ba
Tr quan ly st dung, ba di c6 ho khau cu tré tai dja chi nay tir &6 dén nay. Tuy nhién,
dén thoi diém hién tai Cty chua thuc hién thu tuc sang tén, khéng xuat hoa don gia tri
gia tang vé6i ly do ma sb thué da bi khoa va nhiéu ly do khac ma ban than ba Tr khéng
hé biét dén. DU ba Tr da nhiéu lan lién hé Cty van lubn haa hen, khdng thuc hién 1am
anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua minh nén khai kién yéu cau Toa an budc
Cty tiép tuc thuc hién nghia vu hop dng, hoan tat thi tuc phap 1y dé sang tén, cap Giay
chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat cho ba Tr theo
noi dung hop dong da ky két.

Doi véi Cty: Toa 4n da gui qua duong buu dién céc thu tuc t6 tung hop 1é vé dia
chi tru s¢ chinh va dia chi chi nhanh, Cty van nhan dugc nhung khong c6 van ban phan
hoi, néu y kién, quan diém ctia minh doi vai yéu cau khai kién cua ba Tr.

Viéc kiém tra hién trang, xem xét, tham dinh tai chd duoc thuc hién vao ngay
08/5/2025, ket qua dién tich dat va nha phu hop véi ghi nhan trong Giay chang nhan
quyén st dung dat ba Tr dang git.

Tai phién toa: Nguoi dai dién uy quyén giir nguyén yéu cau khoi kién cua ba Tr,
khong cung cap thém ching ctr, khong yéu cau Toa an thu thap chiing cur, ho tro thu
thap ching cu. Cty vang mat.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc tuan theo phép luat t6 tung
cia Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va duong su thuc hién
dang quy dinh cua Bo luat To tung dan su.

V& ndi dung: Theo hop dong mua ban nha, phiéu thu ngay 11/6/2018, gidy nop
tién ngay 17/11/2023 va budi xem xét, tham dinh tai chd ngay 08/5/2025 thi viéc ky
két hop dong mua ban nha 1a cé that. Ba Tr da hoan thanh nghia vu tra tién cho Cty, da
nhan nha dat dé quan ly st dung va sinh hoat tir d6 dén nay nhung Cty van chua lam
thu tuc sang tén cho ba I1a vi pham théa thuan trong hop dong, vi pham thoi han thuc
hién nghia vu theo quy dinh tai Biéu 278 B luat Dan sy. Do d6, yéu cau khai kién cua
ba 1a c6 can ctr phéap luat, dé nghi Hoi ddng xét xir xem xét chap nhan. Vé chi phi t6
tung, an phi Cty chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khai kién cung cac tai liu, chung cir 6 trong hé so vu an xac dinh:
Ba Tr tranh chap véi Cty vé hop dong mua ban nha (Can nha J2B (34 cti) tai Khu d6
thi m&i Hung Phu, thanh pho Can Tho). Toa an thu ly giai quyét theo tham quyeén quy
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dinh tai Khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Biéu 35, diém a Khoan 1 Diéu 39 cta Bo
luat T4 tung dan sy. Cty duoc triéu tap hop & nhung van vang mat khéng cé ly do nén
Hoi ddng xét xir can ¢t vao quy dinh tai cac Diéu 227, 228 Bo luat T6 tung dan su van
ma phién toa xét xir vu an.

[2] Hop dong mua ban nha duogc ky két dung chu thé, dung quy dinh. Theo thoa
thuan tai Diéu 4 hop dong: “Pot 2: Thanh toan s¢ tién con lai khi bén A hoan tat thu
tuc xin cap Gidy cha quyén nha tai co quan nha nwéc ¢ tham quyén. Khi do, Bén A sé
thurc hién cac thu tuc thanh 1y hop dong nay véi Bén B va giao cho Bén B gidy bao ngp
thué trieéc ba va nhdn Gidy ching nhan tai co quan c6 thdm quyén ”. Biém 1 Muc A
Diéu 6 hop dong thoa thuan quyén, nghia vu va cam két cua Bén A: “Co trach nhiém
ban giao cac glay to lién quan theo ding thi tuc phap Iy quy dinh. Chiu trach nhigm
lap dat dién ke, dién thoai, dong ho nude dén dong ho tong Déng tién sir dung ddt”.
Ngay sau khi ky hop ddng, ngay 11/6/2018 ba Tr da tra tién 539.589.550 ddng va duoc
ban giao, nhan nha dat quan ly, sir dung tir 46 dén nay. Ngay 17/11/2023 ba Tr tiép tuc
tra phan tién con lai hoan thanh toan bd nghia vu d6i vai Cty. Dén thoi diém hién tai
Cty chi giao cho ba Tr ban gdc Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat mang tén Cty ma chua dugc Cty thuc hién tha tuc
phap ly dé sang tén chu s& hitu cho ba 12 vi pham nghia vu da cam két, vi pham hop
dong nén Cty phai c6 trach nhiém tiép tuc thuc hién hién nghia vu theo quy dinh tai
Diéu 352 B6 luat Dan su. Qua d6, Hoi ddng xét xir thay rang yéu cau khoi kién cua ba
Tr 14 c¢6 can ctr chap nhan.

[3] Truong hop, Cty van vi pham thi ba Tr ¢ quyen lién h¢ co quan chirc nang
c6 tham quyen thuc hién thu tyc chinh 1y, sang tén Giay chung nhan quyén st dung
dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat cho minh phi hop véi quyét dinh cia ban an
nay.

[4] V¢ chi phi t6 tung, &n phi: Theo quy dinh tai cac Diéu 147, 157 cua Bo luat
T4 tung dan su Cty phai chiu 3.200.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Ba
Tr da thuc hién xong nén Cty hoan tra s tién nay lai cho ba. Cty chiu 300.000 dong
an phi dan su so tham, nop tai co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén. Ba Tr duoc
nhan lai 300.000 dong tién tam wng &n phi theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi tda
an sb 0004156 ngay 14/3/2025 caa Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan Cai Ring.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cii vao: Khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Biéu 35, diem a Khoan 1 bicu
39, cac biéu 147, 157, 227, 228 Bo luat T4 tung dan su.
Céac Diéu 352 B luat Dan su.
Tuyén xa#: Chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa ba Ly Thanh Tr.

Budc Cong ty CP Pau tu va Xay dung s6 *** c6 trach nhiém tiép tuc thuc hi¢n
nghia vu chinh ly, sang tén chua so hiru tai san cho ba Ly Thanh Tr doi vai Giay chiing
nhan quyen st dung dat, quyéen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lien véi dat so BB
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758691, s6 vao s6 cap GCN: CT00760 So Tai nguyén va Mai trudng thanh phd Can
Tho cap ngay 25/4/2011 cho Cong ty CP Pau tu va Xay dung s6 *** (Thira s6 1015,
to ban d6 s6 5, dién tich dat 77.6m? (loai dit & d6 thi), dia chi tai: Khu dan cu Lo s6 49,
Khu d6 thi méi nam séng Can Tho, phuong Hung Thanh, quan Cai Rang, Thanh phé
Can Tho-Nay la: Khu dan cu L6 s6 49, Khu d6 thi mgi nam séng Can Tho, phuong
Cai Rang, Thanh phd Can Tho).

Truong hop, Cong ty CP Dau tu va Xay dung s6 *** khang thuc hién thi ba Ly
Thanh Tr c6 quyen lién h¢ co quan chire nang c6 tham quyén thuc hién thu tuc chinh
ly, sang tén Gidy chang nhén quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién voi dat
cho minh pht hop véi quyét dinh caa ban &n nay.

Cong ty CP Pau tu va Xay dung s *** tra lai cho ba Ly Thanh Tr 3.200.000
ddng chi phi xem xét, thim dinh tai chd. Chiu 300.000 ddng an phi dan sy so thim; Ba
Ly Thanh Tr dugc nhan lai 300.000 d6ng tién tam tng &n phi theo Bién lai thu tam ung
an phi, 1& phi toa 4n sb 0004156 ngay 14/3/2025 caa Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan
Cai Rang.

Céac duong su duoc quyen khang cao ban an nay trong thoi han 15 (muoi lam)
ngay ké tur ngay tuyén an, d6i véi duong su Vang mat thi thoi han duoc tinh ké tir ngay
nhan dugc ban &n hoic ban an duoc niém yét tai dia phuong noi cu tri.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hozc
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh &n
dan su (stra d6i, b6 sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat thi hanh &n dan sy (stra doi, bo sung nam 2014).

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Puong su; ‘ THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Téa an nhan dan Tp. Can Tho;

- Vién kiém sat nhan dan Tp. Can Tho; (P& ky)

- Vién kiém sat nhan dan cung cap;
- Co quan thi hanh an dan sy; Nguyén Minh Man

- Luu hd so vu Viéc.



