TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG DPoc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 85/2023/DS-PT

Ngay: 20/4/2023

VIV “Tranh chdp quyén si dung dat
va yéu cau huy gidy ching nhdn
quyén sir dung dat”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn - Chui toa phién toa: ~ 6ng Lé Phuéc Thanh

Cdc tham phén: ong Pham Viét Cuong

ong Nguyén Vin Tao

- Thw ky phién toa: ba Pinh Thi Trang, Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai Pa Nang.

- Pgi dign Vién Kiém sdt nhan déan cdp cao tgi Pa Nang tham gia phién
toa: 6ng Tran Viét Tuan, Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 4 nam 2023, tai diém cau trung tdm try s& Toa an nhan dan
cap cao tai Pa Nédng va diém cau thanh phan tru s& Toa an nhan dan tinh Quang
Ngidi, Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang xét xtr phiic thim cong khai bang
hinh thtc truc tuyén vu an dan su thu 1y sb 275/2022/TLPT-DS ngay 09 thang
12 nam 2022 vé “Tranh chap quyén sir dung dat va yéu cau huy gidy chieng nhdn
quyén si dung dat”. Do Béan an dan sy so tham s6 24/2022/DS-ST ngay 10 thang
9 nam 2022 cta Toa an nhan dan tinh Quang Ngai bi khang cao; gitta cac duong
su:

- Nguyén don: ba Nguyén Thi M, sinh nim 1941; Dia chi: thon L, xa b,
huyén M, tinh Quang Ngai - Vang mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: 6ng Nguyén Ngoc H; Dia
chi: thon L, xa B, huyén M, tinh Quang Ngai - C6 mat.

Ngwoi bao vé quyén va lpi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Tran Van H,
Luat su - Van phong luat su T, thudc Poan luat su tinh Quang Ngéi; Dia chi:
huyén M, tinh Quang Ngai - C6 mat.

- Bi don: ba Nguyén Thi Thanh T; Bia chi: KDC s6 1, thon L, xd B, huyén
M, tinh Quang Ngai - C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don: 6ng Huynh Ngoc A,
Luat su - Van phong luat su A, thudc Poan luat su tinh Quang Ngai; Dia chi:
tinh Quang Ngai - C6 mat.
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- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén M, tinh Quang Ngai;

Bai dién theo phdp lugt: ong Pham Ngoc L- Chu tich - Cé don xin ving
mat.

2. Ong Nguyén S; Dia chi: thon L, xa B, huyén M, tinh Quang Ngai.

3. Ong Nguyén Ngoc P; bia chi: thon L, xa D, huyén M, tinh Quang Ngii -
C6 mat.

4. Ong Nguyén Ngoc H; Bia chi: thon L, xa B, huyén M, tinh Quang Ngai -
Co6 mat.

5. Ba Phu Thi T; Dia chi: thon L, xa B, huyén M, tinh Quang Ngii - Ving
mat.

6. Ba Nguyén Thi T; Dia chi: thon L, xa D, huyén M, tinh Quang Ngai -
Ving mit.

7. Ong Nguyén Q; Dia chi: thon L, xd B, huyén M, tinh Quang Ngii -
Ving mit.

8. Ong Nguyén Q; Pia chi: thon L, xa B, huyén M, tinh Quang Ngii -
Ving mit.

9. Ong Nguyén Van B; Dia chi: thon L, xa B, huyén M, tinh Quang Ngii -
Ving mit.

10. Ong Nguyén Vin L; Bia chi: thon L, xa B, huyén M, tinh Quang Ngai -
Ving mit.

11. Ong Nguyén Vin V; Dia chi: thon L, xa D, huyén M, tinh Quang Ngai
- Vang mat.

12. Ong Nguyén Van T; Dia chi: thon L, x3 B, huyén M, tinh Quang Ngai -
Ving mit.

Ngueoi khang cdo: nguyén don ba Nguyén Thi M.

NOI DUNG VU AN:

Pai dién nguyén don éng Nguyén Ngoc H trinh bay:

Nguyén thira dat s 983, to ban do s6 14 theo ding ky 299/TTg (nguyén
don la nguwoi dang ky 299/TTg) 1a dat cia 6ng Nguyén B (cha nguyén don) dé
lai cho nguyén don st dung tir sau khi gidi phong dén nay. Hién da dugc nha
nudc cap gidy ching nhan quyén st dung dat 1an dau vao nim 1998, dén nam
2005 thi duoc cap d6i lai gidy chimg nhan quyén sir dung dit thudc thira dat s6 8
td ban d6 sb 9, dién tich 541m? Nam 2019, vo chong ba Nguyén Thi Thanh T
va 6ng Nguyén S 1a nguoi sir dung dat lién ké da 14n chiém qua dit ctia nguyén
don véi dién tich theo do dac 1a 98m?; trén phan dit ma ong S, ba T lan chiém
d3 xay dung chudng bo, chudng heo.

Nay nguyén don yéu cau ba Nguyén Thi Thanh T va ong Nguyén S phai
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thao d& chudng bo, chudng heo tra lai 98 m? dién tich dat 1an chiém cua nguyén
don.

Bi don ba Nguyén Thi Thanh T trinh bay:

Nguyén thira dat s6 982, to ban dd sb 14 theo ban do chinh 1y 299 c¢6 ngudn
gbc 1a ctia cha me chong quan 1y tir trude va sau nam 1975. Nam 1985 cha me
chdng cho vo chong ong Nguyén Van T (ld anh chéng) lam nha &. Trong qua
trinh 6ng T st dung 6n dinh khéng c6 tranh chép, giita thira dat ctia 6ng T va
thira dat cia ba M c6 ranh gi6i 13 hang rio cdy séng hién nay van con. Nam
1994 vo chong ong T chuyén dén sinh séng ¢ khu dan cu s6 7, thon L, x3 D nén
khong c6 ai &, nam 1998 ong T bi bénh va qua doi.

Niam 2007 vo 6ng T 1a ba Phu Thi T cho vo chong ba dén thira dat s6 982
dé 1am nha 6, sinh séng tai day dén nay. Khi vo chong ba dén & thi giita thira dat
s6 982 va thira dat s6 983 van con ranh giéi 1a hang rao cay song, vo chong ba
chi tién hanh xay dung nha &, lam chudng heo, chudng bo trén thira dit ciing
khéng c6 ai tranh chap. Ngoai ra, vo chdng ba con truc tiép cham soc va khai
thac cdy mit cho qua nhung khong c6 ai néi gi. Do diéu kién kinh té khé khin
nén vo chong ba khong co tién dé lam thu tuc ké khai dé duoc cép gidy chimg
nhan quyén str dung dat. Vao nim 2019 vo chong ba dung hang rao, chon try bé
tong kéo ludi B40 thi ba M ngin can khong cho 1am va cho rang lan chiém dét
ctia ba. Theo ban d6 299 thi thira dat ba M st dung c6 dién tich 350m* nhung
khi cap d6i theo du 4n da dang héa nong thon thi thira dat ctia ba M tang dién
tich 12 541m?. Nay ba M yéu cau vo chdng ba phai tra lai dat 14n chiém 1a 98m?
theo do dac, ba khong dong ¥.

Hién nay dat ctia ba M da duoc nha nudc cép gidy chimg nhan qua phan
dat ctia vo chong ba nén ba yéu cau Toa an xem xét hity gidy chimg nhan quyén
str dung dit co sb phat hanh 13 AD 095841, s6 vao s6 H.09700 do UBND huyén
M cap cho ba Nguyén Thi M vao ngay 18/10/2005 tai thira dat s6 08, to ban dd
s6 9, dién tich 541m?, xa D, huyén M, tinh Quang Ngai.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén S trinh bay: Ong théng
nhat v6i 10 trinh bay cua ba Nguyén Thi Thanh T, 6ng khong c6 yéu cau gi
khac.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Ngoc P va éng Nguyén
Ngoc H trinh bay: Ching toi thong nhat ¥ kién ctia me chung toi (ba Nguyén
Thi M),

Tai Bén dn dan sw so thim sé 24/2022/DS-ST ngay 10/9/2022 ciia Toa
dn nhan déan tinh Qudng Ngdi da quyét dinh:

Cin clr vao khoan 6, 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1
Diéu 39, cac Diéu 144, 147, 157, 165, 217, 227, 228, 235, 266, 271 va 273 cla
B0 luat to tung dan sy nam 2015; Didu 175 Bo luat dan sy 2015; Cac Biéu 100,
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101, 106, 203 Luat dat dai ndm 2013; diém d khoan 1 Dicu 12, Diéu 14, Diéu
15, khoan 1 Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12
nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi. Tuyén xu:

1. Khong chip nhén yéu cau khdi kién nguyén don ba Nguyén Thi M vé
viéc yéu cau bi don ba Nguyén Thi Thanh T tra lai cho nguyén don phan

dién tich 98m? dat da 14n chiém, co gid1 can nhu sau:

Phia Pong giap dat Nghia Dja, tir diém M2M3, c6 s do 2.2m + 2.0m;

Phia Tay giap duong bé tong, tir diem M1M4, ¢6 sé do 6.5m;

Phia Nam giap thura dét bj don tir diém M3M4, ¢6 s6 do 17.7m;

Phia Béc giap thira dat nguyén don, tir diém M1M2, c6 sb do 7.0m + 5.2m
+4.9m nam trén thira dat s6 982, to ban d6 s6 14 (ban do 299/TTg dwoc chinh Iy
nam 1999), dién tich 420m?, logi dat T, nay thuoc thua dat s6 576, to ban do s6
9 (ban do do vé nam 2004).

Phan khong chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don c6 so dd ban vé
kém theo. So dd nay 1a mot bo phan khong tach roi ban an nay.

2. Chap nhén yéu cau cta bi don ba Nguyén Thi Thanh T va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén S. Hay gidy chimg nhan quyén sir
dung dat c6 sd phat hanh 13 AD 095841, sb vao s6 H.09700 do UBND huyén M
cip cho ba Nguyén Thi M vao ngay 18/10/2005 tai thira dat sb 08, to ban do sd
9, dién tich 541m?, xd D, huyén M, tinh Quang Ngai.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé phan chi phi tb tung, an phi,
nghia vu thi hanh 4n va quyén khang céo theo quy dinh cta phép lut.

Ngay 20/9/2022, nguyén don ba Nguyén Thi M khang c4o toan bo ban 4n.

Tai phién toa phiic tham: Nhitng nguoi khang cao khong rat, thay doi hodc
bd sung khang cao. Nguyén don khong rat don khéi kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Néng phat biéu N kién vé
viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi déng x€t XU va cua nhitng nguoi
tham gia t6 tung da chap hanh ding quy dinh cta B luit t6 tung dan sy va vé
ndi dung vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr khong chdp nhan khang céo va giit
nguyén ban 4n so tham.

Can cw vao cac tai lieu, chung ciwr da dwoc kiém tra, xem xét tai phién toa;
két quad tranh tung tai phién toa; y kién ciia dai dién Vién kiém sat, cdc quy dinh
cua phap luat;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don ba Nguyén Thi M yéu cau bi don ba Nguyén Thi Thanh T
phai thao d& chudng bo, chudng heo tra lai dién tich dét 1an chiém 1a 98m? (Bién
ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 10/3/2021 va ngay 06/01/2022) ma nguyén
don dd dugc UBND huyén M cip Gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 AD



095841 ngay 18/10/2005 (thira dat so 08, to ban do sé 9, dién tich 541m?, xa b,
huyén M, tinh Quang Ngai).

Yéu cau cua nguyén don khong dugc bi don chdp nhan; qua trinh t tung,
ba Nguyén Thi M khéng cung cip duoc cac tai liéu, ching ci vé& ngudn goc dat
tranh chap 98m?* do gia dinh ba M quén 1y va sir dung; qua trinh ké khai va ding
ky theo Chi thi 299/TTg, thé hién Thira dat s6 983, to ban dd sé 14 (ban do
299/TTg duoc chinh Iy nam 1999), ¢6 dién tich 350m2 Nam 1998, ba M ké khai
dugc UBND huyén M céap gidy chiing nhan quyén sir dung dat véi dién tich
350m? vao ngay 31/12/1998, diing nhu dién tich di dang ky, ké khai ky theo Chi
thi 299/TTg. Tuy nhién, khi thuc hién viéc cap d6i lai GCN QSDP theo du 4n
da dang hoa noéng nghiép nong thon (bdn dé do vé ndam 2004) thi ba M dugc cap
d6i lai GCN QSDD s6 AD 095841 ngay 18/10/2005, véi dién tich duoc cap
541m? (thira ddat so 08, to ban do sé 9), - ting so véi gidy chimng nhan quyén st
dung dat ngay 31/12/1998 1a 191m®. Theo loi trinh bay cua Uy ban nhan dan
huyén M vé dién tich ting 191m? (bao gom cd phan dién tich tranh chdp la
98m?) ma ba M dugc cip ddi lai GCN QSDD sé AD 095841 ngay 18/10/2005 so
véi gidy chung nhan quyén st dung dat cap 1998, ban d6 dia chinh (bdn do
299/TTg) 1a khong phu hop va ba M khong c6 gidy to vé s dién tich tang 1én.

Bén canh d6, theo 10i trinh bay cua Uy ban nhan dan xi D cho ring:
Nguyén nhan c6 sy chénh 1éch 191m? gitra 02 gidy chung nhan di cdp ba M
(GCNOSDD ngay 31/12/1998 la 350m? va GCNOSDP ngay 18/10/2005 Ia
541m2) 1a do khi do dac thuc hién dy 4n da dang hoa néng nghiép va phat trién
noéng thén vao nam 2004, ba M tu chi méc gidi cho t6 do dac ma khong c6 su
chung kién cua chu sir dung dat lién ké 1a 6ng Nguyén S va ba Nguyén Thi
Thanh T nén dan dén chénh 1éch va sai sét vé dién tich, kich thudc cac canh va
hinh thé thira dat da cip cho ba M ngay 18/10/2005. Qua trinh t6 tung, ba M
thira nhan khi lam tha tuc dé cap d6i lai Gidy chung nhan quyén st dung dét
18/10/2005 1a do co quan c6 tham quyén do dac, ba khong rd thi tuc. Do do,
khéng c6 co sé xac dinh dién tich dat tranh chap 1a cua gia dinh ba M tao lap va
ba M ¢6 quyén quan 1y dién tich dét tranh chap.

[2] Theo bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 10/3/2021 va ngay
06/01/2022, thé hién: Néu khong tinh phan dién tich dét tranh chip 1a 98m?” thi
phan dién tich dat hién tai ciia nguyén don so véi ké khai 299/TTg, chi thiéu
0,4m?; phan dién tich dat hién tai cua bi don so véi ké khai 299/TTg thi thiéu
57,1m Ddng thoi, trén dién tich dat 98m? tranh chip c6 cdy xoai lau nam (hién
nay di chét chi con than cdy); chudng bo va chudng heo cua gia dinh ba T (khi
xdy dung khéng cé tranh chdp) va ranh gidi gitra phan dat tranh chap véi phan
dat ba M dang str dung (M1-M2 ciia so' @6 kém theo Bdn dn so tham) duoc phan
dinh boi hang rao cay 1au nam tir trude cho dén nay (cdy mdng cdu, cdy dau lai

5



va mét $6 cdy khdc) va ranh giéi hang ciy 1au nam ndy dugc cac nhan ching
Nguyén Ngoc Canh, Nguyén Trung Thanh, Nguyén Quat xac dinh 1a ranh gi6i
giita thira dat caa ba M i thira dat ciia ba T ton tai tir 1au. Vi vay, véi viéc bi
don quan ly, sir dung trong cdy, xay dung cong trinh chin nudi trén dién tich dat
tranh chip va viéc c¢6 hang ciy lau nam phan dinh ranh gi¢i gitra phan dét
nguyén don st dung véi phan dat bj don st dung; Toa 4n cap so tham khong
chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don va chap nhan yéu cau caa bi don
vé viéc huy gidy chimg nhin quyén st dung dat s& AD 095841, ngay
18/10/2005 ciia UBND huyén M (ditng tén ba Nguyén Thi M tai thira dat sé 08,
to ban do sé 9, dién tich 541m? xa B, huyén M, tinh Qudng Ngdi) 1a c6 can clr
va dung quy dinh tai Diéu 32 va Piéu 50 Luat dat dai 2003; diém a khoan 1
Piéu 7, diém d khoan 2 Diéu 41, Diéu 48, Piéu 143 va Piéu 144 Nghi dinh sb
181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nam 2004 cua Chinh phu.

[3] Tir cac nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir cap phuc tham khong chap
nhén khang céo ctia ba Nguyén Thi M.

Do khéng chap nhan khang c4o nén ba Nguyén Thi M phai chiu an phi dan
su phuc tham. Tuy nhién, ba Nguyén Thi M 1a nguoi cao tudi va c6 don xin
mién an phi nén ba Nguyén Thi M khong phai chiu an phi dan sy phiic tham.

[4] Cac quyét dinh con lai cia ban 4n so thAm khong bi khang céo khang
nghi nén khong xem xét.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

1/ Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su: khong chép nhan
khéng cdo ctia ba Nguyén Thi M.

2/ Can ct Diéu 32 va Diéu 50 Luat dat dai 2003; diém a khoan 1 Diéu 7,
diém d khoan 2 DPiéu 41, Piéu 48, Piéu 143 va Diéu 144 Nghi dinh s
181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nim 2004 ctia Chinh phu; Diéu 175 B luat
dan sy 2015; Cac Didu 100, 101, 106, 203 Luat dat dai nam 2013 va Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban Thuong vu
Quoc hoi; xur:

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién nguyén don ba Nguyén Thi M vé
viéc yéu cau bi don ba Nguyén Thi Thanh T tra lai cho nguyén don phan dién
tich 98m? dat; ¢o gid1 can nhu sau:

Phia Dong giap dat Nghia Dia, tir diém M2M3, c6 s do 2.2m + 2.0m;

Phia Tay giap duong bé tong, tir diem M1M4, ¢6 sd do 6.5m;

Phia Nam giap thtra dat bi don tir diém M3M4, c¢6 s6 do 17.7m;

Phia Béc giap thira dat nguyén don, tir diém M1M2, c¢6 s6 do 7.0m + 5.2m
+4.9m nam trén thira dat s6 982, to ban d6 s6 14 (ban doé 299/TTg dwoc chinh Iy
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nam 1999), dién tich 420m’, logi dat T, nay thudc thira dit sé 576, to ban do sé
9 (ban do do vé nam 2004).

(Phdn khéng chdp nhdn yéu cau khdi kién ciia nguyén don cé so' do bdan vé
kém theo. Sor do nay la mét bg phin khéng tach roi ban dn nay).

- Chap nhan yéu cau cua bj don ba Nguyén Thi Thanh T va nguoi c6 quyén
loi nghia vu lién quan ong Nguyén S: Huy gidy ching nhan quyén sir dung dat
c6 sO phat hanh 13 AD 095841, s6 vao s6 H.09700 do UBND huyén M cép cho
ba Nguyén Thi M vao ngay 18/10/2005 tai thira dat s6 08, to ban d6 s 9, dién
tich 541m2, xa P, huyén M, tinh Quang Ngai.

- Ba Nguyén Thi M dugc mién 4n phi dan sy phiic tham.

3/ Quyét dinh con lai ctia ban 4n so tham vé chi phi t6 tung va an phi so
tham khong c6 khang cdo, khang nghi c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang
cao, khang nghi.

Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an phuc tham.

Noi nhgn: . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND cép cao tai Da Nang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Quang Ngai;

- VKSND tinh Quang Ngai;

- Cuc THADS tinh Quang Ngai;
- Cac dqcmg Sur;
- Luu ho so vy 4n, &n vin, luu tri. (Pa ky)

Lé Phwoce Thanh



