TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 11 - TAY NINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sd: 188/2025/DS-ST
Ngay: 29-9-2025
V/v tranh chap hgp dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11 - TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Song T Nhu
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Tran Minh Chau;
2. Ong Nguyén Nhiéu Phong.
- Thuw ky phién toa: Ong Lam Vi Khang, Thu ky Toa 4an, Toa an nhan dan
khu vuc 11 — Tay Ninh
- Dai dién Vién Kiém sdat nhin dan khu vwe 11 - Tay Ninh tham gia phién
toa: Ba Pham Thi Phuong Linh - Kiém sat vién.
Ngay 29 thang 9 ndm 2025, tai Tru s& Toa 4n nhan dan khu vuc 11 - Tay
Ninh xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6 336/2025/TLST-DS ngay 29 thang
5 nam 2025 vé Viéc “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vy an
ra xét xir s6: 100/2025/QDXXST-DS ngay 13 thang 8 nam 2025, giita cic
duong su:
1. Nguyén don: Ngan hang TMCP O (O); Pia chi: Toa nha T, s6 15 Tran
B, phuong T, thanh phé T, Thanh phé HO Chi Minh; Ngudi dai dién theo phap
luat: C)ng Trinh Van T, chirc vu: Chu tich Hoi déng quan tri; Nguoi dai di¢n
theo uy quyén: Ong Lé Vin Q, chirc vu: Giam déc PGD T;
Nguoi dai dién theo uy quyén cta ong Q: Ong Pham Ngoc M, (Theo vin
ban uy quyén ngay 15/5/2025) (C6 don dé nghi giai quyét ving mit)
2. Bi don: Ba Lé Thi H, sinh nim 1962; Dia chi: T6 01, 4p H, xa M,
Huyén D, tinh Tay Ninh. (Nay 1a x4 M, tinh Tay Ninh) (Ving mit)
NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguwoi dai dién theo
uy quyén cia nguyén don trinh bay:



Ngay 11/07/2024, Ngan hang TMCP O (sau day goi 1a Ngan hang O) va
ba Lé Thi H da giao két Hop dong tin dung s6 0049A/2024/HDTD-O-CN Vvéi s6
tién vay gdc 1a 3.000.000.000 (ba ty) dong trong thoi han 12 thang, muc dich dé
b sung vén kinh doanh mua ban cu mi twoi véi mac lai suat vay 8.7%/nam, 13
suat qua han bang 150% 1ai suét vay trong han. Ngan hang di giai ngan cho ba
H sé tién 3.000.000.000 (ba ty) dong vao ngay 11/7/2024 theo Khé wdc nhan no
s6 0049A/2024/KUNN-O- CN.

Cung ngay 11/07/2024, Ngan hang O va ba Lé Thi H da giao két Hop
ddng tin dung sé 0049B/2024/HDTD-O-CN véi sé tién vay gde 1a 800.000.000
ddng (tam tram triéu) dong trong thoi han 12 thang, muc dich dé bd sung vén
kinh doanh mua ban ct mi tuoi véi muc i suat vay 7.1%/nam, 1ai suat qua han
bang 150% 1ai sudt vay trong han. Ngan hang da giai ngan cho ba H sé tién
800.000.000 ddng (tam tram triéu) ddng vao ngay 11/7/2024 theo Khé udc nhan
no s6 0049B/2024/KUNN-O- CN.

Ngay 12/07/2024, Ngan hang O va ba Lé Thi H di giao két Gidy dé nghi
kiém Hop dong mé, st dung thé tin dung, tai khoan thanh toan, thé ghi ng va
dang ky dich vu danh cho khach hang c nhan s6 A09-2024 (sau day goi tat 1a
Hop dong ma the tin dung) vai han mac 20.000.000 (hai muoi triéu) dong.

Pé dam bao cho cac khoan vay va cac nghia vu khac c6 lién quan, ba H
da thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thia dat s6 107, to ban
d6 s6 17, toa lac tai xa M, Huyén D, tinh T4y Ninh (nay 13 xd M, tinh Tay Ninh)
theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gan lien voi dat s6 DP 288346, s6 vao so cap GCN VP13207 do Vin phong
dang ky dat dai tinh Ty Ninh cap ngay 28/6/2024 cho ba Lé Thi H, theo Hop
dong thé chap sé 0049/2024/BD ngay 11/07/2024. Hop dong thé chap néu trén
da duoc cong ching va dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cua phap luat
vao ngay 11/7/2024.

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung, ba Lé Thi H da vi pham nghiém
trong nghia vu thanh toan no 13 duoc quy dinh trong Hop dong tin dung sb
0049A/2024/HDTD-O-CN ngay 11/07/2024, s6 0049B/2024/HDTD-O- CN
ngay 11/07/2024 va cac Khé udc nhan ng sé6 0049A/2024/KUNN-O-CN ngay
11/07/2024, s6 0049B/2024/KUNN-O-CN ngay 11/07/2024, Hop dong mé thé
tin dung s6 A09-2024 ngay 12/07/2024, cu thé Ia ba H da vi pham nghia vu tra
1ai ké tir thang 05 ndm 2025 dén nay.

Tam tinh dén ngay 29/9/2025, ba Lé Thi H c6 nghia vu hoan tra cho Ngan
hang O tong s6 tién 4.000.696.763 (bdn ty 1¢ sau tram chin muoi sau nghin bay
trim sau muoi ba) dong, trong d6 gom no géc la 3.725.002.990 (ba ty bay tram
hai muoi lam triéu 1é hai nghin chin tram chin muoi) déng, no i 1a 250.498.208
(hai tram nim muoi triéu bbn tram chin muoi tim nghin hai tram 1é tam) dong,
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ng thé tin dung la 25.195.565 (hai muoi Iam triéu mét tram chin muoi lam nghin
nam trim sau muoi lam) dong.

Ba Lé Thi H phai chiu cac khoan tién 14i phat sinh tir ngay 29/9/2025 theo
muc 13i suat do cac bén thoa thuan tai cac Hop dong tin dung, Hop dong mo thé
tin dung va cac Khé wéc nhan no néu trén cho dén khi ba H tra dat no cho Ngan
hang O.

Truong hop ba H khong thanh toan ng hodc khong thanh toan du no thi
Ngén hang O duoc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy ké bién, phat méi
tai san dam bao 1a quyén st dung dit va tai san gin lién trén dét tai thira 107, to
ban dd sb 17, dién tich 1.531,5 m? tai xa M, Huyén D, tinh Tay Ninh (nay la xa
M, tinh Tay Ninh) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 VP13207 ngay
28/6/2024 do Vin phong dang ky dat dai tinh TAy Ninh cip cho Lé Thi H, dé
thu hoi ng. Truong hop s6 tién thu duoc tir viée xtr 1y tai san bao dam khong du
thanh toan no cho Ngan hang O thi ba H ¢6 trach nhiém thanh toan hét s6 no
con lai cho Ngan hang O.

V& chi phi t6 tung, yéu cau ba H phai tra lai cho Ngan hang O sd tién
1.700.000 (Mdt triu bay trim nghin) dong 14 chi phi xem xét tham dinh tai chd
ma Ngan hang O da ndp tam Ung.

Bi don ba Lé Thi H c6 dang ky ho khau thuong tra va thuc té sinh séng
tai t6 01, p Thuan Hoa, xa M, Huyén D, tinh Tay Ninh (Nay la 4p T, xa M, tinh
Tay Ninh). Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n da téng dat day du va hop
1& cac van ban t6 tung theo quy dinh nhung ba H khong dén Toa an lam viéc,
khong tham gia t6 tung va khong co vin ban trinh bay y kién dé bao vé quyén,
lgi ich hgp phap cua minh.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn déan kKhu vuee 11 - Tay Ninh phat biéu y kién:

Vé thi tuc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, ThAm phan
d3 ban hanh cac quyét dinh, cip tong dat cac van ban té tung cho cac duong su
dung quy dinh. Thanh phan Hoi dong xét xtr dam bao theo dung quy dinh cia
phap luat; Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa Tham phan da giai thich
day di quyén va nghia vu cua duong su. Cac duong sy chap hanh quyén va
nghia vu theo quy dinh cua B9 luat td tung dan su

Vé noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xir chip nhén toan bd yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, budc ba L& Thi H ¢6 nghia vu hoan tra cho Ngan hang O
tong so tién 4.000.696.763 (bdn ty 1é sau tram chin muoi sau nghin bay trim sau
muoi ba) dong, trong d6 gom ng gbc 1a 3.725.002.990 (ba ty bay tram hai muoi
lim triéu Ié hai nghin chin trim chin muoi) dong, no 13i 1a 250.498.208 (hai
trim nim muoi triéu bon trim chin mwoi tdm nghin hai trim 1& tam) dong, no
thé tin dung 1a 25.195.565 (hai muoi lam triéu mot tram chin muoi lam nghin
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nam tram sau muoi lim) ddng. Pong thoi, dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét
chi phi t6 tung, an phi theo quy dinh cta phap luét.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc chitng civ, tai lidu c¢é trong hé so vy dan dwoc tham
tra tai phién toa, can cir két qud tranh ludn tai phién toa, y kién ciia cdc dwong
sw, kiém sat vién, Hoi dong xét xvr thdy rang:

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Ngan hang O khoi
kién ba Lé Thi H, yéu cau tra tién no gdc va tién 13i phat sinh theo cac Hop dong
tin  dung s6  0049A/2024/HPTD-O-CN  ngay  11/07/2024, s
0049B/2024/HDTD-O-CN ngay 11/07/2024 va cac Khé udc nhan ng sb
0049A/2024/KUNN-O- CN ngay 11/07/2024, sé6 0049B/2024/KUNN-O- CN
ngay 11/07/2024, Hop dong mé thé tin dung s6 A09-2024 ngay 12/07/2024. Bi
don Lé Thi H c6 dang ky ho khau thuong tra va thuc té sinh song tai t6 01, ap
Thuan Hoa, xa M, Huyén D, tinh Tay Ninh (Nay la ép Thuan Hoa, xa M, tinh
Tay Ninh). Do d6, can ctr khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, Diéu 39 cua Bo
luat T6 tung dan sy, xac dinh quan h¢ phép luat 1a tranh chép dan su vé viéc
“Tranh chap hop dong tin dung”, vu an thudc thim quyén giai quyét cuia Toa an
nhan dan khu vuc 11 - Tay Ninh.

[1.2] V& su vang mat cta duong su: Ngudi dai dién theo uy quyén cia
nguyén don c6 don dé nghi giai quyét vang mit. Ba H dd duoc Toa an triéu tap
hop 1¢ 1an tht hai nhung vang mat. Can ctr Diéu 227, Piéu 228 cta Bo luat TH
tung dan su, Toa an tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh ciia phap luat

[2] V& chtng ct: Tai phién tod, cic duong su khong cung cip bd sung tai
lidu, chimg cr méi nén Hoi dong xét xir can clr tai lidu chimg ctr cac duong su
da giao nop va Toa an da thu thap theo khoan 1 Diéu 96 cua Bo luat T6 tung dan
su ¢6 trong hd so dé giai quyét vu an.

[3] Xét yéu cau khéi kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xir nhan thy:

[3.1] Hinh thirc va ndi dung cac Hop dong tin dung s6 0049A/2024/HDTD-
O-CN ngay 11/07/2024, s6 0049B/2024/HDTD-O-CN ngay 11/07/2024 va céac
Khé wdc nhin no sé 0049A/2024/KUNN-O- CN ngay 11/07/2024, sb
0049B/2024/KUNN-O- CN ngay 11/07/2024, Hop dong mo thé tin dung sb
A09-2024 ngay 12/07/2024 gitra Ngan hang O véi ba Lé Thi H khong vi pham
diéu cAm cua phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Cac bén tham gia hop dong
c6 du nang lyc hanh vi dan sy va tu nguyén giao két hop dong. Viéc ky hop
dong tin dung dugc thyc hién ding theo trinh ty phap luat vé tin dung Ngan
hang nén hop ddng c6 hiéu lyc phap luat.
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[3.2] Vé qué trinh thuc hién hop dong, theo thoa thuan, ba Lé Thi H c6
nghia vu tra gbc va lai cho Ngan hang O theo ky han. Tuy nhién, ké tir thang 5
nam 2025, ba H ngung thuc hién nghia vu tra 1ai, 1a vi pham thoéa thuan tai Hop
ddng tin dung, Hop dong mé thé di giao két nén can ctr cac Diéu 91, Piéu 95
ctia Luat céc t6 chirc tin dung, Diéu 463, 466 cua BO luat Dan sy nam 2015, Hoi
d6ng xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc ba Lé Thi H c6
nghia vu hoan tra cho Ngan hang O s tién no gdc 1a 3.725.002.990 (ba ty bay
trim hai muoi lam triéu 1é hai nghin chin trim chin muoi) dong theo 02 Hop
ddng tin dung va s tién ng gbc 19.047.386 (muoi chin triéu khong tram bon
muoi bay nghin ba trim tdm muoi sau) dong theo Hop ddng mé thé tin dung.

[3.3] V& 14i suat va 13i qua han, trong hop dong, cac bén thoa thuan 13i suat
vay trong han lan luot 1a 7,1%/nim va 8,7%/nim; 1ai suat qua han bang 150%
141 suat trong han la phu hop theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 91 Luat Cac t6 chirc
tin dung cho phép t6 chuc tin dung, Dicu 466, Diéu 468 Bo luat Dan sy 2015
cling cho phép thoa thuan vé 13i suat va 1ai qua han Do d9, sb tién 1di ma Ngan
hang O yéu cau 13 ¢ cin ct nén can duoc chap nhan. Tinh dén ngay xét xir so
tham, ba Lé Thi H ¢ nghia vu hoan tra cho Ngan hang O no 13i 02 Hop ddng tin
dung la 250.498.208 (hai trim nim muoi triéu bon trim chin muoi tdm nghin
hai trdm 1¢ t&m) dong va no 13i Hop dong ma thé tin dung 1a 6.148.179 (séu triéu
mot trim bén muoi tdm nghin mot trim bay muoi chin) dong

[3.4] Xét hop dong thé chap: Pé dam bao cho khoan vay, hai bén di giao
két Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dat tai thia
107, t& ban d6 s6 17, dién tich 1.531,5 m® tai xi M, Huyén D, tinh T4y Ninh
(nay 1a xd M, tinh Tay Ninh) theo Gidy chting nhan quyén s dung dat sd
VP13207 ngay 28/6/2024 do Vin phong dang ky dét dai tinh Tay Ninh cép cho
Lé Thi H. Hop dong thé chip duogc xéac 1ap dung theo quy dinh phap luat. Tai
san dung dé thé chip dam bao cho khoan vay 1a tai san thudc so hitu hop phap
ctiia ba H. Do d0, trudng hop bi don khong thuc hién hodc thyuc hién khong day
da nghia vu cho nguyén don thi nguyén don c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh
an dan sy xu 1y tai san thé chap theo quy dinh cia luat thi hanh an dé thu hoi ng
theo quy dinh tai Piéu 299, 320, 321, 322, 323 ctia B luat Dan su. Trudng hop
s6 tién thu duge tr viée xir 1y tai san bao dam khong du thanh toan ng cho Ngan
hang thi ba H c¢6 trach nhi¢m thanh toan hét s6 ng con lai cho Ngan hang O

[4] V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: Qua trinh giai quyét vu an, chi
phi hop 1y cho viéc xem xét tham dinh tai chd 1a 1.700.000 dong (Mot tridu bay
tram nghin) dong, da chi xong. Ngan hang O da ndp tam tng chi phi td tung
trén. Do yéu cau khai kién ctia nguyén don duoc chdp nhan nén bi don phai chiu



toan bo tién chi phi td tung. Budc ba Lé Thi H phai c6 nghia vu tra cho Ngan
hang O s6 tién 1.700.000 (Mot triéu bay traim nghin) dong.

[5] Dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 11 - Tay Ninh
pht hop quy dinh phap luat nén Hoi dong xét xir chap nhén.

[6] V& an phi dan sy so tham: Do yéu cau khai kién cua nguyén don duoc
chap nhan nén bi don phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh tai Diéu
147 Bo luat T6 tung dan sy; Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 V& én phi, 1¢ phi.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Can cir vao cdc Diéu 463, 466, 299, 320, 321, 322, 323 ciia B ludt Dén
sw nam 2015; Piéu 91, 95 Ludt Cdc t6 chirc tin dung; cdc Diéu 147, 227, 228,
271, 273 cua BJ ludgt To tung dan su; Pieu 26 cia Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thing 12 nam 2016 ciia Uy ban thwong vu Quoc
héi quy dinh vé mikc thu, mién, giam, thu, nép, quan 1y va sir dung dn phi, 1¢ phi
Toa dn

1. Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP O (O) d6i
v6i ba Lé Thi H vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”

Budc ba Lé Thi H ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang TMCP O (O), tinh
dén ngay 29/9/2025, tong s6 tién 4.000.696.763 (bdn ty Ié sau tram chin muoi
sau nghin bay trim sau muoi ba) dong, trong d6 gém no goc 1a 3.725.002.990
(ba ty bay tram hai muoi ldm triéu |é hai nghin chin trim chin muoi) dong, no
|3i 12 250.498.208 (hai trim nim muoi triéu bon tram chin muoi tAm nghin hai
trim 1& tim) dong, no thé tin dung 1a 25.195.565 (hai muoi 1im triéu mot trim
chin muoi lim nghin nam trim sdu muoi 1m) dong.

Ké tir ngay tiép theo cuia ngdy xét xir so tham, ba Lé Thi H con phai chiu
cac khoan tién 1ai phat sinh theo muc lai suit do cac bén thoa thuan tai cac Hop
ddng tin dung, khé wdc nhan no, hop déng mé thé tin dung néu trén cho dén khi
ba H tra dut nog cho Ngan hang TMCP O (O)

Truong hop ba Lé Thi H khong thuc hién hoac thuc hién khong d?ly du
nghia vu tra ng, Ngan hang TMCP O (O) duoc quyén yéu cau Co quan thi hanh
an dan su c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san bao dam la quyén sir dung dat
va tai san gén lién trén dat tai thira 107, t& ban dd sb 17, dién tich 1.531,5 m” tai
xa M, Huyén D, tinh Tay Ninh (nay l1a xa M, tinh Tay Ninh) theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 VP13207 ngay 28/6/2024 do Vian phong dang ky dat
dai tinh Ty Ninh cap cho ba Lé Thi H



Truong hop sd tién thu duoc tir viée xir 1y tai san bao dam khong du thanh
toan ng cho Ngan hang TMCP O (O) thi ba Lé Thi H c6 trach nhiém thanh toan
hét s6 no con lai cho Ngan hang TMCP O (O)

2. V& chi phi xem xét thdm dinh tai chd: Ba Lé Thi H c¢6 nghia vu tra lai
cho Ngan hang TMCP O (O) s tién 1.700.000 (Mot triéu bay tram nghin) dong
chi phi xem xét tham dinh tai chd.

3. Vé an phi dan su so thim: Ba Lé Thi H phai chiu 112.000.697 (Mot trim
muoi hai triéu 1é sau tram chin muoi bay) ddng an phi dan sy so thim

Ngan hang TMCP O (O) khéng phai chiu an phi dan su so thim. Ngan
hang TMCP O (O) duoc hoan lai s6 tién 53.960.000 (nim muoi ba triéu chin
trim sau muoi nghin) déng tam Gng an phi dan su so thAm d3 ndp theo Bién lai
thu 0005518 ngay 29 thang 5 nam 2025 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Huyén
D tinh Tay Ninh (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 11 — Tay Ninh)

4. Puong sy vang mit ¢ quyén khang cao ban an trong thoi han 15 (muoi
1am) ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém yét.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh
an dan su (stra ddi, bd sung nam 2014) thi nguoi1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi
phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, ty nguyén thi hanh an dan su hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai
cac Diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy (stra d6i, bd sung nim 2014);
tho1 hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.
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