TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 415/2026/DS-PT
Ngay 07-5-2026
V/v tranh chip quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hiru Bang
Cdc Tham phan: Ong Pham Tién Diing
Ba Bao Thi Thuy
o Thuw ky phién toa: Ong Kim Moc Nam - Thu ky Toa 4n nhin dan thanh
pho Can Tho.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Cin Tho tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Thanh Quyén - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 5 nam 2026 tai try sé Toa an nhan dan thanh phé Can Tho
xét xir phtic tham cong khai vu an thu 1y s6 235/2025/TLPT-DS ngay 13 thang
02 nam 2026 vé tranh chip quyén sir dung dat.

Do Ban an dan su so tham sé 190/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2025
ctia Toa an nhan déan Khu vuc 2 — Can Tho bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 510/2026/QP-PT ngay
30 thang 3 nam 2026 giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1957 (c6 mit).

Pia chi: S6 H duong L, phuong T, thanh ph Can Tho.
2. Ba Truong Thi Thanh N, sinh nam 1955 (c6 mat).
Dia chi: S6 H duong L, phuong T, thanh phd Can Tho.
3. Ba Nguyén Van A, sinh nim 1981.

Pia chi: S6 H duong L, phuong T, thanh ph Can Tho.
4. Ong Nguyén Tuén D, sinh nam 1983.

Pia chi: S6 H duong L, phuong T, thanh phé Can Tho.



Nguoi dai dién hop phdp ciia ba Nguyén Vin A va 6ng Nguyén Tan DI:
Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1957 (c6 mit).

Pia chi: S6 H duong L, phuong T, thanh phé Can Tho (theo Vian ban uy
quyén ngay 15/11/2023).

- Bi don:

1. Ong Lé Pinh T, sinh nam 1959 (ving mit va c6 don dé nghj xét xur
vang mit).

2. Ba Ly Thi T1, sinh nam 1950.
Cung dia chi: S6 H dudng L, phudng T, quan B, thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba T1: Ong Cao Hitu S, sinh nim 1987 (co
mat).

Pia chi: S duong sé B, KDC M, phuong H, thanh phd Can Tho (theo Vin
ban iy quyén ngay 13/8/2025).

- Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Vin D, ba Truong Thi Thanh N, ba
Nguyén Van A va 6ng Nguyén Tuin D 1a nguyén don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 04/6/2024, don khéi kién bé sung ngdy
21/02/2025 va trong qud trinh gidi quyét vu dn cdc nguyén don trinh bay:

Nguyén vao nam 1987, gia dinh ong B, ba N ¢ nhan chuyén nhugng ciia
6ng Pham Vin B phan dién tich khoang 420m? (Ngang 6m, dai 70m). Trong
cling nim nay thi gia dinh dng ba co tiép tuc nhan chuyén nhuong ciia 6ng Pham
Thanh V (Nguyén Ngoc G) mot phan muong cé dién tich khoang 84m? (ngang
1,2m, dai 70m) phan dat nay di qua Uy ban nhan dan phuong xac nhan ngay
26/12/1987, x4c nhan viéc 6ng ba dd ¢ 6n dinh 28 nim dén nam 2014,

Ngay 10/7/1997 gia dinh 6ng ba dugc Uy ban nhan dan tinh C cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 00096, véi dién tich 416m?, thira dat s6 01, to
ban dd s6 03, dat toa lac tai duong L, phuong T, quan B, thanh phé Can Tho.
Tuy nhién, khi nhan dugc gidy ching nhan quyén sir dung dat lai khong duogc
nhu ké khai ban dau cia nim 1994 (7,2m x 70m) ma 13 (7m x 59,4m) giy ra hau
qua thiéu 10,5m tai vi tri A va 35,8m tai vi tri C thAm hau, theo ban trich do dac
dia chinh s6 09/TTKTNMT ngay 18/01/2021 ctia S& Tai nguyén va méi truong
thanh ph C.

Nim 2014 6ng Lé Pinh T va Ba Ly Thi T1 c¢6 hanh vi lan chiém phan
dién tich 10,5m2 Thoi diém nay trén phan dién tich ma 6ng T va ba T1 lan
chiém thi gia dinh 6ng ba dd c6 xay hang rao cao 3m, cot bé téng cbt thép cd
chiéu dai khoang 30m, xay dung tir nim 1998. Ong T, ba T1 tu y dap pha hang
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rio ndy va lan chiém phan dién tich néu trén cta gia dinh 6ng ba. Trong cing
nam 2014 6ng T, ba T1 tiép tuc c6 hanh vi l4n chiém 35,8m? & phan hau phia
sau thira dat ma 6ng ba da st dung tir naim 1987, dén nam 2014 o6ng T tu ¥ rdo
lai va chiém dung luon. Gia dinh ong ba d nhiéu 1an yéu cau ong T, ba T1 tra
lai cac phan dat dd 14n chiém néu trén nhung ong T, ba T1 khong tra nén gia
dinh 6ng ba khai kién. Tai ban 4n phtic thAm ngay 21/10/2021 d3 chap nhan yéu
cau khoi kién buc bi don tra vi tri B 1a 28,8m?> doi v6i dién tich tai vi tri A, C
nam ngoai gidy ching nhin quyén st dung dat thi nguyén don rat yéu cau khoi
kién, do chua hoa giai co so.

Nhén thdy viéc lam cua ong T, ba T1 gdy anh huéng nghiém trong dén
quyén va loi ich hop phép cua gia dinh 6ng ba nén khai kién yéu cau Toa an giai
quyét budc bi don tra lai phan dat 1an chiém dién tich 10,5m? tai vi tri A va dién
tich 35,8m? tai Vi tri C theo Ban trich do dia chinh s6 09/TTKTTNMT ngay
18/01/2021 ctia S¢ T3.Can Tho.

Theo ban tw khai ngay 23/7/2025 cua éng Lé Dinh T, ba Ly Thi T1 va
trong qud trinh gidi quyét vu dn éng Cao Hiwu S la nguoi dai dién theo iy quyén
cho bi don ba Ly Thi T1 trinh bay:

Pbi v6i yéu cau ciia nguyén don budc bi don tra cho nguyén don phan
dién tich dat tranh chép duoc xac dinh ¢ vi tri A va C theo Ban trich do dia
chinh s6 09/TTKTTNMT ngay 18/01/2021 ciia Trung tdm k¥ thuat tai nguyén
va méi truong thanh phd C 1a khong cé can cit chap nhén vi cac 1y do sau:

1. Thir nhat: Can ¢t vao Ban an phuc tham sb: 140/2021/DSPT ngay
21/10/2021 vé viéc tranh chap ranh gidi giita cac bat dong san lién ké ctia Toa
an nhan dan thanh phd Céan Tho tai trang 4 ghi nhan y kién cta nguyén don tai
phién toa phic thim nhu sau: “... dng d& nghi rat lai phan tranh chip tai vi tri A
va C do dét tranh chap nam ngoai gidy ching nhan...".

Tai Cong van s6 03/TA-VP ngay 26/2/2025 vé viée tra 101 don khiéu nai
ciia Toa 4n nhan dan quan Binh Thuy, thanh phd Can Tho xéac dinh: "... Theo
Ban 4n phiic thim sd: 140/2021/DSPT ngay 21/10/2021 cua Toa an nhan dan
thanh phé Cin Tho di tuyén: Chip nhin mdt phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viéc budc bi don tra lai dién tich tai vi tri B va dinh chi mét phén
yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé phan dat nam ngoai gidy chimg nhan
quyén sir dung dat tai vi tri A va C...".

Pén thoi diém hién nay nguyén don khéng cung cip dugc bat ky ching
ctr phap 1y ndo dé ching minh quyén so hiru dbi véi quyén sir dung dat phan
dién tich dat tranh chép A va C. Gia tri vé viéc nguyén don thtra nhan phﬁn tranh
chap & vi tri A va C van con gi tri ching c va chimg minh.



Nhu vay, voi nhiing can ctr nay du co sé xac dinh nguyén don khong co
can cu xac 1ap quyén so hitu doéi voi quyén str dung dat tranh chap.

2. Thit hai: Can ctr vao Ban trich do dia chinh s 09/TTKTTNMT ngay
18/01/2021 cta Trung tdm k¥ thuat tai nguyén va mdi trudng thanh phd C xac
dinh tai thoi diém 1ap so dd thi tong dién tich thuc té bi don dang sir dung tai cac
thira: 114, 27, 43, 171 13 1006,3m?. Sau khi thi hanh Ban an phtc thim sé:
140/2021/DSPT ngay 21/10/2021 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Can Tho thi bi
don da tra cho nguyén don dién tich tai vi tri B: 28,8m?. Nhu vay thuc té bi don
chi con sir dung dién tich: 1.006,3m? - 28,8m? = 977,5m?,

Cin cr vao gidy ching nhan quyén st dung dit cua bi don d6i véi cac
thua 114, 27,43, 171 lién quan dén ph?m dién tich tranh chép ocacvitri AvaC
thi dién tich bi don duoc nha nudc cong nhan thong qua viée cap cac gidy ching
nhan quyén st dung dat nay 1a 1.005m?.

Nhu véy, sau khi thi hanh ban Ban an phic tham so: 140/2021/DSPT
ngay 21/10/2021 ctia Toa an nhan dan thanh ph Can Tho thi bi don thyc té chi
con st dung 977,5m? trong khi d6 duoc st dung 1.005m? tirc 1a bi don dang
thiéu quyén sir dung dat so voi gidy chimg nhan quyén str dung dat dugc cip cho
bi don, do vay viéc yéu cau bi don tra dat cho nguyén don la khong ¢6 can ctr
chap nhan.

3. Thit ba: Vu viéc tranh chép ranh da dugc giai quyét bang ban an co
hiéu lyc phap luat, nguyén don di ty nguyén théng nhit ranh dé thi hanh an,
cling nhu 6n dinh Ban an phiic tham s6: 140/2021/DSPT ngay 21/10/2021 cia
Toa 4n nhan dan thanh phd Can Tho. Phan dién tich thuc té ma nguyén don sir
dung sau khi bi don tra cho nguyén don phan dién tich dat & vi tri B theo nhan
dinh cta ban an dan su phuc tham sé 140/2021/DSPT da phu hop véi dién tich
dat ma nguyén don duoc cap gidy ching nhan quyén str dung dat. Nguyén don
khong con thiéu dat nhung van cb tinh khoi kién tranh chap dé doi phan dién
tich dit ma minh khong quan 1y st dung thuc té, khong co gidy to gi chimg
minh quyén st dung. D& nghi béac toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa so tham:

Nguyén don éng D, ba N cung trinh bay: Van giit nguyén yéu cau khai
kién budc bi don tra lai phan dién tich 1an chiém 10,5m? tai vi tri A, phan dién
tich 1an chiém 35,8m? tai vi tri C nam ngoai gidy chiing nhan quyén sir dung dat
ciia nguyén don theo ban trich do dat dia chinh s 09/TTKTTNMT ngay
18/01/2021 cua Trung tdm K.Can Tho.

Nguwoi dai dién hop phdp cua bi don ba Ly Thi Tl la dng Cao Hiru S trinh
bay: Nguyén don xac dinh dién tich tai vi tri A, C nam ngoai gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, 1oi thira nhan nay 13 ching cr khong can phai chimg minh.



Cin clr theo ban 4n so thim, ban an phiic tham da xét xir thi dién tich sir dung
ctia nguyén don bao gdm: Dién tich thuc té sir dung theo ban trich do dia chinh
la 386,3m? + dién tich tranh chip vé&i 6ng T2 2,48m? + dién tich vi tri B 28,8m?
= 417,58m2, nguyén don st dung thyc té nhiéu hon trén gidy chimg nhan quyén
str dung dat. Dbi vé6i gidy ching nhan quyén sir dung dat caa ong T khong bi
khiéu nai, khiéu kién nén vin c6 gia tri phap 1y. Sau khi tra cho nguyén don
phan dit vi tri B 28,8m? dién tich cta bi don str dung con lai 1 977,5m? it hon
gidy chimg nhan quyén sir dung dat dugc cap. Ddi véi phan dat nim ngoai gidy
chtng nhén quyén st dung dit ctia nguyén don khong c6 chimg ctr chirng minh
du diéu kién, xac lap giao dich hop phap theo quy dinh phap luat. Bé nghi yéu
cau bac toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 190/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2025
ctia Toa an nhan dan Khu vuc 2 — Can Tho tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Vin D,
ba Truong Thi Thanh N, ba Nguyén Van A, dng Nguyén Tuin D ddi véi bi don
6ng Lé Pinh T, ba Ly Thi T1 vé yéu ciu tra lai phan dat 1an chiém tai vi tri A
dién tich 10,5m?, vi tri C dién tich 35,8m?.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén v€ an phi, nghia vu chiu chi phi t6 tung va
quyén khang cao cua duong su.

Ngay 11/10/2025, nguyén don 6ng Nguyén Vin D, ba Truong Thi Thanh
N, ba Nguyén Van A va 6ng Nguyén Tuin D c6 don khang cdo toan bo Ban an
dan sy so tham s6 190/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2025 cua Toa an nhan
dan Khu vuc 2 — Can Tho.

Yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét nhu sau: Stra ban an so tham
theo hudng chép nhan toan bo yéu cau khéi kién cua nguyén don. Budc bi don
6ng Lé Pinh T, ba Ly Thi T1 tra lai phan dat 1an chiém tai vi tri A dién tich
10,5m?, vi tri C dién tich 35,8m?.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don van giir nguyén don khoi kién va don khang cdo. Dong thoi
yéu cau Tda an cip phic tham do dac lai dién tich dat cua ca hai bén.

Nguoi dai dién hop phap ctia bi don 6ng Cao Hiru S cho rang khang cao
ctia nguyén don la khong c6 co s& chap nhan, dé nghi Toa &n cap phic tham gitr
nguyén ban 4n so tham.

Trong phdn phdt biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu an Pai dién Vién
kiém sdt nhan ddn thanh phé Can Tho cho rdng:

- Tham phan chil toa phién toa va Hoi dong xét xir da thuc hién dung céc
quy dinh ctia B9 luat T tung dan su. Cac duong su da thuc hién ding quyén



nghia vu cia minh.

- V& noi dung vu an: dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cua
nguyén don, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vao tai liéu, chitng cik dd diege xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] V& thi tuc t6 tung: Pon khang cdo cua nguyén don 6ng Nguyén Vin
P, ba Truong Thi Thanh N, ba Nguyén Van A va 6ng Nguyén Tuén D dugc nop
trong tho1 han luat dinh, hop 1€ nén dugc xem xét theo thu tuc phtc tham.

[2] Xét khang cdo cla cac nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] Ong Nguyén Van P va ba Truong Thi Thanh N cho rang di nhan
chuyén nhuong tong dién tich dat khoang 504m? tir nam 1987 (bao gém dét cua
6ng B va phan muong cia 6ng G), tuy nhién khi dugc cip Gidy chimg nhan
quyén str dung dat nim 1997, nguyén don chi ding ky va duogc cap dién tich
416m>2. Nhu vay, vé mat phap 1y, quyén sir dung dat ctia nguyén don dugc Nha
nudc cong nhan chi gidi han trong pham vi dién tich da duoc cap gidy chung
nhan. Pdi v6i phan dién tich nam ngoai gidy chimg nhéan (trong d6 c¢6 vi tri A va
C), nguyén don khong cung cap duoc tai lidu, chimg ¢t hop phap chimg minh
d3 duge Nha nudc cong nhan quyén s dung hodc du diéu kién dé duoc cong
nhan theo quy dinh phap luat dét dai.

[2.2] Tai Ban an phuc tham sé 140/2021/DSPT ngay 21/10/2021 cta Toa
an nhan dan thanh phd Can Tho, nguyén don da tu nguyén rat yéu cau dbi voi
phan dién tich tranh chap tai vi tri A va C véi Iy do phan dat nay nam ngoai gidy
chtng nhan quyén str dung dat. Toa an di dinh chi xét xir doi voi phan yéu cau
nay. Viéc nguyén don thira nhin phan dt tai vi tri A va C ndm ngoai gidy chtng
nhan quyén st dung dat 1a tinh tiét, su kién khong phai chimg minh theo quy
dinh tai Diéu 92 cua Bo luat TH tung dan sy va van c6 gia tri phap 1y trong viéc
danh gia chimg ctr & vu an nay. Mat khac, sau khi ban an phac thim nam 2021
co6 hiéu luc, cac bén da thi hanh an, xac 1ap ranh gidi st dung dat 6n dinh. Nay
nguyén don tiép tuc khoi kién lai dbi voi cung phan dién tich da rat yéu cau
trude ddy nhung khong cung cap dugce chimg ¢t méi 1am thay d6i ban chét vu
viéc 1a khong o co sé chap nhan.

[2.3] Can ct Ban trich do dia chinh s6 09/TTKTTNMT ngay 18/01/2021
va cac tai liéu cé trong ho so thé hién nhu sau: Dién tich dat nguyén don duogc
cap gidy: 416m?; Dién tich thuc té sir dung sau khi duoc giao tra phan vi tri B
(28,8m2): khoang 415,1m2, co ban phu hop véi gidy chimg nhan. Trong khi do,
bi don dang sir dung dién tich thuc té thip hon dién tich dugc cap gidy ching



nhan quyén st dung dat. Pidu nay cho thay khong c6 co s& xac dinh bj don lan
chiém thém dat cua nguyén don nhu yéu cau khoi kién.

[2.4] Nguyén don cho rang bi don di dap pha hang rao va lan chiém dat
tai vi tri A va C. Tuy nhién, cac tai liéu do nguyén don cung cip, bao gdm bién
ban lam viéc cua chinh quyén dia phuong, khong thé hién rd viéc bi don ¢6 hanh
vi pha d& tai san hay chiém dung phan dat nay. Pong thoi, ciing khong co tai
liéu nao thé hién nguyén don da quan 1y, sir dung 6n dinh, lién tuc ddi véi phan
dién tich tranh chp.

[2.5] Twr cac phan tich trén, c6 du co s& xac dinh: Phan dién tich dat tranh
chép tai vi tri A va C ndm ngoai gidy chimg nhan quyén st dung dit ciia nguyén
don; Nguyén don khéng chimg minh dugc quyén sir dung hop phap d6i véi
phan dat nay; Khong co cin cir xac dinh bi don c¢6 hanh vi lan chiém dat cia
nguyén don; Viéc Toa 4n cap so tham khong chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don 1a c6 can cu, dung phap luat.

[3] Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong cung cip duogc tai liéu,
chirng cir méi lam thay ddi noi dung vu an; cac 1ap luan trong don khang céo
khong c6 co sé dé chip nhan. Pbi v6i yéu cau do dac lai dat tranh chip cua
nguyén don 1a khong ¢ cin ctr, nén Hoi dong xét xir khong chap nhan.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho dé
nghi khong chip nhan khang cdo ciia nguyén don, gitt nguyén ban an so tham la
c6 can clr, pht hop v6i quy dinh phap luat nén duoc chap nhan.

[5] T nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phiic tham xét thay khong
c6 cdn clr chap nhan khang cdo cua nguyén don; can giit nguyén ban an dan sy
so tham.

[6] V& an phi: ba Nguyén Van A va 6ng Nguyén Tuén D phai chiu 4n phi
dan sy phtc tham theo quy dinh phap luat do khang céo khong duoc chip nhan.
Ong Nguyén Vin D va ba Truong Thi Thanh N 1a nguoi cao tudi, nén duoc
mién toan bo an phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

1. Cén ct khoan 1 Biéu 308 ctia Bo luat TH tung dan su.

2. Khong chap nhan khang céo cta cac nguyén don gom: 6ng Nguyén
Vin D, ba Truong Thi Thanh N, ba Nguyén Van A va 6ng Nguyén Tuan D.

3. Giit nguyén Ban an déan su so thim sé 190/2025/DS-ST ngay 29 thang
9 nam 2025 ctia Toa 4n nhan dan Khu vyuc 2 — Can Tho.

4. Vé &n phi dan su phiic tham:



4.1. Budc dng Nguyén Tuan D c6 nghia vu chiu 300.000d (Ba trim nghin
d6ng), dugc khau trir lai 300.000d (Ba tram nghin dong) tién tam mg an phi
phic thim da ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi Toa an sb
0006268 ngay 17/10/2025 cua Thi hanh an dan sy thanh phd Can Tho.

4.2. Budc ba Nguyén Van A c6 nghia vu chiu 300.000d (Ba trim nghin
d6ng), dugc khau trir lai 300.000d (Ba tram nghin dong) tién tam mg an phi
phic tham d3 ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa an sb
0006269 ngay 17/10/2025 cua Thi hanh 4n dan sy thanh phé Céan Tho.

4.3. Mién toan bo cho 6ng Nguyén Vin P va ba Truong Thi Thanh N, do
cac duong su 1a ngudi cao tudi.

5. Trudong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

6. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND thanh ph6 Can Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 2 - Can Tho; .

- Phong THADS Khu vuc 2 - Can Tho;

- Puong su; i -,

- Luu: VT, hd so vy 4n. (Da ky)

Nguyén Hiru Bing



