TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

KHU VUC 2 - CAN THO Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 182/2025/DS-ST
Ngay: 28-9-2025

V/v tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - CAN THO

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thuy Hang

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Bui Thanh Ha

2. Ba Tran Thi Hong Yén

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Phuc Hung — Thu ky Toa an nhan dan
khu vyc 2 - Can Tho.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéin din khu vwe 2 - Can Tho tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Hué — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20 va 28 thang 9 nam 2025 tai tru s& Toa 4n nhan dan khu
vuc 2 - Can Tho xét xtr so thAm cong khai vu an thu ly s6: 54/2024/TLST-DS
ngay 02 thang 02 nim 2024 vé viéc “Tranh chdp hop déng chuyén nhuong

quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
383/2025/QDbXXST-DS ngay 04 thang 9 nam 2025, gilta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Ngoc H, sinh nim 1964. Dia chi: Khu V,
phuong T, thanh phé Can Tho. (C6 mit)

- Bj don: Ong Nguyén Vin Q, sinh nim 1963. Pia chi: Khu V, phuong
T, thanh ph Can Tho. (C6 mit)

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1) Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1941 (chét). Nguoi ké thira quyén va
nghia vy ctia ba Nguyén Thi L1 gom:

- Ong Lé Vin H1, sinh nam 1928 (chong, chét); Ong Lé Vin T, sinh

nim 1962; Ong Lé Vin P, sinh nim 1970; Ong Lé Ngoc N, sinh nim 1975;
1



Ong Lé Ngoc P1, sinh ndm 1976. Cung dia chi: Ap T, xi P, thanh phd Can Tho.
(Ong b, 6ng N va 6ng P1 xin vang mit; 6ng T vang mit)

- Ong L& Vin L2, sinh ndm 1958 (chét). Nguoi ké thira quyén va nghia
vu ciia 6ng L2 gom: Ba Tran Thi Thu H2, sinh nim 1961; Ba Lé Thi Thu H3,
sinh ndm 1982; Ong Lé T4n L3, sinh nim 1985; Ba Lé Thi Ngoc M, sinh nim
1995. Cung dia chi: SO F, t6 A, khu vuc B, phuong L, thanh phd Can Tho. (Ba
H2 va chi M xin vang mit; ba H3 va dng L3 ving mit)

- Ba L& Thi P1, sinh nam 1968. Pia chi: To E, 4p H, xa T, thanh phd Céan
Tho. (Xin ving mit)

- Ong Lé Ngoc P, sinh nim 1965. DPia chi: S6 B, duong N, khu V,
phuong C, thanh phd Can Tho. (Ving mit)

- Ba Lé Thi Ngoc H4, sinh nam 1972. Dia chi: S6 D, 4p T, xa T, thanh
ph6 Can Tho. (Vang mit)

- Ba Lé Thi Ngoc V, sinh nam 1978. Pang ky thuong tra: S6 BN, C, N,
thanh phé Can Tho. Chd & hién nay: Ca phé Pang Khoa, duong Truc Chinh,
khu cong nghiép T, phuong T, thanh phé Can Tho. (Xin ving mit)

- Ba Lé Thi Ngoc T1, sinh nam 1982. Dia chi: S6 A, duong N, khu V,
phuong T, thanh phé Can Tho. (Xin vang mit)

2) Ong Nguyén Vin T2, sinh nim 1952 (chét). Nguoi ké thira quyén va
nghia vu ciia ong Nguyén Vin T2 gom: Ba Huynh Thi C, sinh nim 1952 (vo,
chét); Ong Nguyén Vin S, sinh nam 1978; Ong Nguyén Vin C1, sinh nim
1982. Cung dia chi: Ap T, x T, huyén T, thanh phé Can Tho - Nay 14 Khu vuc
T, phuong O, thanh phd Can Tho. (Ving mit)

3) Ba Nguyén Thi H5, sinh nim 1953. Dija chi: Khu V, phuong T, quin
T, thanh phé Can Tho — Nay 1a Khu vuc T, phuong T, thanh phé Can Tho.
(Véang mit)

4) Ba Nguyén Thi H6, sinh nim 1955. Dia chi: Khu V, phudng T, thanh
phé Can Tho. (Vang mit)

5) Ba Nguyén Thi K, sinh nim 1956. Dia chi: Khu V, phuong T, thanh
phd Can Tho. (C6 mit)

6) Ba Nguyén Thi S1, sinh nim 1958. Pia chi: Khu V, phuong T, quan T,
thanh phd Can Tho — Nay 1a Khu vuc T, phuong T, thanh phd Can Tho. (C6
mat)



7) Ba Nguyén Thi P2, sinh nim 1964. Dia chi: Ap M, xd M, huyén P,
thanh phd Can Tho — Nay 1a Khu vuc M, phuong A, thanh phd Can Tho. (C6
mat)

8) Ba V6 Thi Twong V1, sinh nam 1966. Dia chi: Khu V, phuong T,
thanh ph Can Tho. (C6 mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 16/8/2023, don khéi kién bé sung dé ngay
23/5/2025 va qud trinh gidi quyét, nguyén don 6ng Trdan Ngoc H trinh bay:

Vao ngay 18/8/1999 ba Vo Thi D3 cung hai ngudi con 1a 6ng Nguyén
Vin Q va ba Nguyén Thi S1 d3 ky chuyén nhuong cho 6ng dién tich dat theo
Gidy Sang nhuong nén nha va thé cu véi gia 04 luong vang 24K bén s chin, tir
bo dai xubng song 30m, chiéu ngang cip bo dai dai 23,5m, ¢6 ngudi lam ching
la 6ng Nguyén Van T3 (Tu Luc). Ba B3 va 6ng Q co giao Gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho éng giit ban chinh, co chi rd phan dét nay thudc thira 230,
t& ban dd s6 10, dién tich 300m? (T) va 272m?* (LNK), dat toa lac tai khu vuc T,
phuong L quan O, Tp ., theo Gidy CNQSD dat s6 718199, s vao sb 005399/
QSDP, cép cho ba Vo Thi B3 ngay 09/01/1997. Kém theo Gidy CNQSD dat
ban chinh ba B3 va 6ng Q con giao cho dng chimg minh nhan dan, ho khau va
khai sinh ctia cac ngudi con cua ba D3 1a ba Nguyén Thi H6, ba Nguyén Thi K,
ba Nguyén Thi S1 va ba Nguyén Thi P2 va 6ng Nguyén Vin Q.

Viéc sang nhugng di thyc hién tir nim 1999 dén nay, 6ng da giao vang,
nhan dat cat nha va st dung phan dit nay 6n dinh tir lac chuyén nhuong dén
nay, nhung do chua c6 diéu kién dé 1am thi tuc sang tén theo quy dinh. Thoi
gian gan day, do ba D3 da chét, 6ng c6 yéu cau ong Q lam thu tuc sang tén cho
ong theo quy dinh cua phép luét, nhung 6ng Q khong chiu thyuc hién.

Ong yéu cau ong Nguyén Van Q va nhitng ngudi c¢6 quyén loi va nghia
vu lién quan tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhugng cho 6ng H phan dat tai
thira s6 230, to ban dd sd 10, dat toa lac tai Khu V, phuong L, quan 0, thanh
phé Can Tho theo ranh thyc té: phia trudc tir muong 16 dén hét dat giap ranh véi
duong bé tong va hai canh bén giap t6i ranh dat cia ong Nguyén Vian T3 (T) bén
trai va ba Truong Thi Hong S2 bén phai, véi tong dién tich theo Ban trich do dia
chinh s6 872/VPPKPD ngay 15/10/2024 ctia Van phong dang ky dét dai thanh
phé C 12 833m?, c6 300m? dat thd cur.

* Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 25/12/2024, 27/9/2025 va qud trinh gidi
quyét, bi don éng Nguyén Vin Q trinh bay:
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Vao ngay 18/8/1999, me cua 6ng la ba Vo Thi B3 cung chi cia 6ng 1a ba
Nguyén Thi SI va ong c6 ky tén vao Gidy sang nhuong nén nha thd cu dé
chuyén nhuong dit cho éng Tran Ngoc H véi gia 13 04 luong vang 24k (9999),
dién tich dat tir bo dai xuéng song 30m, cap theo bo dai dai 23,5m, c6 Ong
Nguyén Vin T3 (Tu Luc) ngu cung khu vuc ky tén lam chting. Cling ngay
18/8/1999 bén 6ng H da giao du 04 luwgng vang 24k cho ba D3 git, ba B3 va
ong c6 giao ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dit cho ong H giit, c6 chi
phan dét thudc thira 230, to ban d6 sb 10, dién tich 300m?* dat thd cu va 272m”
dat cay 1au nam, theo gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 005399 do Uy ban
nhan dan huyén O (cii) cap ngay 09/01/1997 cho ba V6 Thi D3 dung tén.

Cha me 6ng 1 ba Vo Thi B3 va dng Nguyén Vin N1 (di chét), cha me
ong c6 08 ngudi con gdbm: Ba Nguyén Thi L (chét), ong Nguyén Vin T2 (chét),
ba Nguyén Thi H5, ba Nguyén Thi H6, ba Nguyén Thi K, ba Nguyén Thi S1,
6ng Nguyén Vin Q va ba Nguyén Thi 2.

Khi ba B3 ban dat cho 6ng H thi c6 6ng va ba S1 théng nhat dong ¥ va
cung ky tén, c6 6ng Nguyén Van T3 (T) chimg kién. D6i véi yéu cau cua 6ng H
yéu cdu éng va cac anh chi em cua 6ng tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong
phan dat néu trén thi ong déng y thuc hién viéc chuyén nhuong phan dit cho
ong H.

Theo két qua do dac thuc té thé hién tai Ban trich do dia chinh s
872/VPPKDD ngay 15/10/2024 thi dién tich dat tranh chap do 6ng H dang sir
dung 1a 798,2m?% nhung gia dinh éng chi ban dét cho bén ong H theo Gidy sang
nhuong nén nha thd cu ¢6 dién tich dat tir bo dai xudng song 30m, cap theo bd
dai dai 23,5m véi tong dién tich 13 705m® nén éng dong ¥ tiép tuc chuyén
nhuong phan dét dién tich 705m’ cho 6ng H, dién tich dét thuc té con lai cua
thira 230 1a 128m? thi bén dng H phai tra gia tri, 6ng yéu cau tra cho 6ng va cac
anh chi em cta 6ng thém sb tién 13 60.000.000 dong (Sau muoi triéu dong) thi
ong dong ¥ lam thu tuc tach dat cho 6ng H.

Ong ddng ¥ tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong cho dng Tran
Ngoc H phén dAt tai thira s 230, to ban dd s6 10, dat toa lac tai Khu V, phuong
L, quan O, thanh phé Can Tho véi téng dién tich theo Ban trich do dja chinh sb
872/VPDKDD ngay 15/10/2024 cta Vin phong dang ky dit dai thanh phé C 1a
833m?, c6 300m’ dat tho cu. Déi voi dién tich dat thuc té con lai clia thira 230 1a
128m? thi yéu cu éng H tra gia tri cho 6ng va cc anh chi em cua 6ng thém sb
tién 14 60.000.000 dong thi 6ng dong ¥ 1am tha tuc tach dat sang tén dién tich
833m? cho dng H.



* Tai bién ban ldy 101 khai ngay 27/9/2025 va qud trinh gidi quyét, Nguroi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi SI trinh bay:

Cha me ba 13 ba V6 Thi B3 va 6ng Nguyén Vian N1 (da chét), cha me ba
c6 08 nguoi con gdm: Ba Nguyén Thi L (chét), ong Nguyén Vin T2 (chét), ba
Nguyén Thi H5, ba Nguyén Thi H6, ba Nguyén Thi K, ba Nguyén Thi S1, 6ng
Nguyén Vin Q va ba Nguyén Thi D2.

Khi ba B3 ban dit cho éng H thi ¢6 6ng Q va ba thdng nhit dong ¥ va
cuing ky tén, c6 6ng Nguyén Van T3 (T) chimg kién. D6i véi yéu cau cua 6ng H
yéu cu ong Q va cac anh chi em cua ba tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong
phan dat néu trén thi ba dong y thuc hién viéc chuyén nhuong phan dat cho éng
H.

Ba dong v tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong cho 6ng Tran Ngoc
H phﬁn dét tai thira s6 230, to ban d6 sb 10, dat toa lac tai Khu V, phuong L,
quan O, thanh phd Can Tho véi tong dién tich theo Ban trich do dia chinh sd
872/VPPKDD ngay 15/10/2024 cta Vin phong dang ky dat dai thanh phé C 1a
833m?, c6 300m” dat tho cu. Ddi véi dién tich dt thuc té con lai cua thira 230 1a
128m? thi théng nhét v6i ¥ kién cua ong Q, dong ¥ viéc ong H tra gia tri dat voi
s6 tién 14 60.000.000 dong thi ba dong ¥ 1am thu tuc tach dat sang tén dién tich
833m? cho dng H. Ba théng nhat véi ¥ kién cua 6ng Q, ngodi ra ba khong co y
kién gi khac va khéng yéu cau gi trong vu an ndy. Ba xin ving mit trong qua
trinh giai quyét, xét xir tai Toa an.

* Tai bién ban ldy 101 khai ngay 27/9/2025 va qud trinh gidi quyét, Nguoi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi K, Nguyén Thi B2 cling trinh
bay:

Cha me cac ba 12 ba Vo Thi B3 va 6ng Nguyén Van N1 (di chét), cha me
cac ba co 08 ngudi con gobm: Ba Nguyén Thi L (chét), 6ng Nguyén Vin T2
(chét), ba Nguyén Thi H5, ba Nguyén Thi H6, ba Nguyén Thi K, ba Nguyén Thi
S1, 6ng Nguyén Vin Q va ba Nguyén Thi 2.

Pbi voi yéu cau ciia ong H yéu cau ong Q va cac anh chi em cta cic ba
tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong phan dat néu trén thi cac ba dong ¥ thuc
hién viéc chuyén nhugng phan dat cho ong H.

Céc ba dong v tiép tuc thyc hién hop ddng chuyén nhuong cho ong H
phan dét tai thira s6 230, t& ban d6 sb 10, dat toa lac tai Khu V, phuong L, quan
O, thanh phé Can Tho véi téng dién tich theo Ban trich do dia chinh sb
872/VPDKDD ngay 15/10/2024 ctia Vin phong dang ky dat dai thanh phé C la
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833m°, c6 300m”* dét thd cu. Dbi voi dién tich dat thuc té con lai clia thira 230 1a
128m? thi thong nhat v6i ¥ kién cta ong Q, dong ¥ viéc ong H tra gid tri dat voi
s6 tién 13 60.000.000 dong thi cac ba dong ¥ lam thu tuc tach dét sang tén dién
tich 833m?* cho 6ng H. Céc ba thdng nhat véi v kién cua 6ng Q, ngoai ra khdng
c6 v kién gi khac va khong yéu cau gi trong vu an ndy. Xin vang mdt trong qua
trinh giai quyét, xét xr tai Toa an.

* Tai bién ban hoa gidi ngay 12/6/2025 va qud trinh gidi quyét, Nguoi cé
quyén loi va nghia vu lién quan ba Vé Thi Twong V1 trinh bay:

Ba 1a vo cua 6ng Tran Ngoc H, ba théng nhat voi phan trinh bay va yéu
cau khoi kién cua 6ng H. Ba khong yéu cau gi trong vu 4n nay.

* Tai bién ban ldy loi khai ngay 21/4/2025, bién ban hoa gidi ngay
12/6/2025 va qud trinh gidi quyét, Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng
Lé Van T trinh bay:

Ong 1a con cta ba Nguyén Thi L (chét), cha ong 1a 6ng Lé Van H1 (chét).
Ba Vo Thi P3 1a ba ngoai cia 6ng, 6ng Nguyén Vin Q 1a ciu cua ong, ba
Nguyén Thi S1 1a di thir 9 cia 6ng. Cha me 6ng c6 10 ngudi con gom: Ong Lé
Vian T, 6ng Lé Van D, 6ng Lé Ngoc N, 6ng Lé Ngoc D1, 6ng Lé Van L2 (chét),
ba Lé Thi Ngoc P1, 6ng Lé Ngoc P, ba Lé Thi Ngoc H4, ba Lé Thi Ngoc V, ba
Lé Thi Ngoc T1.

Ong ¢6 nghe 6ng Q ndi lai 1a vao ngay 18/8/1999 ba ngoai cta 6ng 1a ba
V6 Thi B3 cing ba Nguyén Thi S1 va éng Q c6 ky tén vao Gidy sang nhuong
nén nha thd cu dé chuyén nhuong dat cho 6ng Tran Ngoc H véi gid 1 04 luong
vang 24k (9999), dién tich dat tir bo dai xudng séng 30m, cip theo bd dai dai
23,5m, ¢6 dng Nguyén Vin T3 (Tu Luc) ngu cung khu vuc ky tén lam ching.
Cung ngay 18/8/1999 bén 6ng H da giao du 04 luong vang 24k cho ba D3 giit,
ba B3 va 6ng Q c6 giao ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng
H giit, co chi phan dit thudc thira 230, t& ban dd sb 10, dién tich 300m? dit tho
cr va 272m° dat cay lau nam, theo gidy chimg nhin quyén st dung dit sd
005399 do Uy ban nhan dan huyén O (cii) cip ngay 09/01/1997 cho ba Vo6 Thi
D3 diang tén.

Khi ba D3 ban dat cho 6ng H thi c6 6ng Q va ba S1 thdng nhat dong ¥ va
cung ky tén ching kién, me 6ng 1a ba L va nhiing anh chi em khic cua me 6ng
khong biét viéc ban dat cho 6ng H. Ddi véi yéu cau ctia 6ng H yéu cau 6ng Q va
cac anh chi em cua 6ng Q trong d6 c6 me ong tiép tuc thuc hién viéc chuyén
nhuong phan dat néu trén thi 6ng dong ¥ thue hién viéc chuyén nhuong phan dat

cho 6ng H.
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Theo két qua do dac thuc té thé hién tai Ban trich do dia chinh s
872/VPPKDD ngay 15/10/2024 thi dién tich dat tranh chdp do 6ng H dang sir
dung 13 798,2m?, nhung gia dinh 6ng Q chi ban dat cho bén ong H theo Gidy
sang nhuong nén nha thd cu c6 dién tich dat tir b dai xudng song 30m, cap theo
bo dai dai 23,5m voi téng dién tich 1a 705m?, nén 6ng chi dong y tiép tuc
chuyén nhuong phan dat dién tich 705m? cho 6ng H, dién tich dat thuc té con lai
1a 93,2m? cua thira 230 thi bén dng H phai tra lai cho 6ng Q, cho me 6ng va cac
anh chi em cua 6ng Q quan 1y, str dung. Ong khong thdng nhat voi két qua do
dac thuc té thé hién tai Ban trich do dia chinh s6 872/VPDKDPD ngay
15/10/2024, 6ng cam két cung cip don yéu cau tham dinh do dac lai cho Toa an
trong thoi han 07 ngay ké tir ngay 14p bién ban nay.

* Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 25/12/2024, bién ban hoa gidi ngay
12/6/2025 va qud trinh gidi quyét, Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng
Lé Van D trinh bay:

Ong 1a con cta ba Nguyén Thi L (chét), cha ong 1a 6ng Lé Van H1 (chét).
Ba Vo Thi P3 1a ba ngoai cia 6ng, 6ng Nguyén Vin Q 1a ciu cua ong, ba
Nguyén Thi S1 1a di thir 9 ciia 6ng. Cha me 6ng c6 10 ngudi con gom: Ong Lé
Vin T, 6ng Lé Van B, 6ng Lé Ngoc N, 6ng Lé Ngoc D1, 6ng Lé Van L2 (chét),
ba Lé Thi Ngoc P1, 6ng Lé Ngoc P, ba Lé Thi Ngoc H4, ba Lé Thi Ngoc V, ba
Lé Thi Ngoc T1.

D61 véi yéu cau cua ong H yéu cau 6ng Q va cac anh chi em ctaa 6ng Q
trong d6 c6 me Ong ti€p tuc thuc hi¢n vi¢c chuyén nhugng phan dat néu trén thi
ong dong y thuc hién viéc chuyén nhuong dat cho 6ng H.

Théng nhat ¥ kién cta 6ng Q vé viéc ong Q dong y tiép tuc chuyén
nhuong phan dat dién tich 798,2m? cho 6ng H, 6ng H tra cho ong Q va céc anh
chi em cua 6ng Q thém sb tién 14 60.000.000 dong thi 6ng ddng y lam tha tuc
tach dat sang tén dién tich 798,2m* cho dng H. Ong théng nhat véi ¥ kién cua
6ng Q, ngoai ra dng khong c6 ¥ kién gi khac va khong yéu ciu gi trong vu an
nay. Ong xin ving mit trong qua trinh giai quyét, xét xir tai Toa an.

* Tai bién ban hoa gidi ngay 12/6/2025 va qud trinh gidi quyét, Newoi ¢o
quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Lé Ngoc N trinh bay:

Ong 14 con ctia ba Nguyén Thi L (chét), cha 6ng 1a 6ng Lé Van H1 (chét).
Ba Vo Thi P3 1a ba ngoai clia 6ng, 6ng Nguyén Vin Q 1a cdu cua ong, ba
Nguyén Thi S1 1a di thir 9 ctia 6ng. Cha me 6ng c6 10 ngudi con gom: Ong L&
Vin T, 6ng Lé Van B, 6ng Lé Ngoc N, 6ng Lé Ngoc P1, 6ng Lé Van L2 (chét),
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ba Lé Thi Ngoc P1, 6ng Lé Ngoc P, ba Lé Thi Ngoc H4, ba Lé Thi Ngoc V, ba
Lé Thi Ngoc T1.

D61 véi yéu cau cua ong H yéu cau ong Q va cac anh chi em cua 6ng Q
trong d6 c6 me ong ti€p tuc thuc hién vi¢c chuyén nhuong phan dat néu trén thi
ong dong y thuc hién viéc chuyén nhuong dat cho 6ng H.

Théng nhat ¥ kién ctia 6ng Q vé viéc ong Q dong y tiép tuc chuyén
nhuong phan dat dién tich 798,2m? cho 6ng H, 6ng H tra cho éng Q va cé4c anh
chi em cua 6ng Q thém s tién 14 60.000.000 dong thi 6ng déng y lam tha tuc
tach dit sang tén dién tich 798,2m* cho dng H. Ong théng nhit v6i v kién cua
6ng Q, ngoai ra 6ng khong c6 ¥ kién gi khac va khong yéu ciu gi trong vu an
nay. Ong xin ving mit trong qua trinh giai quyét, xét xir tai Toa an.

* Tai bién ban hoa gidi ngay 12/6/2025 va qud trinh gidi quyét, Nguwoi c6
quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Lé Ngoc DI trinh bay:

Ong 1a con cta ba Nguyén Thi L (chét), cha ong 1a 6ng Lé Van H1 (chét).
Ba Vo Thi P3 1a ba ngoai cuia 6ng, 6ng Nguyén Vin Q 1a ciu cua ong, ba
Nguyén Thi S1 1a di thir 9 ctia 6ng.

Cha me 6ng c6 10 ngudi con gom: Ong Lé Van T, 6ng L& Van D, 6ng Lé
Ngoc N, 6ng Lé Ngoc P1, 6ng Lé Vian L2 (chét), ba Lé Thi Ngoc P1, ong Lé
Ngoc P, ba Lé Thi Ngoc H4, ba Lé Thi Ngoc V, ba Lé Thi Ngoc T1.

Péi véi yéu cau ctia 6ng H yéu cau ong Q va cac anh chi em cta dng Q
trong do c6 me Ong tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong phﬁn dat néu trén thi
ong dong ¥ thuc hién viéc chuyén nhuong dat cho éng H.

Théng nhat ¥ kién cta 6ng Q vé viéc ong Q dong y tiép tuc chuyén
nhuong phan dat dién tich 798,2m? cho 6ng H, 6ng H tra cho ong Q va céc anh
chi em cua 6ng Q thém sb tién 1a 60.000.000 dong thi 6ng dong y lam tha tuc
tach dat sang tén dién tich 798,2m* cho dng H. Ong théng nhat véi ¥ kién cua
6ng Q, ngoai ra 6ng khong cd y kién gi khac va khong yéu ciu gi trong vu an
nay. Ong xin ving mit trong qua trinh giai quyét, xét xir tai Toa an.

* Tai bién ban hoa gidi ngay 12/6/2025 va qud trinh gidi quyét, Ngwoi ¢o
quyén loi va nghia vu lién quan ba Lé Thi Phuc trinh B:

Ba 1a con ctia ba Nguyén Thi L (chét), cha ong 1a 6ng Lé Van H1 (chét).
Ba V6 Thi D3 1a ba ngoai ctia ba, 6ng Nguyén Vin Q 1a ciu ctia 6ng, ba Nguyén
Thi S1 14 di thir 9 ctia 6ng. Cha me ba c6 10 ngudi con gdm: Ong Lé Van T, dng



Lé Van B, dng Lé Ngoc N, 6ng Lé Ngoc D1, 6ng Lé Vian L2 (chét), ba Lé Thi
P1, 6ng Lé Ngoc P, ba Lé Thi Ngoc H4, ba Lé Thi Ngoc V, ba Lé Thi Ngoc T1.

Dbi voi yéu cau ctia 6ng H yéu cau 6ng Q va cac anh chi em cua 6ng Q
trong d6 c6 me ba tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong ph?m dat néu trén thi
ba dong ¥ thuc hién viéc chuyén nhuong phan dat cho ong H.

Théng nhat ¥ kién ctia 6ng Q vé viéc ong Q dong y tiép tuc chuyén
nhuong phan dat dién tich 798,2m? cho 6ng H, 6ng H tra cho éng Q va cé4c anh
chi em ctia 6ng Q thém sd tién 1a 60.000.000 dong thi ba déng y 1am thu tuc tach
d4t sang tén dién tich 798,2m? cho dng H. Ba thdng nhat véi y kién cua ong Q,
ngoai ra ba khong c6 ¥ kién gi khic va khong yéu cau gi trong vu 4n ndy. Ba xin
vang mit trong qué trinh giai quyét, xét xtr tai Toa 4n.

* Tai Ban tw khai ngay 25/9/2025 va qud trinh gidi quyét, Nguoi c¢é quyén
loi va nghia vu lién quan ba Lé Thi Ngoc V, ba Lé Thi Ngoc T1 cung trinh bay:

Ba 14 con ciia ba Nguyén Thi L (chét), cha ong 1a 6ng Lé Van H1 (chét).
Ba Vo Thi B3 1a ba ngoai cua ba, 6ng Nguyén Vian Q la cau cua 6ng, ba Nguyén
Thi S1 1a di thr 9 cta 6ng.

Cha me ba c¢6 10 nguoi con gdm: Ong Lé Van T, 6ng Lé Van D, 6ng Lé
Ngoc N, 6ng Lé Ngoc P1, 6ng Lé Van L2 (chét), ba Lé Thi P1, dng Lé Ngoc P,
ba Lé Thi Ngoc H4, ba Lé Thi Ngoc V, ba Lé Thi Ngoc T1. Dbi véi yéu ciu cia
6ng H yéu cau ong Q va cac anh chi em cta ong Q trong d6 c6 me ba tiép tuc
thuc hién viéc chuyén nhugng phan dat néu trén thi ba dong ¥ thuc hién viéc
chuyén nhuong phan dat cho ong H.

Théng nhat ¥ kién cta 6ng Q vé viéc ong Q dong y tiép tuc chuyén
nhuong phan dat dién tich 798,2m? cho 6ng H, 6ng H tra cho ong Q va céc anh
chi em ctia 6ng Q thém sd tién 14 60.000.000 dong thi ba dong ¥ 1am thi tuc tach
dat sang tén dién tich 798,2m” cho dng H. Ba thong nhat véi v kién cta ong Q,
ngoai ra ba khong c6 ¥ kién gi khac va khong yéu cau gi trong vu 4n nay. Ba xin
vang mit trong qua trinh giai quyét, xét xtr tai Toa an.

* Tai Ban tir khai ngdy 25/9/2025 va qud trinh gidi quyét, Ngwoi cé quyén
loi va nghia vu lién quan ba Tran Thi Thu H2 trinh bay:

Ba 1a vo cta 6ng Nguyén Vin L4, sinh nim 1961 (chét nim 2023). Ong
ba c6 ¢6 03 nguoi con gdbm: Lé Thi Thu H3, sinh nim 1982; Lé Tan L3, sinh
nim 1985 va Lé Thi Ngoc M, sinh nam 1995. Ong Lé Van L2 1 con cia ba
Nguyén Thi L (chét) va ong Lé Van HI1 (chét). Ba V& Thi P4 1a ba ngoai cua
6ng L2, 6ng Nguyén Vin Q 1a cdu rudt, cha me 6ng L2 c6 10 ngudi con.
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Dbi voi yéu cau ctia 6ng H yéu cau ong Q va cac anh chi em cua 6ng Q
trong d6 c6 me ba tiép tuc thyc hién viéc chuyén nhuong phan dat dién tich
798,2m? cho dng H, gia dinh ba ddng ¥ viéc tra thém sb tién 1a 60.000.000 dong
thi gia dinh ba cling déng ¥ 1am thu tuc tach dat sang tén cho ong H. Gia dinh ba
théng nhat y kién cia 6ng Q, gia dinh ba khong c6 yéu cau gi trong vu an nay
nén xin vang mit trong qua trinh giai quyét, xét xir tai Toa an.

Tai phién toa,

- Nguyén don trinh bay: Yéu ciu 6ng Q va anh chi em cta 6ng Q thuc
hién thu tuc tach gidy sang tén cho ong theo Gidy sang nhwong nén nha thd cu
ngay 18/8/1999. Do ba P4 va 6ng Q da ban dat cho ong, ong da giao nhan vang
xong, dd nhin dat va cat nha & 6n dinh tir ndm 1999 dén nay nén yéu ciu cong
nhan cho 6ng QSD dét tai thira 230 dién tich 83 3m? theo Ban trich do dia chinh
s6 872/VPPKDD ngay 15/10/2024. Déi voi dién tich dat thuc té du so voi gidy
sang ban nim 1999 cia thira 230 1a 128m?® thi 6ng dong y tra thém sd tién
60.000.000 dong cho 6ng Q va anh chi em cia 6ng Q.

- Bi don trinh bay: Ong ddng ¥ thuc hién thi tuc tach gidy sang tén cho
6ng H hét phan dat theo Ban trich do dia chinh sé6 872/VPPKDPD ngay
15/10/2024 13 833m?, trong d6 c6 300m? dat thd cu. Ddi vai dién tich dat thyc té
du so vdi gidy sang ban nim 1999 1a 128m? thi 6ng dong ¥ viéc 6ng H tra gia tri
cho 6ng va cac chi em cta ong thém sd tién 60.000.000 dong.

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi K, ba Nguyén
Thi S1 va ba Nguyén Thi B2 théng nhét trinh bay: Me cia cac ba 1a ba P4 va
6ng Q co ban dat cho ong H vao nam 1999 nén thdng nhat véi ¥ kién ciia ong Q.
Pong v thuc hién thu tuc tach gidy sang tén cho ong H hét phan dat theo Ban
trich do dia chinh la 833m?, trong do cé 300m? dat thd cu. D6i véi dién tich dat
thuc té du so véi gidy sang ban 14 128m?” thi cac ba dong y viéc 6ng H tra gia tri
cho dng Q va céc chi em thém sb tién 60.000.000 dong.

- Y kién cua Kiém sat vién: V& viéc tun theo phap luat cia Tham phan,
Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa: thyc hién dung trinh ty, thu tuc theo quy
dinh cta Bo luat to tung dan su; Nguoi tham gia td tung da thuc hi¢n ding theo
quy dinh cua phép luat.

V& noi dung: V& ngudn gde dit ciia ba Vo Thi B3. Nam 1996, ba B3 1am
don xin dang ky quyén sir dung dat va dugc Uy ban nhan dan huyén O (cii) gidy
chimg nhan QSD dat s6 005399, dién tich 4.244m” tai cac thira 206, 230, t& ban
dd sb 10, dat toa lac tai ép T, xa T, huyén O, tinh Can Tho (cti). Nam 1999, ba
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D3 c6 chuyén nhuong cho nguyén don ong H phan dit tai thira 230 véi gia 4
luong vang 24K (9999), 6ng H da giao du vang cho ba D3 va nhan dit cho dén
nay. Chung ctt nguyén don cung cip 1a “Gidy sang nhuong nén nha thd cu” noi
dung “Ba Vo6 Thi B3 va con 1a Nguyén Vin Q c6 ban nén nha tho cu cho Tran
Ngoc H gia 4 luong vang 24K Bén sb chin; Tir bo dai sudng séng 30m; Cap
theo bo dai dai 23™.5

Bén mua Tran Ngoc H di giao du cho ba V6 Thi B3 4 lugng vang 24k
(9999) véi su chimg kién cta con ba... Ké tir ngay 18/9/1999 Tran ngoc H duoc
tron quyén st dung nén nha cta ba Vo Thi D3”.

T& chuyén nhuong c6 xac nhan ctia ba B3 va chit ky cta cac con ba D3 1a
Nguyén Vin Q, Nguyén Thi S1 va ngudi lam ching 1a Nguyén Vin T3 (Tu lyc).
Khong c6 xac nhan cua dia phuong.

Niam 2004 ba D3 chét. Qua trinh giai quyét vu an, bi don thira nhan viéc
ba B3 va ong co ky chuyén nhuong dat cho nguyén don. Tuy viéc chuyén
nhuong khong ding vé hinh thirc nhung phia nguyén don di giao dii vang, bi
don di giao dat cho nguyén don st dung tir 1999 cho dén nay. Cén ctr vao diém
b.2, muc 2.3, phan II Nghi quyét sé6 02/2004 caia HDTPCTADTC thi viéc
chuyén nhuong dat 1a khong bi vo hiéu.

Mic khéc, qua trinh giai quyét vu 4n, bi don ciing thira nhan va dong y
tach quyén str dung cho nguyén don.

Tai ban trich do dia chinh s6 872 ngay 15/10/2024, phan dat nguyén don
dang st dung so vdi dign tich sang nhugng nam 1999 thi chénh 1éch du. Do tai
thoi diém sang nhuong nam 1993, cac bén c6 thoa thuan cu thé dién tich sang
nhuong (Tir b dai sudng séng 30m, Cap theo bo dai dai 23™.5 = 705m?), do d6
d6i voi phan dién tich ting thém nguyén don phai c6 nghia vu hoan tra lai cho bi
don. Qua trinh giai quyét vu an, cac bén thdng nhat nguyén don sé tra thém cho
bi don 60.000.000 dong dé nguyén don dugc sir dung toan bo dién tich thira 230.
Do do6 ghi nhan.

Pbi voi nhimg ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an
khéng ai c6 yéu cau doc lap nén khong xem xét ¥ kién giai quyét.

Tir nhitng phan tich trén, cin ctr Piéu 92 BLTTDS, khoan 2 Diéu 129
BLDS, Diéu 166 Luat dat dai, Nghi quyét s6 02/2004 cia HDTPCTADTC, dé
xuat: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don: Cong nhan hgp dong hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dit (Gidy sang nhuong nén nha thd cu)
ngay 18/8/1999. Nguyén don duoc quyén sir dung toan bo phan dat tai thira 230,
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t& ban dd sb 10, dat toa lac tai 4p T, xa T, huyén O, tinh Can Tho, nay la khu
vuc T, phuong T, TP .. Nguyén don c6 nghia vu tra cho bi don 60 triéu dong. V&
an phi: theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& quan hé phap luat: Theo don khéi kién va cac chimg clr trong hd
so vu 4n, nguyén don va bi don c6 giao két hop ddng chuyén nhuong quyén str
dung dat, sau d6 phat sinh tranh chap nén nguyén don khai kién. Pay 14 tranh
chap vé hop ddng dan su giita ca nhan voi ca nhan, duoc phap luat dan su didu
chinh nén xac dinh 13 “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”
thudc thim quyén giai quyét caa Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, Piéu 39 cta Bo luat to tung dan su.

[2] Vé thi tuc t6 tung: Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Lé
Van b, 0ng Lé Van N2, 6ng Lé Van D5, ba Lé Thi P1, ba Lé Thi Ngoc T1, ba
Lé Thi Ngoc V, ba Tran Thi Thu H2 va Lé Thi Ngoc M xin ving mit; Nguoi c6
quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H6, ba Nguyén Thi H5, éng Lé
Vian T, ba Lé Thi Ngoc H4, 6ng Lé Ngoc P, 6ng Nguyén Vin S, ong Nguyén
Vin C1, ba Lé Thi Thu H3 va 6ng Lé Tan L3 va Nguoi lam ching vang mit du
da duoc triéu tap hop 1& nhiéu lan nén Hoi dong xét xir quyét dinh tién hanh xét
XU vang mit theo quy dinh tai Didu 227, Didu 228 va Piéu 229 cia Bo luat td
tung dan su.

[3] V& noi dung vu an:

Xét yéu cau cua nguyén don dbi véi phan dat thudc thira 230, to ban d6 sd
10, dugc UBND huyén O (cil) cdp Gidy chting nhan QSDD sb 005399 ngay
09/01/1997 cho ba V6 Thi D3 dung tén, dit toa lac tai khu vuc T, phuong L,
quan O, thanh ph Can Tho — Nay 1a khu vuc T, phuong T, thanh phé Can Tho.

Hoi déng xét xtr, nhan thay:

Theo Ban trich do dia chinh sé 872/VPDKDD ngay 15/10/2024 caa Vin
phong diang ky dat dai thanh phd C thi dién tich thyc té va dién tich theo Gidy
chirng nhan QSDD cua duong su ¢6 chénh I¢ch.

Tai Bién ban xac minh ngay 19/9/2025, Uy ban nhan dan phudng T xac
dinh: Viéc cip Gidy chimg nhan QSDD trudc day khong do dac thuc té nén thira
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dat khong thé hién s do kich thudc cac canh cta thira dat. Viéc cép Giéy dua
vao ban d6 giai thira trudc day nén do chinh xac khong cao, do bién dong trong
qua trinh st dung nén két qua do dac thuc té khong dang véi ho so trudc day,
qua trinh str dung dat khi dugc cap Gidy 1an dau dén nay d lau nén co thé bién
dong do tu nhién.

Dan chiéu dén hd so cap dat theo Gidy ching nhan QSDD sb 005399
ngay 09/01/1997 1a trén co sé ké khai dang ky dai tra, khong tién hanh do dac
thuc té. Vi vay, dat thuc té tai thira 230 du so véi Giéy duoc cép la dang voi
thuc trang ké khai cép Giéy dai tra, khong tién hanh do dac thuc té dan dén thiéu
chinh x4c 1a phu hop.

* Xét giao dich dan su:

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguyén don ong Tran Ngoc H
va bi don 6ng Nguyén Vin Q cung thtra nhan giita 6ng H va 6ng Q cung me 6ng
Q la ba Vo Thi P3 thoa thuan c6 lam Gidy sang nhuong nén nha thd cu vao
ngay 18/8/1999, ba B3, 6ng Q va ba Nguyén Thi S1 c6 ky tén, c6 dng Nguyén
Véan T3 (Tu Luc) ky tén lam ching. Viéc mua ban dugc thuc hién, ong H da
giao du 04 luong vang 24k cho bén 6ng Q va da nhan dat stir dung tir d6 dén nay.

Pay 1a co s¢ khang dinh gitta nguyén don va bi don c6 thiét 1ap giao dich
dan sy vé hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat 1a su that. Giao dich nay
d3 duoc ca hai bén théng nhét thira nhan nén 1a tinh tiét, sy kién khong phai
chirng minh theo quy dinh tai Diéu 92 cua Bo luat to tung dan su.

* Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

Ong H yéu cau 6ng Q va nhitng nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan
1a cac anh chi em cta ong Q tiép tuc thyuc hién hgp dong chuyén nhuong cho
ong H va yéu cau cong nhan toan bo phﬁn dat tai thua s6 230, to ban d6 sd 10,
dét toa lac tai Khu V, phuong L, quan O, thanh phé Can Tho véi téng dién tich
theo Ban trich do dia chinh s6 872/VPPKPD ngay 15/10/2024 14 833m?, ¢
300m? dét thd cu. D4i v6i dién tich dat thyc té du so voi gidy sang ban 13 128m”
thi 6ng dong ¥ tra thém sb tién 60.000.000 dong cho éng Q va anh chi em cua
ong Q.

Theo cac tai liéu, chimg ctr nguyén don cung cdp nham chimg minh cho
yéu cdu ctia minh 13 c6 cin ct 13 hop phap: Theo ndi dung Gidy sang nhuong
nén nha tho cu ngay 18/8/1999: “Ba Vo Thi B3 va con la Nguyén Vin Q ¢6 ban
nén nha thé cu cho Tran Ngoc H, gia 4 lugng vang 24k bdn sd chin. Tir bo dai
xubng séng 30m, cip theo bd dai dai 23,5m. Bén mua di giao du cho ba B3 4
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luong vang 24k (9999) véi su chimg kién ctia con ba 1a chi Nguyén Thi S1, anh
Nguyén Vin Q, cau Nguyén Van T3 (T). Ké tir ngy 18/8/1999 ong H dugc tron
quyén st dung nén nha ctia ba B3.”

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Q cho ring vao ngay 18/8/1999 me cua
6ng la ba Vo Thi B3 cung chi 6ng 1a ba Nguyén Thi S1 va 6ng ¢ Ky tén vao
Gidy sang nhuong nén nha thd cu dé chuyén nhuong dat cho éng H voéi gia 1a 04
luong vang 24k (9999). Bén 6ng H da giao du 04 lugng vang 24k cho ba D3
giit, ba D3 va 6ng c6 giao ban chinh gidy ching nhin quyén st dung dat sb
005399 do Uy ban nhan dan huyén O (cii) cap ngay 09/01/1997 cho ba Vo Thi
D3 dung tén cho ong H gitt. Cha me 6ng 1a ba V6 Thi B3 va 6ng Nguyén Vin
N1 (da chét), cha me ong c6 08 ngudi con gom: Ba Nguyén Thi L (chét), ng
Nguyén Vian T2 (chét), ba Nguyén Thi H5, ba Nguyén Thi H6, b Nguyén Thi
K, ba Nguyén Thi S1, dng Nguyén Vin Q va ba Nguyén Thi D2. Khi ba D3 ban
dat cho ong H thi ¢ 6ng va ba S1 thdng nhat déng ¥ va cing ky tén ching kién,
c6 6ng Nguyén Van T3 (T) ching kién.

Xét, 101 khai ctia 6ng Q phu hop v6i ndi dung hop dong thoa thuan va 1oi
khai cua nguyén don nén c6 co s& xac dinh cac 101 khai 1a trung thyc va khach
quan. Xét cac tai liéu néu trén thudc truong hop 14 tinh tiét khong phai chimg
minh va dap Ung yéu cau cia mot chimg ctr theo quy dinh tai cac Dicu 92, Piéu
93 cua BO luat td tung dan su.

Hoi dong xét xir xét thay:

Nguyén don cin ct theo Gidy sang nhuong nén nha thd cu ngiy
18/8/1999 va thyc té st dung dat cung véi 161 khai cua phia bi don nén yéu cau
phia bi don tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong va yéu cau cong nhan
QSDP tai thira 230 theo Ban trich do dia chinh s6 872/VPDKDD ngiy
15/10/2024 cho nguyén don toan quyén sir dung va dang ky theo quy dinh.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Lé Van T (con cta ba Nguyén Thi L) cho
rang chi dong ¥ tiép tuc chuyén nhuong phan dit dién tich 705m” cho 6ng H,
dién tich dat thyc té con lai 1a 93,2m?* cua thtra 230 thi yéu cau bén ong H phai
tra lai cho ong Q, cho me 6ng va cac anh chi em ctia 6ng Q quan 1y, st dung.
Ong khong théng nhét voi két qua do dac thuc té thé hién tai Ban trich do dia
chinh sé 872/VPDKDD ngay 15/10/2024, ong cam két cung cip don yéu cau
tham dinh do dac lai cho Toa 4n trong thdi han 07 ngay ké tir ngay lap bién ban
hoa giai ngdy 12/6/2025. Pong thoi, 6ng cam két cung cip don yéu cau doc 1ap
cho Toa an trong thoi han 07 ngay ké tir ngay lap bién ban hoa giai ngay
12/6/2025. Tuy nhién, ké tir ngay 12/6/2025 cho dén ngay Toa 4n dua vy 4n ra
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xét xtr, ong T khong ndp don yéu cau doc lap va don yéu cau thim dinh do dac
theo quy dinh phéap luat. Ong T ciling khong cung cap tai lidu chimg ¢t va qua
trinh giai quyét ciing khong c6 ¥ kién gi khac nén khong c6 co s& xem xét.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, ong Q, ba K, ba B2 va ba S1
ddng ¥ tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong cho 6ng H phan dat tai thira
sb 230, to ban dd sb6 10 véi téng dién tich theo Ban trich do dia chinh sb
872/VPDKDD ngay 15/10/2024 1a 833m?, c6 300m? dit thd cu. Dbi voi dién
tich dat thyc té du so voi thoa thudn 13 128m? thi thong nhét viéc ong H tra gia
tri cho dng Q va cac anh chi em cua 6ng Q thém s tién 13 60.000.000 déng. Day
la su tu nguyén dinh doat cua duong su, khong trai quy dinh phéap luat nén Hoi
ddng xét xir ghi nhan.

Xét trudong hop ndy, cac bén da 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat bang vin ban la Gidy sang nhuong nén nha thé cu ngay 18/8/1999
nhung khong c6 chung thuc caa Uy ban nhan dan cip c6 tham quyén theo quy
dinh tai Diéu 691 ctia Bo lut dan sy nim 1995.

BLDS nam 1995 va BLDS nam 2015 déu quy dinh, néu giao dich dan su
vi pham quy dinh diéu kién c6 hiéu luc vé hinh thtc thi vo hiéu. Piéu 139 cua
BLDS nam 1995 quy dinh vé giao dich dan sy vo hiéu do khong tuan thu quy
dinh vé hinh thirc: “Trong truong hop phap luat quy dinh giao dich dan sy vo
hiéu, néu khong dugc thé hién bang vin ban, khong duoc Cong chimg nha nudc
chtmg nhén, khong duoc chimg thuc, ding ky hodc cho phép, thi theo yéu cau
ctia mdt hodc cac bén, Toa an, co quan nha nudce c6 tham quyén khac quyét dinh
budc cac bén thuc hién quy dinh vé hinh thutc cla giao dich trong mdt thoi han;
qua thot han d6 ma khong thuc hién, thi giao dich v6 hi¢u. Bén co 16i 1am cho
giao dich vo hiéu phai boi thuong thiét hai.”

Tuy nhién, theo diém b khoan 1 Piéu 688 cuia BLDS nim 2015 quy dinh:
“Di v4i giao dich dan su duoc xac lap trude ngay Bo luat ndy co hiéu luc thi
viéc ap dung phap luat dugce quy dinh nhu sau: “b) Giao dich dan su chua dugce
thuc hién hodc dang dugc thuc hién ma c6 ndi dung va hinh thirc phu hop véi
quy dinh cua B0 luat nay thi ap dung quy dinh cia Bo ludt nay.”

Theo db, tai khoan 1 Diéu 129 ciia BLDS nam 2015 quy dinh vé giao dich
dan su vo hiéu do khong tuan tha quy dinh vé hinh thirc: “Giao dich dan su vi
pham quy dinh diéu kién c6 hiéu luc vé hinh thirc thi v hiéu, trir trudng hop sau
day: “1. Giao dich dan su di duoc xac 1ap theo quy dinh phai biang vin ban
nhung van ban khong ding quy dinh cua luat ma mot bén hoac cac bén da thuc
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hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mot bén
hoac cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhan hi¢u lyc cua giao dich do.”

Theo Gidy sang nhuong nén nha thd cu ngay 18/8/1999 ¢ ndi dung: “Ba
V& Thi B4 va con la Nguyén Vian Q ¢6 ban nén nha thd cu cho Tran Ngoc H,
gia 4 luong vang 24k bdn s chin. Tir bd dai xudng sdng 30m, cap theo bo dai
dai 23,5m. Bén mua da giao du cho ba B4 4 lugng vang 24k (9999)...” Tuy ndi
dung khong néu rd phan dit thudc thtra ndo, gidy dat do ai dimg tén nhung phu
hop véi dién tich do dac thuc té, phu hop vé6i gidy dat do ba P4 ding tén va phu
hop véi giao dich thuc té cac bén da thuc hién.

Véi nhitng phan tich trén, thé hién ngudn goc dat ong H dang str dung da
dugc 6ng H mua tir ndm 1999 dén nay, 6ng H di giao du 04 luong vang 24k cho
6ng Q va nhan dat canh tac tir nam 1999, dén dau ndm 2024 thi méi phat sinh
tranh chap 1a phu hop voi 10i trinh bay ctia ong H va phu hop véi 1oi khai cua
phia 6ng Q nhu da néu trén.

Pong thoi, xét theo diém b.3 tiéu myc 2.3 muc 2 Nghi quyét 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan tbi cao hudng
dan ap dung phép luat trong viéc giai quyét cdc vu an dan sy, hén nhan va gia
dinh quy dinh: “2.3. Viéc giai quyét tranh chap hop déng chuyén nhugng quyén
sir dung dat dugc xac 1ap tir sau ngay 15/10/1993. Phép luat thoi ky nay nghiém
cAm viéc mua, ban phét canh thu to6 chuyén nhuong dat dai dudi moi hinh thic;
do d6, khi c6 tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, Toa an
giai quyét nhu sau: b.3) Di v6i hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vi
pham diéu kién dugc huéng din tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2
nay, néu sau khi thuc hién hop dong chuyén nhuong, bén nhan chuyén nhuong
da trong cdy lau ndm, da 1am nha kién cd... va bén chuyén nhuong khong phan
d6i va ciing khong bi co quan nha nudc ¢ tham quyén xir Iy vi pham hanh
chinh theo céc quy dinh ctia Nha nudc vé xtr Iy vi pham hanh chinh trong linh
vuc dat dai, thi Toa an céng nhan hop dong...”.

Mic du hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat dugc 1ap thanh vin
ban va khong c6 chirng nhan cua Cong chimg nha nudc hoic ching thyc cia Uy
ban nhan dan cép c6 thim quyén. Tuy nhién, d6i voi phan dat tranh chap xéac
dinh 1 ¢6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng H va éng Q da
duoc thuc hién, gia dinh H da lam nha ¢ kién cd trén dat tir nam 1999 dén nay,
khong c6 ai phan d6i va ciing khong bi co quan nha nude cd thAm quyén xir Iy
vi pham hanh chinh, khong c6 ai ngin can hay tranh chp gi nén Toa 4n cong
nhan hop dong. Pong thoi, 6ng H di st dung dat 6n dinh tir nam 1999 va cung
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cap duoc tai liéu chimg minh. Diéu nay thé hién ngudn gbc dat gia dinh 6ng H
dang st dung 13 nhan chuyén nhuong cua gia dinh 6ng Q nén 6ng H yéu cau
cong nhan hiéu luc cia giao dich chuyén nhuong dat theo Gidy sang nhuong nén
nha thd cu ngay 18/8/1999 1a phu hop.

Tt nhitng phan tich trén, thy rang: Loi khai ctia nguyén don phu hop véi
ndi dung chimg cir phan tich va phu hop voi thuc té giao dich. Y kién cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 2 - Can Tho vé viéc giai quyét vu an la
pht hop. Yéu cau khdi kién ctia nguyén don c6 co sé chap nhan.

[4] V& chi phi thim dinh, dinh gid tai san va 1& phi trich do dia chinh:
Nguyén don tu nguyén chiu tong s tién 12 6.066.130 déng (Sau triéu khong
trim sdu muoi sau nghin mot trim ba muoi déng) — da thuc hién xong.

[5] V& an phi dan su so thim: Nguyén don va bi don dugc mién ndp an
phi do 13 nguoi cao tudi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Quéc Hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an. Nguyén don dugc nhan lai tién tam ung an phi da ndp.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Khoan 3 Diéu 26; Diém a khoan 1 Diéu 35; Diéu 39; Diéu 147; Diéu
156; Dicu 157; Dicu 158; Diéu 164; Dicu 165; Dicu 166; Diéu 227; Diéu 228;
Diéu 229; Piéu 271 va Piéu 273 Bo luat td tung dén;

- Diéu 73 Luat dat dai nam 1993.

- Diéu 131; Diéu 400; Diéu 706; Diéu 707 B luat dan sy nam 1995.

- Diéu 117; Bicu 129; Diéu 500; Diéu 501; Dicu 502; Diéu 503; Dicu 688
B0 luat dan sy nam 2015.

- Nghi quyét s6 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu
Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

- Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham
phan Toa 4n nhan dan toi cao hudng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét
cac vu an dan su, hon nhan va gia dinh.
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Tuyén xir: Chdp nhan yéu cu khoi kién cua nguyén don 6ng Tran Ngoc

- Cong nhén quyén sir dung dét dién tich 833m?, loai dit ODT+CLN (c6
300m* ODT) tai thira 230 va tai san gin lién voi dit theo Ban trich do dia chinh
s6 872/VPPKPD ngay 15/10/2024 cta Van phong ding ky dat dai thanh phd C
cho 6ng Tran Ngoc H. Cu thé: Phan dat thudc thira 230, to ban do sb 10, gidy
ching nhan quyén sir dung dat sb 718199, s6 vao sé 005399/ QSDD do Uy ban
nhan dan huyén O (cil) cAp ngay 09/01/1997 cho ba V6 Thi B3 ding tén, dat toa
lac tai khu vuc T, phuong L, quan O, thanh phé) Can Tho — Nay la khu vuc T,
phuong T, thanh phd Can Tho.

- Ong Tran Ngoc H c6 nghia vu giao s6 tién 60.000.000 dong (Sau muoi
triéu ddng) (do cin trir dién tich dat du so vé6i thoa thuan 1a 128m?) cho 6ng
Nguyén Vin Q va ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan gdm: 1) Ba Nguyén
Thi L, sinh nim 1941 (chét). Nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia ba L gém:
Ong Lé Van HI (chong, chét); Ong Lé Van T; Ong Lé Vian D; Lé Ngoc N; Lé
Ngoc P1; BaLé Thi P1; Ong Lé Ngoc P; Ba Lé Thi Ngoc H4; Ba Lé Thi Ngoc
V; Ba Lé Thi Ngoc T1; Ong Lé Vin L2 (chét). Ngudi ké thira quyén va nghia vu
ctia 6ng L2 gém: Ba Tran Thi Thu H2; Lé Thi Thu H3; Lé Tan L3; Lé Thi Ngoc
M; 2) Ong Nguyén Vin T2 (chét). Nguoi ké thira quyén va nghia vy cia ong T2
gém: Ba Huynh Thi C (vo, chét); Ong Nguyén Van S; Ong Nguyén Vian CI; 3)
Ba Nguyén Thi H5; 4) Ba Nguyén Thi H6; 5) Ba Nguyén Thi K; 6) Ba Nguyén
Thi S1; 7) Ba Nguyén Thi D2.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi dugc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta
s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468
cua Bo luat dan sy nam 2015.

Puong su ¢6 quyén, nghia vu thuc hién viéc dang ky quyén sir dung dat
theo quy dinh phap luat vé dat dai. Di v6i tai san gin lién voi dat duoc thuc
hién theo quy dinh chung.

Kién nghi co quan c6 thim quyén cap quyén sir dung/diéu chinh dién tich
dat theo thyc trang giai quyét tranh chap.

(Gti kém Ban trich do dia chinh s6 872/VPDKDPD ngay 15/10/2024 cta
Vin phong ding ky dat dai thanh phd C).

- V& chi phi thim dinh, dinh gia tai san va 1& phi trich do dia chinh:
Nguyén don ty nguyén chiu, da thuc hién xong.
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- V& 4n phi dan su so thAim: Nguyén don va bi don dugc mién ndp an phi
do 14 nguoi cao tudi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an.

Nguyén don dugc nhan lai s tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong)
theo Bién lai thu tam tmg an phi s6 0004526 ngay 30/01/2024 tai Phong Thi
hanh 4n dan sy khu vyc 2 - Can Tho.

- V& quyén khang cdo: Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an,
duong sy c6 mit duge quyén khang cédo ban an. Pdi voi duong sy vang mat
dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban
an hodc ban an dugc niém yét cong khai.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tuy nguyén thi hanh an
hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Buong sy; . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vyce 2 - Can Tho; baky

- Phong THADS khu vyc 2 - Can Tho;
- TAND TP. Can Tho;
- Luu ho so vu an.

Lé Thi Thuy Hing

19



