TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 149/2018/DS-PT

Ngay: 22 — 6 - 2018

VIv: Tranh chap phat sinh tic hop

dong dich vu

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién t0a: - Ong B6 Minh Hoang
Cdc Tham phdn: - Ba Tran Thj Thu Nam;
- Ong Pinh Nhu Lam.

Thu ky phién tdoa: Ong Lé Hong Hoa — Thu ky TAND Thanh phd Ha Noi.
Dai dién VKSND Thanh phé Ha N$i tham gia phién tda: Ba Hoang Vinh
Thao - Kiém sét vién.

Ngay 22/6/2018, tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh phé Ha Noi xét xtr phiic
tham cong khai vu 4n thu 1y s6 89/2018/TLPT-DS ngay 09 thang 4 nim 2018 vé
“Tranh chap phat sinh tir hgp dong dich vu”.

Do ban an dan sy so tham sb: 01/2018/DSST ngay 11/01/2018 ctia Toa an
nhan dan quan Nam Tur Liém, Thanh phd Ha Noi bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sé: 146/2018/QD-PT ngay
16/5/2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH quéc té G.. Tru so: Tang 26, khoi B, Toa nha
S. b, dudong Ph. H, phuong M. T, quan N. T. L, Thanh phé Ha Noi (Dia chi cii: Tang
4, thap B toa nha K, phuong M. T, quan N. T. L, Thanh pho Ha Noi). Pai dién theo
phap ludt ciia nguyén don 1&: Ong J. H. Y; Pai dién theo ity quyén cia éng J. H. Y 1a
6ng Nguyén Viét H (Theo Gidy uy quyén ngay 04/5/2018). Dia chi: Tang 21 tda nha
C,s6 117 T. D. H, quan C. G, Thanh phd Ha Noi (C6 mat dng Hoang).

Bio vé quyén lgi hop phdp cho nguyén don: Ong D5 Manh L, ong Nguyén
Vién TH - Luat su thudoc Cong ty Luat B va Cong su - Poan luét su thanh phé Ha Noi
(C6 mat luat su L).

2. Bi don: Ban quén tri cum nha chung cu K. G., phudng Mé Tri. Dia chi: Tr:fmg
3, toa thap Kg Landmark, E6 Pham Hung, khu d6 thi méi Cau Gidy, phuong M@ Tri,
quan Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Noi. Pai dién theo phdp ludt ciia bi don: Ong
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bao Huy Kh - Chtc vu: Truong ban Ban quan tri cum nha chung cu K. G., phuong
M. T. Bai dién theo ity quyén cia 6ng Pao Huy Kh 1a 6ng Nguyén Dic H1 (Theo
Gidy ty quyén ngay 12/6/2018). Dia chi thudng tra: 101 — C45, M. B, phudong M. .,
quan H. M, Thanh phé Ha No1.

Bdo vé quyén loi hop phdp cho bi don: Ong Tran Thanh Q va ba Hoang Thi
Minh D - Luét su thudc Cong ty Luat TNHH Th. H - Poan luat su Thanh phé Ha
Noi (Co mat).

Nguoi khang cao 1a: Ong Pao Huy Kh - Truéng ban Ban quan tri cum nha
chung cu K. G. phuong M. T 1a Dai dién theo phép luat ctua bi don.

NOI DUNG VU AN

Theo 4an so thim vu 4n c¢6 ndi dung nhu sau:

1. Pai di¢n theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 28/01/2015, Cong ty TNHH qudc t& G.(Sau ddy viét tat 1a: G. va Ban
quan tri nha chung cu K. G. (Sau ddy viét tat 1a: BQT Kg) giao két Hop dong quan 1y
khu chung cu K. G. (Sau day viét tat la: Hop dong quan Iy) s6 28-1-2015 véi noi
dung: BQT Kg iy quyén cho G. quan 1y khu chung cu K. G. trong thoi han tir ngay
01/02/2015 dén ngay 31/01/2016. Phi quan Iy van hanh hang thang chua bao gdm
tién phi bao hiém va VAT 1a 1.544.698.700 dong. Cham nhat trudc ngay 15 hang
thang, BQT Kg chi tra cho G. chi phi dich vu quan 1y, van hanh va tién phi cta théng
trudc.

Sau khi ky Hop dong, G. da tién hanh thuc hién cic cong viéc quan ly, van
hanh khu chung cu Kg Hanoi Landmark theo dting thoa thuin cta hop dong.

Ngay 31/01/2016, két thuc hiéu lyc Hop dong quan 1y, nhung cac bén khong
thoa thuan gia han hop dong va BQT Kg da yéu cau G. dirng moi hoat dong quan 1y,
van hanh khu chung cu Kg . Ngay 23/8/2016, c4c bén tién hanh ddi chiéu cong no va
thong nhat BQT Kg con phai tra G. s tién 1a 1.623.360.640 dong. Tuy nhién, G. da
nhiéu l1an yéu cau nhung BQT Kg khong thanh toan tra sé tién con ng ndi trén. G. dé
nghi:

Budc BQT Kg thanh toan tra G. s tién 1.623.360.640 dong con ng va lai suit
phat sinh theo quy dinh ctia phap luat, ngoai ra khong cé yéu cau gi khéc.

2. Bi don trinh bay:

Sau khi Hop dong ngay 25/7/2013 va Phy luc hop dong uy quyén quan ly
chung cu Kg ky ngay 22/7/2014 hét han ngay 31/01/2015. Ngay 28/01/2015, BQT
Kg va G. di ky Hop ddng uy quyén quan 1y khu chung cu Kg c6 thoi gian tir
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01/02/2015 dén ngay 31/01/2016. Piéu 24 ctia Hop dong quan ly nay quy dinh:
“Trong mét nam cia hop dong ndy bén B vin hanh toa nha khéng dé xay ra sw cé lom
gdy hdu qua lién quan dén vin hanh va trén 50% so thanh vién BOT hién tai van tiép
tuc nhiém ki tiép theo thi hop dong ndy tw déng gia han thém 01 ndm va cdc diéu
khodn ciia hop dong nay giit nguyén”.

Do vay khi khong c6 su ¢b va khong co tré ngai khach quan dugc néu trong
hop dong thi G. khong duoc quyén tir chdi gia han hop dong ma phai co6 nghia vu
thuc hién tiép hop ddng trong thoi han tu dong kéo dai cta hgp dong 1a 01 nam. Ngay
22/01/2016 BQT Kg da c6 van ban sd 155-2016/BQT dé nghi G. thyc hién gia han
hop dong, tiép tuc quan 1y van hanh toa nha nhung khong két qua.

Ngay 30/1/2016, BQT Kg c6 van ban sé 157/2016/BQT dé nghi G. guii ké
hoach ban giao chi tiét cac hang muc, danh muc thiét bi, ho so quan ly, tinh trang
theo ddi bao tri, van hanh cac thiét bi ctia toa nha; BQT Kg san sang to chic tiép
nhan véi sy tham gia cta dai dién cu dan, chinh quyén dia phuong, Coéng an va bao
vé nhung G. khong thuc hién. Cung ngay 30/01/2016 G. da c6 van ban thong bao
chinh thtrc tir b viée cung cép dich vu quan 1y, van hanh tda nha ké tir cudi ngay
31/01/2016.

BQT Kg di c6 nhiéu vin ban gui dén: UBND quan N. T. L, UBND va Céng
an phuong M. T vé6i ndi dung bao céo su viéc va dé nghi cac co quan chinh quyén
budc G. phai thuc hién hop déng, ban giao cac hang muc trang thiét bi cua toa nha.
Tuy nhién cac co quan nay khong thuc hién va khong tra 10i.

BQT Kg d3 ky hop ddng thué cong ty C6 phan quan 1y & Khai thac toa nha
(PMC) quan 1y van hanh toa nha ké tir ngdy 01/4/2016, tién hanh t6 chirc hop cac bén
BQT-G.-PMC dé thiic day qua trinh ban giao. Tai bién ban cudc hop ngay 02/4/2016,
cac bén di théng nhat thoi diém ban giao hé théng trang thiét bi tdoa nha ngay
05/4/2016 vé&i phuong thirc ban giao theo hién trang va G. s& ban giao truc tiép cho
PMC véi su chimg kién cia BQT Kg. Tuy nhién viéc ban giao khong dién ra nhu
thoa thuan vi G. khdng con nhan luc dé thuc hién ban giao.

BQT Kg di gti vin ban va ty quyén cho PMC lién tiép c6 nhiéu vin ban voi
cing mdt ndi dung dé nghi G. t6 chirc ban giao hién trang, tai san k¥ thuat toa nha, to
chtrc ban giao hd so lién quan dén cong tac quan 1y van hanh toa nha, hd so ké hoach
quan 1y tiéu thy nang luong, lich bao tri....., phu luc hop déng véi cac nha thau phu
trong thoi gian G. va tién than 13 cong ty Ch V thuc hién quan 1y tir nam 2011 dén
nay nhung khong két qua.



Ngay 23/8/2016 BQT Kg va G. di quyét toan va thong nhat: Tinh dén cudi
thang 01/2016, BQT Kg con no G. phi dich vu 1a 1.623.360.640 dong. Tuy nhién G.
chua quyét toan khoan tién thu tir viéc lam thé tir cho cu dan véi mirc phi 500.000
d6ng/thé vi day 1a khoan thu phat sinh do G. sir dung ha ting cta cu dan dé thu loi va
cong dong cu dan co thic mac vé khoan thu nay.

Do vay BQT Kg khong chip nhan yéu cau cua G. vi 03 ly do sau:

1. G. da khong tiép tuc thyc hién dich vu quan 1y van hanh toa nha theo Hop
d6ng da ky; tu ¥ cham dat hop dong, ngimg cung cap dich vu dan dén BQT Kg phai
thay thé nha thau va t6 chitc quan 1y tda nha voi chi phi thiét hai tir ngdy 01/2/2016
dén ngay 12/5/2016 14 1.021.495.900 dong.

2. G. khong ban giao cac hé théng k¥ thuat toa nha, hd so lién quan dén cong
tac quan 1y van hanh toa nha nhu: H6 so kiém tra ngin ngia rdi ro, bao tri —bao
dudng hé théng k¥ thuat, hd so ké hoach quan 1y tiéu thu ning luong, lich van hanh...
va phu luc hop ddng véi cac nha thau phuy trong thoi gian G. va tién than 1a cong ty
Chestnus Vina thyc hién quéan 1y tir nim 2011 dén nay.

3. G. chua co bién ban thanh 1y hop déng, chua quyét toan khoan thu tién 1am
thé tir 500.000 ddng/thé da thu cua cu dan trong thoi gian thuc hién hop dong.

pé nghi budc G. phai thuc hién cac cong viée sau:

1. B6i thuong cho BQT Kg s6 tién 1.021.495.900 dong.

2. Ban giao tai san cac hé thdng ky thuat tdoa nha nhu: Ho so kiém tra ngin
ngira rii ro, bao tri — bao dudng hé thong k¥ thuat, ho so ké hoach quan 1y tiéu thu
nang luong, lich van hanh... va phu luc hop déng v6i cac nha thau phu trong thoi gian
G. va tién than 1 cong ty Chestnus Vina thuc hién quan Iy tir naim 2011 dén nay.

3. Giai trinh khoan tién thu dugc tir viée sit dung ha tang 1am thé tir cho dan.

4. Ky bién ban thanh 1y hop dong voi BQT Kg va déng tai khoan s
140.22503430.10.6 tai Ngan hang Techcombank.

Ngoai ra bi don khong chap nhan tra 13i phat sinh do cham thanh toén nhu G.
yéu cau Vi G. vi pham hop dong.

Véi cac ndi dung nhu trén. Ban 4n so tham sd: 01/2018/DSST ngay
11/01/2018, Toa an nhan dan quan Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Noi da xu:

- Ap dung cac Piéu: 424, 476, 519, 520, 521, 522, 523 va Diéu 524 cta Bo luat
dan sy nam 2005.

- Ap dung Piéul47, 271 va Piéu 273 ctia B luat t6 tung dén su.

- Can clr nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 vé an phi, 1¢ phi Toa an.
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Xu:

- Chép nhén yéu cau khéi kién cua Coéng ty TNHH qubc té G. ddi voi Ban
quan tri nha chung cu K. G..

- Budc Ban quan tri nha chung cu K. G. thanh toan cho Cong ty TNHH qudc
té G. tién gdc 1a 1.623.360.640d va 13i 193.335.580d. Tong sb 1a 1.816.696.220d.

Ngoai ra ban an con quyét dinh: Nghia vu chiu 13i do chdm thi hanh an; quyén
vé thoa thuan thi hanh an; vé an phi va quyén khang céo ctia cac duong su.

Khéng dong y v4i ban 4n so tham. Bi don 1a BQT Kg khang céo ban an so
tham, dé nghi Toa an cap phuc tham giai quyét:

1/ BQT Kg hién nay khong phai la bi don, khong chiu trach nhi€ém viéc BQT
Kg trudc day da ky Hop dong quan 1y. Xem Xét trach nhiém lién doi ca nhan céc
thanh vién cua Hoi dong BQT Kg cil, dua ho tham gia t6 tung véi tu cach 13 ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan va budc ho chiu trach nhiém.

2/ G. bdi hoan cho BQT Kg méi 1.098.108.092 ddng (do G. ty y cham dirt Hop
dong quan 1y gay thiét hai). Khong chap nhén tra sb tién chua thanh toan va 1ai suat
phat sinh 1a 193.335.580d4ng;

3/ Budc G. phai ban giao tai san cac hé thong k§y thuat toa nha chung cu Kg.

4/Budc G. ky bién ban thanh 1y hop dong va dong tai khoan tai Ngan hang
Techcombank,

5/ Budc G. phai cung cip danh sach va thanh todn cac khoan thu tir viéc 1am
thé tir cho cu dan tai Toa nha.

Tai phién toa:

Pai dién theo uy quyén va luit su bao vé quyén loi cho Nguyén don: Giit
nguyén nhu da trinh bay tai cap so tham va dé nghi giir nguyén ban 4n so tham;

Bao vé quyén loi va dai dién theo Gy quyén cta bi don cung ¢ quan diém:

1/ BQT Kg hién nay khong phai la bi don, khong chiu trach nhiém viéc BQT
Kg trudc day da ky Hop dong quan 1y. Dé nghi xem xét trach nhiém lién ddi cua cac
thanh vién Hoi dong BQT Kg cii, dwa ho tham gia té tung vé6i tu cach 13 nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan va budc ho chiu trach nhiém.

2/ Do G. ty ¥ cham dut Hop dong quan 1y nén: Khong chap nhén tra G. khoan
ng nhu “Bién ban quyét todn” ngay 23/8/2016; bién ban nay khong co gia tri vi do ba
H2 va ba Th 1a nguoi khong co thim quyén ky; khong chap nhan khoan 1di suét
193.335.580 dong; Budc G. phai bdi hoan cho BQT Kg méi 1.098.108.092 dong.

3/ Budc G. phai ban giao tai san, cac hé théng ki thuat tdoa nha chung cu Kg.
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4/Budc G. ky bién ban thanh 1y hop dong va dong tai khoan tai Ngan hang
Techcombank,

5/ Budc G. phai cung cip danh sach va thanh toan cac khoan thu tir viéc 1lam
thé tir cho cu dan tai Toa nha.

6/ Cap so tham khong tién hanh hoa giai gitta cac dwong sy 14 khong phu hop
vo1 quy dinh cia phap luéat.

Pé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham hily ban 4n so tham.

Pai dién VKSND Thanh phé Ha Noi tham gia phién toa phat biéu ¥ kién:

Tham phan Chu toa phién toa, cac Thim phan tham gia phién toa va Thu ky
Toa an da chap hanh dung cac quy dinh ctia Bo luat td tung dan su trong qué trinh
giai quyét vu an tai Toa an cap phuc tham.

Céac duong su 1a nguyén don, bi don da chap hanh ding cac quy dinh tai cac
Piéu 70, 71, 72 va 234 B luat t tung dan su.

Tai phién toa phic tham, dai dién theo Gy quyén cta bi don khai: BQT Kg cii
chua ban giao khoan ng G. cho BQT Kg mai. BQT Kg cii khong phai 1a phap nhan.
Khi to chirc nay bi giai thé thi cac thanh vién cua to chire d6 13 nguoi ké thira quyén,
nghia vu t6 tung. Cap so tham khong dua ho vao tham gia té tung véi tu cach 1a dong
bi don; xac dinh BQT Kg do 6ng Kh - Trudng ban mai 1a dai dién theo phap luat cua
bi don ma khong xac dinh 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 1a khong dung tu
cach té tung ctia duong su.

G. yéu cau BQT Kg phai tra tién phi dich vu thang 01/2016 1a ¢6 co so. Cap so
tham budc bi don phai tra sb tién cham tra theo 13i suat co ban 1a khong dung vi sd
tién ndy van nam trong tai khoan chung gitra G. va ong Can.

Bi don yéu cau nguyén don phai boi thuong 1.021.495.900 dong do viéc don
phuong chdm dirt hgp dong. Tuy nhién bi don khong cung cap tai lidu, chimg ctr gi
d6i voi yéu cau cliia minh, vi vay tai phién toa, HDXX khong xem xét yéu cau nay
ctia bi don 1 ¢o cdn ctr. Bi don ¢6 quyén khdi kién bang vu an khac khi c6 du tai liéu
ching ctr chimg minh cho quyén loi hgp phap cta minh bi xAm pham.

Nhu vy, cap so thim giai quyét vé nodi dung 13 ¢6 can ctr 1 phan. Tuy nhién,
cap so tham xac dinh thiéu va khong diing tu cach té tung ciia cac duong sy lam anh
hudng dén quyén lgi hop phép cua ho va khong giai quyét triét dé duoc vu an.

Pé nghi HDXX cin cr khoan 3 Piéu 308 BLTTDS huy an so thim nhu phéan
tich trén .

Can ctr vao cac tai liéu co trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa va can
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ctr két qua tranh tung tai phién toa.
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé td tung:

Cép so tham di tuan thi cac quy dinh cua bo luat t tung dan su vé giai quyét
vu an tai giai doan so tham. Tranh chép phat sinh tir giao két tai thoi diém Bo luat
dan sy nam 2005 c6 hi€u luc phap luét. Cép so' thim ap dung luat ndi dung 1a Bo luat
dan sy nam 2005 ding quy dinh.

Nguyén don khoi kién trong thdi hiéu khai kién theo quy dinh tai Diéu 427 Bo
luat dan sy nam 2005

V& hinh thire don khang céo:

Nguodi cao ndp don khang céo trong han luat dinh, dd nop du phi khang cao.
Xéc dinh nguoi khang cdo da thuc hién quyén khang cao hop 1¢ vé hinh thuc.

[ 2] Vé Noi dung:
2.1. Xét c4c yéu ciu khang cao ciia bj don:

2.1.1. Bbi voi yéu cau cta bi don vé viéc xem xét tu cich bi don; trach nhiém
ctia cac thanh vién Hoi dong BQT Kg cii. Hoi dong xét xir thay:

Ca BQT Kg cii va méi déu dugc UBND quan N. T. L quyét dinh thanh lap
dung quy dinh phap luat; phu hop voi Diéu 84 Bo luat dan sy nim 2005 va Luét nha
. Theo quy dinh tai Piéu 72 Luét nha ¢; khoan 2 Piéu 12 Quy ché quan 1y sir dung
nha chung cu ban hanh kém theo Quyét dinh 08/2008/QD-BXD thi: BQT nha chung
cu duoc: “Ky két hop dong cung cdp dich vu véi doanh nghiép qudn 1y vdan hanh nha
chung cw va hop dong bao tri véi doanh nghiép cé tw cdch phdp nhédn vé xdy dung
(viéc lya chon doanh nghiép nay phai duoc thong qua Hoi nghi nha chung cu); theo
doi, gidm sdt viéc quan 1y van hanh va bao tri nha chung cuw theo néi dung hop dong
da ky két dé quan Iy van hanh va bdo tri nha chung cw; nghiém thu, thanh todn va
thanh Iy hop dong véi doanh nghiép qudn 1y vin hanh, bdo tri nha chung cu”. DO
vay: Ngay 28/01/2015, 6ng C véi tu cach 1a truong BQT Kg truc tiép ky Hop dong
quan 1y s6 28-1-2015 véi G. theo dung quy dinh cta phép luét va “Quy ché hoat dong
ctia ban quan trj nha chung cu Kg”. C& nhan céc thanh vién trong Hoi ddng thanh
vién BQT Kg khong c6 tu cach tham gia to tung véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan. BQT Kg méi (do 6ng Kh 1a truong ban) thanh 1ap theo quy dinh
s6 2895/QD-UBND ngay 30/5/2017, tai Piéu 2 ctia quyét dinh néu rd nhiém ky BQT
Kg ... ké tir 03/02/2016 va Diéu 4 cta Quyét dinh nay cling néu 1d “.. thay thé quyét
dinh 617/QD-UBND ngay 03/02/2016 (Quyét dinh thanh ldp BQT Kg do 6ng C la
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triwéng ban) cia UBND quan N. T. L”. Pu can ctr dé xac dinh BQT Kg méi (do 6ng
Kh 1 truong ban) duoc thanh lap thay thé BQT Kg (do dng C 1a truéng ban) phai ké
thira quyén va nghia vu ciia BQT Kg. Cép so thim xac dinh va dwa BQT Kg méi do
ong Kh la truéng ban lam dai dién theo phap luat va khong dua ca nhan cac thanh
vién cua cac Hoi dong thanh vién ctia BQT Kg cii tham gia t6 tung véi tu cach 13 bi
don hay ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a dung quy dinh phap lut dugc cap
phuc tham giit nguyén va bac yéu cau khang cao cta bi don.

2.1.2. V& yéu cau: Khong chap nhan thanh toan va lii suat; G. phai bdi hoan
chi phi thué nhén lyc do G. chdm dut Hop dong. Hoi ddng xét xir xét thay:

Sau khi ky Hop dong quan 1y, hai bén d3 thuc hién cong viéc dung nhu thoa
thuan da ky va hang thang thanh toan ddy di cac khoan tién. Ngay 31/01/2016 hét
thoi han hop dong, ngay 22/01/2016, BQT Kg méi ¢ vin ban dé nghi gia han hop
d6ng, nhung theo thoa thuan cua Hop dong: Néu bén mudn gia han thi trude khi két
thiic hgp ddng 30 ngay phai thong bao cho bén kia bang vin ban. Do vy van ban dé
nghi gia han hop dong ciia BQT Kg khong dung véi thoa thuan. G. dwong nhién c6
quyén cham dut khi hop ddng khi thoi han két thac (31/01/2016) 1a phu hop véi Piéu
412, 424 B luat dan su. Két thic hop dong, BQT Kg chua tra chi phi quan Iy thang
01/2016. G. khéi kién doi tién doi voi BQT Kg 1a ¢ co sd. Bién ban d6i chiéu cong
ng ngay 23/8/2016, xac dinh BQT Kg con ng G. 1.623.360.640 dong. Viéc bi don
cho ring bién ban nay do nguoi khong c6 tham quyén ky. Tuy nhién tai cip so thim
(Vin ban s6 431 -2017 BQT ngay 17/01/2017 — But luc s 258-264), dng C trinh bay
va da xac dinh: BQT Kg con no G. 1.623.360.640d6ng. Co du can cir xac dinh sb no
trén da dugc cac bén thira nhan, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 414 BO luat dan su
thi BQT Kg phai thuc hién nghia vu véi G. nhu cap so tham da quyét dinh va quan
diém cua Kiém sat vién tai phién toa.

Déi voi viée bi don khong chap nhan tra 13i. Can cir thoa thuan trong Hop dong
quan ly: BQT Kg phai tra cho G. phi quan 1y hang thang 13 “..Cham nhat trudc ngay
15 hang thang”. Tuy nhién hét thang 01/2016, BQT Kg khong tra tién cho G.. Ngay
23/8/2016, hai bén quyét toan nhung khong thuc hién nghia vu. Cip so thim cin cir
Piéu 476 cua Bo luat dan sy nim 2005 va quyét dinh s6 2868/QD-NHNN ngay
29/11/2010 cua Ngan hang Nha nudc budc bi don phai chiu 193.335.580 dong lai
sudt phat sinh do cham thuc hién nghia vu 1a ¢6 can ¢ va co lgi cho bi don (Vi theo
khoan 2 Piéu 468 Bé ludt dan sw 2015 thi bén ¢6 nghia vy thanh toan phai chiu ldi

sudt 10% nam déi véi sé tién chdm thuwe hién nghia vu thanh todn); nén Hoi dong xét
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XUr gitr nguyén quyét dinh ciia cap so thim, bac yéu cau cta bi don.

Pbi véi yéu cau G. bdi hoan 1.021.495.900d6ng Hoi dong xét xir thay:

Viéc chidm dut Hop dong khong phai do 16i ciia G.. Sb tién 1.021.495.900 dong
1a khoan ma BQT Kg tra viéc quan 1y, bao tri tda nha tir tién thu cta cac ho trong
chung cu. Toa so tham d3 c6 “Quyét dinh yéu cau cung cip chimg cir” va néu: Bi don
c6 quyén cung cap tai liéu chung ctr va ndp yéu cau phan té (néu c6) nhung bi don
khong thuc hién. Trong “Phién kiém tra viéc giao ndp tiép can cong khai chimg ci”
ngay 18/5/2017 c6 6ng C tham gia va ngay 31/8/2017 c6 6ng Kh tham gia thi bi don
déu c6 y kién “ .. khong xudt trinh tai liéu chimng cir gi, khéng con y kién nao khac”.
Vi vay Hoi dong xét xtr khong c6 cian ctir xem Xxét va khong chap nhan yéu cau. Bi
don c6 quyén khdi kién bang vu an khac theo quy dinh cua phéap luat nhu quan diém
ctia Kiém sat vién tai phién toa.

2.1.3. V& yéu cau budc G. phai ban giao tai san cac hé thng k¥ thuat toa nha
chung cu Kg. Hoi dong xét xtr thdy: Trong Hop dong va tai phién toa bi don déu xac
nhan khong ¢6 cin cir dé xac dinh: BQT Kg da ban giao cho G. nhiing ha tang k¥
thuat gi. Khi G. cham dut hop dong, khdng c6 vin ban, can cr nao xac dinh: Vi G.
khéng ban giao ha ting k¥ thudt nén viéc quan 1y van hanh toa nha gip trd ngai.
Trong Hop dong quan 1y ciing khong ¢ diéu khoan nao quy dinh vé viéc phai ban
giao cac ho so ha tang k¥ thuat nhu yéu cau cta bi don thi méi thanh toan tién phi
quan 1y, nén khéng c6 co s chip nhin yéu cau cua bi don.

2.1.4. Vé yéu cau budc G. ky bién ban thanh 1y hop dong va dong tai khoan tai
Ngan hang Techcombank. Hoi dong xét xir thay: Nguyén don khong yéu cau giai
quyét vé tai khoan s6 14022503430106 tai ngan hang Techcombank. Tai phién t0a, bi
don ciing thira nhan tai khoan nay chi dung dé lam phuong tién cho nguoi dan nop
tién vao dé thanh toan tra phi dich vu cho G.. Bién ban ban giao s6 01 -BBBG/BQT
ngay 14/6/2017 giita 6ng Kh (trudng ban quan tri mgi) va 6ng C déu xéac dinh “ .. ca
nhdn éng Nguyén Vin C phdi ¢é trach nhiém tién hanh xic tién va hoan tat cdc thi
tuc dé chuyén toan bé sé dw trén tai khodn vé Ban quan tri nha chung cu Kg theo
diing nhuw quy dinh ciia phdp ludt”, diéu nay thé hién day 1a viéc ban giao ndi bo giira
ban quan tri cii va ban quan tri m&i; bi don khong cé yéu cau phan té vé van dé nay
nén khong c6 co s¢ xem xét.

2.1.5. V& yéu cau: Budc G. phai cung cap danh sach cac khoan thu tir viéc 1am
thé tir cho cu dan tai Toa nha. Hoi déng xét xur théy: Khong thudc pham vi khoi kién

va khong ¢ yéu cau phan té cta bi don ciing nhu nhimg ngudi phai nop tién lam thé
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tir nén Hoi dong xét xir khong xeét.

2.1.6. V& viéc bi don trinh bay: Cap so tham khong tién hanh hoa giai giita cac
duong su. Hoi dong xét xur thay: Do nguyén don di c6 don dé nghi vé viéc khong
tién hanh hoa giai (But luc s6 275). Tai khoan 4 Diéu 207 Bo luat t6 tung dan sy quy
dinh: Nhitng vu 4n dan su khong tién hanh hoa giai duoc 1a “ Mét trong cdc dwong su
dé nghi khong tién hanh hoa giai”. Do vay cap so thAm khong tién hanh hoa giai gitra
cac duong su 1a c6 can ctr phap luat.

2.2. Quan diém ciia Hoi dong xét xir phiic tham:

2.2.1. Xét Quyét dinh cua cép so thAm: Can c&t cic nhan dinh trén, Hoi déng
xét xtr phuc tham xac dinh: Quyét dinh cta cap so thAm vé ndi dung tranh chap va
trach nhiém thyc hién nghia vu hop dong 1a phu hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét
Xt phuc tham va quy dinh cta phép luat.

Tuy nhién tai cac dong tir 13 dén 16 trang 9 cua ban an so thim. Cap so tham
tuyén: “ Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat co ban do ngan hang
nha nudc quy dinh tuong tng véi thoi gian chua thi hanh an” 1a khong dung. Vi tai
Diéu 648 Bo luat dan sy nam 2015 khoéng con quy dinh vé 13i suat co ban.

2.2.2. Xét yéu cau khang cao cua bi don: Y kién trinh bay cua Luat su bao v¢
quyén loi va dai dién theo Gy quyén cta bi don khong phu hop véi quy dinh phéap luét
va nhan dinh cua Hoi déng xét xr nén khong dugc chép nhan.

2.2.3. Quan diém dé nghi hity ban 4n so tham cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan Thanh phd Ha Noi khdng phu hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr nén khong
dugc chap nhan.

2.2.4. Tir nhitng nhan dinh trén. Hoi dong xét xir phic tham:

- Can cr vao khoan 1 Piéu 308 B¢ luat dan su nam 2015: Khong chap nhan
khang cdo cta bi don; gitr nguyén cic quyét dinh cta ban an so tham vé ndi dung
tranh chap va trach nhiém thyc hién nghia vu hop dong.

- Can cr vao khoan 2 Piéu 308 Bo luit dan sy nam 2015: Stra cach tuyén vé
nghia vu chiu 1di d6i voi so tién cham thi hanh an theo ding quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 cho phu hop véi quy dinh phép luét.

[3]. V& nghia vu ndp an phi:

An phi phiic tham: Do sira 4n so tham vé cach tuyén nén ngudi khang céo
khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham.
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An phi so tham: Giit nguyén quyét dinh vé an phi so tham theo quyét dinh cua
ban an so tham.
Vi cac 1€ trén
QUYET PINH
Can ctr vao:
- Khoan 3 Diéu 26; Diéu 147; Diéu 148; khoan 1 va khoan 2 Diéu 308 Bo luat
tb tung dan sy nam 2015;

- Céc diéu: 424, 476, 519, 520, 521, 522, 523 va diéu 524 cia B0 luat dan su
nam 2005.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Xir:

Giir nguyén cac quyét dinh ctia ban 4n so thAm vé noi dung tranh chap va trach
nhiém thyc hién nghia vy hop déng; stra cach tuyén vé nghia vy chiu lai ddi véi sb
tién cham thi hanh tai 4n ban an so tham s 01/2018/DSST ngay 11/01/2018 cua Toa
an nhan dan quan Nam T Liém, Thanh ph6 Ha Noi va quyét dinh cy thé nhu sau:

- Chép nhén yéu cau khdi kién cua Coéng ty TNHH qubc té G. ddi voi Ban
quan tri nha chung cu K. G..

- Budc Ban quan tri nha chung cu K. G. phai tra Cong ty TNHH qudc té G.
tong sb 13 1.816.696.220 (Mot ty, tam trdm muwoi sdu triéu, sau tram chin muoi sdu
nghin, hai tram hai mwoi) dong. Trong d6: Tién gbc 1a 1.623.360.640 ddng; tién 1ai
suat phat sinh 1a: 193.335.580 dong.

Ké tir ngay ban dn c6 hiéu liec phdp ludt, hodc ké tir ngay nguwoi dwoc thi hanh
dan ¢6 don yéu cau thi hanh an. Néu nguwoi bi thi hanh Gn chwa thi hanh thi con phdi
chiu 1di @i véi khodn tién chia thi hanh theo mirc 1di sudt la 10%/nam (Theo quy
dinh tai khodn 2 Diéu 468 Bo ludt dan sw nam 2015 ).

Vé an phi:

- Ban quan tri nha chung cu K. G. khong phai chiu an phi dan su phuc tham,
dugc hoan lai 300.000 (Ba tram nghin) déng, tién tam tng an phi phac tham da nop;
Phai nop 66.500.887 ddng an phi dan sy so tham, dugc dbi trir v6i sé tién 300.000
(Ba trdm nghin) dong (tién tam Gmg an phi phuc tham dugc hoan lai) da ndp theo
“Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toéa an” s AK/2010/007600 ngay 09/02/2018 tai
Chi cyc thi hanh 4n dan sy quan Nam Tur Liém, Thanh phd Ha No6i. Con phai nop tiép

66.200.887 (Scu muroi sau triéu, hai tram nghin, tam tram tam muoi bdy) dong.
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- Hoan tra Cong ty TNHH quéc té G. 30.638.612 (Ba muoi triéu, sdu trim ba
muoi tam nghin, sdu tram muwoi hai) dong, tién tam Gng an phi da nop theo “Bién lai
thu tam Gng an phi, 1& phi Toa 4n” s6 6765 ngay 22/12/2016 tai Chi cuc thi hanh 4n
dan sy quan Nam Tu Liém .

Truong hop ban an duoc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi
ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché theo
quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luét Thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duoc
quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ngay ké tir ngay Toa tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Noi,
-TAND qudn Nam Tuw Liém;
- VKSND qudn Nam Tur Liém;
- Chi cuc THADS qudn Nam Tw Liém;
- Cac dvuong su;

- Luu van phong; . .
- Luu hé so vy dn. Do Minh Hoang
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