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- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tién Thinh

Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Thanh Hai

2. Ong Nguyén Chi Diing

- Thw ky phién toa: Ba Pinh Thanh Thao, 1a Thu ky toa an cua Toa an nhan
dan huy¢n Phong Dién, thanh pho Can Tho.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén Phong Dién, thanh phé Can Tho
tham gia phién tda: Ba Pham Thi Anh Thw - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 10 va ngay 12 thang 4 nam 2024, tai tru sé Toa 4n nhan dan
huyén Phong Dién, thanh phé Can Tho, xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6
74/2023/TLST-DS ngay 12 thang 4 nam 2023 vé viéc “Tranh chap Quyén sir dung
dat”, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir so tham sé 27/2024/QDXXST-DS ngay
23 thang 02 ndm 2024, gitra cdc duong suy:

Nguyén don: Ong T6 Kim H, sinh nim: 1956. Noi cu tra: S6 B, t6 E, 4p M,
xa M, huyén P, thanh phé) Can Tho. Chd &: td A, ép M, xa M, huyén P, thanh phé
Can Tho. C6 mat.

Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1952. Noi cu trii: S6 A, ap M, xa M,
huyén P, thanh phd Can Tho. C6 mat.

Pai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Hong Minh T1, nim sinh 1987. Noi cu
trd: SO H, to F, khu V, phuong H, quan C, thanh phd Can Tho (Theo van ban ty
quyén ngay 21/11/2023). C6 mit.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Nguyén Lé Hiru H1, sinh
nam: 2006. Pia chi: S6 A, ap M, xa M, huyén P, thanh ph6é Can Tho. Ving miit.



NOI DUNG VU AN:

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa nguyén don éng
T6 Kim H, trinh bay:

Ngudn gbc phan dat tranh chip cta 6ng T6 Kim H duoc ong ba, cha me dé
lai qua nhiéu doi. Ngay 19/12/2006, 6ng H duoc Uy ban nhan dan huyén P cip
gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé H00461, bao gom céc thira 212, 217 t& ban
d6 sd 11, loai dat CLN va ONT. Trudc day gia dinh 6ng H c6 cho gia dinh ba
Nguyén Thi T & nho trén dién tich dat khoang 61m? (Loai dat ONT) trén thtra 212
theo ban trich do dia chinh s6 1216 ngay 30/10/2023 cua Trung tdm k¥ thuat, S&
tai nguyén Mbi truong thanh phd C. Ong H yéu cau gia dinh ba T phai hoan tra
gia trj dat theo gia thi truong do Cong ty H3 tham dinh cho dng H, cu thé 61m? X
6.830.000 dong = 416.630.000 dong. Trong trudng hop ba T khong dong y tra gia
tri dat thi 6ng H yéu cau gia dinh ba T di doi nha va tra dat lai cho ong H, 6ng H
s& tra gia tri kién trac trén dat ma ba T da xay dung theo bién ban dinh gia ngay
02/6/2023.

Ong H théng nhét véi ban trich do dia chinh sb 1216 ngay 30/10/2023 cua
Trung tim k¥ thuat, S& tai nguyén Moi truong thanh pho C.

Vao ngay 05/6/2024 ti c6 uy quyén cho 6ng Nguyén Ngoc T2 tham gia to
tung voi tu cach 1a nguyén don, nay toi khéng con uy quyén cho 6ng T2 nira. Toi
truc tiép tham gia to tung va dua ra quyét dinh, chiu trach nhiém véi quyét dinh
cua toi.

* BA Nguyén Hong Minh TI1 dai dién cho bi don Nguyén Thi T, trinh bay:

Vao khoang nhitng nam 1973, Nha nudc ¢ cap cho mdi nguoi linh di danh
gidc mot cin nha dé . Ba Nguyén Thi S (sinh nam 1923, dia chi: S6 C ap M, x4
M, huyén P, thanh phé Can Tho) 1a me cia ngudi linh nén dugc Nha nudce cép
mot cdn nha cho me con nguoi linh ¢. Khi chién tranh xay ra & noi khac, nguoi
linh lai tiép tuc 1én duong danh gidc nén ba S muén ban lai can nha dang & dé 1én
duong di theo con minh. Thoi gian 4y, ba T 1am nghé may & gan nha ba S, biét ba
S mubn ban nha nén ba T ¢6 dén hoéi mua. Ngay 08/06/1973, ba T va ba S thong
nhat viéc mua ban mot can nha. vach 14 nén dat, dai 10 thudc, ngang 04 thude véi
gi4 1a Hai muoi 1dm ngan dong bac chn, ba T d3 thanh toan du tién cho ba Nguyén
Thi S va dén Uy ban nhan dan x3 M, quan P, tinh Phong Dinh, Viét Nam C lap
gidy ban dét co su chimg kién va ky tén xac nhan ctia X4 truong Nguyén Vin N,
c6 dong moc cua Uy ban Hanh chanh xa M lac bay gio.



Niam 1999, ba T ¢6 caAm gidy ban dat ¢én Uy ban nhan dan xd M gip Chu
tich Uy ban nhan dan xa M 14 6ng Tran Vin B dé xin cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dat cho phan dit ma ba T dang & nhung 6ng Tran Vin D néi: “Dét nay
ctia nha nude, khong c6 1am gi hét”. Ba T nghi 1a ¢4 mua dat va tra tién xong, di
c¢6 Chu tich Uy ban nhan dan xa M chting nhin va dong moc nén yén tdm st dung
dat va stra nha tir nha vach 14, mai 14 thanh nha tudng ¢ dén ngay nay.

Ba T di sir dung On dinh nha dat tir ndm 1973 dén nay, duoc cap s6 nha A,
t6 B, ép M, xa M, huyén P, thanh phé Can Tho va duoc cép S6 ho khau sb 1054437
ngay 04/10/1995.

Tuy nhién, hién nay phan dat ciia ba T lai nam trong Gidy chting nhan quyén
sir dung dat sd AG 711190, s6 vao so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat:
H00460 do Uy ban nhan dan huyén P, thanh phé Can Tho cap ngay 19/12/2006
cho 6ng T6 Kim H (dbi voi thira dat s6 212, to ban dd s6 11, tai 4p M, xa M,
huyén P, thanh phd Can Tho).

Ba T khong dong ¥ voi yéu cau cia ong TO Kim H va co yéu cau phan t6
nhu sau:

- Coéng nhan quyén sir dung dat c6 dién tich 61m?, cho ba Nguyén Thi T dat
thudc 01 phan thira dat s6 212, to ban d6 s6 11, dia chi thira dat: ap M, xa M,
huyén P, thanh phé Can Tho thudc Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé AG
711190, s vao sb cap gidy chimg nhan quyén st dung dat: HO0460 do Uy ban
nhan dan huyén P, thanh phd Can Tho cép ngay 19/12/2006 cho 6ng T Kim H.

- Hiy mot phan Gidy chtng nhan quyén str dung dat s6 AG 711190, sé vao
s6 cAp gidy chimg nhan quyén stir dung dat: H00460 do Uy ban nhin dan huyén
P, thanh ph6 Can Tho cap ngay 19/12/2006 cho ong T6 Kim H ddi voi thira dat
s6 212, to ban d6 s6 11, dia chi thira dat: 4p M, xa M, huyén P, thanh phd Can
Tho.

- Huy mdt phan hop dong ting cho quyén sir dung dét tir ba Nguyén Thi G
sang cho 6ng To Kim H.

Bi don théng nhat v6i ban trich do dia chinh s6 1216 ngay 30/10/2023 cua
Trung tim k¥ thuat, S& tai nguyén Moi truong thanh phd C.

Vu viéc hoa giai khong thanh nén Toa an nhan dan huyén Phong Pién dua

ra xét xu theo quy dinh cua phép luét.



Tai phién toa, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién; bi don giita nguyén
yéu cau phan t6 va dua ra cc cin ct cho rang viéc cip dit cho nguyén don khong
dung phap luat dong thoi vién din cac quy dinh cho rang bi don du diéu kién cép
gidy ching nhan quyén sir dung dat va dé nghi céng nhan phan dat cho bi don.

Y kién cta dai dién Vién kiém sat tai phién toa: Qua trinh chuin bj xét xur
Tham phan thuc hi¢n dung cac quy dinh phép luat vé td tung; tai phién toa, Hoi
d6ng xét xu, Thu ky va nhimg nguoi tham gia t6 tung di tuan tha quy dinh vé
quyén va nghia vu. Tuy nhién, thoi han xét xur vi pham Piéu 203 BO luét to tung
dan sy. Vé ndi dung: Can ct Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 39
ctia Bo luat t6 tung dan su; Diéu 163, Diéu 164, Pidu 166 ciia Bo luat dan s nim
2015Diéu 203 Luat dat daibé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don budc bi don tra gia tri quyén sir dung dat ddi véi 61m? cho nguyén
don. Khi bi don thyc hién xong nghia vu tra gi4 tri quyén sir dung dat cho nguyén
don, kién nghi co quan c6 tham quyén diéu chinh gidy, cong nhan cho bi don duoc
dung tén chi stir dung doi véi dién tich 61m?. Kém theo ban trich do dia chinh s6
1216 ngay 30/10/2023; chap nhan mot phan yéu cau phan té ctia bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién
tod. Can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, ¥ kién trinh bay cua duong su,
quan diém giai quyét vu an cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa, HO1
dong xét xir xét thay:

[1] Theo don khéi kién ngay 02/4/2018 va don khai kién bo sung 27/3/2023,
6ng T6 Kim H yéu cau ba Nguyén Thi T phai trd quyén sir dung dat, dién tich
61m? thudc thira s6 212, to ban dd s6 11, dia chi thira dat: ap M, xa M, huyén P,
thanh phd Can Tho di dugc Uy ban nhan dan huyén P, thanh phé Can Tho cép
Gidy chung nhan quyén sir dung ngay 19/12/2006 cho ong T Kim H do gia dinh
6ng H di cho ba T & nho va 6ng H s& tra gia tri kién tric trén dat ma ba T da xay
dung hodc ba T phai hoan tra gia tri quyén str dung dat néu trén cho ong H. Pay
1a tranh chap vé quyén sir dung dat thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan
dan huyén Phong Dién theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu
35, diém ¢ khoan 1 DPiéu 39 cua Bo luat T tung dan sy.

[2] Ngudi cb quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Lé Hiru H1 duoc triéu
tap hop 1& dén Toa an nhan dan huyén Phong Dién, thanh phd Can Tho dé tham
gia giai quyét vu an theo quy dinh ctia Bo ludt T4 tung dan su. Tuy nhién, duong



su vang mit khong 1y do. Cin cir theo quy dinh tai Piéu 227, Diéu 228 ctua Bo

luat t6 tung dan su, Hoi déng x€ét XU Xét XU Véng mat duong su.
[3] Dbi v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don, 6ng T6 Kim H:

Xét thay, phan dat tranh chip thudc thira 212, t& ban do s6 11 ¢6 ngudn gdc
do 6ng ba nguyén don dé lai. Cy thé ndm 2000, Chu tich Uy ban nhan déan thanh
phé C, tinh Can Tho (cii) da cong nhan phan dién tich dat tai 4p M, xa M, huyén
P cho ba Nguyén Thi G trong d6 cac hd & trén dat ctia ba G phai c6 trach nhiém
thoa thuan tra thanh qua lao dong (dat) cho ba G. Ngay 23/02/2001, ba Nguyén
Thi G di duoc Uy ban nhan dan thanh phé C, tinh Can Tho (cii) cip Gidy chtng
nhan quyén sir dung dat s6 01906, 01907 dién tich 1.548,91m? dat. Sau d6, ba G
tang cho lai cho cac ngudi con 1a ong T6 Kim H, ba T6 Kiéu G1.

Ong T6 Kim H duoc Uy ban nhan dan huyén P, thanh phé Can Tho cap Giay
chtng nhan quyén st dung dat sé H00461 ngay 19/12/2006 gdm céc thira 212,
216, 217 to ban d6 s6 11, tong dién tich dat 1a 502m?. Viéc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat cho 6ng T6 Kim H 1 theo dung trinh ty, thu tuc vé quy trinh
tham tra cdp gidy chtirng nhan quyén sir dung dat. Bén nay, gidy chimg nhan quyén
str dung dat nay khong bi co quan Nha nudce co tham quyén thu hdi, huy bé nén
dugc xem 1a hop phéap va quyén loi ciia nguoi duoc cong nhan quyén st dung dat
cling dugc bao vé theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 26 va Piéu 166 cua Luat Dat
dai nam 2013.

Vi vay, yéu cau khai kién cua nguyén don 1a ¢6 can ctr dé chap nhan.
[4] Xét yéu cau phan to cua bi don:

Bi don cho réng da su dung dién tich dat trén tr ndm 1973, do mua lai cta
ba Nguyén Thi S va dén Uy ban nhan dan xa M, quéan P, tinh Phong Dinh, Viét
Nam C lap gidy ban déat co su ching kién va ky tén xac nhan ciia X3 trudng
Nguyén Vin N, c6 déng moc ctia Uy ban Hanh chanh X3 M luc bay gio. Thay
rang, ché do quan 1y dat dai dugc thiét 1ap theo timg thoi ky sau khi Luat dat dai
nam 1987 duoc ban hanh cho dén nay, bi don khong thuc hién nghia vu ké khai,
dang ky dat dai tai chinh quyén dia phuong dé dugc cong nhan quyén str dung dat
hop phap. Hon nita, tai Quyét dinh s6 798/QD — CT.UB ngay 18/4/2000 ctia Chu
tich UBND thanh phd C, tinh Can Tho (cii) vé viéc giai quyét khiéu nai cua ba
Nguyén Thi G (me ctia 6ng T6 Kim H), tai muc ¢ Piéu 1 ¢6 ndi dung nhu sau: a)
- Nha nuéc tiép tuc quan 1y phan dién tich dat ctia chinh quyén ché do cii da s
dung dé lai: Nha béao sanh (nay la Tram y té x4 M) toa lac thura dat sb 04 va cho



xa M, toa lac thira sb: 21 c6 dién tich chung: 262,58m?; b) - Cong nhén dién tich
dat con lai thudc quyén str dung ciia ba Nguyén Thi G ngu 4p M, xa M Ia;
3.369,92m?, trong d6: Nha nudc xét bdi hoan phan dién tich ndi rong Tram y té
xa va chg X8 M sau khi dugc co quan chuyén mén do dac dién tich cu thé; c) -
Cac ho & trén dat cta ba Nguyén Thi G c6 trach nhiém thoa thuan tra lai thanh
qua lao dong (dat) cho ba G (Pinh kém danh sach cac ho va lugc dd giai thira).
Tir d6 cho thay, tai to ban dut mot cin nha giita ba Nguyén Thi S va Nguyén Thi
T ngay 08/6/1973 ghi “Nguyén toi c6 hai 1y lich chiéu thuong, toi bang 10ng dung
1ap to ndy ban dit cho ba Nguyén Thi T mét cin nha lop ld vich ld...” duge hicu
1a ban mot xac nha chir khong c6 noi dén viéc ban dat.

Trén phan dat caa 6ng To Kim H c¢6 nhiéu ho dan da va dang sinh song nhiéu
nim duéi hinh thirc & nho nhu T Van B, ba Tran Thi Bé H2 ciing thoa thuin
xong vé gid tri dat phai hoan tra cho ong H. Bi don Nguyén Thi T ciing ¢ nhd
nhung khong dong y tra gia tri quyén sir dung dat cho 6ng H ma yéu cau cong
nhan quyén st dung dat cho ba T 1a khong c6 can ¢t nén yéu cau phan té ciia ba
T khong duoc chap nhan.

Tuy nhién, gia dinh bi don Nguyén Thi T hién dang str dung phan dat nay,
da cat nha o trén dat va khong c6 noi ¢ khac dé di doi nén can on dinh chd ¢ cho
gia dinh bi don va nguyén don ciing dong ¥ nén can phai budc bi don tra gia tri
quyén str dung dat cho nguyén don dé dam bao quyén va loi ich hop phap cho
nguyén don. Theo két luan thim dinh gia cua Cong ty H3 thuc hién, gia tri quyén
str dung dét: 61m? x 6.830.000 dong/m? = 416.630.000 dong. Do d6, ba Nguyén
Thi T c6 trach nhiém hoan tra lai gia tri quyén sir dung dat cho ong T6 Kim H 1a
416.630.000 dong.

[5] V& chi phi t6 tung: Nguyén don khong phai chiu an phi do yéu cau dugc
Tda 4n chap nhan. Bi don phai chiu an phi 5% tuong tmg nghia vu phai thuc hién
nhung duoc mién 4n phi do thudc dién ngudi cao tudi va duoc nhén lai tién tam
mg 4n phi da ndp. Chi phi do dac dinh gia hét 7.000.000 dong. Nguyén don da
ndp xong, bi don phai hoan trd cho nguyén don.

[6] Doi véi v kién cia dai dién Vién kiém sat néu 1a phu hop nén Hoi dong
xét xtr chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:



Can ctr Diéu 688, Piéu 689 Bo luat Dan sy nam 2005; Piéu 166, Diéu 189,
Piéu 280 cua Bo luat dan su 2015; khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B9 luat td tung dan su; Khoan 1 Diéu 26, Diéu 166 va
khoan 1 Piéu 203 Luat dat dai nim 2013; Diéu 26, Piéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé viéc
quy dinh murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa
an.

Tuyén an:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng T Kim H.
2. Chap nhan mot phan yéu cau phan té cta bi don ba Nguyén Thi T.

Cong nhan cho ba Nguyén Thi T quyén st dung phan dat dién tich 61m?
(ONT) thudc mot phan thira 212, to ban d6 s6 11, gidy chirng nhan quyén st dung
dat s6 H00461 ngay 19/12/2006 do Uy ban nhan dan huyén P, thanh ph6 Can Tho
cap cho dng T6 Kim H. Dt toa lac tai 4p M, x3 M, huyén P, thanh ph6 Can Tho.
(Kém theo Manh trich do dja chinh s6 1216/TTKTTNMT ngay 11/10/2023 cia
Trung tdm K, S& Tai nguyén va Méi trudng thanh phé C).

Budc ba Nguyén Thi T c6 nghia vy hoan tra cho 6ng T Kim H gia tri quyén
str dung dat so tién 1a 416.630.000 dong (Bbn tram mudi sau triéu, sau traim ba
chuc ngan dong chan).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua so tién
con phai thi hanh an theo mac 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 ctia Bo
luat Dan su.

Sau khi ba Nguyén Thi T d thyc hién xong nghia vu tra tién cho ong To
Kim H thi duoc quyén lién hé Co quan c6 tham quyén dé diéu chinh lai gidy chtng
nhan quyén str dung dat theo ban an cta Toa 4n.

3. Chi phi thim dinh tai chd, do dac, dinh gi4 1a 7.000.000 dong. Nguyén
don d3 ndp 7.000.000 ddng, bi don phai hoan tra cho nguyén don.

4. An phi dan su so tham: Mién toan bo an phi dan sy so tham c6 gia ngach
cho ba Nguyén Thi T. Ba T duoc nhén lai 300.000 dong tién tam tng 4n phi tai
phiéu thu s6 0007876 ngay 12/4/2023 ctia Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Phong
Pién.



Céac duong su duoc quyén khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an, dwong su vang mit tai phién toa dugc quyén khang céo trong
han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ngay ban an duoc niém yét.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan sy (sira doi, bo sung nim 2014).
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