TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 231/2024/DS-PT
Ngay: 14/5/2024

V/iv: “Yéu cau tuyén bé hop dong
Vo hiéu, giai quyét hau qua cua
hop dong voé hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa.  Ba L€ Thi Mai;
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thé L¢;
Ong Nguyén Nam Thanh.
Thu ky phién toa: Ong Phan Nhat Phong - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Ha No1.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhéin din cap cao tai Ha N@i tham gia phién
toa: Ong B6 Vin Hitu, Kiém sat vién cao cap.

Ngay 14 thang 5 nam 2024, tai diém ciu trung tdm tru s¢ Toa an nhan dan
cép cao tai Ha Noi va diém cau thanh phﬁn tru s& Toa an nhan dan tinh B2 m¢
phién toa truc tuyén xét xir phuc thdm cong khai vu an dan sy thu 1y sb
424/2023/TLPT-DS ngay 11 thang 11 ndm 2023 vé viée “Yéu cau tuyén bo hop
d6ng vo hiéu, kién doi tai san” do co khang céo cua bi don, ciia nguoi co quyen

loi va nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap ddi véi Ban an dan sy so tham so
22/2023/DS-ST ngay 31/8/2023 cua Toa an nhan dan tinh B2.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sd 4821/2024/QD-PT ngay 24 thang
4 nam 2024, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Truong Thanh H, sinh nam 1973; Pia chi: T6 dan phd
D, thi trdn B, huyén V, tinh B2 (Véng mat).

* Bi don c6 khdng cdo: Anh Phuong Tién D, sinh nim 1993 va chi
Nguyén Thi Van A, sinh nim 1994; Cung dia chi: S6 nha A ngd A duong H,
phuong H, thanh pho B, tinh B2 (anh D c6 mat, chi Van A vang mat).



_* Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc ldp cé khding
c4o: Ong Duong Xuan B, sinh nim 1960 va ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1968;
Cung dia chi: S nha B, dudong C, phudng H, thanh phé B, tinh B2 (Péu c6 mit).

Pai dién theo ity quyén ciia 6ng B, ba H1: Ba Nguyén Thi Ta O, sinh nim
1991; Dia chi: S6 nha E, dudong L, phuong H, thanh phd B, tinh B2 (Vang mat).

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan khdc:

1. Ong Nguyén Huy S, sinh nim 1971; dia chi: T6 dan phé D, thi trin B,
huyén V, tinh B2 (Vang mat).

2. Ba Lé Thi Minh N, sinh nam 1973;
3. Ong Phuong Puc B, sinh nam 1967;
Cuing dia chi: S6 nha C, dudong N, phuong N, thanh phd B, tinh B2 (Vang mit).
4. Vian phong C1, dja chi: S6 C dudng L, phuong H, thanh phd B, tinh B2.
Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran Van D1 - Trudng van phong (Vang mit).
5. Van phong C1; dia chi: S6 A H, phuong N, thanh phé B, tinh B2.
Nguoi dai dién hop phap: Ong P4 Pinh T - Truéng van phong (Vang mit).
6. Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén V, tinh B2,
, Nguoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Tuyét C — Giam ddc chi nhanh
(Vang mat).
7. UBND thi tran B, huyén V, tinh B2.
Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Vin V - Chi tich (Vang mat).
8. UBND huyén V, tinh B2.
Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Pai L - Truéng phong Tai
nguyén va Moi truong (Vang mat).
NOI DUNG VU AN:

Theo ban &n so tham va cac tai li€u c6 trong hod so vu an, ndi dung vu an
duoc tom tat nhu sau:

Nguyén don ba Truong Thanh H trinh bay: Vo chong ba duoc UBND
huyén V cip Gidy ching nhin quyén st dung dat s6 BR 351931; s6 vao s6 cip
GCN CH 00799 ngay 07/5/2014 dbi véi thira dét s6 48, to ban dd phan 16, dién
tich 68m?” tai dia chi: thon D (nay 1a t6 ddn phd D), thi trin B, huyén V, tinh B2;
tén nguoi s dung dat: ong Nguyén Huy S va ba Truong Thanh H. Khi d6 tai
san trén vo chong 6ng S, ba H dang thé chip vay ngan hang V1 - Chi nhanh B1
s6 tién 1.100.000.000 dong.

Thang 9/2018, do cé mbi quan h¢ than thiét nén ba H c6 dit vin dé nho
vo chong ba N va 6ng B vay ho mot khoan tién khoang 2 ty dong. Ba N da



huéng din ba H 1am thu tuc bang cach ba N ndp sb tién 1.100.000.000 dong vao
ngan hang V1 - Chi nhanh B1 cho ba H 1iy bia do ra sau d6 sang tén cho con
trai 14 Phuong Tién D va con dau Nguyén Thi Van A thi méi vay duoc tién
Ngén hang va dugc vo, chong ba dong ¥.

Ngay 27/9/2018, ba N cam 1.100.000.000 dong va cung véi ba dén V1 -
Chi nhanh B1 tra tién gdc 13i va tat toan tai san dam bao 1a quyén st dung dat
trén rdi dén Vian phong C1 dé 1am thu tuc chuyén nhuong. Vo chong ba da ky
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit trén cho vo chdéng anh Phuong
Tién D va chi Nguyén Thi Van A.

Pén thang 11/2018, v chong anh D, chi Van A da 1am thi tuc vay Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan Q (Q) chi nhanh tinh B1 (c6 dia chi tai Toa nha tru so
Viettel B Lo A lan B N, phuong H, thanh phd B) s6 tién 1.600.000.000 dong. Ba
N va ba thong nhat hang thang ba phai dua cho ba N 13.000.000 dong dé tra 1ai
ngan hang. Sau khi ngan hang giai ngan, ba N tra vao sb tién vay ngoai
1.100.000.000 dong tra ngan hang V1 - Chi nhanh B1 dé rat bia do ra. Ba N cat
11 trude 100.000.000 dong dé tra dan 14i ngan hang.

Pau thang 12/2018, Do ba c6 viéc can dén tién nén ba di vay ba N sb tién
400.000.000 dong véi 1ai suat 3.000 dong/1 tridu/ngay.

Qua trinh vay, hang thang ba N déu giri thong bao 13i cia Ngan hang hodc
nhan tin Zalo cho ba dé ba dua tién 14i cho ba N tra vao ngan hang hodc ba N
cho con trai 12 anh Phuong Tién D dén lay tién. Ba da tra 1ai d6i v6i khoan vay
ngan hang 1.100.000.000 ddng dén hét thang 02/2020.

Pén ngay 16/11/2019 thi hai ben chét no, ba phai tra cho ba N sd tién

2.253.000.000 dong thi ba N méi tra s6 bia do cho ba. Ba dong y chdt ng theo tinh
toan cia ba N nhung khong dong ¥ tra vi 13i cong don qua cao so vdi goc vay.

Ba xéc dinh viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh D va chi Van
A thuc chét 13 cho ba N muon bia do dé vay tién ho. Tai gidy chdt no ngay
16/11/2019 ba N da ghi rd: Sau khi ba thanh toan di s6 tién vay no thi ba N s&
c6 trach nhiém hoan tra lai ba Gidy CNQSDP mang tén vo chong ba.

Viéc chuyén nhuong quyén st dung dét tir vo chong ba sang vo chong
anh D va tir vo chong anh D, chi Van A cho vg chong 6ng Duong Xuan B, ba
Nguyén Thi H1 1a khong dung quy dinh ctia phap luat va vé hiéu.

Tai phién toa so tham, ba giit nguyén yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau
Toa an:

1. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong QSD dit ngay 27/9/2018, sb cong
chting 3708/2018, Quyén sé 16/TP/CC-SCC/HPGD giita vg chong ba va vo
chong anh Phuong Tién D, chi Nguyén Thi Van A ddi véi thira dat s6 48, to ban
d6 phan 16, dién tich 68m® tai dia chi: thén D, thj trAn B, huyén V, tinh B2 v
hiéu do gia tao nham che gidu cho mét giao dich khac.



2. Tuyén b Hop dong chuyén nhuong QSD dit ngay 24/02/2020 giita vo
chong anh Phuong Tién D, chi Nguyén Thi Van A va 6ng Duong Xuédn B, ba
Nguyén Thi H1 ddi voi thira dét s6 48, dién tich 68m? tai dia chi: thon D, thi trn
B, huyén V, tinh B2 1 v6 hiéu do vi pham diéu cam cua phap luat.

Ba khong dé nghi Toa an giai quyét hau qua cua Hop dong vo hiéu ma chi
dé nghi Hoi dong xét xa: Budc 6ng B va ba H1 tra lai cho vo chong ba gidy
chting nhin quyén st dung dat di cap cho vo chong ba s BR 351931 ngay
07/5/2014; sb vao s6 cap GCN CH 00799 dbi voi thira dit s6 48, t ban dd phan
16, dién tich 68m? tai dia chi: thon D (nay la td dan phé D), thi trin B, huyén V,
tinh B2.

Bi don la anh Phuwong Tién D, chi Nguyén Thi Vin A trinh bay:

Viéc vo chong anh chi nhan chuyén nhuong quyén st dung dét caa ong S,
ba H va viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dét cho
6ng B, ba H1 1a hop phap, khong bén nao ép budc bén nio. Viéc chuyén nhuong
déu duoc cong chimg tai Van phong C1. S6 tién mua ban nha dat da dugce ba N
thanh toan day du cho ba H. Gia chuyén nhuong 1a do ba N va ba H tu thoa
thuan v&i nhau, con cu thé bao nhiéu thi vo chéng anh chi khong biét duoc.

Sau khi sang tén, vo chong anh chi dén Ngan hang Q vay sb tién 1a
2.100.000.000 dong.

Ngay 24/02/2020, vg chong anh chi chuyén nhuong cho 6ng B va ba H1
véi gia 2.950.000.000 dong, trong do: tra khoan vay thé chap bia do ca goc va
1ai 1a 2.150.000.000 ddng tai ngan hang; tra cho khoan vay thé ghi no 1a
50.000.000 dong. Chuyén ng ctia ba N vay cua ong B va ba Hing sb tién
750.000.000 ddng vao tién mua nha dat.

Anh chi ¢6 quan diém khong dong ¥ voi toan bd yéu cau khai kién ciia ba
H; dong ¥ voi yéu cau doc 1ap ciia 6ng B va ba H1. Ba N 1a me dé cua anh di vé
nuéc tir ngdy 16/3/2023 nhung khong cu tra tai thanh phd B ma sinh song tai
thanh phd Ha Noi, anh khong biét dia chi cu thé, tuy nhién me anh c6 biét viéc
khoi kién cua ba H.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau dc ldp la ba Nguyén
Thi H1, 6ng Duong Xudn B trinh bay:

Ong B va ba H1 c6 mbi quan hé quen biét voi ong P va ba N. Vao thoi
diém thang 02/2020, 6ng D va ba N c6 dat van dé 1a anh D c¢6 nhu cau ban nha
dat ¢ tri tran Bich Pong, huyén V va dugc dng B, ba H1 dong y.

Ngay 24/02/2020 tai Van phong cong ching Thién Long tinh CI1, vo
chdng 6ng B va ba H1 cung vo chdng anh D, chi Van A c6 ky hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat doi véi thira dat s 48, to ban d6 phan 16, dién tich
68m* dia chi thra dat tai: thon D, thi trAn B, huyén V, tinh B2. Ngay
26/02/2020, Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén V xac nhan chuyén



nhuong cho 6ng Duong Xuén B va ba Nguyén Thi H1, gia chuyén nhuong 13
2.950.000.000 dong. Ong B va ba H1 di thanh toan cho vo chong anh D va chi
Van A bang cach tra tién vao Ngan hang Q dé iy bia d6 ra cong ching. S tién
tra Ngan hang ca gdc va 1ai 1a 2.150.000.000 ddng; tra vao khoan vay thé ghi ng
1a 50.000.000 d6ng. Chuyén no ciia ba N va 6ng D vay 6ng B va ba H1 Ia
750.000.000 ddng vao tién mua nha dat trén.

Ong B va ba H1 khong ddng ¥ toan bd yéu cau khai kién caa ba H véi 1y do:

Tai thoi diém chuyén nhuong quyén st dung dat thi anh D va chi Van A
1a cha so hitu dbi voi thira dét s6 48, so dd phan 16, dién tich 68m? dugc Nha
nuéc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat dugc chinh 1y bién dong tai trang
03 ngay 28/9/2018. Sau khi théng nhét céc ndi dung vé viéc chuyén nhugng, vo
chdong 6ng B va ba H1 d cing nhau théng nhit viéc mua ban; vo chong 6ng B
va ba H1 dit coc cho vo chong anh D va chi Van A ngay 24/02/2020. Sau khi
dit coc xong, cung ngay vo chong ong B va ba H1 1ap Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét trén tai Van phong C1, tinh B2. Viéc chuyén nhuong
nay hoan toan hop phap khong bi ai ép budc va khong vi pham diéu cim cia
phép luat.

Tai thoi diém dén nha xem dat, 6ng B va ba H1 co thay vo chong ba H
van dang o trén dat do, ong B va ba H1 c6 hoi thi anh D va chj Van A cho biét 1a
6ng S, ba H dang & nhd. Do chua c6 nhu cau sir dung dén nén sau khi mua vo
chong ong B va ba H1 van dé cho anh D, chi Van A cho vo chong ong S va ba
H & nho.

Ong B, ba H1 ¢é yéu cau dic Idp vé viéc:

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Truong Thanh H.

Pé nghi cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat duge Cong chimg tai Van phong C1 sé 352/2020 quyén sb
01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/02/2020 dbi véi thira dat s6 48, to ban dd phan
16, dién tich 68m* duoc ky két giita anh D va chi Van A vé&i ong B va ba H1 1a
hop phap.

Budc ong S va ba H phai tra lai nha dat cho éng B va ba H1 quan 1y, st
dung. Truong hop khong tra duoc nha dét thi tra lai cho 6ng B va ba Hang s
tién mua nha dat 1 2.950.000.000d cong véi 13i suat theo quy dinh cua phap luat
14 10%/nam tir khi nhan chuyén nhuong ngiy 24/02/2020 dén ngay Toa an xét
xr 1a 03 nim 06 thiang 05 ngay. Cu thé: 2.950.000.000d x (10%/nim;
0,83%/thang; 0,027%/mgay) x (03 nam 06 thang 05 ngay) = 1.036.482.500d.
Téng cong tién mua nha cong voi 1ai 1a: 2.950.000.000d + 1.036.482.500d =
3.986.482.500d.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khdc:



Pai dién Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén V trinh bay: Viéc
Chi nhénh van phong dang ky dat dai huyén V chinh 1y bién dong ngay
28/9/2018 trén trang 3 cua Gidy CNQSDPD, quyén s& hitu nha va tai san khac
gan lién voi dét gitra ong Nguyén Huy S va ba Truong Thanh H véi bén nhan
chuyén nhuong anh Phuong Tién D, chi Nguyén Thi Van A va chinh 1y bién
dong ngay 26/02/2020 trén trang 3 ctia Gidy CNQSDD do nhan chuyén nhuong
QSDP giita anh Phuong Tién D va chi Nguyén Thi Van A vé6i bén nhan chuyén
nhu’O’ng 12 6ng Duong Xuan B va ba Nguyén Thi H1 1a dung quy dinh, dam bao
quyén cua ngu’(n str dung dit theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 167, Diéu 168 va
khoan 1 Piéu 188 Luat Dét dai nam 2013; Piéu 79 Nghi dinh 43/2014/NDb-CP
ngay 15/5/2014 cua Chinh phu.

Pai dién Vin phong CI trinh bay: Hop ddng chuyén nhuong QSD dét
ngay 27/9/2018 giira vo chong ong Nguyén Huy S, ba Truong Thanh H va vo
chéng anh Phuong Tién D, chi Nguyén Thi Van A ddi vai thira dat s6 48, to ban
d6 phan 16, dién tich 68m” tai dia chi: thon D, thi tran B, huyén V, tinh B2 d3
dugc cong chung tai Van phong Cl, s cong ching 3708/2018 Quyén sb
16/TP/CC-SCC/HDBGD la thyc hién ding quy dinh cua phap luét.

Pai dién Vin phong C1 do 6ng Bé Pinh T la dai dién (nay la Vin phong
C1) khong c6 y kién trinh bay quan diém.

Ba Lé Thi Minh N: vang mit trong qua trinh Toa an giai quyét vu an do
xuat canh sang Pai Loan tir ngdy 13/11/2020, tai phién tod so thim ngiy
31/7/2023, Toa 4n méi biét ba N dd vé nude. Qua xac minh duge biét ba N vé
nudc tir ngdy 16/3/2023 nhung khéng sinh sdng ¢ noi cu tra va Toa an ciling
khong biét dia chi cu thé ctia ba N.

Tuy nhién, can cu 101 khai ctia ba N tai co quan diéu tra (tai but luc )
271,272,273, 274, 289, 290 va 305) c6 ndi dung: “Khoang thang 9/2018. Chi H
no t6i (N) khodng 700.000.000 déng. Téi nhiéu lan doi nhung chi H khéng c6
tién tra. Chi H néi véi téi c6 ¥ dinh ban dat va nha ¢ sé D dwong T, thi tran B, V
dé ldy mét phan tién tra no cho t6i. Téi ¢ nguyén vong mua lai manh dat néu
trén cua vo chéng chi H vira la dé trir tien chi H no vira la dé ¢ nha dé sir dung.
Nhung vi s6 bia d6 cia thira dat chi H dang thé chdp Ngdn hang Néng nghiép
huyén V dé vay 1.200.000.000 dong. Téi (N) trd vdo gitip Ngdn hang
1.200.000.000 dong cho chi H dé ldy sé do ra. Giita téi va vo' chong chi H ¢6
viét gidy to: mua bdn dat va tai san (nha 5 tang) c6 gid tri 2,8 hodc 2,6 ty dong.

Sau khi mua va cam sé do, t6i no lai chi H khoang 700.000.000 déng. S6
tién nay téi théa thudn vo chong chi H la tra dan, khi ndo can thi chi H thong
tin. Ngay sau doé thi lam thii tuc sang tén sé bia dé cho con trai va con dau toi la
Phwong Tién D va Nguyen T hz Van A va lam thii tuc vay thé chdp s6 do néu trén
tai Ngan hang Q dé vay sé tién 2.100.000.000 dong. T6i (N) dwa cho ba H
1.600.000.000 dong (Khodng thdng 10 hay thang 11/2020), s6 tién 500.000.000
dong con lai t6i (N) sir dung dé kinh doanbh.
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Dén ngay 28/02/2020 thi vo: chong D — Anh chuyén nhwong manh dat néu
trén cho anh B, chi H1”

“Vi chi H ¢6 nhu cau ld,y lai manh ddt néu trén nén gitta toi va chi H thoa
thudn va chot no véi nhau den ngay 16/11/2019 chi H con no t6i 2 ty 253 triéu
dong. Néu chi H thanh todn dwoc cho téi sé tién nay thi t6i (N) sé trd lai s6 do
cho chi H (tuc la ban lai cho chi H). Nhu"ng sau do chi H khéng 6 tién tra cho
t6i nén ldy dwoc s6 bia dé chi H lai tiép tuc vay tién cua t6i. Do vy, dén ngay
28/03/2020 chi H con no toi 2.560.000.000 dong va néu cé tra téi thi téi van tra
lai s6 bia d6 cho chi H binh thuong” (BL 271).

Viéc dé vo chong con trai t0i 1a Phwong Tién D, Nguyén Thi Vin A dirng
tén hop dong chuyén nhwong vi ca toi va ba H déu thuoc dién no xau nén khong
thé vay tién Ngdn hang.

Pai dién UBND thi trdan B, huyén V trinh bay:

Ngoi nha 5 tang + 1 tAng limg dwoc x4y dung trén dién tich 68m? thudc
thira dat s 48, to ban do phan 16; dia chi Thon D, thi trdn B, huyén V, Tinh B2
dugc UBND huyén V cip Gidy ching nhan quyén st dung dat sé BC 351931
ngay 07/5/2014.

Qua kiém tra thyc dia, tham dinh tai chd ngay 10/3/2022 thi thay:

Phan méng nha dugc xiy dung trong phan dién tich dugc UBND huyén
V cép gidy chimg nhan quyén str dung dat. Phia sau nha tir tang 2 1én trén duoc
gia dinh ba Truong Thanh H d6 viang 0,7m x 4m = 2,8m?, phia dudi mat dat 1a
muong thoat nudc di duoc gia dinh day nap bé tong va lam hang ro sat bao ho.

Gia dinh ba H xay dung cong trinh nhung chua duogc cap phép xay dung.
Dong thoi viée xay ving phia sau (2,8m?) 1a khong ding quy dinh cua phap luat
va khong nam trong dién tich dugc cap gidy CNQSDD. Tuy nhién, viéc xay
dung nha & cach day da lau (tir nim 2012) nhung UBND thi trin Bich Pong cii
chua lap bién ban xur ly khu xay dung cong trinh. Dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.

Ong Nguyén Huy S (Chong ba Triong Thi Thanh H2) trinh bay: Ong nhat
tri v&i 1o1 trinh bay cia vo 1a ba Truong Thanh H2. D€ nghi Toa an chap nhan
yéu cau khoi kién cua ba H2.

Ong Phuwong Pirc B (Chong ba Lé Thi Minh N) trinh bay:

Viéc chuyén nhuong nha dét gilta ba H2, 6ng S vé6i anh D, chi Van A va
gitra anh D, chi Van A véi 6ng B, ba H1 la ¢ that. Con viéc thanh toan gitra cac
bén thi ba N vo 6ng méi biét dugc, ong B khong biét dugc.

Ong P cung cip Gidy bién nhdn thanh toan tién mua nha thi ngdy
20/9/2018 c6 ndi dung ba H2 da nhan cua ba N s6 tién mua ban nha la
4.800.000.000 dong (Bon ty tam tram triéu dong). Ong B dé nghi Toa an giai



quyét tranh chap theo quy dinh ctia phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an, ba H2 d& nghi Giam dinh chit ky va chir viét
trong gidy bién nhan thanh toan tién mua nha. Két qua giam dinh: chit ky va chir
viét Truong Thanh H2 trong gidy bién nhan thanh toan tién mua nha 13 cia ba
Truong Thanh H2 ky va viét ra. Khong dong y véi két luan giam dinh ciia phong
K Cong an tinh B, ba H2 d yéu cau giam dinh lai tai Co quan giam dinh bo Q1,
dugc két luan: chir ky va chit viét trong gidy bién nhin mua nha 1 cua ba
Truong Thanh H2.

Két qua dinh gia ngay 10/3/2022 xac dinh nha va dat tai Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6: BR 351931; s6 vao s6 cip GCN: CH 00799 do UBND
huyén V cip ngay 07/5/2014; Tén ngudi st dung dat: 6ng Nguyén Huy S va ba
Truong Thanh H2 14 5.210.000.000 dong.

Tai Bdn dn déin sw so thim sé 22/2023/DS-ST ngay 31/8/2023, Toa an
nhén din tinh B2 da quyét dinh:

Can cur khoan 2 va 3 Piéu 26, Diéu 35, Piéu 38, biéu 147, Diéu 227,
Piéu 228, Piéu 271, Piéu 273 cta Bo luat TS tung dan su; Diéu 12, Diéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu
Quéc Hoi; biu 116, biéu 117, Diéu 118, Diéu 119, Diéu 122, biéu 123, 401,
Piéu 500, Biéu 501, Diéu 502 va Diéu 503 Bo luat Dan su; Diéu 188 Luat Dat
dai. Xir:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cia ba Truong Thanh H2.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong QSD dét ky ngay 27/9/2018 gitta vo
chdng 6ng Nguyén Huy S, ba Truong Thanh H2 véi vo chong anh Phuong Tién
D, chi Nguyén Thi Van A va Hop dong chuyén nhuong QSD dat va tai san gin
lién véi dat ky ngay 26/02/2020 gitta vo chong anh Phuong Tién D, chi Nguyén
Thi Van A va 6ng Duong Xuan B, ba Nguyén Thi H1 dbi véi thira dat s6 48,
dién tich 68m” tai dja chi: thon D (nay 14 to dan phd D), thi tran B, huyén V, tinh
B2 1a vo6 hi¢u.

Budc ong B va ba H1 tra lai cho 6ng Nguyén Huy S va ba Truong Thanh
H2 gidy ching nhan quyén st dung dat dd cép cho 6ng Nguyén Huy S va ba
Truong Thanh H2 s6 BR 351931 ngay 07/5/2014; s6 vao s6 cip GCN CH
00799 dbi véi thira dat s6 48, t ban d6 phan 16, dién tich 68m? tai dia chi: thén
D (nay 14 t6 dan phd D), thi tran B, huyén V, tinh B2; Ngay 28/9/2018 dugc Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén V xac nhan chuyén nhuong cho anh
Phuong Tién D va chi Nguyén Thi Van A; Ngay 26/02/2020 dugc Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén V xac nhan chuyén nhuong cho 6ng Duong
Xuén B, ba Nguyén Thi HI.

Ba Truong Thanh H2 va dng Nguyén Huy S c¢6 quyén tu minh lién hé co
quan nha nudc c¢6 tham quyén dé lam thu tuc cap lai Gidy chung nhan quyén su



dung dat d6i v6i thira dat sb 48, t& ban d6 phén 16, dién tich 68m? tai dia chi:
thon D (nay 1a t6 dan phd D), thi tran B, huyén V, tinh B2.

2. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Duwong Xuan B va ba
Nguyén Thi H1 dbi voi yéu cau kién budc 6ng S va ba H2 phai tra lai nha dat
thira s6 48, to ban dd phan 16, dién tich 68m? cho 6ng B va ba H1 quan 1y, sir
dung. Néu khong tra dugc nha dat thi tra lai cho 6ng B va ba Hang sd tién mua
nha dat 1a 2.950.000.000d cong véi 1ai sudt theo quy dinh cua phap luat 1a
10%/nam tir khi nhan chuyén nhuong ngay 24/02/2020 dén ngay Toda an xét xu.

Ngoai ra, Toa an cp so thdm con tuyén vé nghia vu thi hanh 4n, an phi va
quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 13/9/2023, 6ng Duong Xuin B va ba Nguyén Thi H1 c¢6 don khang
c4o toan bd ban an so tham.

Ngay 14/9/2023, anh Phuong Tién D c¢6 don khang céo toan bd ban an so tham.
Tai phién toa phiic thim,

Bi don anh Phwong Tién D: Giit nguyén yéu cau khang cao dé nghi hay
toan bd ban 4n so tham dé diéu tra, xac minh, xét xir lai vi cho rang ban than vo
chdng anh chi tryc tiép dimg ra ky cac hop dong nhung viéc thanh toan duoc
thuc hi¢n gitta me anh 1a ba Lé Thi Minh N véi vo chéng ba H2, 6ng S va voi
vo chong 6ng B, ba H1. Tai Toa an, ba H2 thira nhdn c6 vay tién ba N
1.200.000.000 dong tra Ngan hang lidy Gidy CNQSDD ra dé ky hop dong
chuyén nhuong tai san nha, dat nay cho vo chéng anh chi. Sau duoc trudc ba
sang tén giday CNQSDD anh chi di thé chap vay Ngan hang thi ba H2 ciing nhan
thém 1.600.000.000 dong tir sd tién vay ndy. Ngoai ra con c6 Gidy bién nhan
thanh toan tién mua nha ngay 20/9/2018 ¢6 ndi dung ba H2 da nhan cia ba N s6
tién mua ban nha 13 4.800.000.000 dong va Gidy chét ng ngay 16/11/2019 c¢6
ndi dung ba H2 con no ba N 2.253.000.000 dong. Py 1a nhitng ching ctr quan
trong lién quan dén qua trinh thuc hién cac hop dong chuyén nhugng QSDP ma
ba H2 khéi kién nhung khong duoc Toa an so thim xem xét danh gia theo quy
dinh cua phap luat.

Giita ba H2 va ba N da thoa thuan khi nao ba H2 tra hét tién cho ba N thi
ba N c6 trach nhiém tra lai nha va dat cho ba H2. Thoa thuén nay lién quan chat
ché v6i Hop dong chuyén nhugng QSD dat ky ngay 27/9/2018 giita vo chong
6ng Nguyén Huy S, ba Truong Thanh H2 véi vo chong anh, chi. Do ba H2
khong chiu tra lai tién nhu da thoa thuan nén ba N bao vo chéng anh chi chuyén
nhuong tai sdn ma vo chéng ba H2 d3 cam cb 1a nha, dat nay dé ba N léy tién
thanh toan cac khoan ng cua ba. Néu Hop ddng chuyén nhuong QSD dit ky
ngay 27/9/2018 vo hiéu thi 16i chinh 13 do ong S ba H2. Toa an so tham tuyén bd
Hop d6ng chuyén nhuong QSD dat ky ngay 27/9/2018 vo hiéu ma khong xem
xét 16i ctia ba H2 6ng S, khong budc ba H2 6ng S tra tién cho ba N, ong P da
1am anh hudng nghiém trong dén quyén loi hop phéap cua gia dinh anh.
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Vo chdng anh d3 dugc Nha nude cong nhan quyén st dung dat va tai san
trén dién tich 68m? dat thudc thira sb 48 tai thon D (nay la td dan phé D), thi trin
B, huyén V, tinh B2 nén Hop dong chuyén nhugng QSD dat va tai san gin lién
v6i dat ky ngay 26/02/2020 giita vo chdng anh, chi véi vo chong 6ng B, ba H1
1a hgp phép.

Toa an so thim tuyén bd cac Hop dong chuyén nhuong QSD dit va tai
san gan lién voi dat gitta cac bén vo hiéu ma khong giai quyét hau qua cua hop
ddng vo hiéu 1a trai quy dinh cta phap luat, lam cho ba N va vo chdng anh chi
khéng c6 kha ning thu héi tién tir ba H2, 6ng S dé tra lai cho 6ng B, ba H1. Viéc
Toa an tach hau qua ctia Hop dong vo hiéu dé giai quyét bang mot vu kién dan
su khac trong truong hop nay la khong dung quy dinh cua phap luat, anh hudng
nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap ciia duong su.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Duwong Xudn B, ba Nguyén
Thi HI ¢6 quan diém: Ong ba tir chdi nguoi dai dién theo uy quyén la ba
Nguyén Thi Tt O va giit nguyén yéu cau khang cdo cho ring viéc 6ng, ba nhin
chuyén nhuong dién tich 68m? dit va tai san trén dat thudc thira sb 48 tai thon D
(nay 1a to dan phd D), thi trin B, huyén V, tinh B2 14 hoan toan hop phap. Hop
d6ng chuyén nhuong QSD dat va tai san gan lién voi dat ky ngay 26/02/2020
giita vo chong anh Phuong Tién D, chi Nguyén Thi Van A véi vo chong ba da
dugc cong chung, ching thyuc va dugc co quan quan 1y Nha nudc c6 thim quyén
trudc ba sang tén vo chong ba cong khai, hop phap. Viéc ddi trir tién no cuia ba
N vao mot ph?m tién mua nha duoc vo chéng anh D, chi Van A chép nhan nén
khéng trai quy dinh cta phap luat. Vo chong 6ng ba di thanh toan day du tién
mua nha nén Hop dong chuyén nhuong QSD dat va tai san gin lién voi dat ky
ngay 26/02/2020 da dugc thyc hién trén thyc té.

Do vo chong ba Truong Thanh H2, 6ng Nguyén Huy S dang chiém gii,
str dung tai san ma vo chong ba dd nhan chuyén nhuong hop phap tir vo chong
anh D, chi Van A va khoi kién yéu cau hiy Hop dong chuyén nhugng QSD dat
va tai san gin lién voi dat ky ngay 26/02/2020 nén vo chdng ba ¢ yéu cau phan
t6 dé nghl Toda an céng nhan Hop dong chuyén nhuong QSD dét va tai san gén
lién véi dat néu trén 1a hop phap; trudng hop Toa an khong cong nhan thi 6ng ba
yéu cau cac bén lién quan phai boi hoan lai s tién ong, ba di bo ra mua nha.
Pay 14 yéu cau giai quyét hau qua ciia Hop dong chuyén nhugng QSD dat va tai
san gan lién voi dat ky ngay 26/02/2020 gitta vo chong ba véi anh D, chi Van A
trong truong hop Toa an tuyén hop ddng nay vo hiéu. Toa an so tham khong
phan tich, danh gia 13i ctia vo chdng ong S, ba H2 1am cho Hop dong chuyén
nhuong QSD dat va tai san gan lién véi dat ky ngay 26/02/2020 vo6 hi¢u dé giai
quyét ma nhan dinh 6ng B, ba H1 kién doi tai san dé bac yéu cau duoc nhén tai
san vo chong ba dd mua theo hop dong da ky két hop phap 1a khong khach quan,
cd v 1am sai 1éch yéu cau doc lap cia vo chong ba, lam cho quyén loi chinh
dang ctia vo chong ba khong duogc bao dam.
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Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir phiic thAm hily toan b ban an so tham dé
diéu tra, xAc minh 1am r trach nhiém, quyén loi cia cic bén lién quan dén hop
déng ma ba H2 khoi kién yéu cau tuyén bd vo hiéu, giai quyét hau qua cta hop
d6ng vo hiéu, bao vé quyén va loi ich chinh dédng cua vo chdng ba.

- Dai dién Vién Kiém sat nhén déan ccfp cao tqi Ha Noi phat biéu quan
diém gidi quyét vy an: Trong vu an nay, gia dinh ba H2 13 chii sir dung nha va tai
san trén dat. Toa an so thAm di thu thap dﬁy du tai li¢u, chung cu thé hién viéc
ba H2, 6ng S dong ¥ dé ba N tra no thay dé giai chap Gidy CNQSDD, 1ap Hop
déng chuyén nhuong QSDD cho vo chéng anh D, chi Van A, nhan tién cta ba
N, 6ng B (khong nhan tién tir anh D, chi Van A). Hop dong chuyén nhuong chi
c6 ndi dung chuyén nhuong dit ma khong ghi tai san trén dat. Sau d6 anh D
chuyén nhuong dat va tai san trén dat cho ba H1, 6ng B. Nhu vay, ca 2 hop dong
trén déu vo hiéu. Toa an so tham tuyén hop dong vo hiéu 13 ¢b cin ci.

Tuy nhién, Toa an cip so tham khong hoi cac duong sy co dé nghi giai
quyét hop dong vo hiéu khong. Ba H1, 6ng B c6 yéu cau phan t6 dé nghi Toa &n
budc 6ng S va ba H2 phai tra lai nha dat cho ong B va ba H1 quan 1y, st dung.
Truong hop khong tra duoc nha dat thi tra lai cho ong B va ba Hang sd tién mua
nha dat 1a 2.950.000.000d cong v&i 1ai sudt theo quy dinh cua phap luat 1a
10%/nam tir khi nhan chuyén nhuong ngay 24/02/2020 dén ngay Tda an xét xir
1a 03 ndm 06 thang 05 ngay. Cu thé: 2.950.000.000d x (10%/nam; 0,83%/thang;
0,027%/ngay) x (03 nim 06 thang 05 ngay) = 1.036.482.500d. Tong cong tién
mua nha cong vai 1ai 1la: 2.950.000.000d4 + 1.036.482.500d = 3.986.482.5004.
Ba N 1a nguoi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan vang mat tai phién tda. Trong
vu an nay, ba bén déu c6 mot ph?m 16i nhung vo chéng ba H2, vo chéng anh D
c6 18i nhiéu hon gia dinh ba H1, do vy gia dinh ba H2, anh D phai boi thuong
thiét hai cho gia dinh ba H1. Toa 4n so tham tach yéu cau giai quyét hau qua cua
hop ddng vo hiéu lam cho viée giai quyét cac yéu cau néu trén cua bi don va
ngudi co6 quyén loi va nghia vu lién quan khong duoc khach quan, khong toan
dién, giai quyét khong triét dé vu an.

Khang cdo ctia bj don dng Phuong Tién D va ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan c6 yéu cau doc 1ap 1a ong Duong Xuan B, ba Nguyén Thi H1 13 ¢6 cin cir
chap nhan. Dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham can ctr khoan 3 Diéu 308, Diéu 310
Bo luat TO tung dan sy, hiy ban &an dan sy so tham dé xét xir lai theo hudng xem
xét 16i cia cac bén lam cho hop dong vo hiéu; giai quyét hau qua cua hop dong vo
hiéu theo hudng vo chdng dng S, ba H2 phai tra lai tién cho ba N; cic bén c6 nghia
vu lién déi tra cho ba H1, 6ng B sd tién mua nha dat 1a 2.950.000.000 déng cong
v6i 13 suat theo quy dinh cia phép ludt tir khi nhan chuyén nhuong ngay
24/02/2020 dén ngay Toa an xét xur lai vu an theo thu tuc so tham.

Sau khi nghién curu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh ludan tai phién toa, dé nghi cua dai dién
Vién kiem sat nhdn dan cap cao tai Ha Noi tham gia phién toa,
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai Pon khoi kién ngay 02/11/2020, ba Truong Thanh H2 khoi kién
yéu cau Toa 4n tuyén vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
27/9/2018, sb cong chimg 3708/2018 Quyén s 16/TP/CC-SCC/HPGD giira vo
chdng 6ng Nguyén Huy S, ba Truong Thanh H2 véi vo chong anh Phuong Tién
D, chi Nguyén Thi Van A va giai quyét hau qua cua hop df)ng VO hi¢u. Toa an
nhan dan thanh pho B2 thu 1y giai quyét vu an 1a dung thAm quyén. Tuy nhlen
qua trinh giai quyét vu 4n, qua xac minh tai Cuyc Q2 thé hién ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan 13 ba Lé Thi Minh N di xudt canh di Pai Loan tir ngay
13/11/2020 chua c6 thong tin nhap canh vé nude (BL 107) nén Toa 4n nhan dan
thanh phd B2 chuyén hd so cho Toa 4n nhan dan tinh B2 giai quyét theo thu tuc
so tham 1a dung quy dinh tai khoan 2 va 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 38 B
luat T tung dan su.

Pén ngay 16/3/2023, ba N vé nude. Viée ba N vé nudc 1a khong con cod
yéu to nudc ngoai nhu’ng Toda 4n nhan dan tinh B2 da thy 1y va ra quyét dinh dua
vu 4n ra xét xt so thAm nén viéc chuyen vu an cho Toa an nhan dan thanh pho
B2 xét xir so tham 1 khong can thiét. Toa an nhan dan tinh B2 tiép tuc xét xtr vu
an theo thu tuc so tham 1 phu hop vé6i quy dinh cta phap luat.

[2] Can ctr 101 khai cua cac bén duong su va cdac tai liéu va ching cir ¢o
tai hd so vu an ¢6 du co sd xéac dinh:

Vo chong ba Truong Thanh H2 ¢ quyén sir dung thira dat sb 48, to ban
d6 phan 16, dién tich 68m? tai dia chi: thon D (nay 14 t6 dan phd D), thi trdn B,
huyén V, tinh B2, Gidy ching nhan quyén st dung dat sé BR 351931; s6 vao sd
cdp GCN CH 00799 do UBND huyén V cip ngay 07/5/2014; tén ngudi st dung
dat: 6ng Nguyén Huy S va ba Truong Thanh H2. Khi d6 tai san trén da duoc vo
chong ba H2 thé chap cho ngan hang V1 Chi nhanh Bl dé vay so tién
1.100.000.000 dong (Mot ty mét tram triéu dong).

Ngay 27/9/2018, ba N cam theo tién va cing v6i ba H2 dén Ngan hang
V1 - Chi nhanh B1 dé ba N tra cho ngin hang thay ba H2 sé tién 1.100.000.000
ddéng (Theo ba N 1a tra 1.200.000.000 ddong) dé giai chip Gidy chuing nhan
quyén sir dung dat cap ngay 07/5/2014 caa vo chong ong S, ba H2.

Cung ngay, vo chong ong Nguyén Huy S, ba Truong Thanh H2 1ap hop
doéng chuyén nhuong nha, dat néu trén cho vg chong anh Phuong Tién D, chi
Nguyén Thi Van A tai Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
27/9/2018, dugc Vian phong C1 chimg thuc s cong ching 3708/2018 Quyén sb
16/TP/CC-SCC/HbGD ngay 27/9/2018.

Sau khi duoc chinh 1y bién dong sang tén quyén st dung dat tai Gidy
CNQSDD néu trén, thang 11/2018 vo chéng anh D, chi Van A da lam thu tuc
thé chép tai san nay dé vay Ngan hang Thuong mai c6 phan Q (Q) Chi nhanh
tinh B2 sd tién 2.100.000.000 dong (Hai ty mét tram triéu dong). SO tién ndy ba
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N nhan va dua cho ba H2 1.600.000.000 dbng (Mot 1y sdu tram triéu dong), sb
tién 500.000.000 ddng (Nam tram triéu dong) con lai ba N sir dung Vo chong
anh D, chi Van A chi dimg tén hop dong vay ma khong sir dung s tién vay cia
Ngéan hang.

Ba H2, ba N va vo chong anh Phuong Tién D, chi Nguyén Thi Van A déu
x4c nhan viéc anh D, chi Van A dung tén hop dong chuyén nhuong vi ca ba N
va ba H2 déu thudc dién no x4u nén khong thé thé chap tai san néu trén dé vay
tién Ngan hang.

Ngay 24/02/2020, vo chdng anh D, chi Van A chuyén nhuong quyén sir
dung nha, dat néu trén cho 6ng Duong Xuan B, ba Nguyén Thi H1 véi gia
2.850.000.000 dong (Hai ty tam trdm ndm muoi triéu dong). Trong d6, ong B,
ba H1 tra thay anh D, chi Van A khoan vay 2.100.000.000 dong (Hai ty mot
tram triéu dong) dé giai chap Gidy CNQSDD.

Sau khi lay duoc Gidy CNQSDD tir Ngan hang, cung ngay 24/02/2020 vo
chong anh D, chi Van A va vo chong 6ng B, ba H1 lap Hop dong chuyén
nhuong QSD dét va tai san gan lién voi dat duoc Vin phong C1 cong ching sb
352/2020 quyén sé6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/02/2020. Sé tién chuyén
nhuong gitra 6ng B, ba H1 tinh toan véi ba N, vo chéng anh D, chi Van A
khong biét cu thé.

Pén ngay 26/02/2020, ba H2 biét vo chong anh D, chi Van A di tu ¥ sang
tén dat cho vo chong 6ng B, ba H1 nén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

1. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27/9/2018,
s6 cong chimg 3708/2018 Quyén s6 16/TP/CC-SCC/HPGD giita vo chong ong
Nguyén Huy S, ba Truong Thanh H2 vé&i vo chong anh Phuong Tién D, chi
Nguyén Thi Van A d6i vé6i thira dat sb 48, to ban do phan 16, dién tich 68m? tai
thén D, thi tran B, huyén V, tinh B2 v6 hiéu do gia tao nham che giéu cho mot
giao dich khac.

2. Tuyén b Hop dong chuyén nhuong QSD dit ngay 26/02/2020 giita vo
chong anh Phuong Tién D, chi Nguyén Thi Van A va 6ng Duong Xuan B, ba
Nguyén Thi H1 d6i véi thira dat s6 48 néu trén 1a vo hiéu do vi pham diéu cam
cua phap luat.

3. Bé nghi giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu, budc cic bén phai tra
lai tinh trang ban dau; xac nhan quyén s¢ hitu hgp phéap cuia vo chong ba doi véi
thira dét sb 48, dién tich 68m” néu trén.

Toa 4n so tham xac dinh vé thoi hiéu khoi kién ding theo quy dinh tai
Diéu 132, Diéu 429 Bo luat Dan sy nam 2015.

[3] Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a 6ng Duong Xuan B, ba
Nguyén Thi H1 c6 yéu cau doc 1ap dé nghi Toa 4n budc ong S, ba H2 phai tra lai
nha, dat thugc thira so 48 néu trén cho 6ng B va ba H1 quan ly, sir dung vi tai
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san nay o6ng S va ba H2 da chuyén nhuong sang anh D, chi Van A va anh D, chj
Van A chuyén nhuong lai cho ong, ba déu hop phap, déu da dugc Nha nudc
cong nhan. Néu khong tra duoc nha dat thi tra lai cho ong B va ba Hang sb tién
mua nha dét 13 2.950.000.000d cong voi 1ai suat theo quy dinh cua phap luat 13
10%/nam tir khi nhan chuyén nhugng ngay 24/02/2020 dén ngay Toa an xét Xtr.

[3.1] Trén co s& yéu cau khoi kién va yéu cau phan t6 ctia duong su, Toa
an so thdm ban hanh cac vin ban t6 tung nhu Théng bao thu Iy vu an sb
221/2020/TLVA-DS ngay 09/12/2020 va Thong bao thu 1y vu 4n bd sung sd
16/2021/TB-TLVA ngay 05/3/2021 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd B2; Thong
bao thu 1y vu an sd 16/2021/TB-TLVA ngay 28/6/2021 va Théng béo thu 1y vu
an bo sung s6 16/2022/TB-TLVA ngay 21/02/2022, Bién ban cong khai tiép can
chtng ctr, hoa giai, Quyét dinh dwa vu an ra xét xir déu xac dinh quan hé phap
luat tranh chap ctia vy an 1a “Yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu va giai quyét
héu qua ctia hop dong vé hiéu” 1a dung quy dinh cta phap luat.

[3.2] Truong hop tai phién toa so thim nguyén don rat phan yéu cau giai
quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu thi Toa an cling phai xem xét ¥ kién cia céac
duong su khac ddi véi viée rat mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don dé
quyét dinh can ci Diéu 244 B luat T tung dan su, dinh chi phén rut yéu cau
ctia nguyén don néu viéc dinh chi giai quyét yéu cau khoi kién nay cia nguyén
don khong anh hudong dén quyén va loi ich hop phap cua cac duong su khac.
Tuy nhién, Ban 4n so tham thay doi quan hé phap luat tranh chap 1a “Yéu cau
tuyén bd hop dong vo hiéu; kién doi tai san” va quyét dinh tach phan giai quyét
hau qua cta hop ddng vo hiéu dé giai quyét bang vu an dan sy khac da lam thay
d6i ban chét cua vu 4n, 1am cho quyén va loi ich hop phép cua cac duong su
khac khong duge dam bao theo quy dinh ctia phap luét. Cu thé:

[3.2.1] Qu4 trinh tham gia t6 tung, nguyén don 1a ba Truong Thanh H2
thira nhan c6 viéc ba N tra no thay ba H2 sd tién 1.100.000.000 dong (Mot ty
mét tram triéu dong) cho ngan hang V1 — Chi nhanh B1 dé giai chap gidy
CNQSDD. Sau khi dugc ba H2, 6ng S chuyén nhugng di chinh 1y bién dong
sang tén quyén st dung dat, vo chong anh D, chi VAn A lai thé chip gidy
CNQSDD nay dé vay Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Q (Q) - Chi nhanh B1 s6
tién 2.100.000.000 dong (Hai ty mét tram triéu dong). Sb tién nay ba N dua cho
ba H2 vay 1.600.000.000 dong (Mot ty sau tram triéu dong). Theo ba H2 khai
thi ba N va ba H2 thong nhit mdi thang ba H2 phai dua cho ba N 13.000.000
ddng dé tra 1ai ngan hang. Hang thang ba N déu gui théng bao 13i ciia Ngan
hang hodc nhin tin Zalo cho ba H2 dé ba H2 dua tién 14i cho ba N tra vao ngan
hang. Ba N cho con trai 12 Phuong Tién D dén lay tién. Ba H2 d4 tra 13i d6i voi
khoan vay ngan hang 1.100.000.000 dong dén hét thang 02/2020.

[3.2.2] Trong qué trinh d6, vao dau thang 12/2018, ba H2 vay ba N sb tién
400.000.000 dong (Bon tram triéu dong) véi 1ai suat 3.000 dong/1 tri€u/ngay. Do
khéng tra dugc 131 nén ba N yéu cau ba H2 phai bdc bat ho 20.000.000 dong va
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tra thanh 24.000.000 ddng trong vong 40 ngdy. Pén ngay 16/11/2019 thi hai bén
chdt no.

[3.2.3] Theo gidy chét no, tinh dén ngay 16/11/2019 thi ba H2 con ng ba
N s tién 2.253.000.000 dong (Hai ty hai tram ndm muwoi ba triéu dong). Trong
d6: T1 vay ngan hang 1a 1.100.000.000 dong; tién vay 1ai ngay gém goc vay la
400.000.000 dong va tién 14i chuyén sang bdc bat ho tong cong 1a 1.153.000.000
ddng. Ba H2 phai tra cho ba N sb tién 2.253.000.000 dong thi ba N méi tra sb
bia d6 cho ba H2. Ba H2 ddng ¥ chét no theo tinh toan cua ba N nhung khong
ddng ¥ tra tién boi vi 14i cong don qua cao so voi gbc vay. Do viée chuyén
nhuong chi 13 hinh thirc & nho vay von ngan hang nén vo chong ba H2, éng S
van quan 1y st dung dat ¢, chua ban giao nha, dat cho anh D va chi Van A.

[3.2.4] Mic du ba Lé Thi Minh N khong dimg tén tai cac hop dong dang
tranh chap nhung cac duong sy déu thira nhan ba N 1a nguoi truc tiép thyc hién
cac Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén. Tuy ba ving mait
trong qué trinh Toa an giai quyét vu an nhung 10i khai ctia ba tai co quan diéu
tra cling thé hién viéc ba H2 mudn 14y lai nha va dét thi phai tra tién cho ba. Anh
D2, chi Van A khong dong y tuyén hop dong chuyén nhuong QSDP v6 hiéu vi
dén nay ba H2 van chua tra tién cho ba N. Chong ba N 1a 6ng Phuong Dic D dé
nghi cong nhan cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat hop phap;
truong hop Toa an tuyén bd cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo
hiéu thi dé nghi giai quyét hau qua theo Gidy bién nhan thanh toan tién mua nha
ngay 20/9/2018 thé hién ba H2 da nhén s6 tién mua ban nha 1a 4.800.000.000
ddng (Bon ty tam tram triéu dong) cua vo chong ong.

[3.2.5] Bdi véi hop ddong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin
lién trén dét gilta vo chong anh D2, chi Van A ky két v6i vo chong ong B va ba
H1 ciing xudt phat tir khoan ng 750.000.000 déng (Bdy trdm ndm muwoi triéu
dong) ma ba N vay cua ong B va ba H1. Gia chuyén nhuong 1a 2.950.000.000
dong (Hai ty chin tram nam muoi triéu dong). Ong B va ba H1 di thanh toan
cho vo chong anh D2 va chi Van A bang cach tra tién vao Ngan hang Q dé giai
chap gidy CNQSDD ra cong chung. SO tién tra Ngan hang ca goc va lai 1a
2.150.000.000 ddng (Hai ty mét tram ndm mueoi triéu dong), tra vao khoan vay
thé ghi no 14 50.000.000 dong (Nam mucoi tridu dong), chuyén ng cia ba N va
6ng P vay 6ng B va ba H1 1a 750.000.000 dong va tién 13i 50.000.000 dong vao
tién mua nha dt trén.

[3.2.6] Ba H2 khoi kién yéu ciu Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong
QSD dat va tai san gan lién véi dat ky ngay 26/02/2020 giira vo chong anh
Phuong Tién D, chi Nguyén Thi Van A véi 6ng Duong Xuan B, ba Nguyén Thi
H1 d6i voi thira dét sé 48, dién tich 68m? tai thén D (nay la té dan phé D), thi
tran B, huyén V, tinh B2 13 v6 hiéu nén ba H1, 6ng B c6 yéu cau phan t6 dé ngh1
Toa &n cong nhan Hop ddng chuyén nhugng QSD dat va tai san gin lién véi dat
ky ngay 26/02/2020 néu trén hop phap va budc 6ng S va ba H2 phai giao tra nha
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dat cho 6ng B va ba H1 quan 1y, st dung. Trudng hop khong tra dugc nha dat
thi tra lai cho 6ng B va ba Hang sd tién mua nha dat 1a 2.950.000.000 dong (Hai
1y chin tram nam muoi triéu dong) cong voi 1ai suit theo quy dinh cta phap luat
12 10%/nam tir khi nhan chuyén nhuong ngay 24/02/2020 dén ngay Toa an xét
xtr so tham 1a 03 nim 06 thang 05 ngay. Cu thé: 2.950.000.000 dong x
(10%/nam; 0 83%/thang, 0 027%/ngay) x (03 nam 06 thang 05 ngay) =
1.036.482.500 dong. Tong cong tién mua nha cong voi 1ai la: 2.950.000.000
ddéng + 1.036.482.500 dong = 3.986.482.500 ddng (Ba ty chin tram tém sdu
triéu bon tram tam hai ngan ndam tram dong).

Nhu vay, v6i cic yéu cau néu trén cia cac bén duong su, Toa an so thAm
nhan dinh duong sy khong yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu 1a
khéng c6 can ctr. Viéc nguyén don rat phan yéu cau giai quyét hau qua cta hop
doéng v6 hiéu tai phién toa so thim khong dugc su dong v cta bi don va céac
duong su khac. Toa an so tham tach yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo
hiéu dé giai quyét bang mot vu an dan sy khac 1a khong c¢6 can ct, vi pham quy
dinh tai Diéu 131 B0 Luét dan sy, giai quyét khong triét dé vu 4n 1am cho quyén
va loi ich hop phép cta bi don va nhimg nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan
khong duoc bao dam.

[4] Nha va dat 13 tai san hop phéap cta ong S, ba H2 nén viéc ong, ba ky
Hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay 27/9/2018 véi vo chong anh D, chi
Van A dam bao diéu kién ¢6 hiéu lyc cta giao dich din su quy dinh tai Diéu 117
Bo luat dan sy. Viéc cong ching va chinh ly bién dong ngay 28/9/2018 trén
trang 03 ctia gidy CNQSDD, quyén s& hiru nha va tai san khac gin lién voi dat
giita 6ng S va ba H2 v&i bén nhan chuyén nhuong anh D va chi Van A 1a hop
phap. Cac bén c6 quyén thoéa thuan véi nhau vé phuong thirc thanh toan. Theo
d6, 3 bén gdbm ong S ba H2, anh D chi Van A va ba N thoa thuan tién mua dat
trir vao cac khoan ba H2 vay ba N, trudng hop ba H2 tra xong gbc va L1 thi ba
N tra lai gidy CNQSDD cho ba H2.

[4.1] Theo thira nhan cua ba H2 thi ba chi dua tién cho anh D tra 1ai dbi
voi khoan vay ngan hang 1.100.000.000 dfmg dén hét thang 02/2020 thi dimg,
con cac khoan vay khéac va tién 1ai theo gidy chot no ngay 16/11/2019 ba khong
dong ¥ tra boi vi 14i cong dén qua cao so véi gde vay. Tuong tu, do khong c6
tién tra ng cho ong B, ba H1 nén ngay 26/02/2020, anh D, chi Van A ky Hop
ddng chuyén nhuong 13 nha, dat néu trén dang dimg tén anh, chi sang cho éng
B, ba H1 dé trir khoan no ba N vay ba H1 va no vay ngan hang.

[4.2] Nhu vy, co co sé dé khang dinh Hop dong chuyén nhuong QSD dit
ky ngay 27/9/2018 gitta vo chong 6ng Nguyén Huy S, ba Truong Thanh H2 voi
vo chong anh Phuong Tién D, chi Nguyén Thi Van A va Hop dong chuyén
nhuong QSD dit va tai san gan lién véi dat ky ngay 26/02/2020 giita vo chong
anh D, chi Van A véi éng Duong Xuan B, ba Nguyén Thi H1 1a giao dich dan
su ¢ diéu kién. Theo thoa thuan gilra cac bén thi vo chéng anh Phuong Tién D,
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chi Nguyén Thi Van A dimg tén tai cac hop dong dé thuan loi cho viéc dang ky
thé chip tai san dé vay tién ctia ngan hang. Giao dich thuc sy 1a vay tién, trir no
gitta ba H2 véi ba N, gitra ba N vai 6ng B, ba H1.

[5] Theo gidy chdt no ngay 16/11/2019 thi ba H2 con no ba N sb tién
2.253.000.000 ddng (Hai 1y hai tram ndm muwoi ba triéu dong). Gidy bién nhan
thanh to4n tién mua nha ngay 20/9/2018 c6 ndi dung ba H2 d nhén s6 tién mua
ban nha 13 4.800.000.000 ddng (Bon ty tam tram triéu dong) cia vo chong ba N,
6ng S. Toa an so thdm di trung cau giam dinh va két qua giam dinh chit ky tai
Gidy bién nhan thanh toan tién mua nha ngay 20/9/2018 dung chit ky ctia ba H2.
Day 1a nhiing tai li¢u, ching ctr quan trong can dugc xem xét, danh gia mot cach
khach quan, toan dién khi giai quyét yéu cau ctia duong su. Toa 4n so thim chua
lam rd qué trinh cac bén thuc hién cac hop dong néu trén ma cho rang cac hop
doéng vo hiéu do gia tao va Gidy bién nhan thanh toan tién mua nha ngay
20/9/2018 “khéng phit hop véi 101 khai ciia ba N tai Co quan diéu tra, ciing nhuw
khéng phit hop véi gidy chot ng do ba N ky. Khéng phit hop véi sw thit khdch
quan” 13 chua c6 cin cit virng chéc.

[6] Tai phién toa so tham, ngudi dai dién theo uy quyén cua 6ng B va ba
H1 dé nghi cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét ky gitra vo
chong anh D va chi Van A véi vo chong 6ng B va ba H1 c6 hiéu luc phap luat 13
dbi dap lai yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu cia nguyén don. Toa an cip so
tham nhéan dinh “Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cia éng B va ba
H1 dé nghi cong nhin Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ky gitra vo
chong anh D va chi VAn A véi vo chong éng B va ba H1 ¢6 hiéu lic phdp ludt la
vieot qud yéu cau khoi kién ciia éng B va ba H1” dé tir d6 thay doi quan hé tranh
chap 1a khong dung quy dinh, lam thay doi ban chat vu an, 1am anh huong
nghiém trong dén quyén va loi ich ctia duong su.

[7] Tir nhitng phan tich néu trén cho thay cac hop dong chuyén nhuong
quyén str dung thira dat sb 48, to ban dd phan 16, dién tich 68m? tai thén D (nay
1a to dan phd D), thi tran B, huyén V (nay la thi xd V), tinh B2 13 hop dong gia
cach nhung bang cac hop dong nay va thoa thuén tai gidy chét ng, tin nhin Zalo
giita ba H2 vé&i ba N ¢6 co s¢ dé xac dinh bén chuyén nhuong da giao tai san
giao dich tai cac hop dong dé dam bao cho cac khoan ng vay. Cac hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén phai duoc xem xét danh gia trong
mdi lién hé véi nhau va véi Gidy bién nhan thanh toan tién mua nha ngay
20/9/2018 giita ba H2 voi vo chong 6ng D, ba N cing cac khoan ng giita ba H2
v6i ba N; gitra ba N voi 6ng B, ba H1 va phai duoc giai quyét trong cing vu 4n,
lam rd tinh c6 16i ctia cac bén dé co cin cir giai quyét dung dan tranh chap hop
dong dan sy. Toa an so tham tuyén bb hop dong vo hiéu nhung khong xem xét
giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu trong cing vu an vi cho rang duwong sy
khéng c6 yéu cau 1a danh gia khong khach quan dan dén c6 sai 1am trong viéc
xéac dinh quan hé tranh chp va van dung phép lut.

17



[8] Nhitng vi pham, thiéu sét trén cua Tda an so thAm Hoi dong xét xir
phuc tham khong thé khic phuc dugce. Khang co cta bi don anh Phuong Tién D
va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Duong Xuén B, ba Nguyén Thi
H1 13 c6 can cir chap nhan. Hoi ddng xét xir phuc tham hiy toan bo Ban an dan
s so thAm s6 22/2023/DS-ST ngay 31/8/2023 cta Toa an nhan dan tinh B2;
chuyén ho so vu 4n cho Toa an nhan dan tinh B2 giai quyét lai vu an theo tha
tuc so thAm nhu dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha No1
tham gia phién toa.

[9] Khang céo duoc chip nhan nén bi don anh Phuong Tién D va nguoi
cd quyen loi, nghia vu lién quan Ia ong Duong Xuén B, ba Nguyén Thi H1
khong pha1 chiu 4n phi dan su phuc tham. Hoan tra so tién tam Gng an phi dan
su phuc tham cac 6ng ba da ndp theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;

Cin ¢t khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 Bo luat T tung dan su; khoan 3 Diéu
29 Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

QUYET PINH:

1. Chap nhan khing cdo cta bi don anh Phuong Tién D va nguoi c
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Duong Xuan B, ba Nguyén Thi H1; hay toan
bd Ban an dan sy so tham sd 22/2023/DS-ST ngay 31/8/2023 ctia Toa an nhan
dan tinh B2; chuyén ho so vu 4n cho Toa an nhan dan tinh B2 giai quyét lai theo
thu tuc so tham.

2. Bi don anh Phuong Tién D va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Duong Xuan B, ba Nguyén Thi H1 khéong phai chiu an phi dan sy phuc
tham. Hoan tra cho anh Phuong Tién D va ba Nguyén Thi Hang s tién tam ng
an phi 6ng, ba da ndp tai cac Bién lai thu s6 0000201 va 0000200 cung ngiy
14/9/2023 ctia Cuc Thi hanh 4n déan sy tinh B2. An phi, tam mg 4n phi va chi
phi t6 tung dan su so tham s& duoc quyét dinh khi Toa an cip so thim giai quyét
lai vu an.

Ban 4n déan sy phtic tham c6 hiéu luc phap luat ngay sau khi tuyén an.

Noi nhén: T/M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Ha Noi; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

- TAND tinh B2 (kém HSVA);

- VKSND tinh B2;

- Cuc THADS tinh B2;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu HS, HCTP.

L& Thi Mai
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