TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 12 - PAK LAK D@c ]ﬁjp - Tl_l’ do - H@nh phﬁc

Ban 4n s6: 50/2025/DS-ST
Ngay: 26-12-2025
V/v: “Tranh chap hop dong tin dung,
tranh chap hop dong thé chap tai san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 12 - PAK LAK

- Thanh phin Hoi dong xét xir so' tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: 6ng Nguyén Hitu Duyén.
Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Nguyén Thi Phyng.

2. Ong Nguyén B4 Tong.

- Thu ky phién toa: ba V6 Thi Cam My — Thu ky vién Toa an nhan dan
khu vuc 12 — bak Lak;

- Pqi dién Vién kiém sdt nhén din khu vwe 12 — Dik Lik tham gia phién
toa: ong Tran Bao Phap - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18, 26 thang 12 nam 2025, tai tryu s¢ Toa an nhan dan khu
vuc 12 — Pak Lik xét xir so thém cong khai vu an thu 1y s6: 184/2024/ TLST-DS
ngay 05 thang 11 nam 2024, Ve viéc “Tranh chdp hop déng tin dung; tranh chap
hop dong thé chdp tai san” theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xu 50:
40/2025/QDXXST-DS ngay 03/9/2025, Quyét dinh hodn phién toa sb:
38/2025/QDST-DS ngay 19/9/2025, Quyét dinh tam ngimg phién toa sb
28/2025/QDST-DS ngay 07/10/2025, Thong bao thoi gian mo lai phién toa 5O
13/2025/TB-TA ngay 16/10/2025, Quyét dinh hodn phién toa sd: 52/2025/QDST-
DS ngiay 04/11/2025 va Thong béo thay d6i thoi gian mé lai phién toa sb
25/2025/TB-TA ngay 24/11/2025, giira:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c¢6 phan P; Ma s6 doanh nghiép:
0300852005; Tru s chinh: Toa nha T, s A T, phuong T, thanh phé T, Thanh
phé HO Chi Minh (nay 1a Toa nha T, s6 A T, phuong A, Thanh phé H6 Chi
Minh).

Nguoi dai dién theo phdp lugt: ong Trinh Van T — Chuac vu: Chu tich Hoi
ddng quan tri.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: dng Nguyén Anh H — Chtrc danh: Giam déc
RB kiém Giam ddc Phong G (theo Vin ban uy quyén sé 03/2025/UQ-CT.HPQT
ngay 04/4/2025 caa Chu tich Hoi dong quan tri Ngan hang Thuong mai ¢d phan
P); va ong Nguyén Nhéat T1 — Chuyén vién thu hoi no; dia chi lién hé: SO H + H



Y, phuong P, tinh Khanh Hoa (theo Vian ban uy quyén sé 1279/2025/UQ-
CT.HDbQT ngay 16/12/2025). Ong T1 c¢6 mat tai phién toa, vang mat khi tuyén
an.

2. Bi don:

2.1. C)ng Nguyén Dinh Truong N, sinh nim 1987; dia chi dang ky thuong
trii: khu pho B, phuong H, thi xa P, tinh Phii Yén (nay 1a khu phd B, phudng D,
tinh Pik Lak) hién dang thy an tai Phan trai S — Trai giam X. Vang mat — yéu
cau xét xir vang mat.

~2.2.Ba Lé Mai Thuy V, sinh nam 1988; dia chi dang ky thuong tra: khu
pho B, phuong H, thi xa D, tinh Phu Yén (nay 1a khu pho B, phuong D, tinh Bak
Lak). Vang mat.

3. Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Pinh T2, sinh nim 1963 va ba Truong Thi N1, sinh nam
1963; tra tai: khu pho B, phuong D, tinh Pak Lak. Ba N1 ¢6 mat, ong T2 vang
mat.

3.2.Ba Nguyén Thi Bigh T3, sinh nam 1990; ,dia qhi: T, V, V, Khanh Hoa.
Hi¢én dang cu tra tai: khu phd B, phuong D, tinh Pak Lak. C6 mat tai phién toa,
vang mat khi tuyén an.

3.3. Qng Nguyén binh H1, sinh nam 1986; tru tai: khu phé P, phuong H,
tinh bak Lak. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién tod, dai dién
hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ngan hang TMCP P véi vo chong 6ng Nguyén Dinh N, ba Mai Lé Thuy
V1 di ky cac Hop dong tin dung s 1089/2021/PHD/HPTD ngay 17/11/2021;
Hop dong tin dung s6 0918/2022/PHD/HDTD ky ngay 16/08/2022; Hop dong tin
dung sé 1372/2022/PHD/HDTD ky ngay 06/12/2022; va Hop déng m¢& thé tin
dung s6 1161/2022/TTD ky ngay 26/9/2022. Theo do, ngan hang dong y cho & ong
N va ba V1 vay s6 tlen 14 7.920.000.000d (Bdy ty chin tram hai mwoi triéu dong),
thoi han vay, 13i suét cho vay dugc quy dinh cu thé tai Hop dong tin dung trén,
ong N va ba V1 d3 ky gidy nhan no va nhan s tién trén tai Ngan hang.

Tai san dam bao cho cac khoan vay trén 1a cac bt dong san tai:

1- Quyén st dung dit, quyén so hiru nha ¢ va tai san gin lién véi dat tai
thira dat s6 1655, to ban db 42-C, toa lac tai khu phé B, phuong H, thi xa b, tinh
Phi Yén (nay la khu pho B, phuong D, tinh Pak Lak) theo Glay ching nhan
quyén sir dung dat quyén sO htru nha ¢ va tai san khac gin lién vé6i dat sb BP
494452, sb vao sd cap GCN: CH 00566 do UBND huyén (thi xa) bong Hoa cap
ngay 01/7/2013, da duoc cong ching thé chap theo Hop dong thé chép tai san sd

1089/2021/PHD/HDTD ngay 17/11/2021 tai Van phong C va da dugc dang ky
thé chap theo quy dinh ctia phap luat.
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2- Quyén st dung dit, quyén so hiru nha ¢ va tai san gin lién véi dat tai
thira dat s6 532, to ban d6 44, toa lac tai khu phé P, phuong H, thi xa b, tinh Phu
Yén (nay la khu phé P, phuong H, tinh Pak Lak) theo Gidy ching nhéan quyén sur
dung dat quyen s& hitu nha & va tai san khac gin lién vé6i dat s6 CN 993148, 5O
vao sO cap GCN: CS 07967 do So Tai nguyén va Moi truong tinh P cap ngay
13/7/2018, cap nhat chinh 1y thay d6i chu so hitu, sir dung dat cho 6ng Nguyén
Pinh Truong N, ba Lé Mai Thuy V ngay 30/6/20224y chtng_nhan" duoc cong
chtng thé chap theo Hop dong thé chip tai san s6 0918/2022/PHD/HPTD ngay
16/8/2022 tai Van phong C1 dugc ding ky thé chap theo quy dinh cua phap lut.

Qua trinh thuc hién hop ddng tin dung, 6ng N va ba V da vi pham nghia vu
tra no duogc cac bén ky két thoa thuan trong cac Hop dong tin dung néu trén.
Ngén hang da nhiéu lan nhiac ng dén han thanh toan nhung dén nay ong N va ba
V van khoéng thanh toan ng vay cho Ngan hang. Vi vy, ong N va ba V da vi
pham cam két, nghia vy tra ng theo thoa thuan trong Hop dong tin dung va cac
cam két di ky két v6i Ngan hang TMCP P. Do d6, Ngan hang TMCP P kinh dé
nghi Q Toa an xem xét giai quyét nhimg yéu cau sau:

1- Budc 6ng N va ba V tra ng tién vay cho Ngan hang TMCP P theo cac
Hop dong tin dung s& 1089/2021/PHD/HPTD ngay 17/11/2021,
0918/2022/PHD/HDTD  ngay 16/08/2022, 1372/2022/PHD/HDTD  ngay
06/12/2022, hop d6ng ma thé tin dung s6 1161/2022/TTD ngay 26/9/2022. Trong
d6: no gdc cua 03 Hop dong tin dung s6 1089, 0918, 1372 1a: 5.205.739.000
dong, no 1ai cua 03 Hop dong tin dung s6 1089, 0918, 1372: 2.430.520.521 dong
va yéu cau chiu tién 13i phat sinh theo 03 Hop déng tin dung s6 1089, 0918, 1372
d3 ky két; ng gdc thé tin dung: 70.000.000 dong, tién 13i qua han 30%/nim tinh tir
ngay 15/10/2022 (ngay rut tién) dén ngay xét xtr so tham va tiép tuc chiu tién 1ai
phat sinh qua han 30%/nam dén khi hoan thanh nghia vu tra no vay cho Ngan
hang TMCP P.

2- Ong N va ba V khong thuc hién hodc thyuc hién khong dung va day du
nghia vy tra ng néu trén thi Ngan hang TMCP P dugc quyén y€u cau co quan thi
hanh an c6 tham quyén cudng ché, ké bién, phat mai, xir Iy tai san bao dam dbi
v6i thira dat s6 1655, to ban dd 42-C, toa lac tai khu phé B, phuong H, thi xa D,
tinh Phu Yén (nay la khu phé B, phuong D, tinh Pak Lik) theo G1ay ching nhén
quyén sir dung dat quyen so hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat sb BP
494452, sb vao s cap GCN: CH 00566 do UBND huyén (thi x&) Dong Hoa cap
ngay 01/7/2013; va thira dat s6 532, to ban do 44, toa lac tai khu pho P, phuong
H, thi xa D, tinh Phi Y¢én (nay 1a khu phé P, phuong H, tinh Pak Lak) theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CN 993148, s6 vao so cap GCN: CS 07967 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh P cip ngdy 13/7/2018 di thé chap theo Hop dong thé chip sé
0918/2022/PHD/HPTC ngay 16/08/2022; 1089/2021/PHD/HDPTC ngay
17/11/2021 dé thu hoi toan bd khoan ng cho ngan hang TMCP P1 theo quy dinh
cia phap luat; budc 6ng Nguyén Pinh H1, ba Nguyén Thi Bich T3 dang chiém
hitu, st dung trai phep tai san dang thé chap phai chap dat hanh vi st dung va
giao tra tai san thé chip dé ngan hang xi 1y thu hoi no.
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Theo badn ty khai ngay 22/7/2025, bi don éng Nguyén Dinh Trwong N trinh
bay: Ong (Nguyén Pinh Truong N) va vo 6ng N (ba Lé Mai Thuy V) c6 vay cua
Ngan hang TMCP P theo cac hop ddng tin dung sé 1089/2021 ky ngay
17/11/2021, hop dong s6 0918/2022 ky ngay 16/8/2022, s6 1372/2022 ky ngay
06/12/2022 va Hop dong thé tin dung s6 1161/2022 ky ngay 26/9/2022, c6 thé
chap bang 02 quyén su dung dat theo Gidy ching nhén quyén su dung dat s6 CN
993148 va Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BP 494452 cho ngan hang de
bao dam nghia vy tra ng. Theo d6, Ngan hang TMCP P dong ¥ cho vay 80 tién
7.920.000.000d (Bay ty chin trdm hai muoi triéu dong) Theo 6ng N, sb tién no
gbc 12 5.538.239.000 ddng va thé tin dung con no gdc 1a 70.000.000 dong.

Hién nay, vi ong N dang chap hanh 4n tai Phan trai s6 3 — Trai giam X nén
ong N khong thé chi tra s6 tién trén. Ong N mong mudn s& thuc hién viéc tra no
cho ngan hang sau khi dng N chap hanh xong hinh phat tu hodc 6ng s€ ban tai san
dé tra ng cho Ngan hang. Ong N cam két quyen su dung dat tai thura dat so 532,
to ban d6 44 dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CN 993148, s vao
s6 cap GCN: CS 07967 1a cta vo chong 6ng N, ba Lé Mai Thuy V. Hién trang
trén dat nay dang duoc ong Nguyén Dinh H1, sinh ndm 1986 tam thot st dung
ban quan ca phe, khi d6 Nguyén Dinh H1 cam két vo chong 6ng lay lai thi ong
Nguyén DPinh H1 s& di doi, thao d& cic tai san ctiia 6ng H1, tra lai theo yéu cau
cua ong N.

Vi 6ng N dang chip hanh an nén ong N d& nghi Toa an xét xr vu 4n néu
trén vang mit.

Qua trinh toa an thu ly, giai quyét da téng dat hop 18 cho bi don ba Lé Mai
Thiy V nhung ba V khong dén toa an, vang mat khong co 1y do, khong co 10i
trinh bay.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Trwong Thi N1 trinh bay:

Nha dat ctia vo chong ba (Truong Thi N1, Nguyén Dinh T2) dugc dimg tén
Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BP 494452, thira dat s6 1655, to ban do
42-C, toa lac tai khu pho B, phuong H, thi xa D, tinh Pht Yén (nay la khu phé B,
phuong D, tinh Pak Lak) c6 ngudn gdc ctia vo chong ba mua lai vao khoang nim
1998-1999, sau d6 vo chong ba xdy dung ngdi nha nhu hién nay.

Niam 2020-2021, con ba 1a Nguyén Dinh Truong Nién T4 von lam an nén
no6i vo chong ba dua giéy td nha dé bao lanh cho Nguyén Dinh Truong N vay
Ngén hang Thuong mai c6 phan P, sau nay Nguyén Dinh Truong N néi thé chap
nha dét ciia vo chong ba sd tién khoang 1,7 ty hay 1,8 ty gi do vg chong ba khong
rd; Nguyén Dinh Truong N lay tién 1am gi vo chong ba khong biét. Nguyén Pinh
Truong N hién nay dang chap hanh an tai Trai giam X ¢ P.

Vo chdng ba thira nhan c6 ky Hop dong thé chap quyen stt dung dat sb
1089/2021/PHD/HPTC vé6i Ngan hang Thuong mai c6 phdn P vao ngay
17/11/2021. Nay, Nguyen Dinh Truong N di tu khong c6 kha nang tra ng, Ngan
hang Thuong mai c6 phan P t&i nha doi no nhleu 14n nén vo chdng ba da don vé
nha cha me chong ¢. Ngin hang Thuong mai cd phan P khéi kién thi vo chong ba
dong ¥ dé ngan hang Thuong mai ¢ phan P phat mii nha dat nay vi ly do gia
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dinh ba khong c6 kha ning tra no dé lay lai ngdi nha. Hién nay chong ba 1a 6 ong
Nguyén Dinh T2 bi bénh néng khong thé dén toa nén ba N1 thay mat 6ng Nguyén
Dinh T2 trinh bay cc van dé lién quan dén vu an.

Vo chdng ba N1 khong yéu cau, khong tranh chép gi. Vo chf)ng ba N1 chi
xin ngéan hang khi phat mai thi thong bao dé gia dinh con ba Nguyen Thi Bich T3
dang ¢ nho don di noi khac, néu phat mai ban mai du thi vg chong ba xin dugc
nhan phan tién con lai.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Bich T3 trinh bay:
Ngén hang Thuong mai c6 phan P 14y lai nha dé phat mai thu hoi no thi ba T3 s&
don di, khong tranh chap gi.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Pinh HI trinh bay:
Ong (H1) thué quan ca phé tir ong Nguyén Canh S véi thoi han 05 nam, da thué
dugc 02 nam. Néu Ngan hang thu hoi quyén st dung dat tai thira dat s6 532, to
ban d6 44 duoc cap Gidy ching nhin quyén st dung dat s6 CN 993148 dé thanh
Iy thi 6ng H1 mudn nhan lai sb tién thué tir vo chong ong Nguyén Canh S va éng
H1 sé& di doi cac do vat cua vo chong dng da dau tu.

Tda 4n nhan dan khu vuc 12 — Pak Lak da tién hanh hoa giai nhung khong
thé tién hanh hoa giai.

Tai phién toa:

* Nguyén don giir nguyén 10i trinh bay, yéu cau ong N va ba V tra cho
Ngin hang TMCP P tong sb6 n¢g cia Hop dong tin dung sb
1089/2021/PHD/HDPTD ngay 17/11/2021, 0918/2022/PHD/HDTD ngay
16/08/2022, 1372/2022/PHD/HDTD ngay 06/ 12/2022 tam tinh dén ngay
07/10/2025 véi tong cong sO tién 1a 7.773.919.794 dong. Trong do: ng gbc cua
Hop dong tin dung sé 1089 1a 1.673.240.000 dong, Hop ddng tin dung s6 0918 1a
3.045.000.000 dong, Hop dong tin dung s6 1372 1a 487.499.000 ddng, tong cong
1: 5.205.739.000 dong, ng 1di cua 03 Hop dong tin dung s6 1089, 0918, 1372
tong cong 1a 2.430.520.521 dong (gom 1ai trong han la 28.063.235 dong, 13 qua
han la 2.402.457.286 dong) va yéu cau chiu t1en 1ai phat sinh theo 03 Hop dong
tin dung s6 1089, 0918, 1372 da ky két; ng gbe thé tin dung: 70.000.000 dong,
tién 13i qua han 30%/nam tinh tir ngay 15/10/2022 (ngay rat tién) dén ngay xét xur
so tham 1a 67.660.273 dong va tiép tuc chiu tién 13i phat sinh qua han 30%/nam
dén khi hoan thanh nghia vu trd no vay cho nguyén don.

Truong hop 6ng N va ba V khong thue hién hodc thyc hién khong ding va
day di nghia vu tra no néu trén thi Ngén hang TMCP P dugc quyén yéu cau co
quan thi hanh an c6 thim quyén cudng ché, ké bién, phat mai, xu 1y tai san bao
dam ddi vai thira dat s 1655, to ban dd 42-C, toa lac tai khu phé B, phuong H,
thi xa b, tinh Phu Yén (nay la khu phé B, phuong D, tinh Dak Lék) theo Gidy
ching nhan quyén su dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi
dat sb BP 494452, s6 vao sb cap GCN: CH 00566 do UBND huyén (thi xa) Bong
Hoa cép ngay 01/7/2013; va thira dat s6 532, to ban d6 44, toa lac tai khu phd P,
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phuong H, thi xa D, tinh Phi Yén (nay 1a khu phé P, phuong H, tinh Dak Lak)
theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat sb CN 993148, sd vao s6 cap GCN: CS 07967 do S& Tai nguyén va
Moi trudong tinh P cdp ngay 13/7/2018 di thé chip theo Hop dong thé chap sO
0918/2022/PHD/HDTC ngdy 16/08/2022; va Hop dong thé chap sd
1089/2021/PHD/HDTC ngay 17/11/2021 dé thu hoi toan bd khoan ng cho ngan
hang TMCP P1 theo quy dinh ctia phap luat. Buoc ong Nguyén Dinh HI, ba
Nguyén Thi Bich T3 dang chiém hitu, st dung trai phép tai san dang thé chip
phai chip dut hanh vi sit dung va giao tra tai san thé chip dé ngan hang xir 1y thu
hdi ng.

* Ba Truong Thi N1 yéu cau ngan hang khi phat mai thi thong bao dé gia
dinh con ba Nguyén Thi Bich T3 dang ¢ nhd don di noi khac, néu phat mii ban
du thi vo chéng ba xin dugc nhan phﬁn tién con lai.

* Ba Nguyén Thi Bich T3 xin giit nguyén 10i trinh bay, déng y giao lai nha
khi ngan hang c6 thong bao phat mai tai san thu hoi ng, khong tranh chép gi.

* Pai dién vién kiém sat nhan dan khu vuc 12 — Bak Lik phat biéu v kién:

- V& thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan — Chu
toa phién toa, Hoi dong xét xir, Thu ky va cac duong su di tuan thu dung quy
dinh cta B luat T tung dan su, dam bdo cho duong su thuc hién diang cac
quyén va nghia vu theo quy dinh phap luat t6 tung dan su. Bi don dugc triéu tap
hop 18 nhung ving mit, phai chiu hau qua phap 1y do sy viang mit cta minh.

- Vé ndi dung vu an: bé nghi HG1 déng xeét xur chép nhan toan by yéu cau
khéi kién cua nguyén don, budc bi don (6ng N va ba V) trd ng cho nguyén don
theo cic Hop dong tin dung sd 1089/2021/PHD/HPTD ngay 17/11/2021,
0918/2022/PHD/HDTD ngay 16/08/2022, 1372/2022/PHD/HPTD ngay
06/12/2022 ma cac bén da ky két. Trong d6, ng gbe ctia: Hop ddng tin dung sb
1089 1a 1.673.240.000 dong, Hop dong tin dung s6 0918 1a 3.045.000.000 dong,
Hop dong tin dung s6 1372 1a 487.499.000 dong, tong cong la: 5.205.739.000
dong, no 13i cua 03 Hop dong tin dung s 1089, 0918, 1372 tong cong la
2.430.520.521 dong (gom 1ai trong han 1a 28.063.235 ddng, 1di qud han la
2.402.457.286 dong) va tién 13i phat sinh ké tir ngdy tiép theo ngdy xét xir so
tham theo 03 Hop dong tin dung s6 1089, 0918, 1372 ma cac bén da ky két; ng
gbc thé tin dung: 70.000.000 dong, tién 14i qua han 30%/mam tinh tir ngdy
15/10/2022 (ngay rat tién) dén ngay xét xtr so tham va tiép tuc chiu tién 13i phat
sinh qua han 30%/nam dén khi hoan thanh nghia vu tra ng vay cho nguyén don.

Truong hop bi don khong thue hién hodc thyc hién khong ding va day du
nghia vu tra ng thi nguyén don duoc quyén xir 1y tai san thé chap hodc nhd co
quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén xir 1y tai san thé chap theo quy dinh phap
luét dé thu hodi no. Bi don phai chiu chi phi xem xét, tham dinh, 4n phi dan su so
tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru tai liéu ching ctr c6 tai hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa; can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua céc bén duong
su, Kiém sat vién, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tyc t6 tung:

[1.1] Ve quan hé phap luat va tham quyén giai quyet Nguyén don khoi
kién yéu cau bi don tra ng vay theo cac Hop ddng tin dung sd
1089/2021/PHD/HDTD ngay 17/11/2021; Hop dong tin dung s
0918/2022/PHD/HDTD ky ngay 16/08/2022; Hop déng tin dung sé
1372/2022/PHD/HDTD ky ngay 06/12/2022; va Hop déng mo thé tin dung sd
1161/2022/TTD ky ngay 26/9/2022 va yéu cau phat mai tai san thé chp tai cac
Hop dong thé chap s6 0918/2022/PHD/HDTC ngay 16/08/2022; va Hop dong thé
chap s6 1089/2021/PHD/HDTC ngay 17/11/2021. Tai thoi diém ky két thuc hién
hop dong, bi don (Nguyén Pinh Truong N, ba Lé Mai Thuy V) va bat dong san
thé chip dimg tén 6ng Nguyén Dinh Truong N (thia 532), ong Nguyén Dinh T2,
ba Truong Thi N1 (thtra 1655) thudc phuong D, tinh Pk Lik. Can ct khoan 3
Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39 Bo luat TS tung Dan su, Ho1 ddng xét
xtr xac dinh quan hé¢ tranh chap cua vu an la “Tranh chap hop dong tin dung;
tranh chap hop dong thé chép tai san” va vu an thudc thAm quyén giai quyét cta
Toa an nhan dan khu vuc 12 — Dik Léik.

[1.2] Thira dat s6 532, to ban dd 44, toa lac tai khu phd P, phuong H, tinh
Pik Lik theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gin lién véi dat s6 CN 993148, sb vao so cap GCN: CS 07967 do S& Tai
nguyén va Moi truong tinh P cap ngay 13/7/2018, da dugc ong Nguyén Pinh
Truong N nhan chuyén nhugng tir ong Nguyén Canh S va duoc chinh 1y dimg tén
chu str dung dat vao ngay 30/6/2022 (BL 86). Ong Nguyén Pinh Truong N va ba
Mai Lé Thuy V1 thé chip 1am tai san bao dam cho khoan vay theo Hop dong thé
chap s6 0918/2022/PHD/HPTC ngay 16/08/2022 (BL 91 — BL 95). Tai Piéu 2
Hop dong thé chap s6 0918 thé hién ndi dung: “Tai san thé chp bao gdbm quyén
st dung dét thira 532 va phén cong trinh, dién tich cai tao, dau tu, xay dung thém
va cac tai san khac gan lién v6i dat déu thudc tai san thé chap theo hop ddng
nay...”; kém theo Hop ddng thé chap s6 0918 13 Thong bao két qua tham dinh gia
ghi ngay 19/7/2022 ¢6 dinh kém hinh anh tai san gin lién v6i dat (BL 236 — BL
240), gia tri cong trinh tam 1a 0 dong Va Diéu 4 cua Hop dong té chip cac bén
da thoa thuan: “OCB dwoc toan quyén xiv Iy tai san thé chap, OCB truc tlep
chuyen nhirong tai san thé chap hodac OCB uy quyen cho to chu’c khéc truc tiép
chuyén nhwong tai san thé chdp hodc t6 chire ddu gid tai san”’|

Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n da tién hanh triéu tap ong Nguyén Canh
S, ong Nguyén Pinh H1 dé 1am rd cac tai san trén dét theo 10i khai cia ong
Nguyén Pinh HI cho rang 6ng H1 thué lai quan ca phé cua ong Nguyen Céanh S
nhung 6ng Nguyén Dinh H1 khéng cung cép céc tai liéu, ching ctr dé toa an xem
xet 101 trinh bay cua 6ng HI “thué quan ca phé cua ong Nguyen Céanh S”; dong
thoi qua xac minh dia chi 6ng Nguyén Canh S do 6 ong Nguyén Dinh H1 cung cap
thi 6ng S khong c6 mit tai dia phuong, Toa an tong dat hop 1& nhung 6ng S

7



khong dén toa dé lam viéc cac van dé lién quan; do do, khong c6 can ctir € xem
xét quyén loi, nghia vu cua 6ng S c6 lién quan dén vy an hay khong.

Tai an 1& s6 11 duoc céng bd theo Quyét dinh sd 299/QD-CA ngay 28
thang 12 nam 2017 caa Chanh an Tda an nhan dan tdi cao da khai quat: “Truong
hop trén ddt c6 nhiéu tai san gdn lién voi dat ma cé tai san thudc sé hitu ciia
nguoi su dung ddt co tai san thugc so hiru cua nguoi khac ma nguoi sir dung dat
chi thé chdp quyen sir dung ddt va tai san gdn lién véi ddt thudc sé hivu ciia minh,
hop dong thé chap co noi dung va hinh thirc phu hop voi quy dinh cua phap lugt
thi hop dong thé chap cé hiéu e phdp ludt.... Truong hop bén thé chdp va bén
nhdn thé chdp théa thudn bén nhdn thé chdp dwoc bdn tai san bdo dam la quyén
sir dung dién tich dat ma trén ddt c6 nha thudc sé hivu ciia nguoi khac khong phai
la nguoi sir dung dat thi can danh cho chii sé hitu nha do duoc quyén uu tién néu
ho c6 nhu cau mua (nhén chuyén nhirong). Nhu vay, néu tai san khac gan lién véi
dat thudc so hitu ciia nguoi khac khong phai 1a Nguyen binh Truong N, ba Lé
Mai Thuy V thi chu s6 htu do dugc quyén uu tién néu ho ¢6 nhu cau mua, hodac
dugc giai quyét theo quy dinh Diéu 325 B¢ luat Dan sy va Nghi quyet sO
04/2017/QH14 ngay 21/6/2017 cua Qubc hoi vé xur Iy no xau cua cac T chuc tin
dung.

Tu nhing phan tich néu trén, Hoi déng xét xtr xét thdy 101 trinh bay cua
ong Nguyeén Dinh HI “6ng H1 thué mat bang va quan ca phé cua 6ng Nguyén
Canh S” 14 khong du co so dé xem xét, vu an van duoc tiép tuc xét .

[1.3] Bi don 6ng Nguyén Dinh Truong N co yéu cau xét XUr ving mit, bi
don ba Lé Mai Thuy V va nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ong Nguyén
Pinh H1 da duoc triéu tap hop 18 1an thir hai nhung vang mat khong c6 1y do. Can
ctr Dicu 227, Piéu 228 Bo luat T6 tung dan sy, vu an duoc tién hanh xét xir ving
mat nhitng nguoi nay.

[2] Xet yeu cau khai kién cia nguyén don d6i véi sb tién no gbe yéu cau bi
don phai tra, thay rang:

[2.1] Theo cac hop ddng cac bén da ky két thé hién: Hop dong tin dung sd
1089/2021/PHD/HPTD ngay 17/11/2021, thoi han vay 120 thang, s tién vay
4.200.000.000 ddng, 1ai suét trong han 03 thang dau 1a 11,5%/nam, tir thang thi
04 tro di ap dung 1ai suat cho vay diéu chinh dinh ky 06 thang mot lan, ky d1eu
chinh dau tién vao ngay 19/02/2022, muc dich vay tiéu ding, sd tién tra déu modi
ky (thang) la 35.005.000 ddng vao ngay 05 hang thang da duoc giai ngan theo 03
khé uéc nhan no vao cac ngay 19, 20 va 22/11/2021; Hop dong tin dung so
0918/2022/PHD/HDTD ky ngay 16/08/2022, thoi han vay 180 thang, voi s6 tién
3.150.000.000 dong, 13i suét trong han ¢ dinh trong 12 thang 10,5%/nam, tir
thang thir 13 tr& di 4p dung 13i suét cho vay diéu chinh dinh ky 06 thang mot lan,
ky diéu chinh dau tién vao ngay 07/9/2023, muc dich vay bu dip mua bat dong
san tai thira 532, t& ban dd 44, s6 tién tra déu mdi ky (thang) 13 17.500.000 dong
vao ngay 10 hing thang, di dugc giai ngan theo khé wéc nhin no vao ngiy
07/9/2022; Hop dong tin dung sé 1372/2022/PHD/HDPTD ky ngay 06/12/2022,
thoi han vay 120 thang, véi sb tién 500.000.000 dong, 13i suat trong han 03 thang
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dau 13 18,5%/nam, tir thang thir 04 trd di 4p dung 13i sut cho vay diéu chinh dinh
ky 06 thang mot 1an, ky diéu chinh dau tién vao ngay 22/03/2023, so tién tra déu
mdi ky (thang) 14 4.167.000 dong vao ngay 10 hang thang, d3 duoc giai ngan theo
khé wdc nhan no vao ngay 22/12/2022; va Hop déng mé thé tin dung sd
1161/2022/TTD ky ngay 26/9/2022 véi sb tién 70.000.000 dong, duoc rat va si
dung vao ngay 15/10/2022.

[2.2] Thoa thuén giira cic bén trong cac hop doéng néu tai muc [2.1] dugc
ky két gitta Ngan hang TMCP P vé6i ong Nguyén Pinh Truong N, ba Lé Mai
Thuy V, trén co s& tu nguyén, khong bi ép budc; ndi dung va hinh thirc phu hop
vo1 quy dinh phap ludt nén co6 hi¢u luc phap luat.

[2.3] Bi don 6ng Nguyén Dinh Truong N thira nhan con ng nguyén don s6
tién ng goc 1 5.538.239.000 dong (cao hon sé tién Ngdn hang xdc dinh no goc la
5.205.739.000 dong) va thé tin dung con ng goc 1a 70.000.000 dong theo cac hop
dong tin dung. Bi don ba L¢ Mai Thuy V (vo 6ng Nguyén Dinh Truong N) cung
ong Nguyén Pinh Truong N ky két cac hop d6ng néu trén trong thoi ky hon nhan,
duoc triéu tap hop 1¢ nhung ba V khong dén Toa an dé giai quyét nén ba V phai
chju hau qua phap 1y vé viéc vang mat.

[2.4] Bi don khong thyc hién viée tra du s6 tién gbc va 1ai hiang thang khi
dén han 13 vi pham nghia vy tra tién ma cac bén da thoa thuén tai cac hop dong,
bi don 6ng Nguyén Dinh Truong N thira nhan ng so tlen gbc cao hon yéu cau
khoi kién cua nguyén don “ong N, ba V con ng SO tién goc 5.205.739.000 dong
va no sé tién thé tin dung 70.000.000 déng”, sb tién no gbc nguyén don yéu cau
phu hop theo céc tai liéu, chung ctr do nguyén don cung cap; bi don vi pham
nghia vu trd ng ma cac bén da thoa thuan va 6ng N xin cho chép hanh phat tu
xong dé ban tai san tra ng nhung nguyén don khong chap nhan. Can ctr quy dinh
tai Diéu 463, 466 Bo luat Dan su, yéu cau khai kién cua nguyén don 1a co can cir
dugc chap nhan; budc 6ng N vaba V cung c6 trach nhiém lién doi tra s tién goc
cua 03 Hop dong tin dung s6 1089, s6 0918 va sd 1372 1a 5.205.739.000 dong
va s6 tién no gbc thé tin dung 70.000.000 dong, tong cong phai tra
5.275.739.000d (Nam ty hai tram bay mwoi lam triéu bay tram ba muwoi chin
nghin dong) cho Ngan hang TMCP P.

[3] V& 14i suat:

[3.1] Lai sudt theo thoa thuan giita cac bén cu thé tai Hop dong tin dung sb
1089/2021/PHD/HPTD véi mic 13i suat trong han 1a 11,5%/nam, tir thang thir 13
tré di 4p dung 14i suat cho vay diéu chinh dinh ky 06 thang mot lan, 13i qué han 14
150% 1ai suat vay trong han; tai Hop dong tin dung s6 0918/2022/PHD/HPTD ky
ngay 16/08/2022, 14i suat trong han c6 dinh trong 12 thang 10,5%/nam, tir thing
thi 13 tro di ap dung i suat cho vay diéu chinh dinh ky 06 thang mot lan, 131 qua
han 1a 150% l4i suat vay trong han; va tai Hop dong tin dung s
1372/2022/PHD/HPTD, li suit trong han 03 thang dau 1 18,5%/nam, tir thang
thir 04 tré di ap dung 1ai suét cho vay diéu chinh dinh ky 06 thang mot 1an, 141 qua
han 13 150% l4i suat vay trong han. Thoa thuan 1i suét giita cac bén 1a phu hop
theo Diéu 468 Bo luat Dan sy va Diéu 91 Luat Céc td chire tin dung. Do do, chép
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nhan yéu ciu sd tién 1di ciia ngan hang theo bang tinh 1di khoan vay do nguyén
don cung cip ding theo murc 13i sudt cac bén di thoa thuan, budc bi don tra cho
ngan hang so6 tién 1ai 2.430.520.521 dong (gdm lii trong han va 13i no 1i trong
han cham tra 28.063.235 déng va no 14i qua han 2.402.457.286 dong) tinh dén
ngay xét xtr so thdm va tién 1ai cham tra phat sinh sau ngay xét xtr so tham da
dugc cac bén ky két tai cac hop dong tin dung néu trén cho nguyén don.

[3.2] Theo don trinh bay ghi ngay 23/12/2025, yéu cau thu ng vay Hop
déng md thé tin dung sb 1161/2022/TTD ky ngay 26/9/2022 voi so tién gbc
70.000.000 dong, 4p dung mirc 13i suat trong han 20%/nam, 13i sudt qua han
30%/nam, tinh tr ngay vi pham (ngay 15/10/2022 — ngay rat tién) dén ngay xet
XU so tham 14 phu hop quy dinh tai Piéu 468 Bo luat Dan su nén dugc chap nhén,
budc bi don phai tra s tién 14i cho nguyén don theo Hop dong mo thé tin dung s6
1161/2022/TTD ky ngay 26/9/2022 véi s6 tién 1 67.660.273 dong.

[4] Nhu viy, tinh dén ngay xét xir so tham, téng sb tién géc va 1ai bi don
phai tra cho nguyén don la 7.773.919.794 ddng. Trong d6: no gbc cua 03 Hop
dong tin dung s6 1089, 0918, 1372 1a: 5.205.739.000 dong, ng 1ai cua 03 Hop
d6ng tin dung s6 1089, 0918, 1372: 2.430.520.521 dong (gom l3i trong han va 1ai
ng lai trong han cham tra 28.063.235 déng va ng 1ai qua han 2.402.457.286
dong); no gbc thé tin dung: 70.000.000 dong, tién 14i qua han tinh tir ngay
15/10/2022 (ngay rat tién) dén ngay 26/12/2025 véi sb tién 67.660.273 dong.

[5] Xét cac hop dong thé chap va yéu cau xir 1y tai san thé chap:

[5.1] Khoan vay gilta cadc bén l1a khoan vay c6 bao dam, dugc cac bén ky
két tai Hop dong thé chap quyén su dung dat so: 1089/2021/PHD/HPTC ngay
17/11/2021, thé chap quyén sir dat thira dat s6 1655, to ban do s6 42-C, toa lac tai
khu phé B, phuong H, thi xa D, tinh Pha Yén (nay 1a khu phd B, phuong D, tinh
Pik Lék) theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 BP 494452 cap ngay 01/7/2013 va Hop dong thé chap
quyen su dung dat s0: 0918/2022/PHD/HDTC ngay 16/08/2022, thé chap quyén
sir dat thira dat sb 532, to ban dd sd 44 (do dac nam 2010), toa lac tai khu pho P,
phuong H, thi xa D, tinh Phu Yén (nay 1a khu phé P, phuong H, tinh Pak Lak)
theo Gidy ‘ching nhéan quyen st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6 CN 993148 cap ngay 13/7/2018, chinh 1y thay d6i thong tin cha s
hiru ngay 30/6/2022.

[52] Tai Diu 4 Hop dong thé chip quyén st dung dat
1089/2021/PHD/HPTC, 6ng Nguyén binh T2, ba Truong Thi N1 (bén thé chép)
ky két co noi dung: “OCB duoc toan quyen xit Iy tai san thé chdp dé thu hoi no
khi Bén thé chdp va/hodc Bén vay von khong thuc hi¢n hodc thuc hién khong
dung nghia vu tra no; Ben thé chdp dong Y cho OCB dugc quyén thu giir tai san
dam bao dé thu hoi no’ . Qua trinh giai quyét, vo chong ba Truong Thi N1 dong ¥
dé ngan hang Thuong mai cb phan P phat mai nha dat nay vi ly do gia dinh ba
khéng c6 kha ning tra no dé 1ay lai ngdi nha, khong tranh chap gi, néu phat mai
ban du thi vo ché)ng ba xin dugc nhan phﬁn tién con lai. No1 dung va hinh thirc
hop dé)ng thé chép tai san dé bao dam thyuc hién nghia vu da duogc thuc hién ding
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quy dinh phép luat vé ding ky giao dich bao dam quy dinh tai cac Piéu 317, 318,
319 va 320 Bo luat Dan su; cac Diéu 22, 23 Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay
29/3/2021 cta Chinh phii vé bao dam thuc hién nghia vu va khoan 1 Piéu 10
Nghi dinh 99/2022/NB-CP ngay 30/11/2022 cua Chinh phu vé diang ky bién phap
bao dam, nén c6 hiu lyc phap luét. Do do, nguyén don dugc quyén xtr 1y tai san
thé chap 13 quyén str dét tai thira dt s6 1655, to ban dd so 42-C, toa lac tai khu
phé B, phuong D, tinh Pak Lak theo Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s BP 494452 cip ngay 01/7/2013
theo thoa thuan tai hop dong thé chap dé thu hdi no.

[53] Tai Diéu 4 Hop dong thé chip quyén st dung dat
0918/2022/PHD/HDTC, dng Nguyén Pinh Truong N, ba Lé Mai Thuy V (bén thé
chap) ky két c6 noi dung: “OCB duwoc toan quyén xir Iy tai san thé chdp dé thu
hoi no khi Bén thé chd'p khong thuc hién hoac thuc hién khong dung nghia vu tra
np’; Bén thé chdp dong y cho OCB dwoc quyén thu giik tai san dam bdo dé thu hoi
ng”. Noi dung va hinh thtrc hop dong thé chip tai san dé bao dam thyc hién nghia
vu da duoc thuc hién dung quy dinh phép luat vé ding ky giao dich bao dam quy
dinh tai cac Piéu 317, 318, 319 va 320 Bo luat Dan sy; cac Piéu 22, 23 Nghi dinh
21/2021/ND-CP ngay 29/3/2021 ctua Chinh phu vé bao dam thuc hién nghia vy va
khoan 1 Piéu 10 Nghi dinh 99/2022/ND-CP ngay 30/11/2022 ctia Chinh phu vé
dang ky bién phap bao dam, nén c6 hiéu lyc phap luat. Do do, nguyén don dugc
quyén xt 1y tai san thé chip 1a quyén sir dét tai thira dat s6 532, to ban do s6 44
(do dac nim 2010), toa lac tai khu phd P, phuong H, tinh Pak Lak theo Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 CN 993148 cap ngay 13/7/2018, chinh 1y thay d6i thong tin chu s& hitu
ngay 30/6/2022 theo quy dinh phép luat dé thu hoi no.

[5.4] Vi nguyén don dugc quyén xt 1y tai san thé chap dé thu hoi no, cin
ctr cac Piéu 324, 325 Bo luat Dan su va Nghi quyét s6 42/2017/QH14 ngay
21/6/2017 ctia Qubc hoi vé xir Iy no xau cua cac To6 chirc tin dung, budc ba
Nguyén Thi Bich T3 chdm dut hanh vi st dung va giao lai cac tai san lién quan
dén quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat tai
thira dat s6 1655, to ban do s6 42-C, toa lac tai khu phd K, phuong B, tinh Pik
Lik; va budc ong Nguyen binh H1 cham dut hanh vi str dung va giao lai cac tai
san lién quan dén quyén st dung dat, quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién
voi dat tai thua dat sb 532, to ban d6 44, toa lac tai khu pho P, phuong H, tinh
Pak Lak trong trudng hop 6ng Nguyén Dinh Truong N, ba Lé Mai Thuy V khong
thue hién nghia vu tra ng hodc khong c6 kha nang tra du sO tién ng theo cac hop
dong thé chap da ky két. Doi voi tai san gan lién voi dat ma khong thudce quyén
so hitu cia 6ng Nguyén Pinh Truong N, ba Lé Mai Thily V ma khong thé chap
thi duoc xu ly theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 325 Bo luat Dan su va theo quy
dinh Luat Thi hanh an dan su.

6] Ong Nguyén DPinh H1 cho ring 6ng HI thué quan ca phé tir ong
Nguyén Canh S véi thoi han 05 nam, da thué dugc 02 nim, nhung dng Nguyen
Dinh Truong N khong thura nhan viée cho 6ng H1 thu€ quan ca phé (thua dat sé
532 do éng Nguyén Pinh Truong N, ba Lé Mai Thiy V dirng tén chi sir dung dat,
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khong phai cua ong Nguyén Canh S); ong H1 duoc téng dat hop 1& nhung ving
mat, khong cung cap tai liéu, ching cur dé toa xem xét nén chiu hau qua phap ly
vé su vang mét. Do do, dng Nguyen Pinh HI dugc quyén khoi kién ong Nguyén
Canh S vé “hop ddng thué tai san” bang vu an khac.

[7] Vé chi phi t6 tung: Ap dung Diéu 157 B luat td tung déan sy, chi phi
xem xét, tham dinh (02 1an) tong cong 14.000.000 dong; yéu cau khoi kién cia
nguyén don dugc chdp nhan, nén bi don phai hoan tra lai 14.000.000 déng cho
nguyén don.

[8] V& an phi: Bi don c6 nghia vu trd ng 7.773.919.794 ddng theo yéu ciu
khai kién cia nguyén don dugc chép nhan nén bi don phai chiu an phi dan sy so
tham vé&i sb tien 115.773.919 dong (112.000.000d + 3.773.919.794 x 0,1%).
Hoan tra lai tién tam Gng an phi cho nguyén don.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr cac Piéu 280, 288, 317, 318, 319, 320, 323, 324, 325, 463 va 466
Bo luat Dan sy; Pidu 91 Luat Cac t6 chirc tin dung nam 2010 (nay 1a Diéu 100
Luat Cac to chuc tin dung nim 2024); cac Diéu 22, 23 va 49 Nghi dinh
21/2021/ND-CP ngay 29/3/2021 ctua Chinh phu vé bao dam thuc hién nghia vy va
khoan 1 Bicu 10 Nghi dinh 99/2022/ND-CP ngay 30/11/2022 ctia Chinh phi vé
dang ky bién phap bao dam; Nghi quyet s6 42/2017/QH14 ngay 21/6/2017 cua
Quéc hoi vé xir Iy no x4u ctia cac T chirc tin dung; Nghi quyét so: 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 ctaa Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tbi cao.

Cén cir vao cac Piéu 147, 157, 227 va Diéu 228 Bo ludt T6 tung Dan su;
khoan 2 Di€u 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan P vé “Tranh chap hop dong tin dung; tranh chap hop dong
thé chép tai san” voi bi don 6ng Nguyén Dinh Truong N, ba Lé Mai Thuy V, vi
co can cu.

2. Budc ong Nguyén Dinh Truong N, ba Lé Mai Thuy V cung phai chiu
nghia vu lién doi tra cho Ngan hang Thuong mai cb phan P tong s tién goc va 1ai
dén ngay xét xir so tham (ngdy 26/12/2025) 1 7.773.919.794d (Bay ty bay tram
bay mueoi ba triéu chin tram muoi chin nghin bay tram chin mwoi bén dong).
Trong d6: no gbc cua 03 Hop dong tin dung la: 5.205.739.000 dong (no goc ciia
Hop dong tin dung s6 1089/2021/PHD/HDTD ngay 17/11/2021 la 1.673.240.000
dong; ng goc cia Hop dong tin dung s 0918/2022/PHD/HDTD ky ngay
16/8/2022 la  3.045.000.000 dong; ng géc Hop dong tin dung sO
1372/2022/PHD/HDTD ky ngay 06/12/2022 la 487.499.000 dong) no 1ai cua 03
Hop ddng tin dung s6 1089, 0918, 1372 14 2.430.520.521 dong (gom 1ai trong han
28.063.235 ddng va no 13i qua han 2.402.457.286 dong); no gbc thé tin dung
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70.000.000 dong va tién 13i qua han cta thé tin dung tinh tir ngay 15/10/2022 dén
ngdy 26/12/2025 véi s tién 67.660.273 dong.

Ké tr ngay tiép theo cua ngay xeét xur So tham va nguoi dwoc thi hanh dn cé
don yéu cau thi hanh dn néu bén phai thi hanh an khong thuc hién nghia vu tra
tién thi con phdi tiép tuc chiu khoan tién 1di qud han trén khodn tién ng géc chua
tra cia cic Hop dong tin dung so 1089, 0918, 1372, twong iing véi thoi gian
chwa thi hanh theo mirc 1di sudt ma cac bén da thod thudn tai cdc hop dong tin
dung s6 1089, 0918, 1372 cho dén khi thanh todn xong khodn ng goc.

Ké fr ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham va nguoi dwoc thi hanh én cé
don yéu cau thi hanh dn, néu bén phai thi hanh an khong thuc hién nghia vu tra
tzen ng thé tin dung thi con phai tiép tuc chiu khodn tién 1di qud han trén khoan
tién no goc chuwa tra twong ung voi thoi gian chwa thi hanh theo mic lai sudt qud
han la 30%/nam cho dén khi thanh todn xong khodn ng goc.

3. Truong hop dng Nguyén Dinh Truong N, ba Lé Mai Thuy V khong thuc
hién nghia vu tra ng hodc thyc hién khong dung nghia vu va day du nghia vy tra
ng theo Hop dong tin dung 5O 1089/2021/PHD/HDTD ngay 17/11/2021 thi Ngan
hang Thuong mai c6 phan P duoc quyen xtr 1y tai san thé chap hodc yéu cau co
quan thi hanh an dan sy co tham quyén xr 1y tai san thé chip bao dam thuc hién
nghia vu tra ng tién vay ma cac bén dé thoa thuan theo cac Hop dong thé chap
quyén st dung dat sd 1089/2021/PHD/HDTD ngay 17/11/2021 dé thu hoi no, 1a
quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 BP 494452, s6 vao s6 cadp GCN: CH 00566, cap ngay 01/7/2013 dung tén
ong Nguyén Dinh T2, ba Truong Thi N1 (thua dAt s6 1655, td ban d6 s6 42-C,
toa lac tai khu phd B, phuong H, thi xa D, tinh Pha Yén (nay 1a khu phé B,
phuong B, tinh Pak Lik)).

4. Buoc ba Nguyen Thi Bich T3 chdm dut hanh vi su dung va giao lai cac
tai san lién quan dén quyén st dung dat, quyen so hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat tai thira dat s6 1655, to ban d6 s6 42-C, toa lac tai khu pho K, phuong
P, tinh Pik Lik di dugc ong Nguyén binh T2, ba Truong Thi N1 thé chép dé
Ngén hang Thuong mai co phan P thuc hién quyen xr 1y tai san thé chap theo
Hop dong thé chip quyén st dung dat sé 1089/2021/PHD/HPTD ngay
17/11/2021 trong trudng hgp 6ng Nguyén Dinh Truong N, ba Lé Mai Thuy V
khong thuc hién nghia vu trd n¢ hodc khong c6 kha nang trd du s6 tién ng theo
Hop dong tin dung s6 1089/2021/PHD/HDTD ngay 17/11/2021.

5. Trudng hop 6ng Nguyén Dinh Truong N, ba L& Mai Thuy V khong thuc
hién nghia vu tra ng hodc khong co kha nang tra du sO tién no con phai tra Hop
dong tin dung s6 0918/2022/PHD/HPTD ky ngay 16/08/2022 va Hop dong tin
dung 5O 1372/2022/PHD/HDTD ky ngay 06/12/2022 thi Ngan hang Thuong mai
cd phan P dugc quyen xtr 1y tai san thé chap hoac yéu cau co quan thi hanh an
dan su co thAm quyén xu 1y tai san thé chdp bao dam thuc hién nghia vy tra ng
tién vay ma cac bén di thoa thuan theo cac Hop dong thé chap quyén sir dung dat
s6 0918/2022/PHD/HDTD ky ngay 16/08/2022 dé thu hdi no, 13 quyén sir dung
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dat, quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gin llen v6i dat theo Gidy ching nhan
quyén st dung dit s6 CN 993148, s6 vao sd cdp GCN: CS 07967, cip ngay
13/7/2018, cap nhat chinh 1y thay d6i chu so hitu, sir dung dat cho ong Nguyen
binh Truong N, ba L& Mai Thuy V ding tén vao ngay 30/6/2022 (thua dat sb
532, t& ban d6 44, toa lac tai khu phé P, phuong H, thi xa D, tinh Ph Yén (nay 1a
khu phé P, phuong H, tinh Pak Lak)).

6. Bugc ong Nguyen Pinh H1 cham dut hanh vi s dung va giao lai cac tai
san lién quan dén quyén st dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat tai thira dat s6 532, to ban do 44, toa lac tai khu phd P, phuong H, tinh
Pk Lik da duoc ong Nguyen binh Truong N, ba Lé Mai Thuy V thé chap dé
Ngéan hang Thuong mai ¢6 phan P thuc hién quyén xir 1y tai san thé chap theo
Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 0918/2022/PHD/HPTD ky ngay
16/8/2022 trong trudng hop 6ng Nguyén Dinh Truong N, ba Lé Mai Thuy V
khong thuc hién nghia vu trd no hodc khong c6 kha nang tra du s6 tién ng theo
Hop dong tin dung s6 0918/2022/PHD/HDTD ky ngay 16/08/2022 va Hop dong
tin dung s 1372/2022/PHD/HPTD ky ngay 06/12/2022.

7. Ong Nguyén Binh H1 dugc quyén khoi kién 6ng Nguyén Canh S vé
“tranh chap hop dong thué tai san” bang vu an khac.

8. V¢ 4n phi:

8.1. Ong Nguyén DPinh Truong N, ba L& Mai Thuy V cung phai chiu nghia
vu lién déi chiu an phi dan su so tham véi s6 tién 115 .773.9]96 (Mot tram muoi
lam triéu bay tram bay mwoi ba nghin chin tram muwoi chin dong).

8.2. Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan P s6 tién 57.537.000d
(Ndm muwoi bay triéu ndm tram ba mwoi by nghin dong) tién tam mg an phi theo
Bién lai thu tién s6 0003535 ngdy 31/10/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi
xd Dong Hoa, tinh Phi Yén (nay la Phong Thi hanh an dan sy khu vyce A - Pik
Lak).

9. Trudng hop ban an quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luét Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an, nguot phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Piéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh 4n dan sy, thot hi€u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan sy.

10. Vé quyén khang cao: Buong sy c6 mat dugc quyen khang cao ban an
trong thoi han 15 ngdy, ké tir ngdy tuyén an. Puong su vang mit dugc quyén
khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ngay ban an duoc
niém yét./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Bak Lak; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Lak;

- VKSND khu vyc 12-Pék Lik ;

- THADS tinh Pik Lak;

- Cac duong su;
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- Luu HO so vu an.

Nguyén Hiru Duyén
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