TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 31/2024/DS-PT

Ngay: 01/3/2024 ‘
V/v: Tranh chap hop dong
vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH THANH HOA

Thanh phan Hpi dong xét xiv phiic tham gom co:
Tham phadn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi T6 Nhu
Cdc Tham phdan: Ba Lé Thi Tan
Ong Vii Pai Long
Thu ky phién toa: Ong Nguyén Pham Tri Don 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Thanh Hoa.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dén tinh Thanh Hod tham gia phién toa:

Ong Nguyén Vin Nguyén- Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 3 ndm 2024, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Thanh Hoa xét
xt phic thaim cong khai vu an dan sy thu 1y sé: 136/2023/TLPT-DS ngiy
07/12/2023 vé viéc: “Tranh chap hop dong vay tai san”.

Do ban 4n so tham s6:11/2023/DS-ST ngay 27/9/2023 cua Toa 4n nhan
dan thanh phé Sam Son bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic thim s6:12/2024/QDXXPT-DS
ngay 19 thang 01 nam 2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Dai ching Viét Nam

Pia chi: S6 22, Ngb Quyen P. Trang Tién, quan Hoan Kiém, TP. Ha Noi.

Nguo1 dai dién theo phap luat: Ong Nguyen Dinh L - Chu tich HBDQT

- Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Tran Van T - Chuyén vién phong quan 1y
khach hang c4 nhan mién Bic.

2. Bidon: Ong Lé Van T, SN: 1960, ba Nguyén Thi C, SN: 1968.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Nguyén Thi C 14 ong Lé Vian T - theo gidy
iy quyén ngay 15/01/2022.

Dia chi: X, phuong QT, TP. S, tinh Thanh Hoa.

3. Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1, Ong Lé Vian T4, SN: 1972,

2, Ba B4 Thi H3, SN: 1980.

Dia chi: Y, phuong QT, TP. S, tinh Thanh Hoa.

3, Van phong cong chung Lai Van T2

Dia chi: s6 135, Tran Phuy, phuong Lam Son, thanh phé Thanh Hoa.

4, Cong chung vién Pham Thanh P

Dia chi: Sb 135, Tran Phq, phuong Lam Son, TP Thanh Hoéa, tinh Thanh Héa.

5, Ba Lé Thi T3, SN:1957

Dia chi: X6m Van Giang, xa Ha Thanh, huyén Ha Trung, tinh Thanh Hoba.



6, Ong Lé Van T5, SN: 1963
Dia chi: D, phuong QT, TP. S, tinh Thanh Hoa.

Tai phién tda c6 mat dai dién nguyén don,; Ving mit bi don va ngudi co
quyén loi nghia vy lién quan.

- Do ¢6 khdng cdo ciia: Ngan hang thuong mai c6 phan DPai chung Viét
Nam.

NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai li¢u co6 trong hd so vu 4n va dién bién tai phién toa so tham,
ndi dung vu 4n dugc tom tat nhu sau:

1. Theo don khéi kién dé ngay 07 thang 9 nam 2021 ciing nhu qua khai béo,
dai dién theo ty quyén cua nguyén don trinh bay: Ong Lé Vin T, ba Nguyén Thi
C vay von tai Ngan hang TMCP Pai Chung Viét Nam (PvcomBank) theo hop
ddng cho vay s6 CN148/2017/HDTD/PVBTH ngay 28/4/2017 véi ndi dung cu
thé nhu sau: Sé tién vay 13 800.000.000 dong, thoi han vay 120 thang, muc dich
vay: Xay dyng moi nha cua khach hang va tiéu dung, lai Xuét trong han
8,49%/nam, c6 dinh trong 12 thang, sau do dugc d1eu chinh 3 thang/lan bang
murc 13i xuat t1en giri tiét kiém dai ching linh 13i cudi ky cua KHCN, ¢0 loai tién
tuong Ung tién vay, ky han 13 thang theo biéu 1ai xut ‘huy dong cua ngan hang
trong cung thoi ky + bién do t61 thiéu 4%/nam; Lai xudt qua han bang 150% lai
xuit trong han; Phi, phi phat theo théa thuan trong hop dong tin dung va KUNN
keém theo.

Tai san dam bao cho khoan vay 13 Quyén st dung dat va tai san gin lién
v6i dat tai thira s6 1413-1 to ban do sb 02, dia chi x3 Quang Tho, TP SAm Son,
tinh Thanh Hoéa, theo gidy chimg nhin quyén SD dét s6 BT 068722 s6 vao s6 cap
GCN: CH-02008 do UBND huyén Quang Xuong cap ngay 13/3/2014 cho 6ng
Lé Van T tai san trén dugc thé chip tai PvcomBank theo hop dong thé chip cong
ching s6 CN148/2017HDBD-PVBTH, ngiy 28/4/2017, tai vin phong cong
chung Hac Thanh (nay la van phong cong chung Lai Van T2);

Ngay sau khi ky cac hop ddng trén, ngan hang da giai ngan cho 6ng Lé
Vin T ba Nguyén Thi C day di theo diing cac ndi dung da ky két;

Qua trinh thyc hién hop dong cho vay ong T ba C da vi pham nghia vu tra
ng, nén toan bo khoan vay chuyén thanh n¢ qua han véi 13i xuat qua han theo
thoa thuan trong hop dong tin dung, khé udc nhan ng; PvcomBank d3 nhiéu 1an
d6n ddc gui thong bao va 1am viéc nhung 6ng T, ba C van khong nghiém tic thyuc
hién

Vi vdy ngan hang PvcomBank yéu cau 6ng T ba C ¢ nghia vu thanh toan
cac khoan nhu sau: Tinh dén ngay 19/7/2023:Tién no gdc 566.655.000 dong,
Tién no 14i trong han 182.764.008 dong, Tién no 14i qua han 110. 619.155 dong,
Tong cong: 860.038.163 ddng va tiép tuc tra 13i theo thuan dbi vé6i sb tién ng goc
con lai cho dén khi thanh toén hét.

_Truong hop 6ng T, ba C khong thanh toan dugc thi PvcomBank co6 quyen
yéu ciu co quan thi hanh an ké bién phat mai tai san thé chap dé thu hdi von cho
ngan hang, néu sd tién thu dugc tir viée phat mai tai san thé chip khong du dé
thanh todn toan bd nghia vu cia 6ng T, ba C tai PvcomBank thi PvcomBank c6



quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san khac
va nguén thu nhap hop phap cuia 6ng Thanh ba Chung dé thanh toan nghia vu con
lai cua ong T, ba C tai PvcomBank.

2. Bi1 don O0ng Lé Van T trinh bay tai cac ban khai, bién ban hoa giai va tai
phién toa: Ong thira nhan vo chong ong c6 vay von cua ngan hang Pai chiing s6
tién 800.000.000 ddong, thoi vay va muc dich vay nhu ngan hang trinh bay trong
don khoi kién la dung, tai san dam bao cho khoan vay la quyén sir dung dat tai
thira s6 1413-1, to ban dd s 2 dia chi xa Quang Tho, TP Sam Son, tinh Thanh
Hoa, theo gidy chirng nhan quyén s hitu nha ¢ va tai san va tai san khac gin lién
vGi dat s6 BT 068722 sd vao s6 cdp GCN: CH-02008 do UBND huyén Quang
Xuong cap ngay 13/3/2014 mang tén 6ng 13 Lé Van T; Nam 2016 vo chdng em
trai 1a Lé Van T4, P Thi H3 co nhu cau lam nha nén muon mot phén dién tich
dat ctia ong dé xdy dyng nha hai tAng va cong trinh phy trén dat, nim 2017 vo
chong ong thé chip manh dat trén trong d6 c6 ngdi nha cia vo chong ong Thinh
dé _vay von ngan hang Pai Chung, thoi diém ong thé chap manh dét trén thi vo
chong ong T4 dang diéu tri bénh tai Ha No6i nén khong nim dugc ndi dung hop
ddng thé chp, ong ciing khong nodi cho bén ngan hang biét tai vé tai san trén dat
la cia 6ng T4, ba H3.

Qua4 trinh vay vo chdng 6ng da vi pham nghia vu ddi v6i phia ngan hang,
do diéu kién kinh té kho khan, dich bénh, nén khong tra duoc no cho ngan hang,
ong dé nghi phia ngan hang cho 6ng tra ng theo tung quy, trong nam 2022 cho
dén hét, néu 6ng khong tra duoc thi ong dong ¥ cho ngan hang xur 1y tai san dam
bao theo quy dinh.

Tai bién ban hoa giai ngay 19/7/2023, ciing nhu tai phién toa so thim. Ong
Thanh thong nhét Ong Thanh ba Chung con ng ngan hang Pai ching Viét Nam
s tién ca no gbe va 13 tinh den ngay 19/7/2023 la 860.038.163 dong. Ong, ba co
nghia vu thanh todn toan bd sé tién con ng cho ngin hang va 6ng, ba théng nhat
chiu an phi DSST.

3.1. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu 4n ong Lé Van Thinh
trinh bay tai ban tu khai ngay 11/3/2022. Nam 2016 vo chong 6ng c6 xdy mot
ngdi nha 2 tdng va cong trinh phu trén phan dién tich dat ctia 6ng Lé Van Thanh,
viéc xay dung nay duogc sy ddng y cua 6ng Thanh, dén nim 2017 6ng Thanh c6
vay von cua ngan hang Pai Chung Viét Nam va thé chap quyén st dung dat va
tai san gin lién voi dat ma trén d6 c6 ngdi nha cia vo chong ong xay dung, thoi
diém phia ngan hang va 6ng Thanh ky hop dong thé chap vo chong 6ng khong
biét, cho dén khi ngan hang va Toa an thong bao vo chong 6ng mdi duge biét dat
va tai san trén dat duoc thé chap, thoi diém o6ng Thanh thé chap thi vo chong ong
dang diéu tri bénh tai bénh vién Ha Noi trong thdi gian dai, nay ngan hang khoi
kién ong Thanh ddi voi khoan vay do vi _pham nghia vu tra ng, ong dé nghi ngan
hang cho 6ng Thanh duoc tra ng dan, vé xur 1y tai san dam bao 6ng s& ¢o ¥ kién
trinh bay sau.

3.2. Nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan vin phong cong chimg Hac
Thanh (nay 13 vin phong cong ching Lai Van Thanh) néu ¥ kién tai céng vin sb
30/VP-LVT ngay 28/4/2023. Hop dong thé chip quyén st dung dat s CN
148/2017/HDBD-PVBTH ngay 28/4/2017 giita bén thé chap 13 6ng Lé Vin



Thanh ba Nguyén Thi Chung, bén nhan thé chap 1a ngan hang Pai Ching Viét
Nam - Chi nhanh Thanh Hoa duoc ky két tai vin phong cong chimg Hac Thanh,

Tai thoi diém ky cong ching hop dong thé chap quyén sir dung dat tai thira
dat s6 1413-1, to ban dd sd 2 dia chi x4 Quang Tho, TP Sdm Son, tinh Thanh
Hoa, theo gidy chirng nhan quyén s hitu nha ¢ va tai san va tai san khac gin lién
v6i dat sO BT 068722 s6 vao so cAp GCN: CH-02008 do UBND huyén Quéang
Xuong cap ngay 13/3/2014 mang tén ong la Lé Van Thanh, chi chiing nhan
quyén sir dung dat, khong dang ky quyén sé hitu tai san trén dat nén Cong ching
vién van phong cong ching Hac Thanh chi chirng nhan hop dong thé chap quyén
st dung dat khong ching nhan thé chip tai san gan lién v6i dat. Hop dong thé
chap do cong ching vién Pham Thanh Phuong vin phong cong ching Hac Thanh
chirng nhan.

* Tai ban 4n dan sy so tham s6: 11/2023/DS-ST ngay 27/9/2023 ciia Toa
an nhan dan thanh pho Sam Son da quyét dinh:

Cin clr vao Diéu 463; Khoan 1 Diéu 466; Dicu 325 Bo luat Dan sy 2015;
Cin ct vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 diéu 147, diéu 271, diéu 273 BLTTDS;
Piém d khoan 1 Piéu 12; Khoan 1 Diéu 13; Khoan 2 diéu 26 nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi 1& phi toa an.

Chap nhan su thoa thudn ctia nguyén don va bi don: Tinh dén hét ngay
19/7/2023 bi don con no nguyén don sb tién 1a 860.038.163 dong;

Ong Lé Vian T ba Nguyén Thi C phai c6 trach nhiém thanh toan cho
nguyén don Ngin hang Pai chung Viét Nam tong sd tién 1a 860.038.163 dong,
trong d6 no gbc 1a 566.655.000 ddng, no 14i trong han 1a 182.764.008 ddng, ng
141 qua han 12 110.619.155 dong.

Bi don 6ng T, ba C con phai tiép tuc chiu tién 14i phat sinh dugc tinh tir
ngay 20/7/2023 trén du no gdc theo murc 1ai xuat ma cac bén thoa thuan trong
hop ddng tin dung di ky két cho dén khi thanh toan xong sb no.

Ké tir khi ban an ¢6 hiéu lyc phap luat va nguyén don c6 don yéu cau thi
hanh an ma bi don khong thyc hién hoac thuc hién khong ding nghia vu thanh
toan khoan ng néu trén thi nguyén don dugc quyén yéu cau Chi cyc thi hanh an
dan sy co thAim quyén xur 1y tai san 1a quyen str dung dat tai thira sd 1413-1, to
ban db so 2 dia chi xd Quang Tho, TP Sdm Son, tinh ‘Thanh Hoa, theo gidy chu:ng
nhan quyen Y hiru nha & va tai san va tai san khic gan lién véi dat sd BT 068722
s& vao s6 cdp GCN: CH-02008 do UBND huyén Quang Xuong cip ngay
13/3/2014 mang tén 6ng L.&é Van T.

Khi xtr Iy phat mi tai san thé chap vo chong Lé Vin T4, chi DS Thi H3
duoc quyén wu tién nhan chuyén nhuong tai san thé chip thudc quyén sé hiru cua
minh 14 ngdi nha 2 ting bé tong cdt thép, tudng gach xdy dung nim 2016, dién
tich ting mot 100m2, tang hai 60m2, téng dién tich xay duyng 160m2 gin lién
trén thira dat sé 1413-1; Ong Lé Vian T, anh Lé Vian T4, ba Lé Thi T3, ong Lé
Vin T5 dugc quyén wu tién nhin chuyén nhuong tai san thé chap thudc quyén so
hiru ctia minh 1a ngdi nha cip 4 xay dung nam 1979, dién tich 42m2 gan lién trén
thira dat s6 1413-1; Truong hop anh T4, chi H3, 6ng T, ba T3, 6ng T5 khong cé
nhu ciu nhan chuyén nhuong tai san thudc quyén so hitu cia minh, thi tai san 13



ngdi nha 2 ting  gan lién trén thira dat s 1413-1 néu trén, anh Thinh chi Huong
dugc nhan lai gia tri tai san tai thoi diém xur 1y phat mai thu hdi no cho nguyén
don; Tai san 1a ngdi nha xdy dung nim 1979, dién tich 42m2 gan lién trén thia
dat s6 1413-1 néu trén, ong T, anh T4, ba T3, ong T5 dugc nhén lai gia tri tai san
tai thoi diém xt Iy phat mai thu hdi ng cho nguyén don.

Néu s tién thu dugc tir viée phat mai tai san thé chap khong du dé thanh
toan toan bo nghia vu cua ong T ba C tai PvcomBank thi PvcomBank c6 quyén
yeéu cdu co quan thi hanh 4n c6 tham quyen ké bién, phat mai tai san khac va
ngudn thu nhap hop phap cta 6ng T ba C dé thanh toan nghia vu con lai ctia ong
T ba C tai PvcomBank.

An so thim con quyét dinh an phi, nghia vu thi hanh an va quyén khang
cdo cua cac duong su.

* Ngay 10/10/2023, Ngan hang TMCP Dai chung Viét Nam khang céo,
v6i ndi dung: Khang cdo sira mot phan hodc hiy mot phan ban an so thim theo
huéng chap nhan yéu cau xtr 1y tai san dam bao. Cuy thé: Trong truong hop ong
Lé Van T va ba Nguyen Thi C khong thanh toan dugc toan bd nghia vu tra ng thi
Ngén hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an ké bién, phat mai tai san thé
chap.

* Tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don van giit nguyén don khai kién, nguodi khang cao khong rit
don khang cao. Cac bén khong cé thoa thuan duoc véi nhau vé nhiing ndi dung
tranh chap nén dé nghi xét xir theo phap luat.

- Y kién cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tham gia phién toa: Qua
trinh giai quyét vu 4n tai cdp phtc thim, Thim phan va Thu ky déu tuan theo quy
dinh cta Bo luat tb tung dan suy.

Can ctr vao DPiéu 306, Piéu 308 Bo luat TH tung dan su. Bac don khang céo
cua Ngan hang TMCP bPai chung Viét Nam (PvcomBank). Gilt nguyén nd1 dung
ban an dan su so tham sé 11/2023/DS-ST ngay 27/9/2023 ctia TAND thanh phé
Sam Son, tinh Thanh Hoa,

Vé an phi phtc thim: Ngudi khang cao khong duoc chdp nhan phai chiu an
phi phic thim theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQHK 14 ngay 30/12/2016 cia UBTV Qudc Hoi.

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hd so vu an, duogc tham tra tai
phién toa, ¥ kién, tranh luan cua duong sy va quan diém cua Dai dién Vién kiém
sat vé viéc giai quyét vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé thu tuc t6 tyung: Tai phién toa _phuc thim, nguyén don van giit
nguyén yéu cau khoi kién, nguoi khang cao van gitt nguyén don khang cdo. Céc
bén khong c6 thoa thuan duoc voi nhau vé cac ndi dung tranh chip nén dugc xem
x¢ét theo trinh ty phuc thAm.

[2]. Xét cac ndi dung khang cdo Ngan hang TMCP Dai ching Viét Nam:

Ngan hang TMCP Dai chung Viét Nam da khoi kién 6ng Lé Van T ba
Nguyen Thi C dé y€u cau thanh todn ng vay goc va lai theo hop dong tin dung da



ky két. Ban 4n so thim, dua trén Piéu 30 B0 luat td tung dan sy, xac dinh ré'tng
tranh chip gitra hai bén 1& vu 4n dan su. Do 6ng Lé Vian T khong ding ky kinh
doanh, nén quan hé phap luat dugc ap dung 1a quan hé phap luat tranh chip hop
d6ng tin dung.

Trong qua trinh thu thap chimg ctr tai cip so thdm, bi don thira nhan da ky
két Hop dong cho vay so CN148/2017/HDTD/PVBTH ngay 28/4/2017. Do ong
T chua thanh toan ng ding han, tong so tién con thiéu 13 860.038.163 dong Trong
d6: Tién no gdc 566.655.000 dong, tién no 1ai trong han 182.764.008 dong, tién
no 1ai qua han 110.619.155 dong Cian ¢t vao Diéu 92 Bo luat tb tung dan su, day
1a tinh tiét khong can ching minh thém. Do d6, c6 co so két luan rang 6ng T da
ky két hop ddng tin dung vay 800.000.000 dong va thé chip tai san dam bao cho
khoan vay la quyén st dung dat tai thira s6 1413- 1, t& ban do sb 2 dia chi xa
Quang Tho, TP Sdm Son, tinh Thanh Hoa, theo glay chiing nhan quyen 5O hiru
nha & va tai san va tai san khic gin lién voi dat s0 BT 068722 s6 vao sO cap
GCN: CH-02008 do UBND huyén Quang Xuong cap ngay 13/3/2014 mang tén
6ong 1a Lé Vin Thanh. Hop dong thé chip quyén st dung dat s6 CN
148/2017/HDBD-PVBTH ngay 28/4/2017 gitra bén thé chap 1a ong Lé Van T ba
Nguyén Thi C, bén nhin thé chip 1a Ngin hang TMCPPai Ching Viét Nam
duogc cong ching va dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh ctua phap
luat.

Sau phién xir so tham, bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
khong c6 don khang cao. Nguyén don da khang cao, yéu cau bi don phai thanh
toan ngay sb tlen no gbc va lai, déng thoi y€u cau co quan thi hanh an ké bién xu
ly toan bo quyen sir dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira 1413-1. Tuy
nhién, yéu cau nay khong dugc chap nhan vi cac 1y do sau:

Theo gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va tai san va tai san khic gin
lién voi dat ngay 13/3/2014 gdm: dién tich dat 530,9m>. Khi tham dinh tai san thé
chip, ngoai dién tich dit 530,9m” dd duoc ding ky quyén st dung, con c6 tai san
khac 1a: 01 ngdi nha 2 tang bé tong cdt thép, tuong gach, dién tich ting mot
100m?, tang hai 60m2, tong dién tich xay dung 160m*; 01 ngdi nha cip 4 mai lop
ngbi dién tich 42m’, d3 cii nat chua dang ky quyén s¢ hitu. Tong gia tri nha, dat
la: 1.200.390. OOOdong, nguyén don da khong thu thap thong tin, tai licu dé xem
x€t, lam rd ngudn goc clng nhu ai la chu so hiru tai san trén dat 1a thiéu sot,
khong dam bao quyén lgi cua cac duong su. Xac minh cua Toa so thim ngay
12/9/2023 d4 chi ra rang 01 ngdi nha 2 tang do anh L& Vin T4 va chi B4 Thi H3
xay dung nam 2016, hién anh T4, chi H3 dang quan ly sir dung, con 01 ngdi nha
cip 4 cua bd me ong T (1a 6ng Lé Vin D chét nim 2005, ba Hoang Thi B chét
nam 2010) x4y dung nam 1979 thudc s& hitu cua 6ng Lé Van T, anh Lé Van T4,
ba Lé Thi T3, ong Lé Van T5.

[2.3]. Trong qua trinh giai quyét vu an, ngay 09-3-2022, ngay 12/9/2023
Toa an nhan dan thanh pho Sam Son di tién hanh xac minh, xem xét, thim dinh
tai chd, xac dinh: DAt s6 1413-1 cuy thé: Canh phia dong dai 22,4 m, canh phia tay
dai 20,7 m,canh phia nam dai 23,6 m, canh phia bic dai 23,8 m.Tai san gén lién
v6i dat gdm: 01 ngdi nha 2 tAng bé tong ¢t thép, tuong gach dién tich 160m*; 01



ngdi nha cap 4 mai lop ngdi da cii nat dién tich 42m’, x4c nhan rang tai san trén
dat khong thudc so hitu ctia bén thé chap. Do do, an so thim chap nhan cho ong
Lé Vian T4, ba Bd Thi H3 dugc quyén wu tién nhan chuyén nhugng tai san thé
chap d6i voi ngdi nha 02 ting cua 6ng Thinh, ba Huong. Ong Lé Vian Thanh, 6ng
Lé Vin T4 ba Lé Thi T3, 6ng Lé Vin T5 dugc quyén uu tién nhan chuyén
nhuong tai san thé chap ddi vdi ngdi nha ciia 6ng D ba B trén dét 1a dung véi ban
an 18 s6 11/2017/AL ngay 26/4/2021, phu hop véi quy dinh tai Diéu 325 Bo luat
Dan dy, Khoan 19 diéu 1 Nghi dinh s6 11/2012 ngay 22/2/2012 cua chinh phu vé
stra d6i bo sung mot sd diéu cta Nghi dinh sd 163/2006 ngay 29/12/2006 cua
chinh phu vé giao dich bao dam: “Trong truwong hop chi thé chdp quyen su dung
ddt ma khéng thé chdp tdi san gan lién véi dat va nguoi sit dung dat khong dong
thoi la chii s6 hivu tai san gan lién véi dat thi khi xie Iy quyén sir dung dat, chii s¢
hitu tai san gdn lien véi dat dwoc tiép tuc sir dung dat theo nhir théa thudn gitta
nguoi sir dung dat va chii s6 hitu tai san gdn lién véi dat, trir trieong hop co thoa
thudn khac. Quyen va nghia vu giita bén thé chdp va chii s¢ hitu tai san gdn lién
Vvéi dat dwoc chuyen giao cho nguoi mua, nguoi nhan chinh quyén sir dung dat”.
Truong hop bén thé chap va bén nhan thé chap thoa thuin bén nhin thé chap
duoc ban tai san bao dam la quyén st dung dién tich d4t ma trén dat c6 nha thude
sO hitu ctia nguoi khac khong phai 1a nguoi sir dung dat thi cin danh cho chu s
hitu nha d6 duoc quyén vu tién néu ho ¢6 nhu cdu mua (nhin chuyén nhuong).

Tai phién toa phuc tham, Ngan hang TMCP Pai Chung Viét Nam khang céo
nhung khong xuat trinh duoc tai liéu chimg ¢t ndo mdi thé hién viéc khang co
1a ¢6 cdn cu. Vi vay, khong chip nhan khang cdo cua Ngin hang TMCPPai
Chung Viét Nam, giit nguyén Ban 4n dan sy so tham s 11/2023/DS-ST ngay
27/9/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Sam Son.

[3]. V& an phi phuc thim: Khéng cdo ctiia Ngan hang khong duoc chap
nhan nén phai chiu an phi phic theo quy dinh cta phap luat.

[4]. Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so thim khong c6 khéng céo, khang
nghi c6 hi€u luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vicac lé trén;
QUYET PINH:
* Can cir: Khoan 1 Diéu 308 B luat TH tung Dan su:
Khong chap nhan khang cdo ciia Ngan hang TMCP Dai chiing Viét Nam.
Giir nguyén ban an so tham sd 11/2023/DS-ST ngay 27/9/2023 ciia Toa 4n

nhan dan thanh phd Sam Son, tinh Thanh Héa.

* Ap dung: Khoan 3 Diéu 144; khoan 1 Diéu 147 B0 luat td tung dan sy;
Diéu 463; Khoan 1 Diéu 466; Diéu 357; Khoan 2 Diéu 468; Diéu 288 B¢ luat
dan su; An 1¢ dan sy s6 11/2017/AL ngay 26/4/2021; Piém d khoan 1 Piéu 12,
khoan 1 Diéu 13; diém b khoan 1 diéu 24; khoan 2 Diéu 26; Khoan 1 Diéu
29Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu
Qudc Hoi.



* Xir: Chap nhan yéu cau khoi kién tir phia Ngan hang TMCP Dai chiing
Viét Nam da khai kién ong Lé Vin T ba Nguyén Thi C.

1. V& nghia vu tra ng: Bugc 6ng L¢ Van T ba Nguyén Thi C phai thanh
toan cho Ngan hang tong sd tién phai thanh toan la 860.038.163 dong Trong doé:
Tién no gdc 566.655.000 dong, tién no 1ai trong han 182.764.008 dong, tién ng
141 qua han 110.619.155 ddng. 1.011.397.657 ddng, cung véi 13i phat sinh trén sd
no goc tir ngay 20/7/2023 cho dén khi thanh toan hét theo hop dong tin dung,

2. V& tai san thé chap, néu Lé Van T ba Nguyen Thi C khong thanh toan
day du hodc khong thanh toan ng, nguyén don c6 quyén yéu cdu co quan co thAm
quyén tién hanh ké bién, ban ddu gia cac tai san dam bao thé chip, bao gdbm hop
d6ng thé chap quyén str dung dét tai thira 1413-1. Ong Lé Vian T4, ba D6 Thi H3,
ong Lé Van T, Lé Thi T3, ong Lé Van T5 c6 quyén uu tién nhan chuyén nhugng
d6i voi dién tich dat ma trén dat co nha thudc so hiru tai thira 1413-1 néu cac 6ng,
ba ¢6 nhu cdu mua (nhan chuyén nhuong).

3. V& 4n phi dan sy so thdm co gia ngach:

Ong Lé Van T dugc mién tién an phi dan sy so tham. Ba Nguyén Thi C
phai ndp 9.450.000d an phi dan sy so tham.

Ngan hang TMCP Dai ching Viét Nam dugc nhan lai tién tam ung an phi
14 17.600.000d theo bién lai thu tién tam (mg 4n phi s AA/2021/0013139 ngay
05/11/2021 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd Sam Son.

4. An phi phtic thAm: Nguyén don phai chiu 300.000 ddng, nhung dugc trir
tién tam Ung an phi dan su phic thim di ndp 300.000 ddng theo bién lai sb
0013812 ngay 31/10/2023 ctia Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phé Sam Son,
tinh Thanh Hoa.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay X€t XU SO tham ong T va ba C con phai tiép
tuc chiu khoan tién 13i qua han cua sd tién no gbc chua thanh toan, theo mirc 1ai
suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong
khoan no gbc nay. Truong hop trong hop d6ng tin dung, cac bén co thoa thuan ve
viéc diéu chinh 1ai suit cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i
suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo
quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 14i
sudt cia Ngan hang cho vay.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
luat thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c¢6 quyén tu nguyén thi
hanh an, thod thuin thi hanh an, hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luéat thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai diéu 30 luat thi hanh an dan su.

5. Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khéng cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap ludt ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: ~ TM. HQI PONG XET XU
- TAND Cép cao tai HN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Thanh Hoa;

- TAND TP Sam Son;



- VKSND TP Sam Son;

- Chi cuc THADS Sam Son;
- Cac duong sy;

- Luu HSVA.

Lé Thi T6 Nhu



