TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 717/2022/DS-PT

Ngay 10-10-2022

VIv: “Tranh chép quyén sir dung dét
yéu cau huy gidy chimg nhan quyen
st dung dat va tranh chap hop dong
thué quyén sir dung dat”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Phan Ptic Phuong.

Cdc Tham phan: Ba Huynh Thanh Duyén.

Ong Lé Thanh Long.

- Thu ky phién toa: Ong Bui Puc Anh - Thu ky Toa an nhan dan cap cao tai
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhan dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Ha Van Hung - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 10 nam 2022, Toa &n nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi
Minh xét xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thy ly so 219/TBTL-TA ngay 17

thang 6 nam 2022 vé viéc “Tranh chap quyen st dung dat yéu cau huy gidy chimg
nhan quyén st dung dat va tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6: 05/2022/DS-ST ngay 25 thang 02 ndm 2022
cua TC‘)G} an [lhén dan tinh B bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir
phtc tham s6 1824/2022/QDXXDS-PT ngay 30 thang 8 nam 2022, giira cac duong
su:

Nguyén don: Ong Huynh Van M, sinh nim 1954 (vang mat).
Dia chi: 97 Ashley Street, Braybrook Footscary, Vic 3011, Australia.
Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Tran Vian Th, sinh nim 1979 (vang mit).

Dia chi: S6 2/10 duong P, phuong D, Quan 1, Thanh ph6 H6 (Theo van ban
uy quyén ngay 17/4/2019).

Bi don: Ba Nguyén Thi Bich D, sinh nim 1973 (c6 mit).

Dja chi: S6 365C, Khu phé 3, Phudng 7, thanh phé B, tinh B.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Lé Vin L, sinh nim 1948 (c6 mat).

Dia chi: S6 196 duong H, Phudng 3, thanh phd B, tinh B (Theo vin ban ty



quyén ngay 30/10/2019).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp: Luat su Tran Minh V - DPoan Luat
su tinh B (c6 mat).

Ngudi cé6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Cong ty C6 phan Téap doan L.

Dia chi: S6 265, Ap 3,xa S, huyén G, tinh B.

Nguwoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Huynh Qudc L; Chirc vu: Giam ddc (cO
mat).

Ho khau thuong tra: P107, T10, CT18 V, phuong G, quéan L, Thanh phé H.

Dia chi lién hé: S6 265, Ap 3, xa S, huyén G, tinh B.

2. Uy ban nhan dan huyén G, tinh B (ving mit).

Dia chi: Khu phé 2, thi trdn G, huyén G, tinh B.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Chau Thanh T; Chue vu: Pho Truong Phong
Tai nguyén va Moi truong huyén G (Theo van ban iy quyén ngay 24/9/2019 - vang
mat).

Nguwoi khang cao:

Nguyén don, ong Huynh Van M.

Bi don, ba Nguyén Thi Bich D.

Nguoi co quyén loi nghia vy lién quan: Cong ty C6 phan Tap doan L.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don, Ong Huynh Vin M va nguoi dai dién hop phdp trinh bay:

Cudi nam 2005, dng M quen biét va c6 tinh cam v6i ba Nguyén Thi Bich D.
Do thay hoan canh gia dinh ba D kho khan nén hang thang 6ng M déu gui tién vé
cho ba D tiéu xai. Ddc biét, tir thang 06-08/2007, ong M gui cho ba D khoang
16.000 do6 la Uc Cung thoi diém nay, 6ng M cling sap xép vé Viét Nam va mang
thém tién mit ,Ve dé nhan chuyén nhuong dat, cat nha cho ba D, do 1a can nha so
365C, Khu pho 3, Phuong 7, thanh pho B. Sau do, 6ng M van gui tién déu dan hang
thang khoang 1.000 - 1.500 d6 la Uc cho ba D tiéu xai.

Khoang cubi nam 2009, dng M ¢6 ¥ dinh nhan chuyén nhuong dat dé cat nha
sau nay v€ Viét Nam dinh cu. Thong qua méi gidi, ong M tim hiéu va quyet dinh
nhan chuyén nhuong da}t ctia ong Tran Van Thl, ong Tran B4 S va ba Nguyqn Thi
My L1. Cu thé, 6ng Tran Thanh Ph da gi6i thi€u cho 6ng M thira dat 265 (so6 thua
moi l1a 303, 304, 305) to ban do s6‘ 5, toa lac Ap 3, xa S, huyén G, tiqh B, tong di¢n
tich 1.375,4m?, véi gia 600.000 déng/mz. Trong d6, c6 300m? chuyén nhugng cua
ong Thl (twong dwong 180.000.000 dong) va 1.057,4m? cua 6ng S, ba L1 (twong
duong 634.440.000 dong).

~ Do 6ng M la Viét kiéu nén chua du diéu kién dé dimg tén gidy chimg nhén
quyén st dung dat (gidy CNQSDD), dong thoi 6ng cling nghi sau nay s€ dinh cu va
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song chung v4i ba D. Vi vdy, 6ng M tin tuong dé cho ba D dung tén trén giéy
CNQSDD. Ba D chi 1a nguoi dung tén giup 6ng M, toan b qua trinh tim hleu
thuong luong véi cha dat, dic biét 1a giao tién cho chu dat deu 1a do 6ng M truc tiép
thue hién, ba D khong tham gia va quyét dinh bat cir diéu gi vé viéc chuyén nhuong
dat.

Ngay 24/2/2010, hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc UBND
xd S chimg thuc, sau d6 ba D dugc UBND huyén G cap gidy CNQSDP ngay
04/11/2014. Bén ngay 20/11/2016, 6ng M cho Cong ty Co phan Tap doan L (Cong
ty L) thué dat 1am co s& ché bién, gidi thiéu nong san, du lich dich vy, thoi han thué
la 25 ndm. Vige thué dat nay ong M truc tiép lam viéc véi ong Huynh Qudc L1 dé
thoa thuan vé gia thué, thoi han thué€, muc dich thué, boi thuong thiét hai néu co
tranh chap hodc chim dt trude thoi han... va yéu cﬁu ba D ky hop dong voi Cong
ty L. Toan bo sd tién thué cho ca thoi gian hop dong c6 hiéu luc ong M da nhan
125.000.000 dong va da cho lai ba D toan bo so tién nay. Toan bd cong trinh trén
dat bao gom nha van phong, nha may, hang muc cong trinh phu, ciy xanh... do
Cong ty L dau tu xdy dung va 6ng M d3 c6 thoa thuan riéng véi ong L1.

Khoang thang 04/2018, do phat hién ba D c6 quen vdi nguoi khac nén hang
thang 6ng M khong gtii tién vé cho ba D nira. Thang 11/2018, ba D ¢6 y dinh chiém
doat thira dat thira s6 265. Ba D ra phong cong chtng dinh sang tén cho ngudi khac
nhung do c6 hop dong thué dat voi Cong ty L nén khong sang tén dugc.

Do do, ong M yéu cau Toa an giai quyét: Budc ba D tra lai cho 6ng quyen sur
dung dat thtra s6 265 (thira moi so 303, 304, 305), to ban dd sb 5, toa lac tai Ap 3,
xd S, huyén G, tinh B; Huy gidy CNQSDD s6 BV 455312, s6 vao sb cap gidy
CNQSDD sé CH003048 do UBND huyén G cap ngay 04/11/2014 cho ba Duyén.

Nguyén don dé& nghi Toa 4n cin c& vao dién tich dat duoc cip trén glay
CNQSDBD do ba D dang dung tén dé lam cin ctr giai quyét vu an va khong yéu cau
do dac lai. Pbi voi cong trinh kién trac trén dat, do 6ng M va Cong ty L c6 thoa
thuan riéng nén khong yéu cau dinh gia tai san.

Bi don, ba Nguyén Thi Bich D va ngwoi dai dién hop phdp trinh bay:

Khoang thang 3/2010, ba D nhan chuyén nhuong dat ctua 6ng Tran Van Thl
va ba Nguyén Thi My L1 véi dién tich lan luot 13 299,1m* va 1.058,2m?, loai dit
trong cay 1au nim. Sau khi chuyén nhuong 02 thira dét trén, khoang thang 10/2014,
ba D lam thu tuc xin sap nh@p 02 gidy CNQSDD thanh mdt thira 13 thira 265, to ban
d6 s6 5, dién tich 1.357,4m” do ba D dimg tén gidy CNQSDD. Chimg ctr chimg
minh la Hop dong sang nhuong dat ngay 02/02/2010 va cac bién nhan giao nhan
tién. Do d6, ba D khong dong ¥ d6i v6i yéu cau khai kién cua 6ng M, dé nghi Toa
an khong chap nhan yéu cau khai kién cta ong M.

Ngay 05/11/2016, gitra ba D va 6ng Huynh Quéc L1 - Giam dbe Cong ty L
thoa thuan thué toan b thira dat noi trén, voi gia 6.000.000 dong/thang, moi nam
tang 1én 10% trén gid thué dat, hinh thirc tra tién thué 06 thang mat lan.

Dén ngay 20/11/2016, ba D va dng L1 ky hop dong thué quyen sir dung dat,
v6i ndi dung: Ba D cho Cong ty L thué dién tich 1.357,4m” thtra dat 265, thoi han
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thué 1a 25 nam, gia thué 5.000.000 dong/nam, bén thué tra mot 1an tong sd tién thué
1a 125.000.000 dong. Hop dong nay hoan toan khong cé chit ky ctia ong M. S¢ di
gidy thoa thuan thué dit ngay 05/11/2016 ghi 6.000.000 déng/thang, thoi han thanh
toan tién thué dit 1a 06 thang tra mot 1an, con hop dong thué ngay 20/11/2016 ghi
gia thué 5.000.000 dong/nam phuong thirc thanh toan tra mot 1an cho toan bg thoi
gian thué 25 nam voi s6 tién 1a 125. 000.000 ddng 1a vi 6ng L1 yéu cau ghi gia thué
trén hop dong thip xubng dé giam tién thué.

Tir ngdy thué dat (20/11/2016) cho dat nay hon 24 thang nhung Cong ty L
khong tra tién thué, da vi pham hop dong thué dat nén ba D yéu céu huy hop dong
thué ngay 20/11/2016 gitra ba voi Cong ty L. Pong thoi, yéu cau Cong ty L tra tién
thué dat trong 24 thang 1a 144.000.000 dong va tu thiao d& nhitng cong trinh, vat
kién trac tra lai dat.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:
Céng ty C6 phan Téap doan L trinh bay:

Ngay 05/11/2016, gitta 6ng M va 6ng L1 (Giam déc Cong L) c6 thoa thuan
thué dat, gia 6.000.000 dong/thang dé Cong ty 1am diém thu mua trai ca cao cua ba
con nong dan tai khu vuc. Sau do, do théy dat vuon thép so voi1 mat 10, phai cai tao
nhiéu, nén hai bén di thoa thuan thué vai gia 5.000.000 dong/nam, va Cong ty L da
thanh toan xong sb tién thué trong 25 nam la 125.000.000 dong cho ong M. Nhur
vay, Cong ty L da nop tién thué day di nén khong c6 cin ctr hity hop dong. Néu
huy hop ddng thi ba D phai bdi thuong thiét hai cho Cong ty L.

Cong L dong y Vol gia dat, gia tri cay trong trén dat theo bién ban dinh gia
ngay 19/10/2020. Déi véi cong trinh kién tric trén dat, 6ng L1 yéu cau dugc tu thué
Co quan tham dinh gia doc lap thuc hién.

Uy ban nhén ddn huyén G trinh bay:

Niam 2010, ba Nguyén Thi Bich D c¢6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét
thira s6 138, t0 5, x4 S, dién tich 1.058,2m” tir ba Nguyén Thi My L2, 6ng Tran Ba
S va thtra 233, to ban do sb 5, x4 S, dién tich 299,1m” tir ong Tran Vin Thi, ba Tran
Thi Lé H dugc UBND huyén G cap gidy CNQSDPD ngay 03/6/2010.

Sau d6, ba D lam thu tuc hop thira 138 va 233 thanh thira 265 to ban d6 s6 5,
xd S, dién tich 1.357,4m? va dwoc UBND huyén G cip gidy CNQSDD ngay
04/11/2014. Viéc cap gidly CNQSDD cho ba D 1a diing quy dinh ctia phap luat.

Tai Ban an déan sw so tham sé6 05/2022/DS-ST ngay 25 thang 02 ndam 2022
cua TOa an nhan dan #inh B,

Can ctr: Diéu 26, Diéu 34, Diéu 37, Diéu 147, Diéu 165, Diéu 227, Diéu 464
va Diéu 470 Bo luat TS tung dan sy nim 2015; Diéu 166, Piéu 168, Diéu 278, Piéu
280, Piéu 423, Piéu 427, Piéu 472, Piéu 481 va Diéu 482 Bo luat dan sy niam
2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Quéc hoi,

Tuyén xu:



Khong chap nhan yéu cau khoti kién cua nguyén don 6ng Huynh Van M dbi
voi bi don Nguycn Thi Bich D vé viéc tranh chip quyén st dung dat d6i véi thira
dat 256, to ban d6 s6 5, toa lac xa S, huyén G, tinh B.

Khong chap nhén yéu cau cua 6ng Huynh Van M vé viéc huy gidy CNQSDbD
s6 BV 455312, s6 vao sb cap glay CNQSDD s6 CH003048 do UBND huyén G cap
ngay 04/11/2014 cho ba Nguyén Thi Bich D.

Chap nhén yéu cau doc 1ap cua bi don ba Nguyén Thi Bich D d6i véi nguoi
c6 quyén loi, nghia vy lién quan Cong ty C6 phan Tap doan L vé viéc huy hop dong
thué quyén sir dung dat.

Tuyén bd hiy hop dong thué quycn str dung dat ngay 20/11/2016 gitra ba
Nguyén Thi Bich D véi Cong ty C6 phan Tap doan L.

Bugc Cong ty Co phah Tép doan L di doi cac tai san gom: 13 cay kiéng trong
ngoai dat loai duong kinh goc 16n hon 15cm; 25 céy kiéng ngoai dat loai IV duong
kihh gboc duodi 05cm; 02 chau kiéng loai V duong kinh chau 60cm tro 1én; 05 chau
kiéng loai II, duong kinh chau 20cm tr¢ 1€n ra khoi phan dat thude thira 256, to ban
do so 5, toa lac xa S, huyén G, tinh B.

Budc ba Nguyén Thi Bich D ¢6 nghia vy hoan tra cho Cong ty Co phan Tap
doan LAP s6 tién 1.106.418.000 dong (gém 1.102.168.000 dong gia tri cac cong
trinh kién trac; 2.840.000 dong gia tri cay trong; 1.410.000 dong cong suc di doi).

Ba Nguyén Thi Bich D duoc quyén so hitu toan bo cac cong trinh kién tric,
cay trong trén dat (tru cac loai cay kiéng phai di doi néu trén).

Khong chap nhan yéu ciu cua ba Nguyen Thi Bich D d6i v6i Cong ty C6
phan Tap doan L vé viéc budc tra sb tién thué dat 144.000.000 dong.

Ngoai ra, an so tham con quyét dinh vé& chi phi t6 tung, an phi va quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 10/3/2022, nguyén don, dng Huynh Van M khang céo dé nghi xem xét
lai toan bo ban an so tham.

Ngay 11/3/2022, bi don, ba Nguyén Thi Bich D khang cao yéu cau khong c6
nghia vy hoan tra cho Cong ty L gia tri cong trinh trén dat va bugc Cong ty L thanh
todn tién thué theo hop dong.

Ngay 10/3/2022, nguoi co quyen lo1 nghia vu lién quan Cong ty Co phan Tap

doan L khang cdo yéu cau dugc tiép tuc thuc hién hop dong thué dat theo thoa
thuan.

Tai phién toa phiic thim, ba D ty nguyén rut toan bd khang céo.

Cong ty C6 phan Tap doan L giir nguyén khang céo va trinh bay:

Cong ty L va 6ng M ¢¢ thoa thuan thué quyén st dung dat voi thoi han 25
ndm, gia thué la 5.000.000 dong/nam. Tuy nhién, viéc thoa thuan thué co6 lap hop
dong gitta Cong ty vo1 ba D. Do thoi diém nay, Cong ty nghi rang 6ng M voi va D
la vo chong nén toan bd thdéa thuan déu cod mat‘cﬁa ong M va ba D. Thuc hién hop
dong, Cong ty L da xay dung nha xudng va trong mot sé cay trén dat. PDong thoi,
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Cong ty da thanh toan du tién thué dat trong 25 ndm 1a 125.000.000 dong cho ong
M theo yéu cau cua ba D nén Cong ty khong phai thanh toan tién thué cho ba D
ntra.

Do viéc thué dat 1a hop phéap va cac bén da thuc hién dung hop ddng. Dé nghi
Hoi dong xét xir chdp nhan khang céo cua Cong ty L vé viéc duoc tiép tuc thuc hién
hop ddng thué theo thoa thuén giira cac bén.

Ba D trinh bay: Ba D véi ong M khong phai 1 vo chong, chi 1 ban bé. Dét
do ba D mua, duoc UBND huyén G cip gidy CNQSDD. Viéc thué dit 1a thoa thuan
giita Cong ty L voi ba D, khong lién quan dén ong M. Néi dung hop dong thué nhu
Cong ty L trinh bay 1a dtng. Cong ty chua thanh toan tién thué 5.000.000 déng/nim
cho ba D. Viéc Cong ty L thanh toan tién cho 6ng M thi ba D khong biét va ba D
cting khong co ¥ kién dé ong M nhan tién thué dat cua Cong ty. Toa an cép so tham
huy hop dong thué 1a dung. Ba D khong dong v tlep tuc thuc hién hop dong thué
theo thoa thuan giita cac bén. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir bac khang céo cia
Congty L.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap ciia ba D trinh bay:

Viéc rat khang cao ciia ba D 1a ty nguyén, ding phap luat. Dé nghi Hoi dong
xét xir chip nhan viéc rat khang cédo ndy va dinh chi xét xtr phac tham doi voi
khang céo cua ba D.

Thira 138 va 233 do ba D nhan chuyén nhugng hop phap, dugc UBND huyén
G cap giday CNQSDD niam 2014. Ngay 20/11/2016, ba D v6i Cong ty L ¢6 ky hop
déng thué cac thira dat trén gia 5.000.000 déng/nam, thoi gian thué 25 nam. Thuc
té, Cong ty khong thanh toan tién cho ba D theo thoa thuan. Vi vy, Toa an cap so
tham chdp nhin yéu cau cua ba D, hiy hop dong thué ngay 20/11/2016 giira ba D
voi1 Cong ty L 1a dung.

Cong ty L cho rang c6 thoa thuan ky hop dong va thanh toan du tiérl thué la
125.000.000 dong cho 6ng M nhung vigée trén khong lién quan dén ba D, dong thoi
ba D ciling khong ty quyén cho 6ng M nhan tién thué.

Pé nghi Hoi Siéng xét xtir khéng chap nhan khang céo cua Cong ty L, giir
nguyén ban an so tham.

Vién kiém sdt nhdn déan Cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh ¢0 ¥ kién:

Qua trinh t0 tung tai cap so thim, 6ng M ay quyén cho & ong Th. Pén nay, viéc
iy quyén trén van con hiéu lyc. Toa an da triéu tap hop 1¢ dén lan thtr hai nhung
nguoi dai dién hop phap cua 6ng M van ving mat nén thudc trudong hop ong M da
tor bé khang cédo. Tai phién toa, ba D rut toan b khang céo. Yiéc rut khéng cao la tu
nguyén, khong trai phdp luat va dao dirc xa hdi. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xur
dinh chi xét x{r phuc tham doéi voi1 khang céo cuia dng M, ba D.

Déi v6i khang céo ctia Cong ty L:

Hb so vu an thé hién, ba D la nguoi nhan chuyén nhuong hop phép céac thia

138 va 233 va da duoc cip gidy CNQSDD nam 2014 theo quy dinh phap luat. Ngay
20/11/2016, giita ba D v6i Cong ty L thoa thuan ky hop dong thué quyén sir dung
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dat, gia 5.000.000 dong/nam, thoi gian thué 25 nam. Tuy nhién, Cong ty L khéng
thanh toan tién thué cho ba D 13 vi pham thoa thuan giita cac bén. Vi vay, Toa an
cap so thim chip nhan yéu cau cta ba D, hiy hop dong thué ngay 20/11/2016, dong
thoi bude ba D thanh toan cho Cong ty L gia trj cong trinh trén dat theo két qua dinh
gid 1a co can cu.

Ccong ty L khang cao dé& nghi duoc tiép tuc thuc hién hop dong ngay
20/11/2016 nhung ba D khong dong y. Viéc Cong ty L cho riang c6 thoa thuan ky
hop dong va thanh toan tién thué dat cho 6ng M khong lién quan dén ba D.

Vi véy, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chdp nhan khang cdo ctia Cong ty
Lgilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vdo cdc tai lidu, chitng cit c6 trong ho so vu dn, két quad tranh tung tai
phién toa va y kién cua Vién Kiém sdt nhdan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi
Minh, Hoi dong xét xur nhan thay:

Vé thii tuc to tung:

[1] Toa én cap Ry tham thu 1y va gidi vu an la ding quy dinh tai khoan 3,
khoan 9, Diéu 26; Diéu 34; khoan 3, Di¢u 35; Khoan 1, Di¢u 37 B luat To tung
dan su.

[2] Khang cao cua 6ng Huynh Van M, ba Nguyén Thi Bich D va Céng ty L
dung quy dinh ctia B luat TO tung dan sy nén vu an duge xét xtr theo thu tuc phuc
tham.

[3] V& sy vang mat cua ong Th:

[3.1] Tai Gidy ty quyén ctia 6ng Huynh Van M, duoc Tong lanh sy quan Viét
Nam tai Australia xac nhan ngay 17/4/2019, thé hién: Ong M ty quyén tham gia t&
tung cho 6ng Tran Vin Th. Ngay 30/8/2022, Toa an ban hanh Quyét dinh dua vy an
ra xét xu so: 1824/2022/QDXXDS-PT, an dinh thoi gian xét xir vu an lic 7 go 30
phut ngay 20/9/2022. Ong Th da nhén dugc quyét dinh néu trén. Ngay 20/9/2022,
ong Th ndp cho Toa an Thong bao vé viéc khong con 1a dai dién cia 6ng M nhung
khéng kém theo tai liéu chimg minh viéc don phuong chim dut Gy quyén.

[3.2] Cing ngay 20/9/2022, Toa an ban hanh Gidy triéu tap so: 4418/GTT-
PT, an dinh thoi gian xét xur vu an lac 7 gio 30 phat ngay 10/10/2022 va Thong bao
s6: 4418/TB-TA vé viéc cung cép tai liéu xac dinh viéc huy hop dong y quyén
giita ong M vé&i 6ng Th. Ong Th da nhan dugc Gidy triéu tap va thong bao néu trén.

[3.3] Can ctr quy dinh tai Piéu 569 Bo luat dan sy nim 2015 thi ong Th co
quyén cham dut thuc hién hop ddng bat c luc nao nhung phai béo trude cho 6ng M
biét trudc mot thoi gian hop 1y. Mic du, ong Th di nhén dugc Thong bao s6:
4418/TB-TA nhung phién toa m¢ ngay 10/10/2022, ong Th van Vang mat ma khong
thu¢c truong hop bat kha khang hodc tré ngai khach quan khac; Pong thoi, ciing
khong cung cap tai liéu xac dinh viéc huy hop ddng ty quyén giira ong M voi Ong
Th nén Giay uy quyén ngiy 17/4/2019 van c6 gia tri va 6ng Th van 1 nguoi dai
dién hop phép ctia 6ng M.



[3.4] Can ctt Khoan 3 Diéu 296 B} lut T6 tung dan su, Hoi dong xét xir dinh
chi xét xtr phtic tham doi véi khang cao cua 6ng Huynh Van M.

[4] Tai phién toa phiic tham, ba D rat toan bd khang céo. Viéc rat khang cao
la ty nguyén, khong trai quy dinh phap luat va dao drc xa hoi. Vi vay, can cit di€ém
b, khoan 1 Diéu 289 B¢ luat To6 tung dan su, Hoi dong xét xir dinh chi xét xur phuc
tham doi1 véi1 khang céo cua ba D.

Vé ndi dung:

[5] H6 so vu 4n thé hién: Ngay 03/6/2010, ba D dugc UBND huyén G cip
gidy CNQSDBD thtra 138, 233, cing to ban d6 s6 5, toa lac tai xa S, huyén G, tinh B.
Ba D lap thu tuc gop thira va ngay 04/11/2014, dugc UBND huyén G cip gidy
CNQSDD dbi voi dién tich 1.357,4m?, thira 265. Ngay 20/11/2016, ba D va Cong ty
L do 6ng Huynh Quéc L 1a nguoi dai dién theo phap luat ky hop ddng thué thira dat
265, gia thué 5.000.000 déng/nam, thoi gian thué 25 nam.

[6] Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, dai dién hop phéap cua Cong ty
L trinh bay Cong ty va ba D ¢6 ky hop dong thué thira 265, gia thué va thoi gian
thué nhu ba D trinh bay la ding. Pong thoi xac nhén chua thanh toan tién thué dat
cho ba D ma thanh toan truc tiép cho dng M s6 tién 125.000.000 dong.

[7] Piéu 423 B0 luat dan sy nim 2015 vé hity bé hop dong quy dinh:

1. Mot bén c6 quyén hity bo hop dong va khong phai boi thuong thiét hai
trong truong hop sau day:

b) Bén kia vi pham nghiém trong nghia vu hop dong;

[8] Ddi chiéu quy dinh trén thi Cong ty L khong thanh toan tién thué dat cho
ba D trong thoi gian tir khi ky hop dong ngay 20/11/2016 1a vi pham nghiém trong
nghia vu hop dong. Vi vy, Toa an cip so tham hiry hop dong ngay 20/11/2016 gitta
ba D vdi1 Cong ty L 1a ¢6 can ctr, diing phép luat.

[9] Xét khang cao cua Cong ty L, thdy rang: Viéc Cong ty cho rang hop dong
coO su dong y cua ong M va Cong ty da thanh toan 125.000.000 ddng cho 6ng M nén
dé nghi tiép tuc thuc hién hop dong ngay 20/11/2016 1a khong c6 cin cw, do thira
265 la tai san cua ba D va ba D la nguoi ky hop dong voi Cong ty L. DPong thoi, ba
D ciing khong uy quyén cho 6ng M nhén thay so tién thué dat 125.000.000 dong
néu trén.

~ [10] T nhimg ndi dung néu trén, Hoi dong xét xtr thong v kién cua Vién
kiém sat, dinh chi xét xtr phiic tham doi véi khang cdo cua 6ng M, ba D, khong chap
nhan khang c4o cua Cong ty L, gilt nguyén ban &n so tham.
[11] Chi phi t6 tung: Ong Huynh Van M phai chiu.
_[12] An phi so thim: Ong Huxnh Van M, ba Nguyén Thi Bich D va Cong ty
L, moéi duong sy phai chiu 300.000 dong.
[13] An phi phiic tham:



Ong M khang c4o va c6 don xin mién an phi. Cian cu Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi thi éng
M du diéu kién dé mién an phi phiic tham.

‘ Cong ty L phai chiu 300.000 dong. Ba Nguyén Thi Bich D phai chiu 150.000
dong.

[14] Céc phan khac khong khéng céo, khang nghi ¢ hi¢u lyc thi hanh ké tir
ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ctr: Khoan 3 Diéu 296; Diém b, khoan 1 Diéu 289; Khoan 1 Diéu 308 Bo
luat Té tung dan su; Diéu 166, Diéu 168, Diéu 278, Piéu 280, Piéu 423, Piéu 427,
Piéu 472, DPiéu 481 va Diéu 482 Bo luat dan sy nim 2015; Nghl quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an,

1. Pinh chi xét xir phuc tham d6i voi khang co ctia 6ng Huynh Van M.
2. Pinh chi xét xir phiic thAm ddi v6i khang céo cua ba Nguyén Thi Bich D.
3. Khéng chap nhan khang cao ciia Cong ty Co phan Tap doan L.

4. Gitr nguyén Ban an so tham so 05/2022/DS-ST ngay 25 thang 02 nim
2022 cua Toa an nhan dan tinh B.

5. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, ong Huynh Van M
d6i voi bi don Nguyen Thi Bich D vé viéc tranh chip quyén st dung dat dbi voi
thira dat 256, to ban d s6 5, toa lac Xa S, huyén G, tinh B.

6. Khong chap nhan yéu cau cia ong Huynh Van M vé viéc huy gidy ching
nhan quyén su dung dat sé6 BV 455312, s6 vao so cap glay chirng nhan quyén su
dung dat s CH003048 do Uy ban nhan dan huyén G cip ngay 04/11/2014 cho ba
Nguyén Thi Bich D.

7. Chap nhan yéu cau doc 1ap ciia bj don ba Nguyén Thi Bich D ddi véi
nguoi cé quyén 1g1, nghia vu lién quan Cong ty C6 phan Tap doan L.

8. Huy hop dong thué quyén str dung dat ngay 20/11/2016 giita ba Nguyén
Thi Bich D v61 Cong ty C6 phan Tap doan L.

9. Budc Cong ty C6 phan Tap doan L di doi cac tai san gom: 13 cay kiéng
trong ngoai dat loai dudong kinh goc 16n hon 15cm; 25 ciy kiéng ngoai dat loai IV
duong kinh gdc dudi 05cm; 02 chau kiéng loai V dudng kinh chau 60cm trd 18n; 05
chau kiéng loai II, dwong kinh chau 20cm trd 1én ra khoi phan dat thudc thira 256,
toy ban d6 sd 5, toa lac xa S, huyén G, tinh B.

10. Budc ba Nguyén Thi Bich D c¢6 nghia vy hoan tra cho Cong ty C6 phan
Tap doan L sd tién 1.106.418.000 (Mot ty mot tram lé sdu triéu bén tram muoi tam

nghin) dong (gom 1.102.168.000 dong gia tri cac cong trinh kién trac; 2.840.000
dong gid tri cay trong; 1.410.000 dong cong strc di doi).
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11. Ba Nguyét} Thi Bich D dugc qyyén sO hiru toan bo cac cong trinh kién
truc, cay trong trén dat (trir cac loai cay kiéng phai di doi néu trén).

12. Khong chap nhan yéu cau cua ba Nguyen Thi Bich D déi v6i Cong ty Co
phan Tap doan L vé viéc budc tra sb tién thué dat 144.000.000 dong.

13. Chi phi td tung;
~ Budc 6ng Huynh Van M phai chiu 3.515.000 dér‘lg va c6 nghia vy hoan tra sO
tien 3.515.000 (Ba triéu nam tram muoi lam nghin) dong cho ba Nguyén Thi Bich
D.

Bugc Cong ty CO phan Tap doan L phai chiu 1.400.000 (Mot triéu bon tram
nghin) dong va da ndp xong.

14. An phi

14.1 An phi so tham:

Bugc 6ng Huynh Van M phai chiu 300.000 (Ba tram nghin) ddng, duoc khau
trir vao sO tién tam tng an phi da nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu tam Gmg an
phi, 1€ phi Toa &n 0006875 ngay 18/9/2019 cua Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh B, 6ng
M da ndp xong.

Budc ba Nguyen Thi Bich D phai chiu 300.000 (Ba tram nghin) dong, dugc

khau trir vao s6 tién tam ng an phi la 3.900.000 dong theo cac bién lai tam tng an
phi, 1 phi Toa an s6 0000089 va 0000090 cing ngay 27/12/2018 ciia Chi cuc Thi

hanh 4n dan sy huyén G, tinh B, ba D dugc hoan lai s tién 3.600.000 (Ba trigu sdu
tram nghin) dong.
Budc Cong ty Co phan Tap doan L phai chiu 300.000 (Ba tram nghin) dong.
14.2 An phi phiic tham:
Ong Huynh Van M duoc mién 4n phi phtic tham.

Ba Nguyén Thi Bich D phai chiu 150.000 (Mot tram nam muoi nghin) dong,
dugc khiu trir vao so tién tam tng an phi 1a 300.000 dong theo bién lai tam (mg an
phi, 1& phi Toa an s6 0004847 ngay 11/3/2022 cua Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh B,
ba D dugc hoan lai sd tién 150.000 (Mt tram ndm muwoi) dong.

Cong ty Co phan Tap doan L phai chiu 300.000 (Ba tram nghin) dong, dugc
khau trir vao sb tién tam ing an phi da nop la 300.000 dong theo bién lai thu tam
ung an phi, 1¢ phi Toa an so 0004846 ngay 11/3/2022 cua Cuc Thi hanh an dan su
tinh B, Cong ty C6 phan Tap doan L di nop xong.

15. Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo khang nghi.

16. Ké tir ngay nguoi duogc thi hanh 4n ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu bén
phai thi hanh an khong chiu tra sd tién néu trén, thi hang thang con phai tra s tién
131 trong Gng véi thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan theo mirc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta B luat dan sy nam 2015.
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17. Trudong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguol dugc thi hanh an dan su, ngudi phdi thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

18. Ban 4n phuc tham nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: A , . ~ \
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Toa 4n nhan dan t6i cao;

- VKSNDCC tai TP. HO Chi Minh;

- TAND tinh Bén Tre;

- VKSND tinh Bén Tre;

- Cuc THADS tinh Bén Tre;

- Chi cuc THADS huyén Gidng Trom;
- Cac duong su;

- Luu (5), BDA

Phan Dirc Phuong
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