TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Doc 14p — Tw do — Hanh phiic
Ban an s6: 264/2023/DS-PT
Ngay: 28-12-2023
VIv: “Tranh chap hop dong Dan su
co dat coc”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG

- Thanh phin H¢i dong xét xir phiic thim gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach

Cdc Tham phén: Ong Du Thanh Trung

Ong Nguyén Thanh TAm

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Pat Nguyén — Thu ky Toa an, Toa 4n nhan
dan tinh Lam Pdng.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din tinh Lam Péng: Ba Nguyén Thi Thanh
Huong — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 12 nim 2023 tai tru s& Toa an nhan dan tinh LAm Pdng; xét
Xt phuc tham cong khai vy an thy 1y s6 188/2023/TLPT-DS ngay 05 thang 10 nim
2023 vé tranh chap “Hop dong Dan su ¢6 dit coc”.

Do Ban an Dan sy so tham s 66/2023/DS-ST ngay 21 thang 7 nam 2023 cua
Toa &n nhan dan huyén huyén Pic Trong, tinh Lam Déng bi khang cdo, khang
nghi.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phiic tham s6 296/2023/QD-PT ngay 05
thang 10 nam 2023, Quyét dinh hodn phién toa phiic tham sé 439/2023/QD-PT
ngay 30/10/2023, Quyét dinh tam ngimg phién toa sé 231/2023/QD-PT ngay
27/11/2023, Thong bao vé viéc md phién toa phiic tham vy an Déan sy s6 947/TB-
TA ngay 19/12/2023 gifra cac duong su:

Nguyén don: Ba Pham Thi H, sinh ndm: 1983; cu tru tai s6 B, hém B duong
T, thi trin L, huyén D, tinh Lam Déng; Véng mat.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Pham Thi H1, sinh nam: 1981; cu tru tai s6 D,
duong N, thi tran L, huyén D, tinh Lam Ddng, 14 nguoi dai dién theo uy quyén
(Vin ban ty quyén sb 6473, quyén sd 03/2023 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong
C chting nhan ngay 30/10/2023); c6 mat.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Lé Cao T, sinh nim: 1972; dia
chi lién hé: s6 A, duong N, Phuong B, thanh phd B, tinh Lam Pong. Luat su cta
Van phong L1 — Poan Luat su tinh L; c6 mat.

Bi don: V¢ chong 6ng Nguyén Ngoc H2, sinh nim: 1971, ba Mai Thuy
Phuong N, sinh nam: 1981; cu tra tai s6 B, t6 G, thon A, xi L, huyén D, tinh Lam
Déng; cO mat.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran Vian L, sinh nim: 1983; cu tra tai t6 H,
thon A, xi L, huyén D, tinh LAm Pong, 13 nguoi dai dién theo ty quyén (Vin ban
iy quyén s6 102, quyén sb 01/2023 — SCT/HP, GD do Uy ban nhan dan xi L,
huyén D, tinh Lam Ddng ching thuc ngay 18/4/2023); c6 mit.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Pham Thj H1, sinh nam: 1981; cu tra tai sé D, duong N, thi trdn L,
huyén b, tinh Lam Déng; cO mat.

2/ Ong Nguyén Trong H3, sinh ndm: 1972; cu tra tai thon A, xa L, huyén D,
tinh Lam Pong; vang mat.

Nguoi khang nghi: Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén Dic Trong,
tinh Lam Dong.

Nguoi khang cao: Ba Pham Thi H — Nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

- Theo nd1 dung don khai kién ngay 16/6/2022 cua ba Pham Thi H, 161 trinh
bay tai cac ban tu khai va trong qua trinh tham gia té tung tai giai doan so thAm
ciia ba Pham Thi HI, nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba H, thi: Vao ngay
25/02/2022 ba H va vo chong 6ng Nguyén Ngoc H2, ba Mai Thuy Phuong N thoa
thuan ky “Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dat”, c6 6ng Nguyén Ngoc A lam ching, véi ndi dung nhu sau: vo chong éng
H2, ba N dong ¥ chuyén nhugng cho ba H thira dat s6 110, to ban do sé 10 toa lac
tai thon A, xa L, D, tinh Lam Déng c6 dién tich 1a 8.474m? theo Giéy chung nhan
quyén str dung dat sé T380329 do 6ng H2 va ba N dung tén, gia chuyén nhuong 1a
11.863.000.000d. Trong thoi han 3,5 thang ké tir ngay 25/02/2022 dén ngay
10/6/2022 s& 1am thi tuc cong ching, chuyén nhuong tai co quan c6 tham quyén;
cung ngdy 25/02/2022 ba H di dit coc cho vo chong 6ng H2, ba N
1.000.000.000d. Ngay 04/6/2022 cac bén moi dia chinh huyén dén do dac 16 dat
noi trén dé tién hanh lam thi tuc cong chimg sang tén. Theo két qua do dac thi dién
tich dat trong thuc té 1a 7.681,1m? khong du so voi dién tich dugc cép trong Gidy
ching nhan quyén st dung dat 1a 8.474m? Do dit bi thiéu nén sang ngay
06/6/2022 ba H dén nha coa bi don dé théa thuan 1a hai bén khong tién hanh
chuyén nhugng nita va dé nghi vo chong 6ng H2, ba N tra lai cho s6 tién coc da
nhan nhung vo chong ong H2, ba N khong dong y. Ba H c6 cung cép file ghi am



va ban giai trinh file ghi 4m cudc ndi chuyén gitta ba H, chong ba H 1a 6ng Pham
Quang T1, ba H1 véi vo chong 6ng H2, ba N, dng Tran Vin L tai nha cua bj don.

Trong truong hop thoa thuan, hoa giai duoc thi ba H khong yéu cau vo chong
6ng H2, ba N phai tra sd tién phat coc 1a 1.000.000.000d va bt thém cho vo chong
6ng H2, ba N sb tién d3 nhan coc 1a 150.000.000d (ddy sb tién ma vo chong 6ng
H2, ba N cho rang chi cho co dat), chi yéu cau tra 850.000.000d, néu bi don khong
d6ng y thi ba H van giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau vo chong ong H2, ba N
c6 nghia vu tra cho ba H 1.000.000.000d tién dit coc va phai trd thém tién phat coc
1a 1.000.000.000d. Tong cong 1a 2.000.000.000d vi viéc chuyén nhuong khong
thanh 13 do 16i cua vo chong éng H2, ba N ddng thoi yéu cau Toa an hay “Hop
ddng dit coc” lap ngay 25/02/2022 gitta vo chong 6ng H2, ba N va ba H; d6i véi
viéc ba Pham Thi HI c6 giao tién cho ba H va nhd ba H dit coc cho bi don thi gifra
ba H1 va ba H ty thoa thuan voi nhau, khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu 4n
nay; dé nghi Toa an cin ct theo “Hop dong dit coc” ghi ngay 25/02/2022 gitta ba
Pham Thi H véi vo chong ong Nguyén Ngoc H2, ba Mai Thuy Phuong N dé giai
quyét vu an.

Pbi véi 101 trinh bay ctia bi don cho rang 6ng H3 c6 1am 14n sang dét cua bi
don 200m? thi nguyén don khoéng dong ¥ vi trong thoi han thoa thuan ba H da
nhiéu 1an vao xac dinh vi tri d4t thi dién tich dat bi don thoa thuan chuyén nhuong
thiéu theo két qua do dac ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén B cung
cip ma nguyén don chi ranh nén ba H khong ddng ¥ nhan chuyén nhuong nira.

- Theo 101 trinh bay cta 6ng Tran Vian L, nguoi dai dién theo uy quyén VO
chéng ong Nguyén Ngoc H2, ba Mai Thuy Phuong N, thi: théng nhat voi 101 trinh
bay ctia nguyén don vé viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat, so thira,
t ban d6 cling nhu gia tri chuyén nhuong; thoi gian va viée giao nhén tién dit coc.
Sau khi nhan dit coc mot thoi gian thi hai bén c6 vao thuc dia dé do dat thi dat bi
thiéu so v&i Gidy chimg nhan quyén str dung dat. Nguyén nhan dat bj thiéu 1a do
ho ong Nguyén Trong H3 co dat gidp ranh véi dat cua vo chong ong H2, ba N lan
sang khoang hon 200m?. Sau d6 bi don ¢6 lam viéc voi 6ng H3 thi 6ng H3 dong ¥
s& tra lai cho dién tich dat da 14n chiém. Do vdy vo chong 6ng, ba van dong ¥ tiép
tuc chuyén nhuong dat trén cho ba H theo thoa thuan. Nhung dén nay di qua thoi
han, ba H khong déng ¥ nhan chuyén nhuong nhu da thoa thuan thi phai bi mat s6
tién 1.000.000.000d da dit coc. Do d6 vo chong 6ng H2, ba N khong dong y voi
yéu cau khoi kién cua nguyén don. Trong truong hop hai bén thoa thuan, hoa giai
duoc thi b1 don chi déng y tra cho ba H s6 tién 200.000.000d; viéc thanh toan sb
tién nay duoc thuc hién sau khi vo chong 6ng H2, ba N chuyén nhugng dugc dit.

- Theo 101 trinh bay ctia ba Pham Thi H1 thi: Ba va ba Pham Thi H 1a chi em
rudt, trong thuc té chi em ba c6 dit coc cho vo chong ong H2, ba N dé nhan
chuyén nhuong 16 dat noi trén; sb tién dat coc 1a 1.000.000.000d, trong do ba H



g6p 300.000.000d, con ba gbp 700.000.000d. Do 14 chi em nén ba théng nhat va
thoa thuan cho ba H 1a ngudi dimg tén trong “Hop ddng dit coc” ndy; viéc thoa
thuan chi thyc hién bang 15i noi, khong c6 viét gidy to gi. Ba 1a ngudi truc tiép
giao tién dit coc cho bi don. Sau khi dit coc xong ba H phat hién dién tich dat ma
vo chong 6ng H2, ba N chuyén nhugng khong ding véi dién tich duogc cép trong
Gidy chimg nhan quyén str dung dat, do vy nén ba H di rut lai s tién da gop 1a
300.000.000d va ba da tra lai 300.000.000d cho ba H. Nay ba dé nghi Toa an cin
ctr theo “Hop ddng dit coc” ghi ngay 25/02/2022 giita ba H véi vo chdng éng H2,
ba N dé giai quyét vu an theo yéu cAu ctia ba Pham Thij H; con viéc hun tién nhan
chuyén nhuong quyén st dung dit thi ba va ba H ty thoa thuan vé6i nhau, khong
yéu cau Toa an giai quyét trong vu 4n nay.

- Theo 10i trinh bay cta 6ng Nguyén Trong H3 thi: Ong la ngudi dang canh
tac dién tich dat giap ranh véi phan dién tich dat vo chong 6ng H2, ba N. Dién tich
dat ong dang str dung thudc thira 106, to ban d6 10 xa L, huyén P co dién tich
9.879m?. Hién trang dat 6ng dang trong ca chua, dat cua bi don thi dang tréng ca
phé; hién trang ranh gidi dat ciia 6ng va vo chong ong H2, ba N khong phai 1a ranh
dat gitra vuon ca chua va vuon ca phé ma tir ranh dat ca phé cua bi don sang vuon
ca chua ciia 6ng khoang 03m chiéu ngang, dai 30m. Ong xac nhan c6 st dung cla
bi don phan dat nay, khi ndo vo chong 6ng H2, ba N can thi dng sé tra lai.

Toda 4n d4 tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an s6 66/2023/DS - ST ngay 21/7/2023; Tda an nhan dan huyén Dtc
Trong, tinh Lam Pong da xir:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Pham Thi H vé
viéc “Tranh chip hop ddng dit coc chuyén nhugng quyén st dung dat” véi bi don
vo chong ong Nguyén Ngoc H2, ba Mai Thuy Phuong N.

Huy hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 25/2/2022
giita ba Pham Thi H v6i vo chong 6ng Nguyén Ngoc H2, ba Mai Thuy Phuong N.

Ghi nhan sy tu nguyén cua bi don vo chong 6ng Nguyén Ngoc H2, ba Mai
Thuy Phuong N. Budc vo chong 6ng Nguyén Ngoc H2, ba Mai Thuy Phuong N
trd cho ba Pham Thi H s6 tién dit coc 1a 200.000.000d.

Khong chép nhan yéu cu cta ba Pham Thi H vé viéc yéu cu vo chéng ong
Nguyén Ngoc H2, bd Mai Thuy Phuong N tra lai s tién dat coc con lai la
800.000.0004 va 1.000.000.000d phat coc.

Ngoai ra, Ban 4n con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang cdo va
trach nhi€m thi hanh an cia cac duong su.

Ngay 04/8/2023 Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén Duc Trong, tinh
Lam Pong ban hanh Quyét dinh khang nghi phuic tham sé 07/QD-VKS-DS khang
nghi mot phan Ban 4n so tham, dé nghi cip phiic thim xét xir theo huéng chap

4



nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi don phai tra lai tién coc da nhan
va chiu phat coc theo quy dinh.

Ngay 01/8/2023 ba Pham Thi H khang c4o toan bo Ban an so tham, dé nghi
Tda an cdp phuc thdm xét xir theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
ba; hiy hop dong dit coc ngay 25/02/2022 giira ba va vo chong o6ng H2, ba N,
budc bi don phai cé trach nhiém tra lai cho ba 1.000.000.000d tién coc d3 nhéan va
chiu phat coc véi sb tién 1a 1.000.000.000d, tong cong 1a 2.000.000.0004.

Tai phién toa,

Ba Pham Thi HI, nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Pham Thi H, rat phﬁn
yéu cau khoi kién vé viéc dé nghi phat coc bi don, giit nguyén ndi dung khang céo
dé nghi stra Ban an so tham theo hudng budc bi don phai tra s6 tién dat coc da
nhan.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba H dé nghi Hoi dong xét xur
chap nhan khang cdo ctia nguyén don.

Bi don déng ¥y v6i1 viéc nguyén don rat yéu cau khoi kién dé nghi phat coc;
chi déng y tra lai cho nguyén don 400.000.000d tién coc da nhan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Ddng phat biéu vé viéc tudn theo
phép luat trong qua trinh giai quyét vu an cta Tham phan, Hoi dong xét Xt va céac
duong sy tai giai doan phuc tham ciing nhu phién toa hom nay: da chap hanh dung
quy dinh cua B0 luat T tung Dan sy nam 2015.

V& noi dung: rat mot phan Quyét dinh khang nghi phuc tham cta Vién truong
Vién kiém sat nhan dan huyén Duc Trong, tinh Lam Déng vé viéc bude phat coc
d6i v&i bi don; dé nghi chap nhan viéc rit mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén
don vé viéc phat coc; huly phan quyét dinh ctia Ban an so tham vé viéc giai quyét
yéu cau phat coc cta nguyén don va dinh chi viéc giai quyét vu an ddi véi yéu cau
nay. Chdp nhan phan Quyét dinh khang nghi phtc thAm cta Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan huyén Ptrc Trong, tinh Lam Déng vé viéc budc bi don phai tra
lai tién coc cho nguyén don; chap nhan khang céo cta nguyén don dé sira Ban an
so thAm theo hudng budc bi don phai tra cho nguyén don sd tién 1.000.000.000d.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xuét phat tir viéc ba Pham Thi H c6 don khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét huy “Hop dong dit coc” ngay 25/02/2022; yéu cau vo chong ong H2, ba N
phai tra lai s6 tién 1.000.000.000d dit coc dd nhan va yéu cdu phat coc
1.000.000.000d; vo chong dng H2, ba N khong dong ¥ nén cac bén phat sinh tranh
chap. Cap so thim xac dinh quan hé tranh chip 1a “Tranh chip hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén st dung dat” 1a chua phu hop; bdi 18 “Dit coc” 1a mot trong
cac bién phap bao dam thyc hién nghia vu duoc quy dinh tai Piéu 292 Bo luat Dan
su ndm 2015 chtr khong phai 1a “Hop dong Dan sy theo quy dinh tai Pidu 385 Bo



luat Dan sy nam 2015; do vay can xac dinh lai quan h¢ tranh chép cua vu an la
“Tranh chap hop ddng Dan su ¢6 dit coc” méi phu hop voi quy dinh cta phap luét.

[2] Qua xem xét thi thy ring:

[2.1] Viéc théa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat, gia tri chuyén
nhuong, s6 tién dit coc; thoi han dit coc déu duoc cac bén thira nhan; nay chi
tranh chép vé viéc yéu cau huy giao dich néi trén ciing nhu sb tién da dit coc, phat
coc. Do d6, can ci Picu 92 B luat TS tung Dan sy nam 2015 thi day 1a nhiing tinh
tiét, sy kién khong phai chimg minh.

[2.2] Theo hd so thé hién thi 16 dit ma cac bén thda thuin chuyén nhuong c6
tong dién tich 8.474m? thudc thira 110, t& ban d6 sb 10, toa lac tai thon A, xa L,
huyén D, tinh Lam Ddng da dugc Uy ban nhan dan huyén B, tinh Lam Ddng cip
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé T380329 ngay 04/5/2001 mang tén ho ong
Nguyén Ngoc H2, dugc diang ky bién dong sang tén cho dng Nguyén Ngoc H2, ba
Mai Thuy Phuong N ngay 08/01/2016.

[2.3] Tai “Hop ddng dit coc” ngay 25/02/2022 thé hién nodi dung “Hém nay
ngay 25/02/2022 bén ban Nguyén Ngoc H2 va bén mua ba Pham Thi H. Hai bén
d&ng ¥ thuc hién viéc dat coc theo cac thoa thuan sau day: tai san dat coc dién tich
dat 8.474m? thudc thira ddt sé 110, to ban do sé 10, toa lac tai thon A, xd L, huyén
b, tinh Lam Béng, thoa thuan gia ban, chuyén nhwong la 11.863.000.000d, ba H
dat coc trueée s6 tién 1.000.000.000d, s6 tién con lai 10.863.000.000d..thoi han dat
coc la 3,5 thang, tir ngay 25/02/2022 dén ngay 10/6/2022...Sau khi hop dong dwoc
ky két, qud thoi han théa thudn trén néu bén A khéng ban, chuyén nhwong tai san
ddt coc trén cho bén B, thi bén A phdi béi thuong cho bén B gdp 02 lan sé tién bén
B dd ddt coc cho bén A, tong sé tién béi thuong la 2.000.000.000a”.

Qua trinh giai quyét vu an cac duong su thira nhan di ky két “Hop dong dit
coc” no1 trén, ba H da dat coc 1.000.000.000d cho bi don, thoi han dat coc 1a 3,5
thang tir ngdy 25/02/2022 dén hét ngay 10/6/2022. Qua trinh thuc hién viéc giao
dich néi trén thi cac bén tién hanh do dac lai toan bd dién tich dat thoa thuan dat
coc chuyén nhuong thi nguyén don cho rang dién tich dat thuc té khong du so voi
Giéy chimg nhan quyén st dung dat duoc cép, chénh 1&ch 729,9m?, do d6 ba H yéu
cau huy “Hop dong dit coc” va yéu cau vo chong ong H2, ba N tra lai tién dit coc
da nhan 1a 1.000.000.000d va chiu phat coc véi s6 tién 1a 1.000.000.000d.

Xét vé ban chat thi gitra hai bén chi méi thuc hién viéc dat coc dé 1am co s&
cho viéc giao két va thuc hién hop déng chuyén nhugng sau ndy; ddy chi 13 bién
phap bao dam thuc hién nghia vu theo quy dinh tai Diéu 328 Bo luat Dan sy nim
2015. Do vay can cin ctr vao quy dinh cta phap luat vé dat coc dé giai quyét tranh
chép gitta cac bén.



[3] Theo két qua do dac hién trang do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
huyén D, tinh Lam Dong thuc hién ngay 12/10/2022 thi dién tich dat thuc té theo
su chi ranh cta nguyén don 1a 7.763.2m? nén ba H cho rang dién tich dét thoa
thuan chuyén nhuong so voi dién tich dat thuce té c6 su bién dong thiéu so véi Giéy
ching nhan quyén st dung dat 1a 792,9m2 Xét viéc ba H, ngudi nhan chuyén
nhuong, lai di xac dinh ranh gii dat cia bi don, chu st dung dat, dé cho rang dat
bi thiéu 1a chua phu hop véi thyc té. Qua trinh giai quyét vu 4n vo chong ong H2,
ba N thira nhan theo ranh gidi dat dién tich dat thuc té cua vo chéng ong, ba bi
thiéu 1a do c6 mdt phan dat hién nay 6ng H3 dang quan 1y, st dung. Tai bién ban
lay 101 khai ngay 31/8/2022 (BL 51) dbi v6i 6ng Nguyén Trong H3 thé hién “T4i
la nguwoi cé dién tich dat gidp ranh véi dat ciia dng Nguyén Ngoc H2, ba Mai Thuy
Phwong N (giap ranh phia bdc), dién tich dat t6i dang quan 1y, sir dung la thira dat
s6 106, to ban do sé6 10, xd L, huyén D, tinh Lam D(;ng c6 dién tich 9.879m?. Hién
trang dat téi dang trong ca chua, hién trang dat 6ng H2 dang tréng ca phé, ranh
gidi giita ddt ciia téi va ddt cua éng H2 khéng phdi la hién trang dang trong ca
phé va ca chua. Hién nay téi dang sit dung dién tich dat cia éng H2 dé trong ca
chua véi dién tich dat khodang 03m ngang mdt tién dwong céng céng kéo dai
khodng 30m. Nay ba H va vo chong éng H2, ba N dang tranh chdp véi dién tich
dat néu trén thi doi véi dién tich dat t6i dang sir dung ciia vor chong éng H2, ba N
thi khi ndo 6ng H2, ba N yéu cdu thi téi dong ¥ tra lai dién tich dat trén”. Nhu vay
mot phan dién tich dat cia vo chdng ong H2, ba N dang do ong H3 quan 1y, sir
dung va 6ng H3 dong ¥ tra lai phan dién tich dat nay cho vo chong 6ng H2, ba N
nén khong thé cho rﬁng dat chuyén nhuong bi thiéu duoc.

[4] Qua trinh giai quyét vu 4n tai giai doan phuc tham, nguyén don da yéu cau
tham dinh tai chd va do v& lai phan dét cac bén thoa thuan chuyén nhuong. Theo
hoa d6 do dac hién trang do Cong ty trach nhi€ém hiru han Al thyuc hién thi phﬁn
nguyén don chi ranh c6 dién tich 13 8.263,9m?; it hon Gidy chtng nhan quyén s
dung dat dugc cap 1a 210,1m?; phan cta bi don chi ¢6 dién tich 1a 8.537,3m? (c6
mot phan ong H3 dang str dung), nhiéu hon Gidy ching nhan duogc cip 1a 63,3m?;
theo hoa do dac hién trang do Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén D thi
phan nguyén don chi ranh ¢6 dién tich 1a 7.763,2m?; it hon Gidy chimg nhan quyén
str dung dat dugc cap 1a 792,9m?; phan cua bi don chi co dién tich 1a 8.476,2m? (cO
mot phan ong H3 dang sir dung); nhiéu hon Gidy chimg nhan dugc cap la 2,2m?;
tuy nhién khi ap ban d6 thi phan ranh giéi 16 dit ma hién nay 6ng H3 va 16 dat cua
bi don gan nhu tring véi ranh gidi cua thira dat 110, to ban d6 sé 10 di duoc co
quan nha nudc c¢6 thim quyén cap cho bi don, chénh léch khong dang ké nén két
qua do vé lai khong lam thay d6i ban chat ctia vu an; thuc té thi dia hinh dat tai vi
tri ndy twong d6i bang phang; ranh gidi dat ciia hai bén ciing chi thé hién mot bén
trong cdy ngin ngdy, mot bén thi trong ca phé; khong co su phan biét ranh mde
hay hang rao cu thé; 6ng H3 ciing dong ¥ tra lai phan dat dang sir dung cua bi don;



do vay khong ¢ sy tranh chip ctia cac bén vé ranh gidi va quyén sur dung dat nén
khong thé cho riang bi don khong c6 da dat dé chuyén nhuong cho nguyén don.

[5] Nhu trén da phan tich; thoa thuan dat coc gitra cac bén xét vé ban chét chi
1a bién phap bdo dam thuc hién nghia vu theo quy dinh tai Piéu 328 Bo luat Dan
sy nam 2015, y chi cua hai bén khi tién hanh dit coc 12 nhim muc dich giao két
hop ddng; dién tich dat ndi trén duoc phép chuyén nhuong theo quy dinh tai Piéu
188 Luat Dat dai nam 2013.

Xét 15i dan dén viéc thoa thuan trong “Hop déng dat coc” khong thuc hién
dugc thi thay ring: voi cac 1y do da phan tich, nguyén don khong dong ¥ tiép tuc
thuc hién viéc chuyén nhuong vi cho réng dét bi thiéu so voi Giéy chirng nhan
quyén st dung dat 1a khong c6 co sd. Ngoai ra, cho dén nay bj don van c6 thién chi
tiép tuc chuyén nhuong cho nguyén don va cam két chuyén nhuong du dién tich
dat duoc cap; 6ng H3 ciing dong ¥ giao lai phan dat dang con thiéu cho bi don nén
viéc chuyén nhugng gitra cac bén van duoc dam bao; bén nhan chuyén nhuong
cling khong bi thiét hai trong truong hop ndy. Do d6 16i 1am cho viée giao két hop
d6ng chuyén nhuong khéng thyc hién duoc 14 hoan toan thudc vé nguyén don.

[6] Qua trinh giai quyét vu an, vo chong 6ng H2, ba N thira nhan di nhén sb
tién 1.000.000.000d cta ba H dé dit coc chuyén nhuong dién tich dat noi trén, do
161 hoan toan thudc vé ba H nén viéc nguyén don yéu cau vo chong éng H2, ba N
tra lai tién coc dd nhan va tién phat coc, tong sd tién 1a 2.000.000.0004 1a khong co
co s&. Toa an cdp so tham khong chdp nhan yéu cdu cua ba H khoi kién cua
nguyén don dong thoi ghi nhan su tu nguyén cia bi don tra lai cho nguyén don
200.000.0004 1a phu hop.

[7] Tai phién toa hom nay, ba Pham Thi H1, nguoi dai dién theo uy quyén cua
ba Pham Thi H, rat phan yéu cau khai kién vé viéc dé nghi phat coc ddi véi bi don,
bi don ddng ¥ nén can chip nhan; huy phan quyét dinh cta Ban an so tham vé viée
giai quyét yéu cau phat coc ctia nguyén don va dinh chi viéc giai quyét vu an déi
v6i yéu cau nay 1a phu hop.

DPdi véi khang cao cuia nguyén don vé viée yéu cau bj don tra lai tién dat coc
da nhan, tai phién toa hom nay bi don déng y tra lai 400.000.000d; xét day la sy tu
nguyén cua vo chong 6ng H2, ba N; khong trai v6i phap luat va dao dirc x4 hoi nén
can ghi nhan.

[8] TUr nhitng phén tich trén, can chdp nhan viéc rat mot phan Quyét dinh
khang nghi phtc tham ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén Pac Trong,
tinh Lam Déng vé viéc bude phat coc ddi véi bi don; chép nhan viéc rat mot ph?m
yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc dé nghi phat coc bi don; chap nhan mot
phﬁn Quyét dinh khang nghi phtc tham cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan
huyén Puc Trong, tinh Lam Ddng d6i véi viéc dé nghi chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don vé viéc budc vo chéng ong H2, ba N tra lai s6 tién coc da



nhan; chdp nhan mot phan khang cdo cua nguyén don dé giai quyét vu 4n theo
hudng da nhan dinh.

[9] V& chi phi td tung: chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd, do v& tai giai doan
so thdm va phiic tham tong cong 13 12.614.520d; do yéu cau khoi kién duge chép
nhan mot phﬁn (do bi don tu nguyén thanh toan) nén can budc ba H phai chiu toan
bd chi phi noi trén (nguyén don da tam ndp va di dugc Toa an quyét toan xong).

[10] V& an phi:

Ba Pham Thi H phai chiu an phi Dan su so tham trén s tién khong duoc chép
nhén 1a 1.600.000.000d; twong ung 1a 60.000.0004d (36.000.000d4 + 800.000.0004d x
3%).

Budc vo chong 6ng Nguyén Ngoc H2, ba Mai Thuy Phuong N phai chiu 4n
phi Dan su so tham khong c6 gid ngach ddi véi viée huy giao dich dat coc 1a
300.000d va an phi Dan sy so tham cé gia ngach ddi vdi s tién phai thanh toan
cho nguyén don 1a 400.000.000d; tuong tmg 1a 20.000.0004d (400.000.0004 x 5%).
Téng cong 13 20.300.000d.

Do khang cdo dugc chip nhan nén ba Pham Thi H khong phai chiu an phi
Dan sy phiic tham.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

- Cin ct khoan 2 Piéu 308, Piéu 299 B6 luat T tung Dan sy nim 2015;

- Can ¢t cac DPidu 292, 328 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Cin ctr khoan 4 Piéu 26, cac khoan 3, 4 Biéu 27, khoan 2 Piéu 29 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

1. Xac dinh quan hé tranh chip ctia vu 4n 1a “Tranh chip hop dong Dan su co
dat coc”.

2. Chap nhan viéc rat mot phan khang nghi vé viéc budc bi don phai chiu phat
coc cuia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Lam Pong ddi v6i Quyét dinh khéng
nghi phiic thim sb 07/QD-VKS-DS ngay 04/8/2023 ctia Vién trudng Vién kiém sat
nhan dan huyén Dtrc Trong, tinh Lam Pdng.

Chap nhan viéc rat phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc dé nghi
phat coc bi don.

2.1. Huy phan quyét dinh ctia Ban an so tham vé viéc giai quyét yéu cau phat
coc cua nguyén don va dinh chi viéc giai quyét vu an ddi v6i yéu cau nay.

2.2. Hau qua cua viéc dinh chi giai quyét vy an:



Quyén khai kién yéu cau Toa an giai quyét lai vu &n ctua duong su dugc thuc
hién theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 218 B luat T tung Dan sy nam 2015.

3. Chap nhan mot phan Quyét dinh khang nghi phiic thim sé 07/QD-VKS-DS
ngay 04/8/2023 cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Pic Trong, tinh
Lam Béng vé viéc budc vo chéng ong H2, ba N tra lai s6 tién coc da nhan.

Chép nhan mot phan khang céo cta ba Pham Thi H.

Tuyén xu:

3.1. Chép nhan mot phﬁn yéu cAu khoi kién caa ba Pham Thi H vé viée
“Tranh chip hop ddng Dan sy c6 dit coc” d6i voi vo chong 6ng Nguyén Ngoc H2,
ba Mai Thuy Phuong N.

Huy “Hop dong dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gan lién
v6i dat” ngay 25/02/2022 giita vo chong 6ng Nguyén Ngoc H2, ba Mai Thuy
Phuong N va ba Pham Thi H.

Ghi nhén su ty nguyén cta vo chong ong Nguyén Ngoc H2, ba Mai Thuy
Phuong N. Vo chdng 6ng H2, ba N ¢6 trach nhiém thanh toan cho ba Pham Thi H
s6 tién 400.000.000d (bén tram triéu dong).

3.2. Khong chép nhan yéu cau khéi kién ctia ba Pham Thi H vé viéc yéu ciu
vo chéng 6ng Nguyén Ngoc H2, ba Mai Thuy Phuong N phai tra lai sb tién con lai
13 600.000.0004 (sau trim triéu dong).

4. V& chi phi té tung: budc ba Pham Thi H phai chiu 12.614.5204 chi phi xem
xét, tham dinh tai chd, do v& (da tam ndp va dd dugc Toa an quyét toan xong).

5. Vé an phi:

- An phi so tham:

Ba Pham Thi H phai chiu 60.000.000d an phi Dan su so tham; dugc trir vao
s6 tién 36.300.000d tam g 4n phi Dan sy so thim va 300.000d tam ung an phi
Dan sy phuc thAm dd ndp theo cac Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6
0007654 ngay 21/6/2022 va s6 0002051 ngay 07/8/2023; tat ca déu cua Chi cuc
Thi hanh an Dan sy huyén BPuc Trong, tinh Lam Déng. Ba H con phai ndp
23.400.0004.

Vo chong ong Nguyén Ngoc H2, bd Mai Thuy Phwong N phai chiu
20.300.000d an phi Dan su so thAm.

- An phi phtc tham: Ba Pham Thi H khong phai chiu an phi Dan sy phuc
tham.

6. V& nghia vu thi hanh an:

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phdp luat va ké tor ngay c6 don yéu cau thi
hanh an cta nguoi dugce thi hanh an (d61 voi cac khodn tién phéi trd cho nguoi
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dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu
357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
Dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cdu thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh 4n theo céc quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi
hanh an Dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an Dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Dong (01); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Phong KT-NV & THA (01);

- TAND huyén btric Trong (01);

- Chi cuc THADS huyén Duc Trong (01);

- Puong su (04);

- Luu: bd phan luu trix, ho so vu an (03).

Huynh Chau Thach
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