TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phdc

Ban an sb: 14/2018/DS-PT
Ngay 26-9-2018

V/v tranh chap ranh gigi quyén sir
dung dat

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HA GIANG

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thi Xuan

Cac Tham phan: Ong Hoang Vian Tién

Ong Mai Vin Hung.

- Thu ky phién tda: Ba Pham Thanh Huyén - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh

Ha Giang.
- bgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Ha Giang: Ong An Viét Thanh -

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 20 thang 11 ndm 2017 va 26 thang 9 ndm 2018 tai try so
Toa an nhan dan tinh Ha Giang xet xt phdc tham cong khai vu an thy ly so:
03/2017/TLPT-DS ngay 06 thang 7 nam 2017 vé tranh chap ranh gidi quyen st
dung dat.

Do bin &n dan su so tham s6 02/2017/DS-ST ngay 31 thang 5 ndm 2017
cuia Toa an nhan dan thanh pho HG bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phdc tham sé: 21/2017/QD-PT ngay
04 thang 10 ndm 2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Vian N
Dia chi: S6 nha 459, t6 9, phuong T, thanh phd HG, tinh Ha Giang.
Nguoi dai dién theo ty quyén caa nguyén don: Ong Nguyén Xuan H

Dia chi: T6 9, phuong T, thanh phd HG, tinh Ha Giang. (Vin ban ay quyén
ngay 10 thang 10 nam 2017)

2. Bi don: Ba Nguyén Thij L
Pia chi: T6 9, phuong T, thanh phé HG, tinh Ha Giang.
3. Nguoi khang céo: Bi don ba Nguyén Thi L.

NQI DUNG VU AN



Theo don khai kién ngay 13/10/2016 va qua trinh t6 tung, nguyén don 6ng
Pham Vén N trinh bay: Gia dinh 6ng N hién dang sir dung 01 manh dét c6 dién
tich 199m? tai t6 9, phuong T thanh phé HG da dugc Uy ban nhan dan thi xa HG
(nay la thanh phé HG) Cap Giay chang nhén quyen sir dung dat (GCNQSDD)
nam 2003, thudc thia sé 29, to ban dd s6 16. Pau nam 2016, khi ¢6 nhu cau cai
tao, xay dung nha mai, sau khi d& bo nha ci thi gia dinh 6ng phat hién nha ba
Nguyén Thi L khi xay nha d4 14n sang phan dat nha éng véi chiéu ngang 1a 10cm,
cu thé gach tuong xay chom sang phan tudng bép nha ong, duong 6ng nudc thai
ldp sang dat nha 6ng. Gia dinh 6ng da yéu cau nha ba L d& bo vat kién trdc tra lai
dat nhung ba L khéng nhat tri. Sy viéc da duoc UBND phuong T tién hanh do
dac, hoa giai nhung khong thanh. Vi vay 6ng lam don khai kién dé nghi Toa an
xem xét, budc gia dinh ba L thao d& vat kién trdc, tra lai phan dat da 1an chiém
cho gia dinh 6ng.

Qua trinh t6 tung bi don ba Nguyén Thi L trinh bay: Ba duoc me dé (ba
N1) cho 01 manh dét tai to 9 phuong T, thanh phd HG, duoc cap bia do 1a dat thd
cu thang 12/2002. Thang 02/2012, ba xay nha kién c6 va sinh song on dinh dén
thang 4/2016 nha dng N d& nha dé 1am nha mai, 6ng N cho rang ba 1am nha va
6ng nudc sang dat nha 6ng N, vi vay phat sinh mau thuan. Ba khang dinh ba
khong xay nha va dat ong nudc sang dat nha 6ng N, chi cd hang gach quay hgang
ngoai tudng dé tranh nudc chay vao tuong ba co xay de lén mot goc tuong bép
nha dng N 1a 05cm, dai khoang 60cm, van dé nay ba di néi véi 6ng N khi dng N
lam dén thi ba s& cit di va nha ong N con xép gach dé vao dé nudc khong chay
vao khe h¢ gitra hai nha. Theo ba, gitra nha ba, nha éng N va nha ba H1 c6 01
dién tich dat nho hinh tam giac kéo dai tir dau nha ba H1 dén dau bép nha éng N.
Phan dat nay khéng thudc dat nha 6ng N, ba da dat éng nudc vao d6. Can cir vao
bia do nha 6ng N thi dat nha éng N khong thang ma phia trude hoi thut vao. Vi
dat nha ba khong vudng nén khi 1am nha ba khong 1am tudng sat nha dng N, dang
sau van con cach dat nha 6ng N 20cm, dang truéc cach tuong bép nha 6ng N
05cm. Ong N cho rang ba 1am nha lan sang dat cua 6ng N ba khong nhat tri. Con
vé 6ng nudc ba khong di doi ma sé thu hep hét stc c6 thé dé nha 6ng N tién hanh
xay.

Qué trinh giai quyét vu an, Toa &4n nhan dan thanh phd HG da tién hanh
xem xét, tham dinh tai chd tai chd va dinh gi4 tai san.

Tai ban an sé: 02/2017/DS-ST ngay 31/5/2017, Toa 4n nhan dan thanh phé
HG da quyét dinh:

Can ctr vao cac Piéu 170, 203 Luat dat dai 2013; Diéu 248, 580 B¢ luat
dan su nim 2015; Khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét sé 326/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Quéc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua dng Pham Van N dbi voi ba Nguyén
Thi L vé tranh chap quyén sir dung dat.

Xu: Budc ba Nguyén Thi L phai thanh toan tra s tién 24.300.000d (Hai
muoi bon triéu ba tram nghin dong chan) twong ung véi phan dién tich dat ba L
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d3 x4y mong nha 14n sang dat nha 6ng N 12 0,81m?, budc ba L phai thdo d& toan
bo duong dng nude thai phan gidp véi dat nha 6ng N (dudng nudc gdom 03 bng
PVC loai T90 + 02 cut T90 + 02 cut géc T90) va cét bo phan gach xay quay
ngang chom sang bép nha 6ng Pham Vin N [a 05¢cm, dai 60cm.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd tai chd, chi
phi dinh gia tai san, chi phi t6 tung, diéu kién thi hanh &n va quyén khang cdo cua
cac bén duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 12/6/2017 bi don ba Nguyén Thi L c¢6 don
khang cdo v6i noi dung khoéng nhat tri v6i toan bd ban an so tham sb
02/2017/DS-ST ngay 31/5/2017 ctia Toa an nhan dan thanh phdé HG da tuyén va
dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Ha Giang xem xét, giai quyét theo thu tuc phiic
tham dé dam bao quyén loi chinh dang cho ba.

Tai phién toa phic tham:

. Bidonba Nguyén Thi L giit nguyén khang céo. Cac noi dung khang céo
gom:

1. Ba L khong chap nhan yéu cau budc ba phai thanh toan tra so tien
24.300.000d (Hai mwoi bon triéu ba tram nghin dong chan) twong ung vai phan
dién tich dat ba da xdy mong nha l14n sang dat nha 6ng N 13 0,81m?.

2. Ba L khong dong y viéc thao d& toan bd duong dng nudc thai phan giap
véi dat nha dng N vi ba cho rang ba khdng 1am lan sang nha 6ng N. Ba L cho
rang ranh gioi dat gitra nha 6ng N va nha ba L 1a mot khoang tréng. Ba dé nghi
phai thu thap hd so cdp dat cua ho gia dinh 6ng N. Ba L chi nhat tri thu hep
duong 6ng nudce thai vao 05cm.

3. Ba khéng nhat tri viéc budc ba phai chiu toan bo chi phi xem xét, tham
dinh tai chd tai chd, bao gom: Chi phi do bang may 13 9.161.064d (Chin trigu mét
trdm sdu mwoi Mot nghin khéng tram sau muweoi tw dong); Chi phi xem xét, tham
dinh tai chd lan 1 1a 600.000d (Sau frdm nghin dong), lan 2 1a 700.000d (Bay
tram nghin dong); Chi phi dinh gié tai san 1a 600.000d (Sdu trdam nghin dong).

4. Ba khdng nhat tri vai an phi dan sy ba phai chiu 1a 1.215.000d (Mgt tri¢u
hai tram mwoi lam nghin dong).

Pai dién theo ty quyén cua nguyén don 6ng Nguyén Xuan H dé nghi
HDXX gial quyét theo quy dinh cua phap luat dé bao vé quyén va loi ich hop
phép cho gia dinh nguyén don dong thoi xac dinh rd noi dung tranh chap giita gia
dinh 6ng N va ba L Ia tranh chap ranh gigi quyén sir dung dat.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Ha Giang tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat ctia Tham phan, HDXX, Thu ky trong qua
trinh giai quyét vu & giai doan phuc thAm tuan thu dung quy dinh cua BLTTDS.
Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Ha Giang vé viéc giai quyet
vu an nhu sau: Tai phién toa ngay 20/11/2017, dai dién Vién kiém sat dd dé nghi
hity ban 4n so thim cta Toa an nhan dan thanh phé HG nhung sau khi ngimg
phién toa dé xac minh thu thap thém chung ct, dai dién Vién kiém sat xét théy
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cac tai liéu chiing ctr lam can cu gai quyet vu an da dugc thu thap day da, vi vay,
dé nghi HDXX cin cir khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 BLTTDS sira ban an so:
02/2017/DS-ST ngay 31/5/2017ctia Toa &n nhan dan thanh phé HG nhu sau:

Cin ctr vao cac Diéu 170, 203 Luat dat dai 2013; Piéu 174,175, Diéu 248,
Bo luat dan sy nim 2015; Diéu 147 BLTTDS 2015, Khoan 1 Biéu 48 Nghi quyét
s6 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi: Chip
nhan don khang c4o ctia ba Nguyén Thi L.

~ Ba Nguyén Thi L khdng phai thanh toén so tien 24.300.000d (Hai muoi
bon triéu ba tram nghin dong chan) doi vei phan di¢n tich dat 0,81m?’ Toa &n cip
so tham xac dinh ba L da lam mdng nha.

Buodc ba L thao d& toan bo duong dng nudc thai (gom 03 dng PVC loai
T90 + 02 clt T90 + 02 cut goc T90) da lap dat nam gidp ngodi tudng nha ba L
nam trong ranh giéi dat nha éng N tai thira dat s6 04 ¢6 vi tri tai cac diém vi tri
cac diém 1A’2C (diém C tring véi vi tri diém 2 theo manh trich do dia chinh sé
42/2018) dé tra lai phan dién tich dét dién tich dat 0,5m? cho 6ng Pham Vin N.

‘ Ghi nhan su tu nguyén cua ba Nguyén Thi L ddi voi viéc ba L tu ghéo do
phan gach xay quay ngang chom sang bép nha 6ng Pham Vian N c6 chiéu rong
05cm, chiéu dai 60cm (Theo bién ban tham dinh tai Toa an cap so tham).

Vé chi phi xem xét tham dinh va chi phi t6 tung: Ong Pham Vin N phai
chiu toan bo céc chi phi té tung: Chi phi do bang may 1a 9.161.064d (Chin triéu
MGt tram sdu muwoi mot nghin khéng tram sdu muoi tw dong); Chi phi xem xét,
tham dinh tai chd lan 1 1a 600.000d (Sdu tram nghin dong), 1an 2 1a 700.000d
(Bay tram nghin dong); Chi phi dinh gia tai san 1a 600.000d (Sdu trdm nghin
dong)

Ba Nguyén Thi L phai chiu chi phi do biang may 1a 10.048.857d (Muwoi
trieu khong tram bén muoi tdm nghin tdm tram nam mwoi bay dong); Chi phi
xem xét, tham dinh tai chd 1a 1.000.000d (mét triéu dong).

Cac duong sy phai chiu an phi so tham va phlc tham theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu, chang ca ¢6 trong hd so vu an da duogc
xem xét tai phién toa va can ctr két qua tranh tung, HBDXX nhan dinh vé ngi dung
khang cao nhu sau:

[1] Vé t6 tung: Toa &n cp so tham thu 1y va giai quyét vu &n véi quan hé
phap luat tranh chap 1a “Tranh chép quyén st dung dat”. Qua trinh giai quyet tai
cap phuc tham va cin ctr VAo céc tai lidu chung ctr ¢6 trong hé so, Toa an Cap
phlc tham xac dinh quan hé phap luat tranh chip 1a “Tranh chap ranh gidi quyén
st dung dat” quy dinh tai Biéu 26 BLTTDS.

1. V& noi dung khang céo:



[1] Ba L khdng chap nhan yéu cau budc ba phai thanh toan tra s6 tien
24.300.000d (Hai muoi bon tri¢u ba tram nghin dong chan) twong ang vei phan
dién tich dat ba da xdy mong nha lan sang dat nha ong N la 0,81m? HPXX thiy
rang:

Tai don khoi kién ciia 6ng Pham Vian N va trong sudt qua trinh giai quyét
vu an 6ng N khdng c6 yéu cau vé viéc ba L phai boi thuong hay phai thao d&
madng nha xay nha lan sang dat nha ng N. Nbi dung phan méng nha nay do phia
bi don ba L tai phién toa so tham da dé nghi HDXX tam nging phién toa tién
hanh x4c dinh phan méng nha vi ba L khang dinh ba khéng xay lan sang nha 6ng
N. Tai phién toa so tham ba L khang dinh méng nha ba L x4y thut vao so véi nha
ong T1 05cm, tuong nha xay thut vao so véi méng nha 05cm. Tai bién ban xem
xét tham dinh tai chd ngay 09/5/2017 da xac dinh: Tuong xay nha 6ng T1 xay
thut vao so véi mong nha dng T1 0,5cm; Tuong xay nha ong T1 cach twong nha
ba L 10cm; Tuong xay nha ba L cach tuong nha 6ng T1 theo chiéu doc 5,5cm;
Tuong xay nha ba L xay thut vao so véi méng nha ba L 5,5cm. Tai vi tri goc cot
nha ba L, Hoi dong tham dinh xac dinh méng nha ba L 1am dé 1én mot hon da
thuoc moéng nha éng N = 7cm. Tai vi tri cudi nha ba L: Khoang cach tir tuong
nha ba L sang tuong nha bép 6ng N: Tur cot nha ba L sang twong nha ong N =
20cm, tur tuong rao nha ba L sang tuong nha 6ng N = 10cm.

Tai bién ban xac minh dién tich dat dang tranh chap ngay 12/5/2017 cua
Toa an vai dai dién Chi nhanh van phong diang ky dat dai thanh phd da xéac dinh:
Hién trang nha ba L d3 tién hanh xay dung thi phan tiép giap véi dat ong N da
xay vuot dién tich so véi GCNQSDD va vuot sang dat nha éng N 1a 0,81m°,
Phan dién tich 0,81m? nam trong 1.9m? dat tranh chip theo so do hién trang.

Tur két qua trén, Toa an cap so tham da tién hanh tiép tuc phién tda va nhan
dinh trong ban an: “ .... Béi véi phan méng hién ba L da xdy nha kién c¢é nén ba
L phdi tra cho dng N sé tién tuwong dicong véi dién tich dat lan chiém 12 0,81m? =
24.300.0004 .

Xét thay, viéc Toa &n cap so tham tham dinh tai chd phan méng xay cua ba
L chi bang 1 hon d4 rong 7cm lam can ctr dé tinh ra tong phan méng xay lan caa
nha ba L 13 khong c¢6 co sé; Mat khac, khi Toa an cap so tham xac dinh phan
moéng xay tuong dwong véi dién tich dat 1a 0,81m? tinh thanh tién budc bi don
phai tra 1a khong dung véi noi dung yéu cau khoi Kién vi: Nguyén don 6ng Pham
Vin N khai kién yéu cau thao d& vat kién trdc tra lai dién tich dat chir khéng yéu
cau boi thuong dat bi Ian chiém hay c6 yéu cau ba L phai cat phan méng nha tra
lai dat cho éng N. Bén canh do, day 1a yéu cau cua bi don phat sinh tai phién toa,
nam ngoai yéu cau khoi kién cua nguyén don va yéu cau nay cua bi don chi la
cin ctr ching minh nha bi don c6 xay 1an chiém sang dat nha nguyén don hay
khong chtr khong phai ndi dung cac bén duong su yeu cau Toa an giai quyét nén
viéc Toa an cép so tham budc bi don phai tra tién phan dat 0,81m* = 24.300.000d
vi dd x4y mong nha lan dat nha dng N 1a khéng c6 can ct phap luat. Vi vay, ba L
khong phai tra sb tién 24.300.000d cho 6ng N.



[2] Ba L khong dong y viéc thao d& toan bo duong éng nudce thai phan giap
véi dat nha dng N vi ba cho rang ba khdng 1am lan sang nha éng N. Ba L cho
rang: Qua trinh xem xét tham dinh tai chd ba L cd yéu cau phia Toa &n phai do
dac toan b phan dién tich dat nha 6ng N trudc khi tang cho céc con nhung Toa
an cap so tham khong dong ¥, nhu Vay Toa &n so tham khdng thuc hién yéu cau
Ccua du:cmg su, khong dam bao quyén va loi ich hop phap cho ba L. Qué trinh lay
loi khai va trong cac ban khai cua ba L khing dinh: Ba cd xay thira so vai dién
tich dat duoc cap GCNQSDD nhung ba x4y 14n sang phan duong vao khu vé sinh
cong cong chtr ba khong xay lan sang dat nha éng N. Toa an cap so tham khong
x&c minh thu thap chang ct 1am ré chinh xac va cu thé ba L ¢6 1an vao duong cua
nha nudc hay khéng, néu lan chiém thi 1an bao nhiéu dé xac dinh phan dién tich
dat cua ba L thira cu thé ¢ nhimg diém nao. Ngoai ra ba L khang dinh ranh gigi
gitta nha ba L va nha ng N khdng phai 1a duong thang ma 1a mot goc to 175°.
Toa an cap so tham khong lam rd phan dién tich dat nha dng N dugc tinh tir phan
ngang vai nha ba L hay ngang véi nha éng T1 dé xac dinh ranh gigi gitra hai nha
la duong thang hay tao thanh goc ti hinh tam giac phan c6 duong 6ng nudc thai
nha ba L dé lam co so khang dinh rd ba L ¢6 lan chiém 1én dat nha ong N hay
khong. Tét ca nhitng van dé nay chua dugc Toa an cap so tham xac minh thu thap
ching cr 1am ré nén viéc khing dinh nha ba L 14n chiém 1,9m? dit 1a chua c6 co
so phap ly.

Ba L con cho rang nha ba ldy méc gisi 1a sat ddu méng nha 6ng T1 dé do
dac ranh gidi gitra nha ba L va nha 6ng N. HDXX xét thay: Theo tai liéu cé trong
hd so giai quyét tai Toa an so tham thé hién: Ngudn gbc dat nha 6ng N nhan
chuyén nhuong nim 1967. Nam 2003 6ng N c6 ting cho dng Nguyén Xuén H
mot phan thira dat voi dién tich 91m?® va cap doi lai GCNQSDD véi dién tich
199m? thua sb 29, to ban dd s6 16 theo Quyét dinh sé 125/QDUB ngay
13/11/2003 cua UBND thi x4 HG. Hién trang dat nha 6ng N do dac dugc theo
bién ban xem xét tham dinh tai chd (do dac bang may) da xac dinh theo manh
trich do dia chinh s6 03/2017 ngay 16/01/2017: Dién tich dat thuc té nha 6ng N =
187m? (rong trude 7,43, rong sau 9,08m) dang xay dung kién cb mot phan thira
dat bang 80,2m?; phan nha bép cii chwa d = 44,8m? dién tich dat con thiéu so
véi GCNQSDP = 11,3m2.

Ngudn gdc dat cua ba L nhan tang cho tir me dé 13 ba N1. Nam 2002 duoc
cap GCNQSDD vai dién tich 119m?2 thira 26 to ban dd 16 do UBND thi xd HG
cap ngay 24/12/2002. Hién trang dat nha ba L do dac duoc theo bién ban xem xét
tham dinh tai chd (do dac bang may) da xac dinh theo manh trich do dia chinh sb
03/2017 ngay 16/1/2017: Dién tich thuc té nha ba L = 132,9m2 (rong truéc 7,94,
rong sau 7,05), dién tich dét thira so voi GCNQSDPD = 13,9m2.

Theo ménh trich do dia chinh s6 03/2017 ngay 16/1/2017 phan dién tich
tranh chap la 1,9m2.

Trong giai doan chuan bi xét xir phc thém Toa an cap phuc tham can clr
vao noi dung khang cao, can cu vao hd so thay rang viéc Toa an cap so tham yéu
cau cac co quan chirc ning cung cap tai liéu chung ctr chua day du, TAND tinh
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Ha Giang di tién hanh thu thap tai liéu chung ct d6i véi: H6 so cap GCNQSDD
cua ho 6ng Pham Vin N; Ho so cap GCNQSDD ho ba Nguyén Thi L; Ban do dia
chinh nam 1997 khu vyc dét c6 tranh chap; Ban d6 giai thira khu vuc dat c6 tranh
chap. Két qua co quan chuyén mon di cung cap cho Toa &n hd so cip dit cua nha
ba L; GCNQSDD cua 6ng Nguyén Xuan H va 6ng Pham Vin N. Ngay
20/11/2017 TAND tinh Ha Giang m¢ phién toa xét xtr phdc tham. Tai phién toa
ba L dé& nghi HDXX tam ngung phién toa dé tién hanh xac minh thu thap thém
chung cu.

Qua trinh thu thap ching cu sau khi tam ngung phién toa, TAND tinh Ha
Giang d tién hanh do dac tham dinh lai phan dién tich dét c6 tranh chap theo don
dé ngi cua ba Nguyén Thi L. Tai bién ban xem xét tham dinh ngay 06/4/2018:
Cac duong sy dd thong nhat: Po hién trang st dung nha 6ng N, nha ba L va
duong di vao nha vé sinh cong cong; Sau khi c6 két qua do hién trang sé& long
ghép voi ban do nam 1997, dua cac cac toa do goc lam cin cir cap GCNQSDD
cho cac ho gia dinh 16ng ghép véi hién trang dét cac ho dang sir dung.

Sau khi do dac 6ng Pham Vin N c6 don xin duoc giit nguyén két qua do
dac 1an 1 tai Toa &n cap so tham. Ba Nguyén Thi L c6 don dé nghi 16ng ghép véi
ban d6 dia chinh nim 1997 va v6i GCNQSDD di cap cho hai ho gia dinh. Xét
don ctia cac bén duong sy thay rang:

Quaé trinh tién hanh do dac bang may duoc thuc hién 02 lan, lan do dac thu
nhat va lan do dac thir 2 cac duong su chi hién trang dat véi cac vi tri khdng khop
nhau, dan dén hai lan do dac cd hai két qua véi hai dién tich dat khac nhau.
HPXX yéu ciu Vin phong dang ky dat dai xac dinh ding hién trang cac bén
dang str dung thuc té dé 1ong ghép vai ban d6 dia chinh 1997 va dua toa do ranh
gidi do co quan chuyén mén 1am cin ctr cap bia d6 cho hai ho gia dinh 16ng ghép
véi ranh giéi hién trang dat duoc cip GCNQSDD cua hai ho gia dinh dé tién hanh
long ghép theo yéu cau cua bi don, Toa an con tién hanh xac minh thu thap hé so
ki thuat thira dat ngay 19/4/1998 tai S¢ tai nguyén va Mbi truong cia nha 6ng
Pham Vin N va ba Tran Thi N1 trudc khi cho ting cho cac con cap cho hai ho gia
dinh lam cin cir dé Van phong dang ky dat dai c6 co sé tién hanh long ghép theo
yéu cau caa ba Nguyén Thi L.

Tai ban long ghép két qua do dac manh trich do dia chinh sé 42-2018 Vi
hinh thé ban do dia chinh nim 1997 hé toa do VN2000 thay ring: Dién tich dat
hién trang theo ba L chi la 124,4m?%; Dién tich dat hién trang do 6ng H chi la
164,8m°.

Theo két qua 16ng ghép manh trich do dia chinh s 42/2018 thay rang hién
trang nha dat thyc té 6ng H chi lan 2 phan cudi dat (phan ranh gigi dat giira bép
nha 6ng N va nha ba L) tai thira dat s6 2 ¢6 vi tri tai cac diém 2C (vi tri diém C
tring vai vi tri diém 2) va diém 5 c6 dién tich: 1,4m? (khdng cé tranh chap nhung
¢ sy chong lan ranh gisi). Nhung cin ctr vao két qua do 1an 1 va két qua long
ghép 1an hai thi phan dat phia sau bép khdng c6 su chéng lan, ranh gisi dat tai
phan dién tich dat nay phl hop vai hién trang hai gia dinh dang st dung. Hién
trang nha 6ng T1 (nam phia trudc nha ba L) ¢6 ranh gidi giap dat nha éng N tring
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v6i ban @6 dia chinh nam 1997. Dién tich dat tranh chap tai thira 4, vi tri cac diém
gom 1A°2C (vi tri diém C trung véi vi tri diém 2) véi dién tich dét 12 0,5m? c6
duong 6ng nuwéc ba L ldp dat tai manh trich do dia chinh sé 42/2018 ngay
16/5/2018. Ranh gi6i dat dugc cip theo bia do cua ba L voi ban dd nam 1997 thi
phan vi tri 1A’2C (vi tri diém C tring véi vi tri diém 2) c6 dién tich = 0,5m’ Ia
phan ba L lap duong éng nudc T90 bén ngodi tudng bao. Theo ranh gioi long
ghép hién trang dat V6i ban d6 dia chinh 1997 thi duong dng nudc nam trong ranh
gioi dat 6ng N duge cap GCNQSDD nim 2003.

Tai phién toa phtc tham ba L cho ring: Khi ba duoc ting cho dit va duoc
cadp GCNQSDBD thi dién tich dat dugc cap bia do6 chua du so véi dién tich dat
thuc té ba dang st dung trudc khi dugc cip bia d6 va phan dién tich dat chua
dugc cip bia do 6 vi tri giap ranh véi dat nha 6ng N, va nha éng N st dung dat
thura so véi GCNQSDD nhung ba L khong dua ra dugc can ctr nao ching minh
cho phan dién tich dat con nam ngoai bia do chua duoc cap GCNQSDPD con bao
nhiéu dién tich dat, c6 bao gio tranh chap véi ho 6ng Pham Vian N khong va
khong dua ra dugc cin cit ching minh gia dinh 6ng N dang sir dung thira dat so
véi GCNQSDD.

Bén canh d6, qua trinh khang cdo ba L dé nghi do toan bo dat nha éng N
trudc khi cap bia do nam 2003, 16ng ghép voi ban do nim 1997, 16ng ghép véi
GCNQSDBD cua hai ho gia dinh duoc cap. HDXX xét thay dién tich dat cua hai
ho gia dinh c6 thay doi so véi trudc khi duoc cip GCNQSDD (cin ctr vao ban dd
dia chinh nam 1997, hd so k¥ thuat thira dat, ban d6 giai thira) cac gidy to nay la
cin cur phap 1y dé cap dat nhung viéc xac dinh ho ba L va éng N duoc st dung
bao nhiéu dién tich dat phu thuoc GCNQSDD tai thoi diém duoc cap dat va hién
trang thuc té cac gia dinh st dung. Quéa trinh 02 lan thuc hién do dac céc bén
duong su chi ¢ mot sé vi tri khdng tring khép nhau qua hai lan do dan dén c6
hai két qua do vai 02 dién tich dat khac nhau va déu khong dang voi dién tich dat
do co quan chuyén mon di cdp GCNQSDD cho hai ho gia dinh nén HPXX chi
do hién trang dat nha 6ng N va xac dinh ranh gigi dat gitra nha 6ng N va nha ba L
c6 bién dong hay khong. Két qua do dac thay rang vi tri ranh gigi giap ranh gita
hai ho gia dinh khong c6 bién dong boi: Mat trudc cia gia dinh nha ba L ¢ ho
gia dinh 6ng T1 d3 x4y nha kién c6 nam 1984, phia nha éng N van con phan nha
bép xay tir nim 1986 chua théo d&, phan nha phia trudc 6ng N méi thao dd nam
2016, khi nha nudc cap dat cho ho gia dinh nha ba L nam 2002 va nha 6ng N nam
2003 thi nha dng N van con nha xay c¢é dinh, cac ho lién ké véi dat nha ba L va
6ng N da duoc cap phép trude d6 va ciing da xay dung kién ¢6 theo don khang
cao cuabal).

Péi véi viéc ba L xac dinh ranh gidi nha ba L va nha ong N duoc tinh ti
dau moéng nha 6ng T1 kéo thang den gidp bép nha 6ng N tao thanh mot gdc tu
175° dling phan ba L dit duong éng nudc ra ngoai nén khong thé lam sang dat
nha 6ng N duoc. HDXX xét thay: Ho so cap dat cho ba L tai bién ban tham tra
khong c6 chir ky cua ho giap ranh; GCNQSDD di cap cho ba L nam 2002 phan
giap ranh véi nha 6ng N khong thé hién ¢ khoang tréng nao tao nén maot goc
175° tai vi tri dat giap ranh nha éng N cé chiéu dai 8,1m. Bén canh d6 theo két

8



qua 1dng ghép manh trich do dia chinh sé 42/2018 véi hién trang dat hai gia dinh
st dung khong thé hién c6 khoang tréng nao tai phan ba L dit ng nuéc ra ngoai
tuong. Ngoai ra, nha 6ng T1 dugc cip GCNQSDD trudc nha ba L va duoc xay
dung tir nim 1984, con nha ba L dugc cdp GCNQSDP niam 2002 va xdy dung
nam 2012, vi vdy, ranh gi6i dét giita nha ba L (1 phan dét ba L di dong dinh tai
lan do dac thu 2) va nha 6ng N phai dugc tinh tir phan dit nha ba L duogc cép
GCNQSDP va dbi chiéu voi ban do dia chinh nam 1997. Can ct vao két qua 15ng
ghép thi khéng cé khoang tréng nao tao thanh géc ti 1750 hinh thanh nén mot
dién tich dat hinh tam giac khéng thuoc quyén sir dung dat cua ai dé ba L dat
duong éng nudc ra ngodi ma khéng xam pham dén ranh gioi dat nha éng N. Vi
vay, lap luan cta ba L dua ra 1a khong c6 co s& xem Xet.

Phan duong éng nude T90 ba L 1am bam ngoai twong. HDXX thay rang:
Tai budi xem xét tham dinh tai chd ba L da chi phan dién tich ¢t nha ba L tai vi
tri s6 1 (c6 dong dinh) cach tuong xay nha ba L 05cm, thuc té tuong nha ba L xay
thira ra so véi twong nha dng T1 05cm. Theo ba L nha ba thang véi nha éng T1,
nha ong T1 xay lui vao 05cm so vai mong nha, con nha ba L lam mong nha ra
thém 10 cm so v4ai mong nha 6ng T1, nhu vay mong nha ba L so vai tuong xay
nha ba L con thira ra 05cm va nhu vay ba L chi lan sang nha 6ng N 05cm va ba
chi nhat tri thu hep duong dng tuong duong véi phan dat 1a 05cm. Nhung theo
két qua long ghép ranh gidi dat nha 6ng T1 giap phia nha 6ng N va ranh gisi dat
giap phia duong bé tong nha 6ng T1 phl hop véi ranh gigi dat theo ban d6 dia
chinh 1997,

Theo két qua 1ong ghép thé hién trén ban d6 két qua do hién trang duong bé
téng vao khu vé sinh so véi ban dd nam 1997 thay rang ranh gii duong bé tong
va ranh gi6i dat nha ba L khong c6 su chong 1an thé hién tai vi trf diém 3,4 c¢6 do
dai 16m, nhung thé hién tai vi tri s6 3 tuong xay nha ba L thua ra phia ngoai so
véi tudng nha phia sau nha 6ng T1 1a 18 cm (phan cudi dat ba L xay vuéng nha
va so voi GCNQSDD la phan dat nam trong duong bé tdng ciia nha nudc nhung
phan nay khong co tranh chap).

Nhu véy, doi chiéu véi GCNQSDD ba L dugc cap va thyc trang nha ba L
xay dung thay rang: Vé chiéu ngang mit trude nha giap tuong nha éng T1, Nha
nuéc cap GCNQSDPD cho ba L 7,7m, thuc té do dac 1a sau khi xay dung 7,94 m
(bao gom ca duong 6ng nudc nam ngoai tuong) ting 1a 0,24m. Phan tudng xay
tho ra bén dudng bé tdng cia nha nude 12 0,18m (theo két qua do vian phong dang
ky dét dai xac dinh), con 0,06 m la phan ba L 1am l4n sang dat nha éng N.

T nhitng cdn c& néu trén thy rang: Viéc ba L cho ring nha ba L xay
dung va 1am duong éng nudc khong lan vao dat nha éng N do ranh gisi dat gita
dat nha ba L va nha dng N khdng phai 1a duong thang ma tai phan nha ba L dit
dng nudc ra ngoai la phan dt tréng hinh tam giac tao thanh goc ti 175°, nha ba L
xay sang phia duong bé tdng cua nha nudc khéng 1am lan sang dat nha 6ng N,
nha ba L 1am théng tudng nha ong T1, ba L chi chap nhan thu nho duong 6ng
nudc vao 05cm vi ba cho rang ba lam duong ong nudc sang dat nha 6ng N 1a
05cm 1a khong du co s dé chap nhan. Phan 1am 6ng nudc thai ra ngoai tuong

9



nha gom 03 6ng PVC loai T90 + 02 clt T90 + 02 cdt géc T90 trén dién tich
0,5m2 nam trong ranh giéi dat nha d6ng N da duoc cap GCNQSDD.

Theo quy dinh tai Diéu 174 BLDS 2015 vé nghia vu tén trong quy tic xay
dung. Déi chiéu véi giay phép xay dung ma co quan chuyén mén da cap cho ba L
thi ba L xay dung khong dung vai gidy phép.

Theo quy dinh tai Pidu 175 BLDS 2015 quy dinh vé ranh gidi bat dong san
lién ké thi: Ranh gici giifa cac bar dgng san lién ké duoc xdc dinh theo thoa
thugn hodc theo quy dinh cia co quan co tham quyen . Khéng dwoc ldn chiém
thay déi moc gidi ngdn cdch.... Nguoi sir dung dat sir dung khong gian va 1ong
dat theo chiéu thang ding tor ranh gidi cua thia dat phu hop Véi quy dinh cua
phap ludz va khong dwoc lam anh huong den viéc st dung dat cia nguoi khac.
Péi chiéu véi quy dinh cua phép luat thay rang viéc ba L 1am duong ong nudc
thai ra phia ngoai tuong nha da xam pham ranh gigi dat nha 6ng N va lam anh
huong dén viéc str dung dat cua 6ng N. Do d6, dé dam bao quyén va lgi ich hop
phap cuia ngudi ¢ bat dong san lién ke can bugc ba L thdo dd toan bo duong ong
nudc thai (gom 03 dng PVC loai T90 + 02 cut T90 + 02 cut goc T90) da lap dat
nam giap ngoai tuong nha ba L nam trong ranh giéi dat nha éng N tai thira 4 ¢4 vi
tri tai cac diém vi tri cac diém 1A°2C (dlem C trung véi vi tri diém 2 theo manh
trich do dia chinh sb 42/2018) dién tich dat 0,5m? dé tra lai phan dat theo ranh
giodi dat ong N da duoc cap GCNQSDPD nam 2003. Nhu vay khang céo caa ba L
d6i vai nodi dung nay khong duoc chap nhan.

[3] Ba L khong nhat tri viéc budc ba phai chiu toan bo chi phi xem xét,
tham dinh tai chd tai chd, bao gom: Chi phi do bang may la 9.161.064d (Chin
triéu mot tram sau mwoi mét nghin khéng tram sau mueoi tw dong); Chi phi xem
Xét, tham dinh tai chd lan 1 13 600.000d (Sdu tram nghin dong), 1an 2 1a 700.000d
(Bay tram nghin dong); Chi phi dinh gia tai san 1a 600.000d (Sdu tram nghin
dong) va Ba khdng nhat tri voi an phi dan sy ba phai chiu 1a 1.215.000d (Mgt
triéu hai tram muweoi lam nghin dong), HDXX thay rang: Qua trinh ba L tién hanh
xay dung nha va 1am duong 6ng nuéc ra phia ngoai tuong xay, phia nha éng N
biét nhung khong c6 ¥ kién gi, chi dén nam 2016 khi gia dinh ong N tién hanh
thao do nha de xay nha méi, do dac lai dat méi xay ra tranh chap phan dién tich
dat c6 phan ong nudc nam ngoai tuong nha ba L. Nhu vay, Iol mot phan thuoc vé
gia dinh 6ng N. Bén canh do, trong hd so khong thé hién s tién chi phi xem xét
tham dinh tai chd 1an 1 1a 600.000d va lan 2 1a 700.000d, do d6, Toa an cap so
tham buoc ba L phai chiu toan bo cac chi phi gdm: Chi phi do bang may la
9.161.064d (Chin triéu mét tram sdu muoi moét nghin khéng tram sdau mueoi tw
dong); Chi phi xem xét, thim dinh tai chd lan 1 1a 600.000d (Sdu tram nghin
dong), 1an 2 1a 700.000d (Bay tram nghin dong); Chi phi dinh gia tai san Ia
600.000d (Sdu tram nghin dong) 1a khdng hop ly. Vi vay HDXX chip nhan noi
dung khang cao nay cua ba L.

Doi v6i khoan én phi dan sy ¢ gid ngach cua so tién 24.300.000d x 5% =
1.215.000d (Mgt trieu hai tram muoi lam nghin dong) Toa &n cap so tham budc
ba L phai chiu, HDXX xét thay: Toa &n cap so tham giai quyét noi dung nay vuot
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qué yéu cau khai kién nén viéc ba L khang nhat tri phai chiu khoan tién &n phi c6
gia ngach 1a c6 co so d€ xem xét. Nhung theo quy dinh tai Dicu 147 BLTTDS ba
L van phai chiu an phi dan su so tham khéng cé gia ngach.

Ddi voi chi phi t6 tung tai giai doan phic tham: Ba L da nop céc khoan chi
phi t6 tung gom: Chi phi do bang may la 10.048.857d (Mwoi triéu khong tram
bon muoi tdm nghin tam tram ndm mueoi bay dong); Chi phi xem xét, tham dinh
tai chd 1a 1.000.000d (Mét triéu dong). Do ba L khong nhat tri két qua do dac lan
1 tai cép so tham va yéu cau do dac xem xét tham dinh lai nén ba L phai chiu
khoan chi phi t tung nay (Ba L da nop du).

Ngoai ra, qua nghién cau hd so HDXX thay rang: Theo don khoi kién,
nguyén don yéu cau thao d& vat kién trlc tra lai phan dat 1an chiém nhung khi
Toa &n cap so tham khi quyét dinh lai khéng ghi chinh xac phan dién tich dat c6
duong 6ng dan nuée thai tai vi tri ndo, dién tich 1a bao nhiéu dé thi hanh an dugc
dé dang. Bén canh do6, Toa &n cap so tham khdng ghi nhan sy tu nguyén ciaa ba L
vé viéc thao d& hang gach phia sau phan giap bép nha éng N ma buoc ba L phai
thao d& hang gach phia sau phia giap bép nha 6ng N co6 chiéu rong 05cm, dai
60cm. Nhu vay, quyét dinh cia ban an khoéng phi hop véi ndi dung vu an da giai
quyét.

Toa &n cap so tham khong ap dung Diéu 147 BLTTDS quy dinh vé an phi
so tham dé giai quyét an phi, chua ap dung Diéu 174, 175 Bo luat dan su 2015,
HDPXX 4p dung thém Diéu luat ndy cho ding quy dinh cua phap luat. Béi véi
viéc &p dung Diéu 580 BLDS 2015 quy dinh vé tai san hoan tra, HDXX xét thay,
theo noi dung don khai kién khdng c6 yéu cau tai san hoan tra ma chi c6 yéu cau
thao d& vat kién trlc tra lai dat, vi vay HDXX phuc tham khdng ap dung Diéu
luat nay trong giai quyét vu an tai cap phic tham.

Déi voi phan tam ung an phi 6ng Pham Van N da nop 1a 1.750.000d (M4t
triéu bay tram nam muwoi nghin dong) theo bién thu s6 00234 ngay 17/10/2016,
Toa &n cap so tham khong xir Iy ddi vai khoan tién tam ung an phi so tham nay,
HPXX phuc tham s& can ctr quy dinh cua phap luat dé giai quyét.

HPXX xét thay trong qué trinh giai quyét vu an Toa an cap so tham da giai
quyét khong ding yéu cau khai kién cua nguoi khoi kién, qué trinh xac minh thu
thap ching ctr chua diy da nhung da duoc bo sung tai cap phic tham. Do do,
HDPXX chap nhan khang cia ba Nguyén Thi L stra ban an so tham sé: 02/2017
ngay 31/5/2017 cia Toa an nhan dan thanh phé HG.

Do khang céo cua ba L dugc chap nhan nén ba L khdng phai chiu an phi
phtc tham dan su.

Vi céc Ié trén;

QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Biéu 308 va Diéu 309 Bo luat td tung dan su;

Stra ban &n dan sy so tham s6: 02/2017/DS-ST ngay 31/5/2017 ciia Toa &n
nhan dan thanh pho HG.
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Can ctr vao cac Diéu 170, 203 Luat dat dai 2013; Piéu 174,175, biéu 248,
Bo luat dan sy ndm 2015; Diéu 147 BLTTDS 2015, Khoan 1 Biéu 48 Nghi quyét
s6 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan Iy va st dung an phi va Ié phi Toa an:

~ 1.BaNguyén Thi L khdng phai thanh toan s6 tién 24.300.000d (Hai muoi
bon triéu ba tram nghin dong chan) doi véi phan di¢n tich dat 0,81m? Toa &n cip
so tham xac dinh ba L da 1am mong nha.

2. Budc ba L thao d& toan bo duong dng nudce thai (gom 03 éng PVC loai
T90 + 02 ctt T9O + 02 cut goc T90) di lap dat nam gidp ngoai tudng nha ba L
nam trong ranh gidi dat nha éng N tai thira 4 ¢6 vi tri tai cac diém 1A’2C (diém C
tring vai vi tri diém 2 theo manh trich do dia chinh s 42/2018) dé tra lai phan
dién tich dat dién tich dat 0,5m? cho 6ng Pham Vin N.

~3.Ghi nhan sy tw nguyén cia ba Nguyén Thi L di voi viéc ba L ty thdo do
phan gach xay quay ngang chom sang bép nha 6ng Pham Vian N ¢o dién tich rong
05cm, dai 60cm (Theo bién ban tham dinh tai Toa an cap so tham).

4. V& chi phi xem xét tham dinh va chi phi t0 tung khéc (tai giai doan xét
Xt so tham, phic tham):

Ong Pham Vian N phai chiu toan bo cac chi phi té tung gom: Chi phi do
bang may 1a 9.161.064d (Chin triéu mét tram sdu mwoi mot nghin khéng tram
sdu muoi tw dong); Chi phi xem xét, tham dinh tai chd lan 1 1a 600.000d (Sau
tram nghin dong), 1an 2 1a 700.000d (Bay tram nghin dong); Chi phi dinh gi4 tai
san 12 600.000d (Sdu tram nghin dong) (D3 nop du).

Ba Nguyén Thi L phai chiu chi phi do bing may 1a 10.048.857d (Muwoi
trieu khong tram bén muoi tdm nghin tdm tram nam mwoi bay dong); Chi phi
xem xét, tham dinh tai chd 1a 1.000.000d (Mgt tri¢u dong) (Pa nop du).

.4 An phi so thém:o Ba Nguyén Thi L phai chiu 200.000d (hai tram nghin
dong) an phi dan su so tham.

Tra lai cho 6ng Pham Vin N s6 tién tam tng an phi da nop la 1.750.000d
(Mgt trieu bay tram nam muwoi nghin dong) theo bién thu s6 00234 ngay
17/10/2016 tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh pho HG.

An phi phic tham: Can ctr Diéu 148 BLTTDS, 4p dung khoan 2 Dicu 29
Nghi quyet 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi
quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va st dung &n phi va I¢ phi
Toa &n, ba Nguyén Thi L khéng phai chiu &n phi phic tham. Tra lai cho ba L s6
tién tam ¢ng an phi phdc tham 300.000d (Ba trdm nghin dong) ba L da nop tai
Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé HG theo bién lai thu sb: 00451 ngay
14/6/2017.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sw, thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan s O quyén thoa thudn thi hanh an, quyén y€u cau thi hanh an, tu nguyén thi
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hanh &n hodc bi cueong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cic Diéu 6, 7, 7a va 9
Lugt thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh dn duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Ludt thi hanh an dan su./.

Noi nhér;]: e TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND thanh pho HG; X AN > - .
_VKSND tinh Ha Giang: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS TP. Ha Giang; (Pé k)

- Cac duong sw,

- Luu ho so vy an. Nguyén Thi Xuan
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