TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HU¥EN CHAU THANH Doc lap — Tw do — Hanh phiic
TINH TAY NINH

Ban 4n s6: 171/2024/DS-ST
Ngay: 13 - 9 - 2024
V/v Tranh chap: Doi tai san
la quyén sw dung dat.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH TAY NINH
* Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Cai Thi Minh Tam

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Van

2- Ong Mai Tran Phuc

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha 1a thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

- DPai dién Vién kiém sit nhin dan huyén Chdu Thanh tham gia phién
tdoa: Ong V6 Minh Man - Kiém st vién;

Trong ngay 13 thdng 9 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Chau
Thanh, tinh Tay Ninh xét xu so tham cong khai vu an dan su thu Iy )
608/2023/TLST-DS, ngay 03 thang 10 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp: Poi tai san
& quyén s dung dat” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu
$6:181/2024/QDXXST-DS ngay 08 thang 8 nim 2024 va Quyét dinh Hodn phién
toa sb: 94/2024/QDST-DS ngay 26 thang 8 nim 2024, giita cic duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Thanh P, sinh nam 1990; Tra tai: Khu phé N,
phuong N, TP T, tinh Tay Ninh.

* Bi don: Ong Tran Phuéc S, sinh ndm 1969; tra tai: Hém B, sb nha E, ép
B, xa T, huyén C, tinh Tay Ninh.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho 6ng Tran Phudc S 1a 6ng Tran Thé
Hoa B — Tro gitip vién phap 1y cua Trung tdm Trg giup phap 1y nha nudc tinh T, O
mat.

* Nguoi co quyén lo1 nghia vu lién quan: Anh Tran Thién T, sinh ndam 1996;
tra tai: Hém B, s6 nha E, 4p B, xaT, huyen C, tinh Tay Ninh.
* Ong P ¢6 mit. Ong S Vang mit ¢d dng B 13 nguoi bao vé quyén loi ich hop
phap cho 6ng S c¢6 mat, anh T vang mat khong 1y do.
NOI DUNG VU AN :

* Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don 6ng
Nguyén Thanh P trinh bay:

Niam 2021 6ng c6 sang nhuong 01 phan dat ctia 6ng Tran Thién T duoc chinh
ly trang 4 cho Nguyén Thanh P ngay 28-9-2021, theo gidy chimng nhan QSDD sb
CV 098483, 56 vao s6: CS 09088, v&i dién tich 835,1m’, thira dat s6 500, to ban d6
sb 36, dat toa lac tai ép B, xa T, huyén C, tinh Tay Ninh. Nguén géc phﬁn dat nay
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1a ciia 6ng Tran Phudc S ting cho con trai 6ng la anh Tran Thién T, anh T da duoc
cap gidy chimg nhan QSDP vao nam 2020. Cac bén d hoan thanh thu tyc chuyén
nhuong, dng P d3 giao tién ddy da cho anh T xong va dd duogc chinh 1y trang 4 cta
gidy chimg nhan QSDP cho ong P. Phan dat 6ng P mua cd mai che tam bang sit
ctia 6ng S dyng qua phan dét caa ong P gin lién vé6i cin nha tudng chinh cua éng S
(vi 1a dat giap ranh v6i dat 6ng S con lai). Sau khi sang nhuong dat xong thay hoan
canh cta ong S kho khin nén c6 thuong luong véi ong S di doi mai che bang st
trén dat, ong P déng ¥ hd tro di doi nhung 6ng S khong ddng y. UBND x4 T ciing
da hoa g1a1 vé viéc nay nhung khong thanh.

Nay 0ng P khoi kién yéu cau 6ng S di doi mai che bang sit trén dat tra lai
phan dat cho ong P.

* Theo b1 don Ong Tran Phuéc S d4 duge Toa an triéu tap hop I¢ nhung
khong c6 101 trinh bay va ciing khong dén Toa, khong nhan bat ky vin ban nao cia
Toa.

* Theo ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Tran Thién T bo dia
phuong di xa, Toa an di tién hanh niém yét va c6 thong bao cho ong S la ba rudt
ciia anh T song cing chung ho khau biét nhung anh T khong vé, khong dén Toa
lam vi¢c, khong c6 101 khai.

Tai Toa Lut su bao vé quyén loi ich hop phap cho bi don trinh bay:

Ong S va anh T 1a cha con, viéc ong P mua dat ctia anh T chua chimg minh
duoc s tién mua dat, qua lam viéc véi ong S duoc biét anh T ban dat chi c6
100.000.000 dong, do anh T vay muon caa dng P. Ong P chua chimg minh dugc 1a
mua phan dit trén cta anh T gia 1.100.000.000 dong, anh T di bo dia phuong di
hon 3 nam nay va hop dong ting cho quyén sir dung dat giita ong S va anh T ciing
c6 van dé nén gitra ong P va anh T 1a hop dong gia cach. Pé nghi huy hop dong
tang cho QSDD gitra 6ng S vaanh T va huy hop ddng chuyén nhuong QSDD giita
6ng P va anh T. Khong dong ¥ v&i yéu cau khoi kién cua anh P.

Tai Toa vi Dai dién Vién kiém sat c6 y kién:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap ludt ciia Tham phan trong thoi gian chuan bi
xét xur theo diing quy dinh cta Bo luat T6 tung Dan su. Viée tuan theo phéap luat
cta Ho1 dong xet xu, thu ky tai phién toa da tuan thu theo dung cac quy dinh cua
Bo luat T6 tung Dan sy vé viéc xét xu so tham vu an. Nhitng ngudi tham gia t6
tung da thuc hién dung quyén va nghia vu theo quy dinh cua B luat t6 tung dan
su.

Toa an da thyc hién day du thu tuc td tung c6 cin clr theo quy dinh cua phap
luat vé viéc téng dat cho cac duong su ciing nhu xac dinh tu cach tham gia té tung
va trinh ty, thi tuc tai phién toa ding theo quy dinh cta phap luat.

Pé nghi Hoi dong xét xur:

- Chap nhan yéu cau khai kién ctua ong Nguyén Thanh P d6i voi ong Tran
Phudc S vé viée tranh chap doi tai san 13 quyén st dung dat (QSDD).

Budc 6ng Tran Phuée S di doi toan bd phﬁn mai che tam trén dét tra lai hién
trang dét trong cho ong P.

Ghi nhan 6ng P dong y hd tro di doi toan bd phan méi che tam trén dat cua
6ng P va dong ¥ hd tro thém cho 6ng S 20.000.000 (hai chyc triéu) dong tién mit.
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An dinh thoi gian luu cu cho 6ng S

+ Céc duong sy chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh phap luét.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Can cur vao tai liéu, chimg cw da dwoc xem xét tai phién Toa, két qud tranh
tung tai phién toa, y kién cia ludt sw bdo vé quyen loi ich hop phdp cho bi don ong
S, y kién ciia Pai dien Vién kiém sat. Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] V& thu tyc t6 tung:

Anh Tran Thién T, 6ng Tran Phudc S ving mat khong 1y do, toa an da triéu
tap hop 18 dbi voi ong S, anh T theo quy dinh, 6ng Nguyén Thanh P c6 mit, Luat
su bao vé quyén loi ich hop phap cho bi don & ong S la 6ng B c6 mat. Can ctr vao
Piéu 228 ctia Bo luat T6 tung Dan su, Toa an tién hanh xét xtr vang mit 6ng S, anh
T theo quy dinh cua phap luat.

[2] V& noi dung tranh chap:

Ong Nguyén Thanh P khoi kién tranh chip yéu cau doi tai san 1a QSDD dbi
vai Ong Tran Phude S. Yéu ciu ong S di doi toan bd mai che tam lam trén dat caa
ong P.

- Xét yéu cau khoi kién cua 6ng P, Hoi dong xét xtr nhan thay:

Ong P khéi kién tranh chap doi tai san 1a QSDP ma 6ng P da sang nhugng
ctia anh Tran Thién T va di duoc chinh Iy trang 4 sang tén cho ong P vao ngay 28-
9-2021. Theo cac chimg ctr 6ng P cung céap cho toa an la ho so chuyen nhuong
quyén su dung dat gitra ong P va anh T dugc Vin phong dang ky dat dai huyén C
cung cap la phu hop. Tai thoi dlem cac bén giao két hop dong chuyén nhuong
QSDD thi phan dat trén di duoc cap gidy ching nhan QSDD cho anh T hop phap
(anh T duoc ba rudt 1a 6ng Tran Phudc S ting cho phén dat trén). Anh T chuyén
nhuong QSDD cho 6ng P, cac bén lam thu tuc chuyén nhuong hop phap khong vi
pham phap luat. Viéc 6ng S cdy khong di doi mai che tam trén dat coa anh T da
chuyén nhugng cho 6ng P hop phap, c¢d tinh gay kho dé khong di doi tra dat cho
ong P la khong dung. Vi éng S c6 nha tuong kién cd, nha cip 4 xay ké bén dat cua
6ng P co day du diéu kién dé sinh song nhung ong S khong di doi tra dat 1a ¢6 v
lam trai gay kho khan cho 6ng P. Khong co thién chi hop tac véi cac co quan dén
lam viéc véi 6ng. Cac thu tuc chuyén nhuong dat gitta anh T va 6ng P da xong,
6ng P di duoc cap gidy chimg nhan QSDD theo chinh 1y trang 4 cua gidy ching
nhan 1a phu hop theo quy dinh nén yéu cau khoi kién doi tai san 1a QSDD cua dng
P 14 ¢6 can ctr dé Hoi dong xét xir xem xét.

Dbi v6i yéu cau 6ng S di doi toan b mai che tam trén dat ctia 6ng P thi thay
rang: Phan dat trén di duoc chuyén nhuong va chinh 1y trang 4 cho ong P, viéc
chuyén nhuong phu hop theo quy dinh, hién phan dat nay 1a cia 6ng P. Ong S
khong di doi mai che tam trén dat cua éng P, 6ng S c6 nha tudng xay kién co, du
diéu kién song ké bén nén can di doi toan bd mai che tam tra lai dét trong cho ong
P 1a phu hop.

Tir nhimg phén tich néu trén Hoi déng xét xir ¢6 cin ¢ chap nhan toan bo
yéu cau khéi kién ctia ong P.
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[3] Tai phién toa, ¥ kién cua luat su bao v¢ quyén loi ich hop phap cua bi
don 6ng S cho rang: Hop dong ting cho quyén st dung dat gitra ong S vaanh T
con nhiéu van dé va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitra anh T va
ong P la gia tao nhung khong c6 chimg ctr chimg minh cho 161 trinh bay cta minh.
Viéc Luat su dé nghi huy hop dong tang cho QSDD gitra 6ng S va anh T la vuot
qua ndi dung cta vu an, néu dng S va anh T ¢6 tranh chp véi nhau thi khai kién ¢
vu khéac khong lién quan trong vu an nay. Loi trinh bay cua luat su 1a khong co6 co
so dé Hoi dong xét xir xem Xét.

[3] Tai phién toa, ¥ kién cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau
Thanh, tinh Tay Ninh 14 pht hop nén Hoi ddng xét xtr chap nhan.

[4]. Chi phi td tung vé thdm dinh, dinh gia: Ong P tu nguyén chiu ndp
4.000.000 dong. Ghi nhan da ndp xong.

[5]. V& an phi: Ong S phai chiu 4n phi so thim déan su 12 300.000 dong. Ong
P khong phai chiu an phi so tham dén suy.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr Piéu 166 Bo luat Dan su nam 2015; Piéu 147, 157, 158, 165 va 166
Bo luat T tung Dan su; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an:

1. - Chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyén Thanh P ddi véi 6ng Tran
Phudc S vé viée tranh chap doi tai san 13 quyén st dung dat (QSDD).

- Budc 6ng Tran Phudce S di doi toan bd mai che tam trén dat ong P (méi che
khung sat tién ché, vach tole tam, nén gach, mai tole: C6 dién tich 27,6m?; chiéu
ngang 2,4m; dai 11,5m)

Ghi nhan 6ng P dong ¥ hd tro di doi toan bd mai che trén dat 6ng P va dong ¥
hd tro thém cho ong S s6 tién 20.000.000 (hai chuc triéu) dong .

2. Chi phi t6 tung vé thim dinh, dinh gia: Ong P ty nguyén chiju chi phi tham
dinh va dinh gia 1a 4.000.000 (bdn triéu) dong. Ghi nhan di ndp xong.

3. V& an phi: Ong S phai chiu an phi so tham dan sy 300.000 dong.

Ong P khéng phai chiu an phi so thAm dan su. Hoan tién tam tng an phi éng
P di nop 2.500.000 (hai triéu nim trim ngan) ddong tai bién lai thu s6 0019073
ngay 03-10-2023 cua Chi cuc thi hanh 4n Déan sy huyén Chau Thanh, tinh Tay
Ninh. Ong P dugc nhan lai sb tién trén.

“Truong hop, ban an quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh &4n dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy. Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su”.

4. V& quyén khang cdo: An xtr so thim cong khai, cac bén duong sy dugc
quyen khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ngudi ving mat dugc
quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an dugc
niém yét hop 1¢é.
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TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

-Duong su;

-Vién kiém sat ND cung cdp;
- THA Dan sy H.Chdau Thanh
- Toa an tinh

- Luu hé so;

- Luu tdp an.

(Da ky)

Cai Thi Minh Tam



