TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA GC Déc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH TIEN GIANG

Ban 4n s6: 130/2022/DS-ST

Ngay: 08-8-2022

VIV “Tranh chdp hop dong

chuyén nhwong quyén sir dung dat,
béi thuwong thiét hai ngodi hop dong”

) _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA GC, TINH TIEN GIANG

Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom co:

- Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Thua;

- Cdc Héi tham nhén dan:

1. Ong V& Thanh Duong;

2. Ong Pham Pang Khoa;

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Thao — Thu ky T0a an nhan dan thi
x& GC, tinh Tién Giang;

- Paqi dién Vién kiém sat nhan dan thi xa GC tham gia phién toa: Ba Nguyén
Truong Bao Vy - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 8 ndam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan thi xa GC xét xtr so
tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 64/2022/TLST-DS ngay 01 thang 4 nim
2022 vé tranh chip “Hop dong chuyén nhwong quyén sit dung dat, boi thuwong thiét
hai ngodi hop dong” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd: 137/2022/QDXX-ST
ngay 06 thang 7 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 154/2022/QDXX-ST
ngay 29 thang 7 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Vuong Phuéc C, sinh nim 1967;

Pia chi: Ap TP, xd BP, thi xa GC, tinh Tién Giang; (c6 mat)
2. Bi don:

2.1. Pham Van TH, sinh nam 1963;

2.2. Trinh Thi L, sinh nam 1964,

Cung dia chi: ép TD, ?(é BD, thi xa QC, tinh Tién Giang;

Dia dién theo iy quyén cua bi don: Ong Huynh Van NG, sinh ndm 1965;
Dia chi: ap TH, xa DT, hl}yén GCT, tinh tién Giang; (c6 mat)

(Theo 02 van ban uy quyén ngay 20 va 22 thang 4 nam 2022)

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1.Lé Van Y, sinh nam 1959;



Dia chi: Ap S, xd BX, thi xa GC, tinh Tién Giang; (vang mat)
3.2. Leé Van T, sinh ndam 1948;

Dia chi: Ap TD, xa BD, thi xa GC, tinh Tlen Giang; (vang mit)
3.3. Nguyen Thi T, sinh ndm 1965; (xin Vang mdt)

Dia chi: Ap TP xa BD, thi xa GC, tinh Tlen Giang

3.4. Trinh Thanh M, sinh nam 1972; (xin vang mit)

Pia chi: Ap TP x4 BB, thi x4 GC, tinh Tién Giang;

3.5. Van phong Cong chimg PM;

Dia chi: Puong NTD, xa LH, thi xa GC, tinh Tién Giang;

Dai dién theo phap luat: Bui PM. (xin ving mit)

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién, ban tw khai, qud trinh t6 tung va tai phién toa nguyén
don la 6ng Vuong Phudc C trinh bay:

Ngay 24 thang 4 nam 2019, 6ng va anh TH, chi L ¢6 ky hop ddng dat coc
quyen st dung dat thira 114, to ban do sb 14, dign tich 991. 4m* dat 0 nong thon va
dat trong cay lau nam tai 4p TD, xa BD, gidy ching nhan quyén st dung dat sd
CS05363 do So Tai nguyén - Méi trudng tinh Tién Giang cap ngay 20 thang 6 nim
2018 cho ho anh Pham Vin TH dimg tén véi gia 490.000.000 dong. Anh TH va
chi L d& nhan xong du 490.000.000 dong. Pén ngay 25 thang 4 nam 2019 ky tiép
hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat so cong chung 002566, quyén sb
02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 25 thang 4 nam 2019 d6i véi thira dat 114 dé thay thé
hop ddng dit coc ngay 24/4/2019 trén tai Van phong cong ching Phu My.

~ Ngay 30 thang 4 ndm 2019, 0ng c6 hop déng v6i anh M dé do dat 1én nén voi
80 tién coc 1a 50.000.000 dong, khi anh M ch¢ dat dén lap nén thi bi 6ng Y va 6ng
T ngan can nén anh phai mat coc ;

Ngay 17 thang 5 nam 2019, Uy ban nhéan dan xa BD tién hanh hoa giai tranh
chap phan dat thira 114 tai vi tri giap dé gitta 6ng, anh TH v&i ho 6 ong Y,ong T va
hoa giai khong thanh. Két thuc phién hoa giai cua Uy ban x4, Ong dén gap anh TH
dé yéu cau giao dat cho ong va giai quyét dit diém viéc tranh chip v6i ong Y, éng
T nhung anh TH va chi L ¢6 tinh tranh mat.

Nay tai Toa, ong C yéu cau Toa an giai quyet cong nhan hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat s6 002566, quyén sé 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 25
thang 4 nam 2019 dO} v6i thira dat 114 néu trgn glu:aron‘g voianh TH, chi L. Ong C
xin rut lai yéu cau boi thuong thiét hai do do6 dat so tién 50.000.000 dong, nhung
yéu cau bi don tra lai chi phi to tung.

* Tai ban ty khai, qud trinh 16 tung va tai phién toa ong Huynh Van NG la dai
dién theo 1y quyén cua bi don trinh bay:

Théng nhat nhu yéu cau ciia ong C, tuy nhién khong dong v tra lai chi phi to
tung cho ong C.
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¥ Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan: Lé Van T, Lé Van Y trinh bay:
Phén dat giap dé va giap dat cua anh TH thudc thira 1661cua 6ng Y chtr khong
phai cia anh TH nén khong dong y cho ong C do dat.

* Anh Trinh Thanh M la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:
Giira anh va 6ng C c6 hop ddng dit coc dé anh d6 dat cho 6ng C tai phan dat ma
6ng C mua tir anh TH, khi xe chd dét vo thi bi 6ng Y, ong T ngin can khong d6 dat
dugc nén 6ng C phai chiu mat coc.

* Pai dién theo phdp ludt ciia Vian phong cong chimg PM la nguwoi ¢6 quyén
loi va nghia vu lién quan trinh bay:

Vi€c cong chumg la dung quy dinh cua phap luat hién hanh va trude yéu cau
khoi kién cua anh C thi Van phong khong y kién gi d€ nghi Toa xem xet, giai
quyét theo dung quy dinh cua phép luat.

* Y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa GC tai phién
toa nhu sau:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat té tung ctia Tham phan, Hoi dong xeét
xtt, viée chap hanh phap luét cua cac duong sy va nhimng nguoi tham gia t tung

khac tir khi thu ly dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n 1a ding quy dinh
cua B0 luat t6 tung dan su.

V& noi dung: Pé nghi chip nhian mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don.

- Cong nhan hi¢u lyc cua hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat so
002566, quyén s6 02/TP/CC-SCC/HDGD ngay 25 thang 4 ndm 2019 d61 voi thua
dat 114 gitra 6ng C v&i anh TH, chi L.

- Pinh chi yéu ciu boi thuong thiét hai do d6 dit sé tién 50.000.000 dong
cua ong Cuong.

- V& an phi va chi phi t tung: Bi don phai chiu theo quy dinh phép luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& thim quyén giai_ quyét vu an: Can ctr vao céc khoan 3, 6 Diéu 26;
diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 ctua Bo luat T6 tung dén su,
thudc thim quyén giai quyét cuia Toa an nhan déan thi xd GC, tinh Tién Giang.

[2]. V& quan h¢ phép luat tranh c}lép: Hoi d(‘?)ng‘ xét xu xac dinh quan h¢
phap luét 1a tranh chap “Hop dong chuyén nhuwong quyén sur dung dat, boi thuong
thiét hai ngoai hop dong”.

[3]. Vé thu tuc t6 tung: Nhitng ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan 0ng
Y, 6ng T, chi T; anh M, Vin phong cong ching PM vang mat. Can clr vao Piéu
228 Bo luat T tung dan su, Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xir vang mit cac
duong sy trén.
3



[4]. V& noi dung vu 4n:

- Ong Cyéu cau cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sd
002566, quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 25 thang 4 ndm 2019 gitra 6ng véi
anh TH, chi L 1a hop phép dé ong lam thu tuc ding tén glay ching nhén quyén su
dung dat thira dit 114, t& ban dd sé 14, dién tich 991.4m* dit ¢ noéng thon va dat
trong cdy lau nam tai ép TD, x4 BD, thi xd GC, tinh Tién Giang.

* Theo két qua xem xét, tham dinh va dinh gia thi tai san tranh chap gom:

- Thira dat 114, to ban d6 sé 14 theo gidy ching nhan quyén st dung dat sb
CS05363 do S¢ Tai nguyén - M6i1 truong tinh Tién Giang cap ngay 20 thang 6 nam
2018 cho ho anh Pham Van TH ding tén ¢6 vi tri:

+ Hudng Dong: giap véi dat Lé Thi Ph co sb do 43.57m;

+ Huodng Tay: giap v6i dat Ho Vian O va Lé Vian T s6 do 3.39m, 20.41m,
27.46m;

+ Hudéng Nam: gidp voi dudng da c6 sd do 21.59m;
+ Hudng Bac: giap voi dat L& Van R ¢6 s6 do 19.54m.
Dién tich do dac thuc té: 991.4m>.
- Tai san gan lién vai dat gdbm: 50 ciy tram c6 gia tri 250.000 dong.

Qua trinh t6 tung cac duong su théng nhat voi két qua xem xét tham dinh tai
cho va do dac dinh gia tai san tranh chap, khong co6 y kién.

Tai phién toa, nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau Cong
nhéan cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 002566, quyén sb
02/TP/CC-SCC/HDGD ngay 25 thang 4 ndm 2019 gitra anh v6i 0ng TH, chi L la
hop phap dé Ong lam thu tyc ding tén glay chting nhan quyén str dung dat thia dat
114, to ban do sb 14, dién tich 991.4m” dat & nong thon va dat trong cay lau nam
tai ép TP, x4 BD véi 1y do: Ong Cudng da giao di du tién cho bi don va da nhan
dat lam thu tuc chuyén nhugng nhung c6 tranh chap véi ong Tat ong Y nén khong
lam thu tuc duoc.

Ho1 dong xét xtr nhan thay 101 trinh bay ctia nguyén don 1a c6 co so, boi vi:

Ngudn gbe dién tich 994.1m? thudc thira 114, to ban d6 sb 14 tai ap Tri DO,
xa BD, thi xd GC la do 6ng Th, ba L mua cua dng H6 Vin B vao nam 2006 va da
quan ly sir dung, khai thac 6n dinh dén nam 2018 thi dugc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gin lién voi dat. Trong sudt qué
trinh str dung dét, lam thu tuc va duogc cap gidy ching nhan thi khong co ai tranh
chap. Do d6 viéc anh Thuong chi L chuyen nhugng phan dién tich dat trén cho ong
Cuong da dam bao du diéu kién vé thyc hién quyén chuyén nhuong. Sau khi ky
hop déng, ngay 04/5/2019 6ng Cuong da ndp hd so 1am thu tuc nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa Go
Cong. Nhu vay hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat clia ong C vai anh Th,
chi L d4 tuan thu cac quy dinh vé hinh thiic, ong Cudng da tra d tién, nhan dat va
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lam tha tuc chuyén nhuong. Tai phién toa dai dién theo iy quyén bi don ciing dong
y theo yé€u cau cua nguyén don nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Viéc 6ng Tat, 6ng Y cho rang phan dat dién tich 69.1m* thudc thira 114 giap
v6i dudong da nam trong thira 1661 ctia ong Y 1a khong co co sé. Boi vi ngoai 1oi
trinh bay 6ng Y va ong Tt khong c6 ching cir ching M cho 10i trinh bay ctia cac
ong. Mac khac, theo do dac thuc té thi phan giap duong da ¢ Huong Nam co sé do
21.59m, hoan toan phu hop voi s6 do theo ho so cip gidy ching nhan quyén sir
dung dét s6 CS05363 do So Tai nguyén - Méi truong tinh Tién Giang cap ngay 20
thang 6 ndm 2018 cho hd anh Pham Van TH, khong c6 phan nao thé hién dién tich
dat cua ong Y. Do d6 khong c6 co s& cho rﬁng dién tich 69.1m? 1a nim trong thua
1661 ciia 6ng Y. Hon nita 6ng Y va 6ng Tat ciing khong c6 yéu cau doc lap dé Hoi
ddng xét xir xem X4&t.

Do voi yéu cau boi thuong thiét hai s6 tien do dat 50.000.000 dong; Mac du
tai don khoi kién 6ng C yéu cau Toa an giai quyét, nhung tai phién toa so tham
nguyén don xin rit yéu cau trén. Xét thiy viéc rit yéu cau trén 1a hoan toan ty
nguyén, can ¢t khoan 2 Diéu 244 B6 luat TH tung dan sy, HoO1 dong x¢ét xur dinh
chi xét xtr yéu cau boi thuong thiét hai sb tién d6 dat 50.000.000 dong trén ctia 6ng
Cuong.

Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan con lai khong c6 yéu cau gi
nén khdng xem xét.

Tur nhitng can c&t nén trén, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua
ong Cuong.

[5]. Xét ¥ kién phat biéu dai dién vién kiém sat va tai phién toa 1a co co s
chap nhan.

[6 Vé an phi: Bi don phai chiu an phi so tham theo quy dinh tai Diéu 147 Bo

luat T tung dan sy va Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

[7]. V& chi phi t6 tung: Puoc thuc hién theo quy dinh tai cac Diéu 157 va 165
ciia Bo luat T6 tung dan su. Chi phi t6 tung téng cong la 17.441.424 dong. Tai
phién tda 6ng Cuong yéu cau nhén lai sb tién trén. Do yéu cau cua 6ng C duoc
chap nhan nén anh Th, chi L phai ¢ nghia vy hoan lai sd tién trén cho ong Cuong.

‘ [8]. V& quyén khang céo cua duong sy: Dugc thyc hién theo quy dinh tai cac
Dicu 271 va 273 cua B9 luat T6 tung dan su.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cur vao:
- Céc khoan 3, 6 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39,
Céac Diéu 117, 118, 119, 147, 228, 244, 266, 271, 273 B luat T6 tung dan sy;
- Cac biéu 117, 357, 468, 500, 501, 502, 503 Bo luat Dan su;
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- Céc Diéu 95, 166, 167, 203 Luat dat dai;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Tuyén xtr:

1. Chép nhan yéu ciu khéi kién cia ong Vuong Phudce C.

. Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 002566, quyén
s0 02/TP/CC-SCC/HDGD ngay 25 thang 4 ndm 2019 gitra 6ng C v6i anh TH, chi
L tai Van phong cong chimg PM la hop phap. Ong C duoc quyen lién hé co quan
co tham quyén dé ké khai, dang ky cap gidy chung nhan quyén st dung dat va tai
san gin lién vOi dat thira dat 114, to ban dd sd 14, dién tich 991.4m? dat O nong
thon va dat trong cay lau nam tai ap TD, x4 BD, thi xd Go Cong, theo gidy ching
nhén quyen str dung dat s6 CS05363 do S¢ Tai nguyén - Mdi truong tinh Tién
Giang cap ngay 20 thang 6 nam 2018 cho h anh Pham Van TH, ¢6 vi tri:

+ Hudng Pong: giap véi dat Lé Thi Ph co s6 do 43.57m;

+ Hudng Tay: giap voi dat HO Van O va Lé Van T sé do 3.39m, 20.41m,
27.46m;

+ Hudéng Nam: gidp voi dudng da c6 sd do 21.59m;

+ Hudng Béc: giap voi dat L& Van R ¢6 s6 do 19.54m.

Dién tich do dac thuc té: 991.4m’.

(c6 so dd kém theo)

2. Pinh chi yéu cau bdi thudng thiét hai do d6 dét sb tién 50.000.000 dong
cua Ong Cuong.

3. Vé an phi:

+ Hoan lai cho 6ng Vuong Phudce C sO tién 1.550.000 dong ma 6ng da tam
Ung tai bién lai s6 43272 ngay 10 thang 7 nam 2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy
thi xa GC, tinh Tién Giang.

o Anh Pham Van TH, chi Trinh Thi L phai chiu 300.000 déng an phi dan su
so tham.

4. Vé chi phi tb tung: Anh Pham Van ‘TH, chi Trinh Thi L ¢6 nghia vu hgén
tra lai cho 6ng Vuong Phuge C 1.500.000 dong chi phi gidm dinh; 1.000.000 dong
chi phi dinh gia; 941.424 dong chi phi do dac dat va 14.000.000 dong chi phi dinh
gia tai san, tong cong la 17.441.424 dong. Thoi gian thuc hién sau khi an c6 hi¢u
luc phap luat.

Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an co don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong T ca céc khodn tién, hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu
phén tién 1ai cua so tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B¢ luat Dan sy tuong ing thoi gian chua thi hanh an.

5. Vé quyen khang cao: Trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham,

duong su co6 quyén khang cdo ban an dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Tién
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Giang xét xu phuc thém.? Trudng hop duong sy vang mit ¢6 quyén khang cao
trong thoi han 15 ngay ké tr ngay nhan dugc ban 4n hoac ban an dugc niém yét
theo quy dinh phap luat.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo qui dinh Diéu 2 Luat thi
hanh 4n déan sy thi ngudi duge thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cdc Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
Thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noinhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan tinh TG; °
- VKSND TXGC;
- Chi cuc THADS TXGC;
- Cac duong sy;
- Luu.

Nguyén Viin Thua



