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TÒA ÁN NHÂN DÂN  CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

     THỊ XÃ GC               Độc lập – Tự do – Hạnh phúc 

  TỈNH TIỀN GIANG 

 
Bản án số: 130/2022/DS-ST 

Ngày: 08-8-2022 

V/v “Tranh chấp h p   n   

chu  n nh  n  qu  n s  d n   ất, 

b i th ờn  thiệt hại n oài h p   n ” 

 

NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM       

TÒA ÁN NHÂN DÂN THỊ XÃ GC, TỈNH TIỀN GIANG 

Thành phần Hội   n  xét x  sơ thẩm   m có: 

- Thẩm phán – Chủ tọa phiên tòa: Ông Nguyễn Văn Thưa; 

- Các Hội thẩm nhân dân: 

1. Ông V  Th nh Dư ng; 

2. Ông  h m  ăng  hoa;  

- Th  ký phiên tòa: Bà Nguyễn Thị Thu Thảo – Thư ký Tòa án nhân dân thị 

xã GC, tỉnh Tiền Giang; 

         - Đại diện Viện ki m sát nhân dân thị xã GC tham gia phiên tòa: B  Nguyễn 

Trư ng Bảo Vy -  iểm sát viên. 

 Ng y  8 tháng 8 năm 2 22, t i trụ sở Tòa án nhân dân thị xã GC xét xử s  

thẩm công khai vụ án dân sự thụ lý số: 64/2022/TLST-DS ngày 01 tháng 4 năm 

2022 về tranh chấp “H p   n  chu  n nh  n  qu  n s  d n   ất, b i th ờn  thiệt 

hại n oài h p   n ” theo Quyết định đưa vụ án ra xét xử số: 137/2022/Q XX-ST 

ngày 06 tháng 7 năm 2 22 v  Quyết định hoãn phi n tòa số: 154/2 22/Q XX-ST 

ngày 29 tháng 7 năm 2 22 giữa các đư ng sự:   

1. N u ên  ơn: Ông Vư ng  hước C, sinh năm 1967;  

 ịa chỉ: Ấp T , xã B , thị xã GC, tỉnh Tiền Giang; (có mặt) 

2. Bị  ơn:  

2.1.  h m Văn TH, sinh năm 1963;  

2.2. Trịnh Thị L, sinh năm 1964;  

C ng địa chỉ: ấp T , xã B , thị xã GC, tỉnh Tiền Giang; 

 ịa di n theo ủy quyền của bị đ n: Ông  u nh Văn NG, sinh năm 1965; 

 ịa chỉ: ấp TH, xã  T, huy n GCT, tỉnh tiền Giang; (có mặt) 

(Theo 02 văn bản ủy quyền ng y 2  v  22 tháng 4 năm 2 22) 

        3. N  ời có qu  n l i, n hĩa v  liên quan: 

3.1. L  Văn Y, sinh năm 1959;  
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 ịa chỉ: Ấp S, xã BX, thị xã GC, tỉnh Tiền Giang; (v ng mặt) 

3.2. L  Văn T, sinh năm 1948; 

 ịa chỉ: Ấp T , xã B , thị xã GC, tỉnh Tiền Giang; (v ng mặt) 

3.3. Nguyễn Thị T, sinh năm 1965; (xin v ng mặt) 

 ịa chỉ: Ấp T  xã B , thị xã GC, tỉnh Tiền Giang 

3.4. Trịnh Thanh M, sinh năm 1972; (xin v ng mặt) 

 ịa chỉ: Ấp T  xã B , thị xã GC, tỉnh Tiền Giang; 

3.5. Văn phòng Công chứng PM; 

 ịa chỉ:  ư ng NTD, xã LH, thị xã GC, tỉnh Tiền Giang; 

  i di n theo pháp luật: B i PM  (xin v ng mặt) 

 

NỘI DUNG VỤ ÁN:  

* Tại  ơn khởi kiện, bản tự khai, quá trình tố t n  và tại phiên tòa n u ên 

 ơn là ông V ơn  Ph ớc C trình bày:  

Ng y 24 tháng 4 năm 2 19, ông và anh TH, chị L có ký hợp đồng đặt cọc 

quyền sử dụng đất thửa 114, t  bản đồ số 14, di n tích 991 4m
2
 đất ở nông thôn v  

đất trồng cây lâu năm t i ấp T , xã B , giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số 

CS05363 do Sở T i nguy n - Môi trư ng tỉnh Tiền Giang cấp ng y 2  tháng 6 năm 

2 18 cho hộ anh  h m Văn TH đứng t n với giá 49          đồng  Anh TH và 

chị L đã nhận xong đủ 49          đồng   ến ng y 25 tháng 4 năm 2 19 ký tiếp 

hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất số công chứng 002566, quyển số 

02/TP/CC-SCC/  GD ng y 25 tháng 4 năm 2 19 đối với thửa đất 114 để thay thế 

hợp đồng đặt cọc ng y 24/4/2 19 tr n t i Văn phòng công chứng  h  M   

Ng y 3  tháng 4 năm 2 19, ông có hợp đồng với anh M để đổ đất l n nền với 

số tiền cọc l  5          đồng, khi anh M chở đất đến l p nền thì bị ông Y v  ông 

T ngăn cản n n anh phải mất cọc ; 

Ng y 17 tháng 5 năm 2 19, Ủy ban nhân dân xã B  tiến h nh hòa giải tranh 

chấp phần đất thửa 114 t i vị trí giáp đ  giữa ông, anh TH với hộ ông Y, ông T và 

hòa giải không th nh   ết th c phi n hòa giải của Ủy ban xã, ông đến gặp anh TH 

để y u cầu giao đất cho ông v  giải quyết dứt điểm vi c tranh chấp với ông Y, ông 

T nhưng anh TH v  chị L cố tình tránh mặt   

Nay t i Tòa, ông C y u cầu Tòa án giải quyết công nhận hợp đồng chuyển 

nhượng quyền sử dụng đất số   2566, quyền số  2/T /CC-SCC/  GD ng y 25 

tháng 4 năm 2 19 đối với thửa đất 114 nêu trên giữa ông với anh TH, chị L. Ông C 

xin r t l i y u cầu bồi thư ng thi t h i do đổ đất số tiền 5          đồng, nhưng 

y u cầu bị đ n trả l i chi phí tố tụng  

 * Tại bản tự khai, quá trình tố t n  và tại phiên toà ông Hu nh V n NG là  ại 

diện theo ủ  qu  n của bị  ơn trình bày: 

Thống nhất như y u cầu của ông C, tuy nhi n không đồng ý trả l i chi phí tố 

tụng cho ông C. 



3 

 

* N  ời có qu  n l i và n hĩa v  liên quan: Lê V n T, Lê V n Y trình bà : 

 hần đất giáp đ  v  giáp đất của anh TH thuộc thửa 1661của ông Y chứ không 

phải của anh TH n n không đồng ý cho ông C đổ đất  

* Anh Trịnh Thanh M là n  ời có qu  n l i, n hĩa v  liên quan trình bà : 

Giữa anh v  ông C có hợp đồng đặt cọc để anh đổ đất cho ông C t i phần đất m  

ông C mua từ anh TH, khi xe chở đất vô thì bị ông Y, ông T ngăn cản không đổ đất 

được n n ông C phải chịu mất cọc  

* Đại diện theo pháp luật của V n phòn  côn  chứn  PM là n  ời có qu  n 

l i và n hĩa v  liên quan trình bà : 

 Vi c công chứng l  đ ng quy định của pháp luật hi n h nh v  trước y u cầu 

khởi ki n của anh C thì Văn phòng không ý kiến gì đề nghị Tòa xem xét, giải 

quyết theo đ ng quy định của pháp luật. 

* Ý kiến phát biểu của đ i di n Vi n kiểm sát nhân dân thị xã GC t i phiên 

tòa như sau:  

Về tố tụng: Vi c tuân theo pháp luật tố tụng của Thẩm phán,  ội đồng xét 

xử, vi c chấp h nh pháp luật của các đư ng sự v  những ngư i tham gia tố tụng 

khác từ khi thụ lý đến trước th i điểm  ội đồng xét xử nghị án l  đ ng quy định 

của Bộ luật tố tụng dân sự  

Về nội dung:  ề nghị chấp nhận một phần y u cầu khởi ki n của nguy n 

đ n. 

- Công nhận hi u lực của hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất số 

  2566, quyền số  2/T /CC-SCC/  GD ng y 25 tháng 4 năm 2 19 đối với thửa 

đất 114 giữa ông C với anh TH, chị L.  

-  ình chỉ y u cầu bồi thư ng thi t h i do đổ đất số tiền 5          đồng 

của ông Cư ng  

- Về án phí v  chi phí tố tụng: Bị đ n phải chịu theo quy định pháp luật  

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

Sau khi nghi n cứu các t i li u có trong hồ s  vụ án được thẩm tra t i phi n 

tòa v  căn cứ v o kết quả tranh luận t i phi n tòa,  ội đồng xét xử nhận định: 

[1]. Về thẩm quyền giải quyết vụ án: Căn cứ v o các khoản 3, 6  iều 26; 

điểm a khoản 1  iều 35 v  điểm a khoản 1  iều 39 của Bộ luật Tố tụng dân sự, 

thuộc thẩm quyền giải quyết của Tòa án nhân dân thị xã GC, tỉnh Tiền Giang  

[2]. Về quan h  pháp luật tranh chấp:  ội đồng xét xử xác định quan h  

pháp luật l  tranh chấp “H p   n  chu  n nh  n  qu  n s  d n   ất, b i th ờn  

thiệt hại n oài h p   n ”. 

[3]  Về thủ tục tố tụng:  Những ngư i có quyền lợi, ngh a vụ li n quan ông 

Y, ông T, chị T; anh M, Văn phòng công chứng PM v ng mặt  Căn cứ v o  iều 

228 Bộ luật Tố tụng dân sự,  ội đồng xét xử quyết định xét xử v ng mặt các 

đư ng sự tr n  
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[4]  Về nội dung vụ án:  

- Ông C y u cầu công nhận hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất số 

  2566, quyển số  2/T /CC-SCC/  GD ng y 25 tháng 4 năm 2 19 giữa ông với 

anh TH, chị L là hợp pháp để ông l m thủ tục đứng t n giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất thửa đất 114, t  bản đồ số 14, di n tích 991 4m
2
 đất ở nông thôn v  đất 

trồng cây lâu năm t i ấp T , xã B , thị xã GC, tỉnh Tiền Giang  

* Theo kết quả xem xét, thẩm định v  định giá thì t i sản tranh chấp gồm: 

- Thửa đất 114, t  bản đồ số 14 theo giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số 

CS 5363 do Sở T i nguy n - Môi trư ng tỉnh Tiền Giang cấp ng y 2  tháng 6 năm 

2 18 cho hộ anh  h m Văn TH đứng t n có vị trí: 

+  ướng  ông: giáp với đất L  Thị  h có số đo 43 57m; 

+  ướng Tây: giáp với đất  ồ Văn   v  L  Văn T số đo 3.39m, 20.41m, 

27.46m; 

+  ướng Nam: giáp với đư ng đá có số đo 21 59m; 

+  ướng B c: giáp với đất Lê Văn R có số đo 19 54m. 

 Di n tích đo đ c thực tế: 991.4m
2
.  

  - T i sản g n liền với đất gồm: 5  cây tr m có giá trị 25      đồng. 

  Quá trình tố tụng các đư ng sự thống nhất với kết quả xem xét thẩm định t i 

chỗ v  đo đ c định giá  t i sản tranh chấp, không có ý kiến  

T i phi n tòa, nguy n đ n vẫn giữ nguy n y u cầu khởi ki n, yêu cầu công 

nhận công nhận hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất số   2566, quyền số 

02/TP/CC-SCC/  GD ng y 25 tháng 4 năm 2 19 giữa anh với ông TH, chị L là 

hợp pháp để ông l m thủ tục đứng t n giấy chứng nhận quyền sử dụng đất thửa đất 

114, t  bản đồ số 14, di n tích 991 4m
2
 đất ở nông thôn v  đất trồng cây lâu năm 

t i ấp T , xã B  với lý do: Ông Cư ng đã giao đủ đủ tiền cho bị đ n v  đã nhận 

đất l m thủ tục chuyển nhượng nhưng có tranh chấp với ông Tất ông Y nên không 

l m thủ tục được. 

 ội đồng xét xử nhận thấy l i trình b y của nguy n đ n l  có c  sở, bởi vì: 

Nguồn gốc di n tích 994 1m
2
 thuộc thửa 114, t  bản đồ số 14 t i ấp Trí  ồ, 

xã B , thị xã GC l  do ông Th, b  L mua của ông  ồ Văn B v o năm 2  6 v  đã 

quản lý sử dụng, khai thác ổn định đến năm 2 18 thì được cấp giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nh  ở v  t i sản g n liền với đất  Trong suốt quá 

trình sử dụng đất, l m thủ tục v  được cấp giấy chứng nhận thì không có ai tranh 

chấp  Do đó vi c anh Thưởng chị L chuyển nhượng phần di n tích đất tr n cho ông 

Cư ng đã đảm bảo đủ điều ki n về thực hi n quyền chuyển nhượng  Sau khi ký 

hợp đồng, ng y  4/5/2 19 ông Cư ng đã nộp hồ s  l m thủ tục nhận chuyển 

nhượng quyền sử dụng đất t i Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất đai thị xã Gò 

Công. Như vậy hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất của ông C với anh Th, 

chị L đã tuân thủ các quy định về hình thức, ông Cư ng đã trả đủ tiền, nhận đất v  
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l m thủ tục chuyển nhượng  T i phi n tòa đ i di n theo ủy quyền bị đ n c ng đồng 

ý theo y u cầu của nguy n đ n n n  ội đồng xét xử chấp nhận.  

Vi c ông Tất, ông Y cho r ng phần đất di n tích 69 1m
2
 thuộc thửa 114 giáp 

với đư ng đá n m trong thửa 1661 của ông Y l  không có c  sở  Bởi vì ngo i l i 

trình b y ông Y v  ông Tất không có chứng cứ chứng M cho l i trình b y của các 

ông  Mặc khác, theo đo đ c thực tế thì phần giáp đư ng đá ở  ướng Nam có số đo 

21 59m, ho n to n ph  hợp với số đo theo hồ s  cấp giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất số CS 5363 do Sở T i nguy n - Môi trư ng tỉnh Tiền Giang cấp ng y 2  

tháng 6 năm 2 18 cho hộ anh  h m Văn TH, không có phần n o thể hi n di n tích 

đất của ông Y  Do đó không có c  sở cho r ng di n tích 69 1m
2
 l  n m trong thửa 

1661 của ông Y    n nữa ông Y v  ông Tất c ng không có y u cầu độc lập để  ội 

đồng xét xử xem xét  

 ối với y u cầu bồi thư ng thi t h i số tiền đổ đất 5          đồng; Mặc d  

t i đ n khởi ki n ông C y u cầu Tòa án giải quyết, nhưng t i phi n tòa s  thẩm 

nguy n đ n xin r t y u cầu trên  Xét thấy vi c r t y u cầu tr n l  ho n to n tự 

nguy n, căn cứ  khoản 2  iều 244 Bộ luật Tố tụng dân sự,  ội đồng xét xử đình 

chỉ xét xử y u cầu bồi thư ng thi t h i số tiền đổ đất 5          đồng tr n của ông 

Cư ng  

Những ngư i có quyền lợi, ngh a vụ li n quan còn l i không có y u cầu gì 

nên không xem xét. 

Từ những căn cứ n n tr n,  ội đồng xét xử chấp nhận y u cầu khởi ki n của 

ông Cư ng. 

[5]. Xét ý kiến phát biểu đ i di n vi n kiểm sát v  t i phi n tòa l  có c  sở 

chấp nhận  

[6]  Về án phí: Bị đ n phải chịu án phí s  thẩm theo quy định t i  iều 147 Bộ 

luật Tố tụng dân sự v  Nghị quyết 326/2 16/UBTVQ 14 ng y 3  tháng 12 năm 

2016 của Ủy ban Thư ng vụ Quốc hội. 

[7]  Về chi phí tố tụng:  ược thực hi n theo quy định t i các  iều 157 v  165 

của Bộ luật Tố tụng dân sự  Chi phí tố tụng tổng cộng là 17.441.424 đồng  T i 

phiên tòa ông Cư ng y u cầu nhận l i số tiền tr n  Do y u cầu của ông C được 

chấp nhận n n anh Th, chị L phải có ngh a vụ ho n l i số tiền tr n cho ông Cư ng. 

[8]. Về quyền kháng cáo của đư ng sự:  ược thực hi n theo quy định t i các 

 iều 271 v  273 của Bộ luật Tố tụng dân sự  

Vì các lẽ trên,  

QUYẾT ĐỊNH: 

 Căn cứ vào: 

 - Các khoản 3, 6  iều 26, điểm a khoản 1  iều 35, điểm a khoản 1  iều 39, 

Các  iều 117, 118, 119, 147, 228, 244, 266, 271, 273 Bộ luật Tố tụng dân sự;                   

- Các  iều 117, 357, 468, 500, 501, 502, 503 Bộ luật Dân sự; 
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- Các  iều 95, 166, 167, 203 Luật đất đai; 

- Nghị quyết 326/2 16/UBTVQ 14 ng y 3 /12/2 16. 

 Tuyên xử:  

 1. Chấp nhận y u cầu khởi ki n của ông Vư ng  hước C. 

 Công nhận hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất số   2566, quyển 

số  2/T /CC-SCC/  GD ng y 25 tháng 4 năm 2 19 giữa ông C với anh TH, chị 

L t i Văn phòng công chứng PM l  hợp pháp. Ông C được quyền li n h  c  quan 

có thẩm quyền để k  khai, đăng ký cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất v  t i 

sản g n liền với đất thửa đất 114, t  bản đồ số 14, di n tích 991 4m
2
 đất ở nông 

thôn v  đất trồng cây lâu năm t i ấp T , xã B , thị xã Gò Công,  theo giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất số CS 5363 do Sở T i nguy n - Môi trư ng tỉnh Tiền 

Giang cấp ng y 2  tháng 6 năm 2 18 cho hộ anh  h m Văn TH, có vị trí: 

 +  ướng  ông: giáp với đất L  Thị  h có số đo 43 57m; 

 +  ướng Tây: giáp với đất  ồ Văn   v  L  Văn T số đo 3.39m, 20.41m, 

27.46m; 

 +  ướng Nam: giáp với đư ng đá có số đo 21 59m; 

 +  ướng B c: giáp với đất Lê Văn R có số đo 19 54m. 

  Di n tích đo đ c thực tế: 991.4m
2
. 

(có s  đồ k m theo) 

 2   ình chỉ y u cầu bồi thư ng thi t h i do đổ đất số tiền 5          đồng 

của ông Cư ng. 

 3  Về án phí: 

+ Hoàn l i cho ông Vư ng  hước C số tiền 1 55      đồng mà ông đã t m 

ứng t i bi n lai số 43272 ng y 1  tháng 7 năm 2 19 của Chi cục thi h nh án dân sự 

thị xã GC, tỉnh Tiền Giang. 

+ Anh  h m Văn TH, chị Trịnh Thị L phải chịu 300.000 đồng án phí dân sự 

s  thẩm  

4. Về chi phí tố tụng: Anh  h m Văn TH, chị Trịnh Thị L có ngh a vụ ho n 

trả l i cho ông Vư ng  hước C 1.500.000 đồng chi phí giám định; 1         đồng 

chi phí định giá; 941.424 đồng chi phí đo đ c đất v  14         đồng chi phí định 

giá t i sản, tổng cộng là 17.441.424 đồng  Th i gian thực hi n sau khi án có hi u 

lực pháp luật. 

 ể từ ng y ngư i được thi h nh án có đ n y u cầu thi h nh án cho đến khi 

thi hành xong T cả các khoản tiền, h ng tháng b n phải thi h nh án còn phải chịu 

phần tiền lãi của số tiền còn phải thi h nh án theo mức lãi suất quy định t i khoản 2 

 iều 468 Bộ luật Dân sự tư ng ứng th i gian chưa thi h nh án  

 5  Về quyền kháng cáo: Trong h n 15 ng y kể từ ng y tuy n án s  thẩm, 

đư ng sự có quyền kháng cáo bản án để y u cầu To  án nhân dân tỉnh Tiền 
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Giang xét xử ph c thẩm  Trư ng hợp đư ng sự v ng mặt có quyền kháng cáo 

trong th i h n 15 ng y kể từ ng y nhận được bản án hoặc bản án được ni m yết 

theo quy định pháp luật   

 Trư ng hợp bản án, quyết định được thi h nh theo qui định  iều 2 Luật thi 

h nh án dân sự thì ngư i được thi h nh án dân sự, ngư i phải thi h nh án có quyền 

thỏa thuận thi h nh án, quyền y u cầu thi h nh án, tự nguy n thi h nh án hoặc bị 

cưỡng chế thi h nh án theo qui định t i các  iều 6,7 v  9 Luật thi h nh án dân sự; 

Th i hi u thi h nh án được thực hi n theo qui định t i  iều 3  Luật thi h nh án 

dân sự  

 

     TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ SƠ THẨM 
Nơi nhận: 

- Tòa án nhân dân tỉnh TG; 

- VKSND TXGC; 

- Chi cục T ADS TXGC; 

- Các đư ng sự; 

- Lưu  

  

 THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 
                  

 

 

 

 

 

          Nguyễn Văn Thưa 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


