TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PONG HOI Poc 14dp — Ty do — Hanh phuc
TINH QUANG BINH
S6: 08/2025/QDST- KDTM Quang Binh, ngay 04 thang 4 nam 2025
QUYET PINH

CONG NHAN SU THOA THUAN CUA CAC PUONG SU

Can cir vao Diéu 212 va Piéu 213 cta Bo luat tb tung dan su;

Cin ctr vao Bién ban hoa giai thanh ngay 27 thang 3 ndm 2025 vé viéc cac
duong sy thoa thuan dugce v6i nhau vé viée giai quyét toan bd vu an kinh doanh
thuong mai so tham thu 1y s6 04/2025/TLST-KDTM ngay 07 thang 02 nim 2025.

XET THAY:

Céc thoa thuan cua cac duong sy dugc ghi trong bién ban hoa gidi thanh
ngay 27 thang 3 nam 2025 vé viéc giai quyét toan bo vu an 1a ty nguyén; ndi
dung thoa thuan giita cac duong su khong vi pham diéu cAm cua luat va khong
trai dao duc xa hoi.

P3i hét thoi han 07 ngay, ké tir ngay 1ap bién ban hoa giai thanh, khong c6
duong su nao thay doi y kién vé su thoa thuan dé.

QUYET PINH:

1. Cong nhan sy théa thuén cia cac duwong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH MTV Q (VAMC);

Dia chi: S6 300 phd Toén Puc Thang, phuong Hang Bot, quan Pong Pa, Ha
Noi.

Nguoi dai dién phap luat: Ong Poan Van Thang, chirc vu: Tong giam ddc
VAMC.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ngan hang TMCP Qudc Dan (NCB), theo Hop
dong Gy quyén sb 1509/2024/UQ.VAMC-NCB ngay 02/10/2024.

Pia chi: S6 25 Lé Pai Hanh, phuong Lé Pai Hanh, quan Hai Ba Trung, Ha
NOI.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ba Bui Thi Thanh Huong, chire vu: Chu tich
Hoi dong quan tri NCB.

Pai dién theo ay quyén: Ong Lé Viét Phic, chic vu: Giam doc Trung tam
xat Iy ng NCB, theo Gidy uy quyén s6 178/2023/UQ-HPQT.NCB ngay
27/11/2023.

Nguoi duge iy quyén lai tham gia to tung: Ba Nguyén Thi Phuong Théo,
chic vu: Truong phong; 6ng Mai Anh Tuan, chirc vu: Chuyén vién; ba Nguyén
Thi Nhu Ngoc, chirc vu: Chuyén vién; cung dia chi: Trung tdm xu ly ng Ngan
hang TMCP Qudc Dan; s6 25 Lé Pai Hanh, phuong Lé Pai Hanh, quan Hai Ba
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Trung, Ha Noi, theo Van ban uy quyén sb: 841/2025/UQ-BPH.NCB ngay
12/02/2025.

- Bi don: Cong ty TNHH DT CC1 (Cong ty CC1-Quang Binh).

Pia chi tru so (ci): S6 352 Quang Trung, phuong Pha Hai, thanh phd
Pong Hoi, tinh Quang Binh; Dia chi hién tai: S6 61 Tran Binh Trong, phuong
Pong Hai, thanh phdé Pong Héi, tinh Quang Binh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Quang V, chirc vu: Giam déc
Cong ty.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Congty c6 phin xay dungs6 1 V.

Pia chi: S6 187 Tran Hung Pao, phuong Nam Ly, thanh phd Pong Héi,
tinh Quang Binh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Anh S, chic vu: Giam doc
Ccong ty;

2. Cong ty TNHH TM va xay dung B.

Dia chi: Thén Ha Trung, xi B, thanh phd D, tinh Quang Binh

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Luu Tién D, chirc vu: Giam dbc Cong
ty.

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Anh S, sinh nim: 1982; cu tru:
Thon Ha Trung, xa B, thanh phd D, tinh Quang Binh, theo Hop dong uy quyén
ngay 26/03/2025;

3. Cong ty TNHH XD téng hop TM N;

Dia chi: Thén Ha Trung, xa B, thanh phd P, tinh Quang Binh.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Hitu T, chic vu: Giam dbc
Ccong ty;

Nguoi duoc ty quyén: Ong Nguyén Anh S, sinh nim: 1982; cu trd: Thon
Ha Trung, xa B, thanh phd D, tinh Quang Binh, theo Hop dong iy quyén ngay
26/03/2025;

4. Ong Nguyén Anh S, sinh nim: 1982 va ba V6 Thi Van A, sinh nim:
1988; cu trd: Thon Ha Trung, xa B, thanh phd B, tinh Quang Binh.

Pai dién theo uy quyén cua ba V& Thi Van A: Ong Nguyén Anh S, sinh
nam: 1982; cu trG: Thén Ha Trung, xa B, thanh phd P, tinh Quang Binh, theo
Hop dong uy quyén s6 cong chimg 1767 quyén sb: 03/2025 TP/CC-
SCC/HDGD./. ngay 24/03/2025.

2. Sw thoa thuin ciia cac dwong su cu thé nhw sau:

2.1. Vé xdc nhdn sé ng phai thanh toan va thoi han thanh todan no:

Han cudi dén ngay 30/6/2025, Cong ty TNHH Pau tu Xay dung CCl—
Quang Binh c6 nghia vu phai thanh toan cho Cong ty TNHH MTV Q toan bo sb
tién no phét sinh tir Hop dong cho vay s6 275/20/HPCV-9242 va cac Phu luc: sb
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01/PLHPCV/275/20/HDCV-9242  ngdy  30/12/2020, Phu luc s
02/PLHDCV/275/20/HDCV-9242 ngdy 28/4/2021, Phu luc sé6 03
PLHDCV/275/20/HPCV-9242 ngay 24/3/2022 da ky gitta Ngan hang TMCP
Quéc Dan v6i Cong ty TNHH Pau tu Xdy dung CC1- Quéang Binh tinh dén hét
ngay 27/03/2025 1a: 471.773.946.100 ddng (Bang chit: Bon tram bay muwoi mot
ty, bay tram bay mwoi ba triéu, chin tram bon mwoi sau nghin, mét tram dong),
trong do:

+ No gdc: 278.484.902.664 dong

+ No lai trong han: 54.160.169.562 dong

+ No lai qué han: 125.606.767.996 dong

+ No 13 cham tra: 13.522.105.878 dong

Ké tir ngdy tiép theo ciia ngay 27/3/2025 cho dén khi thanh toan hét toan
bd khoan ng, Cong ty TNHH Pau tu Xay dung CC1- Quéang Binh con phai tiép
tuc thanh toan cho Cong ty TNHH MTV Q sb tién i phat sinh theo murc 13i suat
ma cac bén thoa thuan trong Hop dong cho vay s 275/20/HPCV-9242 va cac
Phy luc: s 01/PLHPCV/275/20/HPCV-9242 ngay 30/12/2020, Phu lyc sb
02/PLHPCV/275/20/HDCV-9242 ngay 28/4/2021, Phy luc s6 03
PLHDBCV/275/20/HDCV-9242 ngay 24/3/2022 nhung phai phu hgp vdi quy
dinh cta phap luat

Truong hop trong cac Hop dong, Phu luc Hop dong tin dung da ky céc
bén co thoa thudn vé viée diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky cuia Ngan
hang TMCP Qudc Dan thi muc 14i sudt ma Cong ty TNHH Pau tu Xay dung
CC1- Quang Binh phai tiép tuc thanh toan cho Cong ty TNHH MTV Q theo
quyét dinh ctia Toa 4n cling s& duoc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh
141 suat cia Ngan hang TMCP Quéc Dan.

2.2. Vé xr Iy tai san dam bao:

Truong hop Cong ty TNHH Pau tu Xay dung CC1— Quang Binh khong
thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu tra ng néu trén thi Cong ty TNHH
MTV Q c6 quyén tu xtr Iy hodc yéu cau co quan thi hanh an dan sy c6 tham
quyén xir 1y tai san bao dam dé thu hdi ng, gdm céc tai san sau:

2.2.1. Tai san 01: Tai san dam bao theo Hop dong thé chap quyén tai san
phat sinh tir du an s6 275/20/HDTC-9242 ngay 29/12/2020 ky giita NCB va
Cong ty TNHH Pau tu Xay dung CC1— Quéang Binh:

Toan bd quyén va loi ich kinh doanh khai thac phat sinh tir Dy an Khu
nha & thuong mai phia Pong séng Lé Ky thudc phuong Phu Hai, thanh phd
Pong Héi, tinh Quang Binh (sau day goi 1a “Quyén tai san thé chap”, bao
gom:

a. Toan b cac quyén, loi ich gan lién hodc phat sinh trong tuong lai cia
Quyén tai san thé chap bao gdm nhung khong giéi han 6:
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- Cac khoan phai thu, cac khoan phi ma Cha dau tu thu dugc trong qua
trinh dau tu, kinh doanh, phat trién Dy an;

- Cac khoan loi tirc thu dugc tir viée kinh doanh, khai thac gia tri quyén sir
dung dat va tai san gan lién v4i dat thudc du an;

- Cac quyeén tai san 1a quyén doi no, quyén yéu cau thanh toan, quyén
dugc boi thudng thiét hai, quyén thy huong bao hiém phat sinh tir hop déng gop
von, Hop ddng hop tac dau tu, hop tac kinh doanh, hop dong cho thué, hop dong
cho thué mua cong trinh xay dung giira cac to chic voi ca nhan hodc gitra to
chtre, ca nhan véi Chu déu tu;

- Toan bd cac tai san, quyén tai san khac ctia Cong ty TNHH Pau tu Xay
dung CC1- Quang Binh lién quan dén Quyén tai san thé chip.

b. Céc tai san khac, ké ca dong san hinh thanh tur von Vay/Vén tur co cua
Cong ty TNHH Pau tr Xay dung CC1- Quang Binh vao Quyén tai sian thé
chip.

c. S6 tién trén tai khoan cia Cong ty TNHH Pau tu Xay dung CCl—
Quang Binh tai NCB, cac t6 chtic tin dung khac phat sinh tir/co lién quan dén
Quyén tai sin thé chap.

d. Cac tai san sau day (néu c6) ciing thudc tai san thé chap:

- Vat phu cua tai san thé chép;

- Hoa loi, loi tirc va cac quyén phat sinh tir tai san thé chap;

- Toan bd quyén thu huéng bao hiém va cac loi ich ctia Céng ty TNHH
Pau tu Xay dung CC1- Quang Binh theo Hop dong bao hiém;

- Toan b s6 tién, loi ich, tai san dugc dén bu, boi thudng thiét hai, thay
thé, hoan tra ma Coéng ty TNHH Pau tu Xay dung CCl- Quang Binh duogc
nhan;

- Cong trinh xay dung (bo sung, ning cip, cai tao, stra chira) da, dang va s€
xay dung trong tuong lai gin lién voi tai san thé chap va cac trang thiét bi kém
theo cong trinh x4y dung va theo hién trang tai san tai thoi diém xir 1y.

Tai sdn dam bao néu trén hién dang cung bao dam thuc hién nghia vu cia
Cong ty TNHH Thuong mai va Xay dung Bao Ninh tai Ngan hang TCMCP
Quéc Dan (NCB) theo Hop dong thé chap quyén tai san phét sinh tir du an s6
165/20/HDTC-9242 ngay 19/8/2020 ky giita NCB véi Cong ty TNHH Pau tu
Xay dung CC1l- Quang Binh va cung bao dam thyc hién nghia vu cta Cong ty
TNHH Xay dung Téng hop Thuong mai Nhat Lé tai Ngan hang TCMCP Quéc
Dan (NCB) theo Hop dong thé chap quyén tai san phat sinh tr du an sd
080.5/2022/HDTC-9242 ngay 24/03/2022 ky gitta NCB va Cong ty CC1-Quang
Binh.

2.2.2. Tai san 02: Tai san dam bao theo Hop dong thé chap phan von gop
s6 080.3/2022/HDTC-9242 ngay 24/3/2022 ky gitta NCB va Nguyén Anh S, ba
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V& Thi Véan A: Toan bo phan vén gop cta 6ng Nguyén Anh S va ba Vo Thi Van
A trj gia 100.000.000.000 dong (Mot tram ty dong) tai Cong ty TNHH Thuong
mai va Xay dung Bao Ninh (c6 ma s6 doanh nghiép 3100975823), chiém 100%
von diéu 18 tai Cong ty.

Tai san dam bao néu trén hién dang cung bao dam thyuc hién nghia vu cua
Cong ty TNHH Thuong mai va Xay dung Bao Ninh tai Ngan hang TCMCP
Quéc Dan theo Hop dong thé chdp phan von gop sé 080.1/2022/HDTC-9242
ngay 24/3/2022 ky giita NCB va ong Nguyén Anh S, ba V4 Thi Van A;

2.2.3. Tai san 03: Tai san dam bao theo Hop dong thé chap quyén su
dung dat va tai san gan lién v6i dat s6 080.4/2022/HDTC-9242 ngay 24/3/2022
ky giitta NCB va 6ng Nguyén Anh S, ba V4 Thi Van A:

Toan bd quyén sir dung dat va céc tai san gan lién véi dat thudc thira dat
s6 53, to ban do s6 22; dia chi: Thén Cira Phu, x4 B, thanh phd D, tinh Quang
Binh, Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 CL 537470 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Quéang
Binh cdp ngay 28/12/2017, Chi nhanh Vin phong Ding ky dat dai thanh phd
Pong Héi, tinh Quang Binh xac nhan chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Anh S va
ba V& Thi Van A ngay 10/6/2019 theo ho so s6 005123CN.606.

Tai san dam bdo néu trén hi¢n dang cung bao dam thuc hién nghia vu cua
Cong ty TNHH Thuong mai va Xay dung Bao Ninh tai Ngan hang TCMCP
Quéc Dan theo Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat
s6 080.2/2022/HDTC-9242 ngay 24/3/2022 ky giita NCB va 6ng Nguyén Anh
S, ba Vo Thi Van A va cung bao dam thyuc hién nghia vu cua Céng ty TNHH
X4y dung Téng hop Thuong mai Nhat Lé tai Ngan hang TCMCP Qudc Dan
theo Hop dong thé chip quyén s dung dat va tai san gin lién véi dat sb
256.1/20/HPTC-9242 ngay 08/12/2020, ky giita NCB va 6ng Nguyén Anh S, b
V6 Thi Van A

2.2.4. Tai san 04: Tai san dam bao theo Hop dong thé chap phan von gop
s6 097/21/HDTC-9242 ngay 28/4/2021 ky giita NCB va Cong ty ¢ phan Xay
dung s6 1 Viét Phong:

Toan bd phan vén gop cua Cong ty cd phan xdy dung s6 1 Viét Phong tri
gia 118.800.000.000 ddng (Mot trdam muwoi tam ty, tdm trdam triéu dong) tai Cong
ty TNHH Pau tor Xdy dung CCl- Quang Binh (c6 mi sb doanh nghiép
3101060032), chiém 99.00% vén diéu 18 tai Cong ty.

Tai san dam bao néu trén hién dang cung bao dam thuc hién nghia vu cta
Cong ty TNHH Thuong mai va Xay dung Bao Ninh tai Ngan hang TCMCP
Quéc Dan theo Hop ddng thé chip phan vén gop sé 098/21/HDTC-9242 ngay
28/4/2021 ky gitra NCB va Cong ty cd phan xay dung sd 1 Viét Phong;

Truong hop sau khi xir Iy xong tai san bdo ddm ma van khong du thanh
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toan toan bo khoan ng ciia Cong ty TNHH Pau tu Xay dung CC1— Quang Binh
tai Cong ty TNHH MTV Q thi Céng ty TNHH Pau tu Xdy dung CCl— Quéang
Binh van phai tiép tuc tra no cho Cong ty TNHH MTV Q cho dén khi khoan no
duoc tat toan.

2.3. Vé dan phi, chi phi t6 tung khdc:

- V& an phi: Céng ty TNHH MTV Q va Céng ty TNHH Pau tu Xay dung
CC1- Quang Binh thoa thuan Cong ty TNHH Pau tu Xay dung CCl— Quang
Binh chiu toan bd an phi kinh doanh thuong mai so tham la: 289.886.973 dong
(Hai tram tam muwoi chin triéu, tam tram tam muoi sau nghin, chin tram bay
muoi ba dong).

Tra lai cho Cong ty TNHH MTV Qsé tién tam tng an phi di nop la
282.601.000 ddng (Hai tram tam muoi hai triéu, sau tram linh mét nghin dong
chan) theo Bién lai thu tam tGng an phi, 1& phi tdoa an s 0001626 ngay
07/02/2025 ciia Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phé Pdng Hoi, tinh Quang
Binh.

- V& chi phi t6 tung khac: Céng ty TNHH MTV Q va Cong ty TNHH Dau
tu Xay duyng CCl- Quang Binh thoa thuan Cong ty TNHH Pau tu Xay dung
CC1- Quang Binh chiu toan bo chi phi xem xét tham dinh tai cho tai san la:
35.000.000 ddng (Ba muoi ldm triéu dong chan). SO tién nay Cong ty TNHH
MTV Q di ndp va chi tam ung nén Cong ty TNHH Pau tu Xay dung CCl—
Quang Binh phai c6 nghia vu tra lai cho VAMC.

3. Quyét dinh nay co6 hiéu lyc phap luat ngay sau khi dugc ban hanh va
khong bi khang cao, khang nghi theo thu tuc phic tham.

Triong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt Thi
hanh dan dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn ddn sw, nguoi phdi thi hanh dan dén
sw ¢é quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh dn hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7Ta va 9
Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéeu 30 Ludt Thi hanh dn dén su.

Noi nhin: THAM PHAN

- TAND, VKSND tinh Quang Binh:

- VKSND thanh ph6 Pong Héi;

- Chi cuc THADS thanh phé Pdng Hoi;
- Puong su;

- Luu hd so vu an,luu VP.

Mai Thi My Hanh









