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Ban 4n $6:556/2026/DS-PT

Ngay: 21-4- 2026

Vé viéc “Tranh chip Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat,
v6 hiéu hop dong mua ban tai san
dau gia.”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Tham phén - Chui toa phién toa: Ba Hoang Thi Thuy Lanh
Céac Tham phan: Ba Duong Thuy Hang
Ba Lé Thi Bich Tuyén
- Thuw ky ghi bién bdn phién tda: Ba Phan Ngoc Nhan Thu ky Toa dn nhdn
dan tinh Tay Ninh.
- Dai dién Vtén Kiém sdt nhéan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Dang Thi Chau, Kiém sat vien.

Trong cac ngay 14 va 21 thang 4 ndm 2026, tai tru sé Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh mo phién toa xét xir phiic thAm cong khai vy an dan sy thu ly sO
47/2026/TLPT-DS ngay 02 thang 02 ndm 2026 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, vo hiéu hop dong mua ban tai san dau gia. ”

Do Bén 4n déan su so tham s6: 109/2025/DS-ST ngay 28 - 11 -2025 Toa &n
nhan dan Khu vyuc 7 - Tay Ninh, bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sé 97/2026/QP-PT ngay
05 thang 2 nam 2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don:
Ba Luu Thi Kim Phugng, sinh nam 1975

bia chi: sé 25/6 duong Huynh Tan Phat, t6 7, khu phd 1, phuong Tan
Thuan, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phép theo Gy quyén: éng V6 Van Ut, sinh nim 1975

Dia chi: s6 201 duong Tran Hung Daoz Phubng 10, Quan 5, Thanh Phd Hb
Chi Minh, nay 1a phuong Cho Lén, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat)

- Bi don:



1.0ng Huynh Nguyén Vi Phic, sinh nim 1978

bia chi: Khu phé 2, thi trdin Can Giudc, huyén Can Giudc, tinh Long An,
nay la xa Can Giudc, tinh Tay Ninh. (vang mat)

2. Ong Huynh Lé Hi Pic Toai Nhu, sinh nam 1977

Dia chi: ép Ké My, xa My Loc, huyén Can Giudc, tinh Long An.
Ngueoi dai dién hop phdp theo iy quyén:

2.1. Ong Ngo Minh Pién, sinh nam 1970.

2.2. Ong Pinh Hitu Huy, sinh nim 2002,

_ Cung dia chi: séﬂ 57-59 duong V& Thi Sau, phudng Xuan Hoa, Thanh Phd
H6 Chi Minh. (Ong Dién c6 mat)

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1.Vin phong cong chimg Nguyén Thi Bich Thuy

Pia chi: S6 244 duong Nguyén Thai Binh, khu phd Hoa Thuan 1, xd Can
Giudc, tinh Tay Ninh. (ving mat)

2. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Can Giudc, tinh Long An,

Co quan ké thira quyén va nghia vu t6 tung: Thi hanh an dan sy tinh Tay
Ninh.

Dia chi try so: S6 266A, dudng 827A, 4p Binh Nam, phudng Tan An, tinh
Tay Ninh. (vang mat)

3.Doanh nghiép Pau gia Tu nhan Mién Nam

Dia chi: sb H-06 duong s6 1, khu dan cu — Hanh chinh tinh, phuong Long
An, tinh Tay Ninh. (vang mat)

4. Ba Bang Thanh Hang, sinh nim 1974

Dia chi: 391/7, duong Huynh Téan Phat, khu phd 7, phuong Tan Thuén,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp theo iy quyén:
4.1. Ba Mai Lé Thién Huong, sinh nam 1985

Dia chi: s6 01 duong Noi Khu 3, khu phé Nam Vién, phuong Tan My,
Thanh ph6 H6 Chi Minh

4.2. Ba bang Kim Tuyén, sinh nim 1978

Pia chi: 391/7, duong Huynh Tan Phat, khu phd 7, phwong Tan Thuén,
Thanh phé Hb Chi Minh. (C6 mit)

5. Vin phong cong chimg Nguyén Thanh Long

Dia chi: duong Nguyén Thai Binh, t6 8, 4p Hoa Thun 1, x4 Can Giudc, tinh
Tay Ninh. (vang mat)

Nguoi khang cdo: Ba Luu Kim Phugng 1a nguyén don



NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, qud trinh gidi quyét vu dn, ngueoi dai dién theo ity quyén
cua nguyén don, ong Vo Van Ut trinh bay:

Trudc dy, 6ng Huynh Nguyén Vi Phuc c6 nhu cau chuyén nhuong quyen
sit dung dat nén 6ng Phuc thoa thuan voi ba Luu Thi Kim Phuong dé chuyén
nhuong cho ba Phuong thira dat s6 418, 419, cing to ban d6 s6 05 (nay 1a to ban
d6 s6 80), toa lac tai ap Phudc Thuan, xa Truong Binh, huyén Can Giudc, tinh
Long An, nay la 4p Phuéc Thuan, x3 Can Giudc, tinh Tay Ninh. Do do, ngay
12/02/2020 ba Phugng va 6ng Phuc ky hop ddéng chuyén nhuong quyen st dung
dat tai Van phong cong ching Nguyén Thi Bich Thay voi gia chuyén nhuong 1a
2.200.000.000 dong.

Sau khi ky hop dong thi ba Phugng giao cho 6ng Phiic toan bd sb tién
chuyén nhuong. Song song do, ong Phuc giao cho ba Phugng 02 ban chinh gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ctia 02 thira dat trén cho ba Phuong gitr.

Vi chua c¢6 nhu ciu sir dung nén ba Phugng chua nhan ban giao nha, dat ma
dé 6ng Phic tiép tuc st dung. Thoi diém thoa thudn thi hién trang dat 1a dét tréng
d3 c6 san 1ap nhung chua san l4p toan bo dién tich. Ngoai ra, trén dat con c6 cin
nha cip 4 dé quan 1y dat. Khi Toa an tién hanh tham dinh, do dac thi tai san trén
dat co thay doi do xay dung thém, cling nhu cay trong trén dat ciing duoc trong
thém.

Theo phia nguyén don thi sau khi ky hop dong chuyén nhuong thi ong Phiic
chi con nghia vu ndp thué chuyén nhuong, con ba Phuong ndp thué trude ba. Ong
Phiic khong can hé tro ba Phuong vé tha tuc dang ky chuyén quyén. Tuy nhién, do
thoi gian dich bénh nén ba Phuong khong c6 thoi gian thuc hién ding ky quyén sir
dung dat. Cho dén nim 2025 khi ba Phuong tién hanh ding ky méi biét cac thia
dat da bi ban ddu gia cho nguoi khac.

Truge do, thira dat bi ap dung bién phap khan cap tam thoi va sau d6 bi ké
bién ban dau gia thi 6ng Phic khong c6 bao cho ba Phuong nén ba Phuong hoan
toan khong biét. Do d6, ba Luu Thi Kim Phugng yéu cau:

Budc 6ng Huynh Nguyén Vii Phuc tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dit ngay 12/02/2020 gitta 6ng Huynh Nguyén Vil Phic va
ba Luu Thi Kim Phuong dbi véi thira dat s6 418, 419 ciing to ban do sé 05 (nay 1a
to ban dd sd 80), loai dat tré)ng lua, toa lac tai ép Phudc Thuan, xa Truong Binh,
huyén Can Giudc, tinh Long An, nay la ép Phudc Thuin, xa Can Giudc, tinh Tay
Ninh, tai Van phong cong ching Nguyén Thi Bich Thuay, sé cong ching 3352,
quyén sd 04TP/CC-SCC/HPGD.

Huy Hop dong mua ban tai san dau gia s6: 009/HPMB/MNAS ngay
27/12/2024 tai Doanh nghiép dau gia tu nhan Mién Nam giita Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén Can Giudc, tinh Long An va 6ng Huynh Lé Hi Dac Toai Nhu ddi véi
thira dat s6 418, 419 cing to ban d6 sd 05 (nay 1a to ban dd sé 80), loai dat trong
lua, toa lac tai ép Phudc Thuan, xa Truong Binh, huyén Can Giudc, tinh Long An,
nay la ép Phuéc Thuan, xa Can Giudc, tinh Tay Ninh.



Huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28/5/2025 giita 6ng
Huynh Lé Hi Pac Toai Nhu v6i ba Pang Thi Thanh Hang dbi véi thira dat s6 418,
419 cung to ban do s6 05 (nay 1a to ban d6 sb 80), loai dét trong lGa, toa lac tai 4p
Phudc Thuan, xa Trudong Binh, huyén Can Giudc, tinh Long An, nay la ép Phudc
Thuan, x4 Can Giudc, tinh Ty Ninh, cong ching tai Vin phong cong ching
Nguyén Thanh Long, s6 003980, quyén sb 04/2025.TP/CC-SCC/HPGD.

Truong hop, yéu cau khéng dugce chap nhan thi yéu cau budc 6ng Huynh
Nguyén Vii Phuc, Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Can Giudc, tinh Long An,
Doanh nghiép d4u gia tu nhan Mién Nam va 6ng Huynh Lé Hi Pac Toai Nhu lién
d6i bodi thuong thiét hai véi sd tién 1a 5.601.546.000 dong.

Tai Ban tuong trinh ngay 15/10/2025 ba Phuong trinh bay: Sau khi ky hop
dong chuyén nhuong, do chua c6 nhu cau st dung nén ba Phuong déng y cho 6ng
Phuic thué lai tai san dung dé ban vat liéu xay dung trong thoi gian 06 thang voi gia
12.000.000 dong/thang va dng Phic da thanh toan tién thué xong. Hét thoi gian
thué, do dich bénh nén cac bén chua ky lai hop dong thué va ong Phic cam két
quan 1y va gitr d¢at dum cho ba Phuong, khi nao c6 nhu cau thi 6ng Phic s& giao lai
tai san.

Pén dau nim 2023, ba Phuong lién h¢ co quan dét dai dé tién hanh cap nhat
sang tén dbi véi cac thira dat thi duoc thong béo 1a thira dat bi ngin chin. Do do,
6ng Phuc xin tra lai tién nhung doi dén nim 2025 van chua thay ong Phuc tra tién.
Khi ba Phuong dén hoi co quan thi hanh an thi duoc biét tai san da duoc ban dau
gia cho nguoi khéac.

Tai phién téa, ngueoi dai dién theo vy quyén ciia nguyén don, éng Vé Vin Ut
trinh bay: Theo ba Phuong thi cac thira dat chua duoc ong Phuc ban giao tai san do
6ng Phiic xin giir lai dé kinh doanh va dong ¥ tra tién thué hang thang cho ba
Phuong. Tuy nhién, 6ng Phc chi tra dugc 03 thang dén 04 thang tién thué véi mdi
thang 1a 12.000.000 dong. Pén dau niam 2024 thi ba phuong c6 lién lac duoc véi
6ng Phiic va biét thira dat chuyén nhuong di bi ngan chin. Khi d6, 6ng Phac xin
thoi gian dé chudc lai cac thira dat nay nén ba Phuong dong ¥.

Nay phia nguyén don ba Phuong yéu cau ong Phuc tiép tuc thue hién hop
dong chuyén nhuong la giao tai san cho ba Phuong, déng thoi yéu cau hiy hop
déng mua ban dau gia tai san do qua trinh thyc hién khong moi ba Phuong tham
gia ma ba Phuong la nguoi da nhan chuyen nhuong cac thira dat. Ngoai ra, yéu cau
v6 hiéu hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Nhu va ba Hang.
Truong hop, hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat bi vo hiéu thi ba Phuong
yéu cau ong Phic tra lai sb tién chuyen nhuong va lién doi boi thuong thiét hai cho
ba Phuong theo gia tri cac thira dat dugc thé hién theo chtng thu tham dinh gia véi
tong sb tién 14 5.601.546.000 dong.

Déi véi tai lieu do 6ng Phiic cung cép thi cac tai lidu nay khong lién quan
dén hop dong chuyen nhuong gitra 6ng Phuc va ba Phuong, vi ndi dung trong tai
lidu chi 1a trao d6i giita chdng cua ba Phuong va ong Phuc. Hon nira, s tién 1ai
trong tai liéu cling khong phu hgp 101 trinh bay cua 6ng Phuc 1a 3%/thang, tic 1a
66.000.000 dong.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 16/10/2025 va van bdn trinh bay y kién ngay
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14/10/2025, bi don ong Huynh Nguyén Vii Phuc trinh bay:

Trudc day, gitra ong Huynh Nguyén Vi Phuc va ba Luu Thi Kim Phuong c6
mdi quan hé quen biét, nén nim 2020 khi can tién dé 1am an kinh doanh thi ong
Phtic ¢6 gip ba Luu Thi Kim Phuong dé vay tién.

Theo do, ba Phuong ddng y cho ong Phuc vay sd tién 1a 2.200.000.000 dong,
v6i 131 suat thoa thuan 1a 3%/thang, gitra 6ng Phuc va ba Phuong khong co 1ap hop
dong vay tién ma ba Phuong yéu cau lap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat dbi véi 02 thira dat s6 418, 419 cung to ban d6 05 do dng Phiic dumg tén chu st
dung.

Vi vay, ngay 12/02/2020 6ng Phuc va ba Phuong da ky Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat ngay 12/02/2020 tai Van phong cong chimg Nguyén
Thi Bich Thuy dé lam tin cho khoan vay néu trén va ba Phuong giit 02 ban chinh
gidy chting nhan quyén sir dung dat ctia thira dat s6 418, 419.

Trong qua trinh vay tién thi 6ng Phuc di c6 tra 13i hang thang cho ba
Phuong bang hinh thirc tra tién mat va khong cé 1ap gidy to xac nhan, mdi thang
ong Phuc phai tra s tién 1a 75.000.000 dong (mac du lai sut 1a 3%/thang). Ong
Phuc tra tu thang 02/2020 den thang 8/2021, dong thoi thang 8/2021 6ng Phuc tra
mot phan tién gdc voi sb tién 500.000. 000 ddng bang tién mit cho ba Phuong
nhung ciing khong 14p vin ban xac nhan. Sau d6, do tinh hinh kinh té kho khin nén
ong Phiic khong c6 tra tién 14i cho ba Phugng nira.

Sau d6, 6ng Lé Tan Hung khoi kién 6ng Phuc tai Toa 4n va yéu cau ngin
chan d6i voi 02 thira dat trén. Do d6, Toa an da ap dung bién phap ngan chin cAm
chuyén dich cac thira dat cho dén khi co quan thi hanh 4n ban d4u gia tai san cho
ong Nhu. Khi cac thira dat bi ngan chin thi 6ng Phuc ciing khong c¢6 thong bao cho
ba Phugng vi ba Phuong chi yéu cau 6ng Phuc tra tién 13i.

Khi co quan Thi hanh an ban dau gia 02 thtra dat thi 6ng Phiic khong c6 béo
cho ba Phuong, cling nhu khong co6 thong bao cho co quan Thi hanh an biét vé
viéc 6ng Phuc co ky hop dong chuyen nhuong 02 thira dat cho ba Phuong. Vi dng
Phuic cho rang 1a khong c6 chuyen nhuong quyén st dung dat cho ba Phuong va
ong Phuc ciling khong giir hop dong chuyén nhuong da ky. Poi véi s6 tién ban dau
gia thi co quan Thi hanh an thi hanh cho cac nghia vu cua 6ng Phuc toan b nén
6ng Phuc khong c6 nhan lai dugc sd tién thira dé tra cho ba Phuong.

Do d6, ong Phuc xac dinh tur thoi diém ky hop dong chuyén nhuong thi 6ng
Phtic van quan 1y st dung cac thira dat va tai san trén dat, khong co xay du’ng thém
(hién trang khong c6 thay doi) cho dén khi co quan Thi hanh an ban dau gia cho
ong Nhu.

Ba Phuong c6 cung cap ban photo Hop dong thué dat va nha & ngay
12/02/2020, hop dong nay 1a do ba Phuong 1am luc cac bén ky hop dong chuyén
nhuong va ong Phiic c6 ky tén cung thoi diém. Thuc té, 6ng Phuc khong co thué
lai nha dat nhu hop dong thué thé hién, vi cac thira dat khong thé c6 gia thué cao
dén 66.000.000 dong/thang ma gia thué nay twong Gng véi muc 13i suat 3%/thang
ctia tién von gde 1a 2.200.000.000 dong.



Nay ba Phuong yéu cau tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong thi 6ng
Phuc khong dong ¥ ¥, ciing khong ddng y bodi thudng sd tién 5.601. 546.000 dong ma
chi déng ¥ tra lai s tién con no 1a 1.700.000. 000 dong va tra 14i suat 12 20%/nam
tinh tir thang 09/2021 cho dén khi xét xtr vai sd tién gde 1a 1.700.000.000 dong.

Tai van ban trinh bay y kién ngay 09/10/2025, ngay 10/11/2025 va qua trinh
gidi quyét, nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan
ong Huynh Lé Hi Pdc Toai Nhw la 6ng Ngé Minh Pién trinh bay:

Thong qua viéc d4u gia tai san do Doanh nghiép d4u gia tw nhan Mién nam
td chtrc thi ong Nhu mua dugc tai san dau gid do Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Can Giudc, tinh Long An dua ra dau gia ddi véi thira dat sb 418, to ban d6
s6 5 (nay thanh to ban dd sé 80), dién tich 1.180m?, loai trong lta va thira dat sb
419, to ban d6 s6 5 (nay thanh to ban do sb 80), dién tich 366m2, loai dat trong lua,
cung toa lai tai khu pho Phuéc Thuén, thi tran Can Giudc, huyén Can Giudc, tinh
Long An, nay la xa Can Giudc, tinh Tdy Ninh.

Sau d6, ngdy 26/02/2025 Chi cuc Thi hanh an d3 tién hanh ban giao tai san
dau gia cho 6ng Nhu va c6 mat ong Phuc 14 nguoi phai thi hanh an tham gia, 6ng
Phiic 14 ngudi mo khoa cong va ky tén vao bién ban ban giao tai san. Tiép do, ngay
22/4/2025, ong Nhu dugc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat ddi véi 02 thira
dat trén.

Xét thy, viéc ong Nhu mua dau gia tai san 1a hop phép nhung ba Phuong
khéi kién 1am anh hudng dén quyén loi ctia 6ng Nhu nén dé nghi Toa an:

Ap dung thoi hi¢u khoi kién va dinh chi giai quyét doi voi yéu cau cua ba
Phuong vé viéc budc 6ng Phuc tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét do hop dong duogc 1ap ngay 12/02/2020 nhung dén ngay 13/02/2025 ba

Phuong moi khdi kién yéu cau Toa an giai quyét tranh chap 1a hét thoi hiéu khoi
kién theo Diéu 429 Bo luat dan su 2015.

Dinh chi giai quyét ddi véi yéu cau khai kién bo sung ciia ba Phuong veé viée
yéu cau tuyén huy Hop ddng mua ban tai san dau gia ngay 27/12/2024 do ba
Phuong khong c6 quyén khoi kién cin ctir Khoan 2 Diéu 102 Luét Thi hanh 4n dan
Su.

Huy bo Quyét dinh ap dung bién phap khan cip ‘tam thoi s6: 11/2025 ngay
02/6/2025 cta Toa an can ctr theo Diém b khoan 2 Diéu 4 Nghi quyet 02 do 6ng
Nhu da dugc ndp du tién mua tai san.

Ngoai ra, sau khi dugc cap glay chung nhan quyén sir dung dat thi o 6ng Nhu
da ky Hop dong chuyen nhuong quyén st dung cac thira dat va tai san trén dat cho
ba Pang Thanh Hang vao ngay 28/5/2025 tai Van phong cong ching Nguyén
Thanh Long, v6i gia chuyén nhugng 13 6.500.000.000 dong Céac bén da giao nhan
tién va giao nhan tai san cung thoi diém ky hop dong chuyén nhuong. Do do, viée
chuyen nhuong gitra ong Nhu va ba Hang 1a hop phap nén khong dong y voi1 yéu
cau cua ba Phuong vé viéc vo6 hi¢u Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung gilta
6ng Nhu va ba Hang. Cling nhu khong dong ¥ lién d6i bdi thudng thiét hai cho ba
Phuong.



Thoi diém 6ng Nhu nhén tai san tir co quan Thi hanh an va sau d6 chuyén
giao cho ba Hang thi hién trang tai san khong d6i, trong ho so dau gia c6 thé hién
r0 gia tri tai san trén dat. Sau khi ba Hang tiép nhan tai san da co6 san lap, ton tao
thém.

Truong hop, yéu cau ctia 6ng Nhu khong duoc chap nhan ma cac yéu cau
cua ba Phugng duogc chap nhan dan dén vo hiéu hop dong mua ban tai san dau gia
thi ong Nhu s€ yéu cau khéi kién bang vu an khac d€ xac dinh thi€t hai cta ong
Nhu.

Qud trinh gidi quyét, ngueoi dai dién 1ty quyén ciia ngwoi c6 quyén loi nghia
vu lién quan ba Dang Thanh Hang la ba Mai Lé Thién Huong, ong Dang Kim
Tuyén trinh bay nhu sau:

Ba Pang Thanh Hang thong nhét voi trinh bay ctua 6ng Nhu vé viéc thoa
thuan chuyén nhuong gilta ba Hang va 6ng Nhu d6i véi cac thira dat dang tranh
chap. Khi dang tién hanh thu tuc sang tén tir ong Nhu cho ba Hang thi bi Toa an ap
dung bién phap ngin chin, do d6 ba Hang chua dugc dimg tén gidy chimg nhan
doi voi cac thira dat trén.

Tuy nhién, tir khi ba Hang dugc ban giao dat va tai san trén dat thi ba Hang
cO san lép, ton tao thém, dugc mo ta theo Ching thu tham dinh gia ngay 23/9/2025
bao gdm: nha 2 va mai che 1, nha kho 3, nha kho 4, hang rao (phan thép hop), phan
hang rao phia trude c6 thay d6i do 1am cira. Nha san, hang rao bén hong, hang rao
bo ké, bé tong stra bo ke, cay Kén Hong, cay Khé, cdy Sake, cdy Xoai, cay Phat
Tai nui, cay Hoa Glay 1a do ba Hang xdy dung va trong thém. Ngoai ra, ba Hang
c6 tién hanh san lap cat nudc ngot, cat nudc min, dat san lap vao cac thira dat
nham nang nén bang phang nhu hién nay.

Do thoi diém ba Hang thoa thuan nhan chuyén nhuong tir 6ng Nhu la thoi
dlem ong Nhu d3 dugc dung tén gidy ching nhan quyén su dung dat va khong b1et
vé viéc tranh chap cac thira dat Do do, ba Hang yéu cau xac dinh hai thira dat so
418 va 419, cung to ban dd sb 80, tai ap Phudce Thuén, xa Can Giude, tinh Tay
Ninh khong phai 1a d6i tugng tranh chap cta vu an va huy bé Quyét dinh ap dung
bién phap khan cip tam thoi sb: 11/2025/QPBPKCTT ngay 02/06/2025 cua Toa
an nhan dan khu vuc 7, tinh Tdy Ninh dé 6ng Nhu lam tha tuc sang tén cho ba
Héng.

Truong hop, cac yéu cu cia ba Phuong dugc chdp nhan din dén vo hiéu
cac hop dong thi ba Hang s& khoi kién yéu cau boi thuong thiét hai bang vu an
khac.

Tai Ban an so t}lém 126/2025/DS-ST ngay 29-9-2025 Toa an nhan dan Khu
vuc 1 - Tay Ninh quyét dinh:

Cian ctr cac Piéu 117, 122, 501, 503 cua Bo luat Dan su 2015;

Cian ¢t cac Piéu 95, 167 cua Luat DAt dai nam 2013;

Can cir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.



Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Luu Thi Kim
Phuong vé viée bugc ong Huynh Nguyén Vi Phuc tiép tuc thuc hién Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12/02/2020 gitra 6ng Huynh Nguyén Vi
Phuc va ba Luu Thi Kim Phuong d6i VO'l thira dat s6 418, to ban d6 0 5 (nay
thanh to ban do sé 80), dién tich 1.180m? loai dat trong lua va thia dat sb 419, to
ban db sb 5 (nay thanh to ban do sb 80), dién tich 366m?, loai dat tréng lta, cung
toa lai tai khu phé Phuéc Thuan, thi trin Can Giude, huyén Can Giude, tinh Long
An, nay 13 xd Can Giudc, tinh Tay Ninh, hop dong cong ching tai Van phong cong
ching Nguyén Thi Bich Thuy, s6 cong chung 3352, quyén s6 04TP/CC-
SCC/HbGD.

Xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12/02/2020
giita 6ng Huynh Nguyén Vii Phuc va ba Luu Thi Kim Phuong d6i v6i thira dat sd
418, to ban d6 sb 5 (nay thanh to ban dd sé 80), dién tich 1.180m? loai dat trong
lta va thira dat sb 419, t& ban dd sb 5 (nay thanh to ban dd sb 80), dién tich 366m?,
loai dat tré)ng lua, cung toa lai tai khu phé Phuéc Thuén, thi tran Can Giudc, huyén
Can Giudc, tinh Long An, nay 1a xi Can Giudc, tinh Tay Ninh, hop dong cong
ching tai Van phong cong ching Nguyén Thi Bich Thuy, s6 cong chiung 3352,
quyén s 04TP/CC-SCC/HPGD bi v6 hiéu.

Bugc ong Huynh Nguyén Vi Phuc tra cho ba Luu Thi Kim Phuong s tién
da nhan va boi thuong thiét hai 1a 3.900.773.000 dong.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Luu Thi Kim
Phuong vé viéc budc Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Can Giude, tinh Long An,
Doanh nghiép dau gia tu nhan Mién Nam va ong Huynh Lé Hi Pac Toai Nhu lién
d6i boi thuong thiét hai.

3. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Luu Thi Kim
Phuong vé viéc hiy Hop dong mua ban tai san dau gid sé: 009/HDMB/MNAS
ngay 27/12/2024 tai Doanh nghiép dau gia tv nhan Mién Nam gitta Chi cuc Thi
hanh 4n déan sy huyén Can Giudc, tinh Long An va 6ng Huynh Lé Hi Pic Toai
Nhu d6i voi thira dat s6 418, to ban d6 s6 5 (nay thanh to ban do sé 80), dién tich
1.180m?, loai dat trdng lta va thira dit s6 419, t& ban d6 s6 5 (nay thanh t& ban d6
sb 80), dién tich 366m2, loai dat tréng lua, cung toa lai tai khu phé Phudéc Thuan,
thi trAn Can Giudc, huyén Can Giudc, tinh Long An, nay la xa Can Giudc, tinh Tay
Ninh.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Luu Thi Kim
Phuong vé viéc vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay
28/5/2025 gitra 6ng Huynh L& Hi Pic Toai Nhu véi ba Dang Thanh Hing d01 voi
thira dat s6 418, to ban d0 sd 5 (nay thanh td ban dd sb 80), dién tich 1.180m?, loai
dat trong laa va thira dat s6 419, to ban d6 sé 5 (nay thanh to ban dd sé 80), dién
tich 366m?, loai dat tré)ng lta, cung toa lai tai khu phé Phuéc Thuan, thi tran Can
Giudc, huyén Can Giude, tinh Long An, nay 1a xd Can Giudc, tinh Tay Ninh, hop
dong cong chung tai Van phong cong chimg Nguyén Thanh Long, sé 003980,
quyén s6 04/2025.TP/CC-SCC/HbPGD.



4. Huy bé Quyét dinh 4p dung bién phap khan cép tam thoi sd
11/2025/QDBPKCTT ngay 02/06/2025 cia Toa an nhan dan khu vuc 7, tinh Tay
Ninh.

5. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, do v&, dinh gia céc thtra dAt tranh
chap 1a 37.800.000 dong do ba Phugng ndp tam ung. Budc ba Luu Thi Kim
Phuong va 6ng Huynh Nguyén Vii Phiic mdi ngudi phai chiu % chi phi trén. Ong
Phtic phai tra cho ba Phugng s6 tién 18.900.000 dong

Chi phi dinh gi tai san trén dat 1a 6.600.000 dong, phia ba Hing tw nguyén
chiu va da ndp xong.

6. V& an phi dan su so thim: Nguyén don ba Luu Thi Kim Phuong phai chiu
an phi dan sy so thim dbi véi yéu cdu khoi kién khong dugc chap nhan la
1.200.000 dong va yéu cau bdi thuong khong duge chap nhan 1a 63.025.190 dong.
Khau trir vao sb tién tam tng an phi ma ba Phuong da ndp 1a 300.000 dong theo
bién lai thu s6 14044 ngay 14/02/2025 va 300.000 dong theo bién lai thu s6 14507
ngay 02/06/2025 cuia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Can Giudc, tinh Long An,
sO tién 57.100.773 dong theo bién lai thu s6 8610 ngay 21/10/2025 cta Thi hanh
an dan sy tinh T4y Ninh, chuyén sang an phi. Ba Luu Thi Kim Phuong con phai
nop tiép s tién 14 6.524.417 dong.

Ong Huynh Nguyén Vii Phiic phéi chiu an phi d6i vé6i s6 tién phai tra 1a
110.015.460 dong.

Ngodi ra, ban dn so thdm con tuyén vé nghia vu thi hanh dn va quyén
khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 10/12/2025, Ba Luu Kim Phuong 1a nguyén don trong vu an, c6 don
khang cao toan b ban an so tham yéu cau Tda an cap phic tham: Sira Ban an dan
su 109/2025/DS — ST, ngay 28 thang 11 nam 2025 cua Toa 4n nhan dan khu vuc 7
- Tay Ninh theo huéng chip nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don rat yéu cau khoi kién, yéu cau khang cao ddi voi noi dung yéu
cau Chi cyc thi hanh 4n Can Giudc, nay 1a Chi cuc Thi hanh an Khu vuc 7 lién d6i
v6i 6ng Phuc, 6ng Nhu, Doanh nghiép ddu gia tu nhan Mién Nam va 6ng Toai
Nhu lién d6i bdi thuong sb tién 5.601.546.000 dong (khong yéu cau Chi cuc Thi
hanh an Khu vuc 7 bdi thuong). Cac yéu cau khac gitt nguyén. Cac duong su
khong cung cap thém tai liéu ching ct.

Bi don, ngudi co6 quyén nghia vu lién quan 6ng Nhu, ba Hang khong dong
¥ yéu cau khang cdo cua nguyén don. Be nghi Hoi dong xét xtr gitr nguyén ban an
so tham.

Céc duong su khac khong trinh bay y kién tai cap so tham va phuc tham.

Y kién cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tdy Ninh tham gia phién
toa:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat ctia Tham phéan, Hoi dong xét xtr, Thu
ky phién toa thuc hién dang trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua Bo luat T6 tung dan



su. Cac duong su thuc hién dung quyén va nghia vu ciia minh theo quy dinh cua
B luat T6 tung dan su.

Vé néi dung: Dé nghi Hoi déng xét xir huy, dinh chi xét xir ddi voi yéu cau
huy hop déng mua ban tai san dau gia s6 009/HPMB/MNAS ngay 27/12/2024 tai
Doanh nghiép d4u gia tu nhan Mién Nam giita Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
Can Giudc, tinh Long An va 6ng Huynh Lé Hi Pac Toai Nhu d6i véi thira dat sd
418, to ban d6 s6 5 (nay thanh to ban dd sb 80), dién tich 1.180m?, loai dat tréng
lta va thira dat sb 419, t& ban dd sb 5 (nay thanh to ban dd sb 80), dién tich 366m?,
loai dt tré)ng lta, cung toa lac tai khu phé Phuéc Thuén, thi tran Can Giudc, huyén
Can Giudc, tinh Long An, nay la xa Can Giudc, tinh Tay Ninh do ba Phuong
khéng c6 quyén khoi kién theo Diéu 102 Luat Thi hanh an dan su.

Huy, dinh chi giai quyét yéu cau ctia ba Phuong ddi véi Chi cyc thi hanh an
Can Giudc, nay la Chi cuc Thi hanh 4n Khu vuc 7, néi dung: Budc Chi cuc thi
hanh an Can Giudc, nay 1a Chi cuc Thi hanh an Khu vuc 7 lién di v6i ong Phuc,
Doanh nghiép dau gia tu nhan Mién Nam va 6ng Toai Nhu lién doi boi thudng sd
tién 5. 601.546.000 dong; Khoéng chap nhan yéu ciu khang cao cua ba Phuong d6i
Vo1 yéu cau budc ong Phuc t1ep tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat; yéu cau huy hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat giira 6ng Nhu
va ba Hang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cac tai liéu, chung cir co trong ho so vu dan da dwoc
tham tra tai phién toa; y kién Tranh ludn tai phién toa, y kién cua dai dién Vién
kiém sat, Hoi dong xét xuwr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Don khang cao ctua ba Luu Kim Phugng 1a nguyén don ndp trong thoi han
luat dinh, vé hinh thitc va noi dung khang cdo phu hop véi quy dinh tai Piéu 272,
Piéu 273 cua Bo luat T tung dan sy nén duoc xem xét giai quyét theo thu tuc
phtc tham.

Tai phién toa phic tham, cac nguoi lién quan c6 don xin xét xir vang mat,
can cir bBi€u 296 ctua B0 luat T6 tung dan su, Toa an tién hanh xét xir vang mat cac
duong su nay.

[2] V& noi dung:
Xét yéu cau khang cdo ctia ba Luu Kim Phuong, Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] Xét vé quyén khoi kién ctia ba Phuong ddi véi viéc hity Hop dong
mua ban tai san ddu gia: Xét thay, theo quy dinh khoan 2 Diéu 102 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi mua dugc tai san ban dau gia, Chap hanh vién c6 quyen khoi
kién yéu cau Toa 4n giai quyét tranh chap vé két qua ban dau gia tai san, néu co
can cir ching minh c6 vi pham trong qua trinh ban dau gia tai san. Trong vu 4n
nay, ba Phu:orng khong phai la mot trong cac bén tham gia hgp df)ng mua ban tai
san ddu gia nén khong co quyen khot kién yéu cau huy hop dong dau gia. Cap so
tham thy 1y giai quyet yéu cau huy hop dong mua ban tai san ddu gia thira dat
418,419 t& ban dd sé 5 1a khong dung quy dinh khoan 2, Piéu 102 Luat Thi hanh
an dan sy. Do do, can huy, dinh chi ddi vai yéu cau nay. Tai don khéi kién bo
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sung ngay 29/5/2025, ba Phuong yéu cau huy thu tuc mua ban dau gia d6i voi Hop
d6ng mua ban tai san dau gia s6 009/HDMB/MNAS ngay 27/12/2024 tai Doanh
nghiép ddu gia tu nhan Mién Nam giita Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Can
Giudc, tinh Long An va ong Huynh Lé Hi Pac Toai Nhu dbi véi thira dat s6 418,
to ban d6 s6 5 (nay thanh to ban dd s 80). Cap so tham ciing Thong béo thy 1y bd
sung yéu cau ndy. Tuy nhién phan trich yéu ctia ban an so tham lai xac dinh quan
hé tranh chap 14 “v6 hiéu hop déng mua ban tai san dau gia” 1a khong dung yéu
cau khoi kién cua duong su nén diéu chinh.

[2.2] Xét yéu cau tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 12/02/2020 gitra 6ng Huynh Nguyén Vi Phuc va ba Luu Thi Kim
Phuong dbi v6i thira dat s6 418, 419 cung to ban do sé 05 (nay 1a to ban dd sb 80),
loai dat lua, toa lac tai ap Phude Thuan, xd Can Giudce, tinh Tay Ninh, hop dong
cong chimg tai Van phong cong ching Nguyén Thi Bich Thiy, sé cong ching
3352, quyén sd 04TP/CC-SCC/HPGD, Hoi dong xét xir xét thay, cac bén da thuc
hién cong chimg, chung thuc theo quy dinh cua phap luat. Do do, hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat néu trén khong vi pham vé hinh thirc ciia hop dong. Xét
v€ hiu lyc cua hop ddng: Giira cac bén trong hop ddng chuyen nhuong c6 tranh
chap vé ndi dung, muc dich khi giao két hop dong, cu thé: Phia nguyén don ba
Phuong xac dinh hop ddng duoc xac 1ap nham dé chuyén nhuong quyén su dung
cac thira dat 418, 419 da néu. Tuy nhién, phia bi don 6ng Phuc cho rang viéc xac
lap hop dong chi nham thé chap dé dam bao cho hop dong vay tai san gitta ba
Phuong véi ong Phuc, thuc té gitra cac bén khong thoa thuan chuyén nhuong
quyén sir dung dat. Xem xét tai liéu do 6ng Phuc cung cap 13 ban anh chup tin nhan
trao do6i tir ing dung Zalo va van ban giai trinh ctia 6ng Phiic ngay 13/11/2025 thi
chua du can cur xac dinh ndi dung tin nhin duogc thuc hién gitra tai khoan duoc
dang ky boi s6 dién thoai ctia ba Luu Thi Kim Phuong. Tai phién toa, bi don 6ng
Phiic vang mat va phia nguyén don ba Phuong khong thira nhan nén chua du cin
ctr xac dinh viéc xac 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 13 gia tao.
Ngoai ra, 6ng Phuc xac dinh cac bén c6 xac 1ap hop dong thué dat va nha ¢ cung
ngay voingay 1ap hop dong chuyén nhuong ma phia ba Phugng cung cap. Tuy 6ng
Phuc cho rang gia thué dat 12 66.000.000 dong/thang 1a khong phu hop voi gia thué
& khu vuc gan ké, nhung day khong la ching cur truc tiép dé xac dinh giira cac bén
thoa thuan hop dong chuyén nhuong nham che dau hop dong vay tai san. Mat
khac, phia ba Phuong xac dinh gia thué hang thang chi c6 12.000.000 dong. Tir
nhimg phan tich trén, xét thay gitta ba Phuong va 6ng Phiic co xac 1ap hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat d6i voi thira dat s6 418, 419 da néu va hop dong
c6 ndi dung, hinh thirc phu hop voi quy dinh tai Piéu 501, 502 B6 luat dan su 2015
nén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12/02/2020 khong bi vO
hi¢u do gia tao. Sau khi ky két hop dong chuyen nhuong thi 6ng Phuc da giao cho
ba Phuong ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat. Phia ba Phuong ciing
xac dinh dé ba Phuong duoc ding ky quyén sir dung thi 6ng Phuc chi can thuc
hién nghia vu thué theo quy dinh vi 6ng Phuc ciing ban giao dat nén ba Phuong da
cho ong Phiic thué lai dat. Nhung do thoi gian dich bénh nén ba Phuong khong
thue hién tha tuc dang ky, cho dén dau ndm 2024 khi ba Phuong dang ky thi phat
hién cac thira dit bi ngan chin. Vi vy, viéc ding ky bién dong quyén st dung dat
dugc cac bén thoa thuan 1a nghia vu do ba Phugng thuc hién. Do sau khi ky hop
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déng chuyén nhuong quyén st dung dat ba Phuong khong thuc hién viéc dang ky
theo quy dinh tai Piéu 503 cua Bo luat dan su 2015 “Viéc chuyén quyen st dung
dat co hiéu lyc ké tir thoi diém dang ky theo quy dinh cua Luat dat dai” va quy
dinh tai Khoan 3 Diéu 188 Luat Dat dai nim 2013 “Viéc chuyen d6i, chuyen
nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chap quyén sir dung dat, gop
vbn bang quyén sir dung dat phai diang ky tai co quan diang ky dat dai va c6 hiéu
luc ké tir thoi diém ding ky vao so dia chinh” nén quyén chu thé ddi véi cac thira
dat chua duoc chuyén giao cho ba Phuong ma éng Phuc van 1a nguoi co quyén dbi
vo1 cac thira dét Tai thoi diém, co quan Thi hanh 4n tién hanh thu tuc ban du gia
thi ong Phtc Van 1a chu s dung hop phap dbi voi tai san va phia 6 ong Phuc ciing
khong cung cap thong tin vé giao két hop dong chuyén nhugng quyén st dung céac
thira dit voi ba Phuong. Do d6, thi tuc ban dau gia tai san dwoc thuc hién theo quy
dinh cua phap luat. Ong Nhu nhan chuyén nhuong dbi véi cac thia dat 1a cong
khai, ngay tinh va sau khi mua duoc tai san dau gia thi 6ng Nhur dd dang ky quyén
theo quy dinh va duoc cap gidy chimg nhan quyén su dung dat ngay 22/4/2025. Vi
ong Nhu nhan chuyén quyén sir dung cac thura dat s6 418, 419 trude khi ba Phuong
hoan tat viéc nhan chuyen quyén, mdc du ba Phuong xac 1ap hop dong chuyén
nhuong trude nhung hop déng van trong giai doan thyc hién, chua thuc hién xong.
Do d6, khi 6ng Nhu ding ky chuyén quyén thi quyén chu thé cua cac thira dat da
dugc chuyen giao cho 6ng Nhu nén Hop d6ng mua ban tai san ddu gia dd dam bao
du cac diéu kién c6 hiéu luc cua hop dong theo quy dinh tai Piéu 117 B6 luat dan
su 2015 nén c6 hi€u luc phap luat. Vi 1€ do, dén thoi diém ong Nhu phat sinh
quyén chu thé d6i vai cac thira dat thi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 12/02/2020 gitra 6ng Phuc va ba Phuong bi v6 hi¢u theo biéu 122 Bo luat
dan sy, do 6ng Phuc khéng con quyén chu thé theo Piéu 117 B luat t6 tung dan
su. Do d6, ba Phugng yéu cau budc 6ng Phuc tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat doi véi thira 418,419, to ban d6 s6 5 13 khong c6 can
ctr. Cap so tham khong chap nhén yéu cau cta ba Phuong 1a dung quy dinh cua
phap luat.

[2.3] Xét Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 28/5/2025
giita ong Huynh Lé Hi Pac Toai Nhu véi ba béang Thanh Hang d6i voi thira dat sd
418, 419 néu trén, Hoi dong xét thay: Hop dong c6 nodi dung, hinh thire dung theo
quy dinh va dam bao cac diéu kién c6 hiéu lyc theo quy dinh tai Piéu 117 Bo luat
dan sy 2015. Do ba Phugng khong la chu the cd quyén d6i v6i cac thia dat tranh
chap ma 6ng Nhu d3 dam bao diéu kién vé quyén chu thé nén ong Nhu co quyén
chuyén nhugng cac thira dat Mic khéc, 6ng Nhu va ba Hang 1a cac bén giao dich
trong hop dong dong y tiép tuc thuc hién hop dong Do do, cap so tham khong
chap nhan yéu cau ctia ba Phuong vé viéc huy Hop ddng chuyén nhugng quyén str
dung dat ngay 28/5/2025 giita 6ng Nhu va ba Hang c6 co sd.

[2.4] Xét yéu cau ciia ba Phuong vé viéc budc 6ng Huynh Nguyén Vi Phuc,
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Can Giudc, tinh Long An, Doanh nghi¢p dau
gia tr nhan Mién Nam va 6ng Huynh Lé Hi Dic Toai Nhu lién d6i boi thudng
thiét hai véi sb tién 1a 5.601.546.000 dé)ng. Tai phién toa phuc tham, nguoi dai
dién theo phap luit cua ba Phuong rit yéu cau khoi kién dbi véi Chi cuc Thi hanh
an Khu vuc 7 d6i v6i ndi dung yéu cau boi thuong noi trén nén huy, dinh chi giai
quyét di véi yéu cau nay.
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Do Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 12/02/2025 giira ba
Phuong va 6ng Phiic bi vo hiéu ma 16i din dén hop ddng vo hiéu nhu da phan tich
1a do ba Phuong khong thuc hién dang ky quyén st dung theo quy dinh. Mit khac,
ong Phiic 1a nguoi chuyén nhuong nhung khong dam bao diéu kién vé quyén cua
chu thé trong thoi gian thuc hién hop dong nén xét 16i dan dén hop dong vo hicu
gitra cac bén la ngang nhau.

Doanh nghi¢p dau gia tu nhén Mién Nam va 6ng Huynh Lé Hi Pic Toai
Nhu khéng 6 16i din d&én Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay
12/02/2025 gitra ba Phuong va ong Phiic bi v6 hi¢u. Do do, cap so tham khong
chap nhan yéu cau cua ba Phuong vé viéc budc Doanh nghiép ddu gia tu nhan
Mién Nam va éng Huynh Lé Hi Dic Toai Nhu lién d6i bdi thudng cho ba Phuong
la c6 can ctr.

Hau qua cua hop dong vo hiéu: Can ci Piéu 131 Bo luat dan sy 2015, budc
ong Phuc hoan tra cho ba Phuong so tién da nhan theo hgp dong chuyén nhugng 13
2.200.000.000 dong.

Xét thoi diém ky két hop dong dén thoi diém tai san ban déu gia thi ba
Phuong khong su dung dat. Ong Phuc xac dinh hién trang tai san tir thoi diém ky
két hop dong chuyén nhuong véi ba Phuong cho dén khi giao tai san cho ong Nhu
1a khong ddi. Bén canh d6, phia ba Phuong chi yéu cau bdi thudng gia tri chénh
léch ddi v6i quyén st dung dét. Do d6, xem xét gia tri quyén sir dung dat duoc xac
dinh tai thoi diém tranh chap theo chung thu tham dinh gia 12 5.601.546.000 dong,
so v6i gia chuyén nhuong thoa thuan gitta cac bén chénh léch 1a 3.401.546.000
dong. Do 16 clia cac bén 1a ngang nhau nén budc 6ng Phic phai bdi thudng cho ba
Phuong sb tién 1a 1.700.773.000 dong. Tong sb tién ong Phiic phai tra va boi
thuong cho ba Phuong 1a 3.900.773.000 dong.

[2.5] Do ba Phuong khong co quyen khai kién dbi voi Hop d6ng mua ban
tai san dau gia va yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay
28/5/2025 khong dugce chap nhan nén khong co can ctr ap dung bién phap khan
cap tam thoi theo yéu cau cua ba Phuong. Cap so thim huy bo bién phap khan cap
tam thoi theo Quyét dinh 4ap dung bién phip khin cdp tam thoi s
11/2025/QDBPKCTT ngay 02/06/2025 cta Toa an nhan dan khu vyc 7, tinh Tay
Ninh la phu hgp.

[3] Tai phién toa y kién cua Dai dién Vién kiém sat vé dé nghi Hoi dong xet
xtr huy, dinh chi xét xir d6i v6i yéu cau huy Hop dong mua ban tai san dau gia so:
009/HPMB/MNAS ngay 27/12/2024 tai Doanh nghiép dau gia tu nhan Mién Nam
gitra Chi cuc Thi hanh &n dan su huyen Can Giudc, tinh Long An va 6ng Huynh L&
Hi Pac Toai Nhu; Huy, dinh chi giai quyét yéu cau cua ba Phu’ong d6i voi Chi cuc
thi hanh an Can Giudc, nay la Chi cuc Thi hanh 4n Khu vyc 7, ndi dung: Bugc Chi
cuc thi hanh an Can Giudc, nay la Chi cuc Thi hanh an Khu vuc 7 lién d61 voi ong
Phuc, Doanh nghiép dau gia tw nhan Mién Nam va 6ng Toai Nhu lién déi boi
thuong s tién 5.601. 546.000 ddng; Khong chép nhan yéu cau khang cao cua ba
Phuong d01 v6i yéu cau budc ong Phuc tlep tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét; yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra ong Nhu va ba Hang 1a c¢6 co s chap nhan.
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[5] An phi phtic thim dan su:

Ba Luu Thi Kim Phuong phai chiu an phi dan sy phic tham theo quy dinh
tai Bi¢u 148 ctuia B6 luat T6 tung dan su.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 va khoan 4 DPiéu 308 B0 luat T tung dan su.
Can ctr cac Piéu 117, 122, 501, 503 cua Bo luat Dan su 2015;

Cian ¢t cac Diéu 95, 167 cua Luat Dat dai ndm 2013; Diéu 102 Luat Thi hanh
an dan su

Can cu Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xr:

1. Huy, dinh chi xét xtr ddi v6i yéu cau huy hop déng mua ban tai san dau
gia s6: 009/HDMB/MNAS ngiy 27/12/2024 tai Doanh nghiép dau gia tu nhan
Mién Nam gifta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Can G1udc, tinh Long An va
6ng Huynh Lé Hi Dic Toai Nhu d6i voi thira dat s6 418, to ban d6 s6 5 (nay thanh
t& ban dd sb 80), dién tich 1.180m?, loai dét trong lta va thira dat sb 419, to ban dd
$6 5 (nay thanh to ban dd sb 80), dién tich 366m°, loai dét tréng lua, cung toa lai tai
khu phé Phuéc Thuén, thi trAn Can Giudc, huyén Can Giudc, tinh Long An, nay la
xa Can Giudc, tinh TAy Ninh: Huy, dinh chi Thi hanh an.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don ba Luu Thi Kim
Phuong vé viée bugc 6ng Huynh Nguyén Vi Phuc tiép tuc thyc hién Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12/02/2020 gitra 6ng Huynh Nguyén Vu
Phic va ba Luu Thi Kim Phuong do6i VO’l thira dat s6 418, to ban do 0 5 (nay
thanh to ban d6 sd 80), dién tich 1. 180m?, loai dat trong laa va thira dat sb 419, to
ban d6 s6 5 (nay thanh to ban db sé 80), dién tich 366m”?, loai dat trong laa, cung
toa lai tai khu phé Phuéc Thuan, thi trdn Can Giudc, huyén Can Giude, tinh Long
An, nay 1a xi Can Giudc, tinh Tay Ninh, hop ddng cong ching tai Van phong cong
chung Nguyén Thi Bich Thuy, s6 cong chung 3352, quyén s6 04TP/CC-
SCC/HbGD.

Xac dinh Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12/02/2020
giita ong Huynh Nguyén Vil Phuc va ba Luu Thi Kim Phuong ddi véi thira dat sb
418, to ban d6 sb 5 (nay thanh to ban dd sé 80), dién tich 1.180m? loai dat trong
lta va thira dat s6 419, to ban d0 s6 5 (nay thanh to ban do s6 80), dién tich 366m?,
loai dét trong laa, cung toa lai tai khu phé Phuéc Thuan, thi trdin Can Giudc, huyén
Can Giudc, tinh Long An, nay 1a xd Can Giudc, tinh Tay Ninh, hop dong cong
chung tai Van phong cong chung Nguyén Thi Bich Thuy, sé céng ching 3352,
quyén s6 04TP/CC-SCC/HPGD bi v6 hiéu.

Bugc 6ng Huynh Nguyén Vi Phuc tra cho ba Luu Thi Kim Phuong s tién
da nhan va boi thubqg thiét hai 1a 3.900.773.0004 (Ba ty, chin trdm tri€u, bay tram
bay muoi ba nghin dong).

14



3. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don Luwu Thi Kim
Phuong vé viéc budc Doanh nghiép dau gia tu nhan Mién Nam va 6ng Huynh Lé
Hi Péac Toai Nhu lién d6i boi thuong thiét hai. Huy, dinh chi yéu cau khai kién cua
nguyén don Luu Thi Kim Phuong vé viéc budc Thi hanh 4n Khu vuc 7 lién déi bdi
thuong thiét hai.

4. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Luu Thi Kim
Phuong vé viéc vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngiy
28/5/2025 giita 6ng Huynh Lé Hi Pac Toai Nhu v6i ba Diang Thanh Hang ddi voi
thira dat s6 418, to ban do sd 5 (nay thanh t& ban dd s6 80), dién tich 1.180m?, loai
dat trong laa va thira dat s6 419, to ban d6 sd 5 (nay thanh to ban dd sé 80), dién
tich 366m2, loai dat tréng lta, cung toa lai tai khu phé Phuéce Thuén, thi trAn Can
Giudc, huyén Can Giudc, tinh Long An, nay la xa Can Giudc, tinh Tay Ninh, hop
doéng cong ching tai Van phong cong ching Nguyén Thanh Long, sé 003980,
quyén s6 04/2025.TP/CC-SCC/HDGD.

5. Hay bo Quyét dinh 4p dung bién phap khan cdp tam thoi sb
11/2025/QDBPKCTT ngay 02/06/2025 cua Toa an nhan dan khu vyc 7, tinh Tay
Ninh.

6. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, do v&, dinh gia cac thira dat tranh
chap 1a 37.800.000 dong do ba Phugng ndp tam ung. Budc ba Luu Thi Kim
Phuong va 6ng Huynh Nguyén Vii Phiic mdi ngudi phai chiu % chi phi trén. Ong
Phtic phai tra cho ba Phuong s tién 18.900.000 dong

Chi phi dinh gié tai san trén dat 1a 6.600.000 dong, phia ba Hang tu nguyén
chiu va da ndp xong.

7. Vé an phi dan su so tham: Nguyén don ba Luu Thi Kim Phuong phai chiu
an phi dan su so tham déi véi yéu cau khoi kién khong duoc chap nhan 1a
1.200.000d (Mot triéu hai trim nghin déng) va yéu cau boi thuong khong dugc
chap nhan 13 63.025.190d (Sau muoi ba triéu, khong tram hai muoi lam nghin, mot
trim chin muoi déng). Khau trir vao sd tién tam Gmg an phi ma ba Phuong d3 ndp
1a 300.000 ddng theo bién lai thu sb 14044 ngay 14/02/2025 va 300.000d (Ba tram
nghin déng) theo bién lai thu sé 14507 ngay 02/06/2025 cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Can Giudc, tinh Long An, s6 tién 57.100.773d (Nam muoi bay tri¢u,
mot trim nghin, bay trim bay muoi ba ddng) theo bién lai thu sé 8610 ngay
21/10/2025 cua Thi hanh an dan su tinh Tay Ninh, chuyén sang an phi. Ba Luu Thi
Kim Phuong con phai ndp tiép s tién 1a 6.524.417d (Sau triéu, ndm trim hai muoi
bbn nghin, bén trim mudi bay dong).

Ong Huynh Nguyén Vii Phuc phai chiu 4n phi d6i v6i sb tién phai tra 1a
110.015.460d4 (Mot tram muoi tri€éu, khong tram mudi 1am nghin, bon trim sau
muoi dong).

8. Ba Luu Thi Kim Phugng phai chiu 300.000d (Ba trim nghin d6ng) tién an
phi dan sy phac tham. Khau trir tién tam Gng an phi da nop 300.000d (Ba trim
nghin déng) theo lai thu s6 0015331 ngay 12 thang 12 nam 2025 cta Thi hanh 4n
dan sy tinh Tay Ninh.

9. Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
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quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4an, ty nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 cua
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 ciia Luat Thi hanh 4n dan su.

10. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t8i cao tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND t6i cao tai TP.HCM;

- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND Khu vyc 7 - Tay Ninh;

- Thi hanh &n dan sy tinh Tay Ninh;

- Duong sv;

- Phong HCTP-TAND tinh TN;

-Phong Gb, TT, KT&THA. TANDTTN; Hoang Thi Thuy Lanh

- Luu. hé so, lvu triv, tap an. .
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