TOA AN NHAN D CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Péc 1idp — Tw do — Hanh phuc
Bén 4n s6: 100/2022/DS-PT
Ngay 25 thang 8 ndm 2022
V/v tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN D TiNH BAC LIEU

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Tran Quang Khang

Cdc Tham phén: Ong Trwong Thanh Diing

Ba Huynh Thi Kiéu Anh

- Thu ky phién toa: Ba VO Minh Thu — Thu ky Toa an nhan D tinh Bac
Liéu.

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhdan D tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ong
Trinh Ut Muwéi - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 8 nam 2022, tai tryu s6 Toa an nhan D tinh Bac Li€u xét xur
phuc tham cong khai vu an D su thu ly s0: 89/2022/TLPT-DS ngay 08 thang 7 nim
2022 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban 4n D su so tham sb: 43/2022/DS-ST ngay 02 thang 6 nim 2022 cua
Toa an nhan D huyén L, tinh B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sd: 83/2022/QDP-PT ngay 26
thang 7 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Péng nguyén don: Ong Pham Vin H, sinh ndm 1969
Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1974

Cung dija chi: Ap M, xa V, huyén L, tinh B (6ng H, ba D c6 mit).

2. Bi don: Ba Trwong Ngoc S, sinh nam 1950

Pia chi: Ap M, xa V, huyén L, tinh B (c6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Ma Ngoc X, sinh ndm 1970

3.2. Chi Ma Ngogc D1, sinh nam 1972

3.3. Anh Ma Truwong A, sinh nam 1974

3.4. Chi Ma Ngoc M, sinh nam 1999

3.5. Anh Ma Thanh N, sinh nam 2000



3.6. Chi Ma Ngoc H1, sinh nam 2003

3.7. Ba Nguyén Thi M1, sinh nim 1974

Cung dia chi: Ap M, Xa V, huyén L, tinh B.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia chi Ma Ngoc H, anh Ma Thanh N, chi Ma
Ngoc M, chi Md Ngoc X, chi Md Ngoc D1, anh Ma Truong A, chi Nguyén Thi M1
Ba Trwong Ngoc S, sinh ndm 1950. Dia chi: Ap M, x& V, huyén L, tinh B. Theo
van ban uy quyén ngay 25/02/2022 (c6 mat).

3.8. Chi Nguyén Mai Thao N1, sinh nim 2002

~ Dia chi: S0 40, duong s6 7, Khu A, Khém 1, Phuong 7, thanh pho B, tinh B
(vang mat).

3.9. Chi Ma Ngoc T, sinh nam 1976

Dia chi: S6 40, duong s 7, Khu A, Khdm 1, Phuong 7, thanh phé B, tinh B
(c6 mat).

3.10. Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam

Try s¢ chinh: S6 2 duong Lang Ha, phuong Thanh Cong, quan Ba Dinh,
thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luét: Ong Tiét Vin Th, chirc vu Tong giam doc
Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam.

Nguoi dai dién theo uy quyén:q(A)ng Nguyén Thanh Nh, chtc vu Giam déc
Ngéan hang Nong nghi¢p va Phat trién Nong thon Viét Nam — Chi nhanh huyén
Vinh Loi, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo uy quyf:n ciia 6ng Nguyén Thanh Nhan: Ong Truong
Hoang Tr, chiac vu Pho Giam doc Ngan hang Nong nghiép va Phat trien Nong
thon Viét Nam — Chi nhanh huyén Vinh Loi, tinh Bac Li€u (theo van ban uy quyén
ngay 24/8/2022);

Dia chi lién hé: Ap X, thi tran C, huyén L, tinh B (c6 don Xin Véng mat).

4. Nguoi khang cao: Nguyén don ba Nguyén Thi D.

NOI DUNG VU AN:

Tai Don khoi kién dé ngay 11 thang 12 nam 201 9 va quda trinh lam viéc tai
Toa an, dong nguyén don éng Pham Van H va ba Nguyen Thi D trinh bay:

Ngudn goc phan dat tranh chap, ké ca phan dat gia dinh ong H sir dung
khong tranh chﬁp la cia 6ng, ba ndi 6ng H 1a 6ng Pham Cuu T1 va ba Pham Thi
M2 cho lai me 6ng H 1a ba Nguyén Thi Q. Tir nho dng H séng chung nha véi ba
Quyt nén vao nim 2007, 6ng H duoc ba Q ting cho quyén sir dung dat dién tich
2.448m” trong d6 c6 bao gém ludn phan dit tranh chip. Phan dit tranh chap thudc
thira 79, to ban do sé 8, do Uy ban nhan dan huyén L, tinh B c4p gidy ching nhan
quyén sir dung dit cho 6ng Pham Vin H vao ngay 19/3/2007.



Tir ndm 20035, giita gia dinh ctia 6ng H va ba S c6 tranh chip ranh dat véi
nhau, nén c6 giri don dén Ban nhan D 4p M va duoc Ban nhan dan 4p xudng cim
ranh phan chia giira dat cua ba S va dit cua gia dinh 6ng H, ba D bang cac tru da,
anh H 13 nguoi truc tiép cam ranh, hién tai cic tru da ndy van con. Tuy nhién, thoi
diém d6 ong H, ba D di 1am 4n xa nén khéng quan tim, dén nay ‘ong H, ba D phat
hién 14 ba S d4 14n chiém dat cua gia dinh 6ng H, ba D. Cu thé, mot sd try ranh
dugc cam nam 2005 da bi di doi, ba S khong chi lan ranh ma con trong cay lan S
dat ctia ong H, ba D. Hién tai gidy chimg nhén quyén sir dung dat 6ng, ba dang thé
chép tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam — Chi nhanh
Vinh Loi. Nay, 6ng H, ba D yéu cau ba S chit cay che S phan dat cua ong H, ba D,
d6ng thoi tra lai phan dAt 14n chiém c6 dién tich do dac thuc té 1a 26,1m>

Bi don ba Truwong Ngoc S, dong thoi la nguwoi dai dién theo iy quyén cia chi
Ma Ngoc H, anh Ma Thanh l\l, chi Ma Ngoc M, chi Ma Ngoc X, chi Ma Ngoc D1,
anh Ma Truong A, chi Nguyen Thi M1 xac dinh:

Nguodn gbc dat ba dang st dung ma 6ng H, ba D tranh chap véi ba 1a do vo
chong ba S nhugng cta ngudi tén Tu U (ba Tu U ho tén day du la gi ba khong biét,
hién da chét) cach day trén 40 nam, dién tich S nhugng hon mot ngan mét vuong.
Qua trinh sir dung, nim 2006 6ng Ma Van P chong ba S di ké khai va dugc Uy
ban nhan dan huyén L cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 26/4/2006, voi
dién tich 1a 1.221m’, tai thira 80, t& ban d6 s6 08.

Ong DPuic di chét vao nam 2016, hién ba S dang quan ly gidy ching nhén
quyén sir dung dat, khong thé chap vay von ddu ca. Qua trinh st dung dét, gia dinh
ba voi gia dinh 6ng H, ba D ¢6 thong nhat cam try d4 1am ranh vao nam 2005. Viéc
cam ranh nay do Ban nhan an 4p M va Uy ban nhan dan xa VA chl'mg kién va tién
hanh cam ranh, c6 1ap bién ban hoa giai ngay 30/11/2005. Ba S xac dinh tor ndm
2005 khi chinh quyén xubng cam tru da 1am ranh dén nay thi cac try da van giur
nguyén, ba khong 1an ranh qua dat ong H, ba D. Do do, ba khong dong ¥ yéu cau
kh01 kl@t; cua ong H, ba D vé viéc yéu cau ba tra phan dét co dién tich do dac thuc
té 26,1m".

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Md Ngoc T , dong thoi la ngu’o’l
dai dién theo uy quyén cua nguoi co quyén loi, nghia vy lien quan chi Nguyén Ma
Thdo N1: Thong nhat 16i trinh bay ba S, khong bo sung gi thém.

Pai dién Ngdn hang néng nghiép va phdt trién néng thén Viét Nam ong
Téng Van N3 trinh bay: Ong H, ba D c6 thé chip gidy chimg nhan Quyén st dung
dat tai Ngén hang vay sd tién 200.000.000 dong. Hién tai, ong H, ba D khong vi
pham hop dong tin dung. Do d6, Ngan hang khong dit ra yéu cau hay tranh chép gi
d6i véi ong H, ba D trong vu 4n nay.

Tir ndi dung néu trén, tai Ban an D sy so tham s6: 43/2022/DS-ST ngay 02
thang 6 nam 2022 ctia Toa an nhan dan huyén L, tinh B da tuyén xir:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 227 va khoan 1 Diéu 228, Dicu 266, Diéu 271, Diéu 273 ctia B ludt T6
tung D su; Piéu 166, Diéu 203 Luat dat dai; diém a khoan 1 Diéu 24, khoan 3 Biéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ciia Uy ban Thudng
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vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi
Toaan.
Tuyén xir:

1. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Van H, ba Nguy,én Thi D
doi véi ba Truong Ngoc S ve viéc doi Quyen st dung dat doi voi phan dat co dién
tich do dac thuc té 26,1m?, toa lac 4p M, x& V, huyén L, tinh B ¢6 vi tri nhu sau:

Hudng déng giap phan dit khong tranh chip do 6ng H, ba D st dung;

Hudng tiy gidp phan dat khong tranh chap do ba Truong Ngoc S dang str
dung;

Huodng nam giap 10 bé tong My Phu Pong;

Hudng bac giap dat khong tranh chip do ba Truong Ngoc S dang sir dung.

(Trich do thira ddt tranh chdp la bo phdn khéng thé tach roi ban dn)

Ngoai ra, Ban 4n so thim con tuyén Vé an phi; chi phi td tung va quyén
khang céo cua cac duong su theo quy dinh ctua phap luat.

Ngay 07/6/2022, bi don ba Nguyén Thi D khang cdo toan bd Ban an dan sy
so tham so: 43/2022/DS-ST ngay 02 thang 6 nam 2022 cua To0a an nhan dan huyén
L, tinh B; noi dung khang cao yéu cau cap phuc tham giai quyét chap nhan yéu cau
khoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phtc thim:

Ba Nguyén Thi D giit nguyén yéu cau khai kién va ndi dung khang cdo.

Ong Pham Van H trinh bay: Cach nay khoang 04 nam cac tru da cam ranh
dat gita gia dinh 6ng va ba S bi giy, can bo xi c6 xudng cam lai va l4n qua phan
dét cua ong, lic cam lai cac tru d4 c6 6ng ching kién.

~ Bidon ba Truong Ngoc S trinh bay: Ba gilr nguyén 161 khai tai toa an cap so
tham, thong nhat voi ndi dung quyet dinh cua ban an D sy so tham s6 43/2022/DS-
ST ngay 02 thang 6 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén L, khong c6 y kién
khac.

Pai dién Vién kiém sat nhan D tinh B phdt biéu y kién:

Vé thi tyuc to tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyet vu an tur khi thy 1y vu
an dén trudc khi Hoi dong xét xir vao phong nghi 4n, Tham phan, Ho1 dong xét xtr,
Thu ky va cac duong su chap hanh dung quy dinh ctia Bo luat T6 tung D su.

Yé nodi dung: bBé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 1 Piéu 308 cia Bo
luat To tung D sy, khong chap nhan khang cao cia Nguyén Thi D, gilt nguyén Ban
an so tham so: 43/2022/DS-ST ngay 02 thang 6 nam 2022 cua Toa an nhan dan
huyén L, tinh B.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan b cac tai li€u, chimg cr ¢6 luu trong hod so vu an
da duogc tham tra tai phién toa, nghe y kién tranh luan cua cac duong su va y kién
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phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan D tinh Bac Liéu, sau khi thao luan, nghi
an, Ho1 dong xét xr nhan dinh:
[1] Vé to tung: Pon khang c4o cua ba Nguyén Thi D trong thoi han luat

dinh, da nop tién tam Gmg an phi phtc tham. Can ctr vao Piéu 273 va Piéu 276 cia
Bo luat TH tung D su, dugc chap nhan xét x1r theo thu tuc phuc tham.

’ [2] Xet khang cao cua nguyén don ba Nguyén Thi D V‘é viéc yéu cau Toa an
cap phuc tham stra ban an so tham, chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua dong
nguyén don. Budc ba Truong Ngoc S tra phan dit dién tich 26,1m?.

[2.1] Theo Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 06/7/2020 va trich do
thira dat tranh chap ciia Vin phong ding ky dat dai tinh Bac Liéu, phan dét tranh
chép c6 dién tich do dac thue té 26,1m?, toa lac ép My Phu Dong, xa Vinh Hung A,
huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu c6 vi tri nhu sau:

Hudng déng giap phan dit khong tranh chip do 6ng H, ba D st dung;

Hudng tay giap phan dat khong tranh chap do ba Truong Ngoc S dang sir
dung;

Hudng nam giap 16 bé tong My Phu Pong;
Hudng bac giap dat khong tranh chap do ba Truong Ngoc S dang sir dung.

[2.2] Theo Cong van s6 298/TNMT ngay 30/12/2020 ciia Phong Tai nguyén
va Moi truong huyén Vinh Loi xac dinh “Phdn dat tranh chap 26,1m* thuéc pham
vi ranh thira dat gitta thira dat sé6 79 va thira dat sé 80, to ban doé sé 8, toa lac cfp
My Phii Péng, xd Vinh Hung A, huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu. Do ty 1é to ban do
s6 8 la 1:5000 ma dién tich ddt tranh chdp qud nhé nén khéng phdn dinh chinh xdc
phan ddt tranh chdp thudc vé thira dit nao”.

[2.3] Pdng nguyén don 6ng Pham Vian H, ba Nguyén Thi D cho rang, vao
nam 2005 éng H, ba D véi gia dinh ba S ¢6 tranh chip phan dat néu trén nhung da
dugc Ban nhan D 4p My Pht Pong hoa giai; Gia dinh ong, ba véi bén ba S da
théng nhat dugc ranh dat, dung tru ¢ cdm phan chia ranh dat. Cach nay khoang 4
nam, tru da bi gdy, can bo dia chinh xa xudng cam lai da lan qua phan dat cua ong,
lan chiém cta ong phan dit qua do dac thyuc té 13 25,1m°. Ba Truong Ngoc S
khong thira nhan c6 di doi tru da, 1an dat caa 6ng H, ba D. Trong khi, 6ng H, ba D
khong cung cap duoc chimg ctr dé ching minh cho 10i trinh bay ctia minh. Do do,
6ng H, ba D cho rang ba Truong Ngoc S di doi try d4 dd cdm ranh nam 2005 1a
khong c6 can cir chap nhan.

[2.4] Hoi dong xét xtr xét thiy, mic du co quan chuyén mon khong xac dinh
dugc phan dét tranh chip thudc gidy chimg nhan Quyén str dung dat cua thtra no,
ai dimg tén Quyén str dung dat. Tuy nhién, nhu da phén tich trén, (phan [2.3]) 6ng
H, ba D khong chirng minh dugc ba ‘Truong Ngoc S d4 di doi tru d4, 14n chiém dat
6ng, ba. Hon nita, qua do dac thuc té va trich do thira dat tranh chdp do Van Phong
dang ky dat dai tinh Bac Liéu cung cdp thé hién: Phan dat ong H va ba D dang sir
dung khong bao gdm phan dat tranh chap 1a thira 79, to ban d6 sb 8 vai dién tich la
2608,9m*; phan dat ba S sir dung khong bao gdbm phan dat tranh chip thudc thia
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80 to ban dd sb 8 co dién tich 1a 947,4m’. Trong khi d6, Quyén sir dung dat cua
ong Pham Van H duoc cép tai thira dat sd 79, t& ban dd sd 8 chi co dién tich
2. 448m : gidy chimg nhan Quyén su’ dung dat ong M Vin Duec tai thira 80 to ban
d6 sb 8 c6 dién tich 1én dén 1. 221m Tt d6 cho thy, dién tich dat & ong H, ba D su
dung nhiéu hon dién tich dugc cip gidy ching nhan Quyen st dung dit, dién tich
dat ba S dang str dung it hon dién tich dugc cip gidy Quyén sir dung. Vi vay, ong
Pham Vin H, ba Nguyén Thi D xé4c dinh ba Truong Ngoc S dang sir dung phan dét
26,1m” toa lac 4p My Phu Péng, xa Vinh Hung A, huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu
thudc quyén str dung dat ctia 6ng, ba va yéu cdu ba S tra lai dién tich dat trén 1a
khong cé can ctr chap nhan.

[3] T nhitg phan tich néu trén, khong c6 can cit chdp nhan yéu cau khang
c4o ctiia ba Nguyén Thi D; Chap nhan ¥ kién phat biéu cia Kiém sat vién; Gir
nguyén Ban an so tham sb: 43/2022/DS-ST ngay 02 thang 6 nam 2022 cta Toa an
nhan D huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu.

[4] Cac phan khac cia ban an so thim khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat nén Hoi dong xét xtr khong dit ra xem xét.

[5] An phi D su phuc tham, ba Nguyén Thi D phai chiu theo quy dinh cta
phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 DPiéu 308 ciia BO luat T6 tung D su nam 2015.

Khong ghép nhan yéu cau khang cdo ctia ba Nguyén Thi D. Giit nguyén Ban
an so tham so: 43/2022/DS-ST ngay 02 thang 6 nam 2022 cta Toa an nhan D
huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu.

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 227 va khoan 1 Diéu 228, Diéu 266, Diéu 271, Diéu 273 clia B luat T6
tung D su; Dicu 166, Dicu 203 Ludt dat dai; diém a khoan 1 Picu 24, khoan 3 Diéu 26
Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi
Toa an.

Tuyén xur:

1. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Van H, ba Nguy,én Thi D
doi véi ba Truong Ngoc S ve viéc doi Quyen st dung dat doi voi phan dat co dién
tich do dac thuc té 26,1m?, toa lac ap My Pha Bong, xa Vinh Hung A, huyén Vinh
Loi, tinh Bac Liéu.

2. An phi D sy phac thdm: Ba Nguyén Thi D phai chju 300.000 dong. Ba
Nguyén Thi D (Boan Nhat Duy nép thay) dé ndp tam ng an phi so tién 300.000
dong theo Bién lai thu s6 0001055 ngay 10/6/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén L, tinh B dugc chuyén thu an phi.

3. Cac phan khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phap luat nén Ho1 dong xét xir khong dat ra xem xét.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. H Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh B;

- TAND huyén L;

- CCTHADS huyén L;
- Puong su;

- Luu, T6 HCTP.

Tran Quang Khang



