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Ban an so: 22/2020/DS - PT
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V/v: Yéu cau tuyén bo HD vo hiéu
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NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HOA BINH

- Thanh phan Hoi dong xét xtr phdc tham gdm co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Bach Thi Hong Hoa

C4c tham phan: Ba Ly Thi Poan

Ong Vi1 Vin Tuc

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Van Anh - Thu ky Toa an.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hoa Binh tham gia phién toa: 6ng
Vii Qubc Hung - Kiém sat vién trung cip.

Ngay 16/9/2020, tai Tru s¢ Toa an nhan dan tinh Hoa Binh, da xét xu
phlc thAm cong khai vu an dan su thy Iy s6: 19/2020/TLPT-DS ngay 13/7/2020
vé viéc Yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu,
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 17/2020/QP — PT ngay 29/7/2020 giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ba Luong Thi N; sinh nam 1938; Nguoi dai dién theo uy
quyén: Chi Duong Thi H, sinh nim 1971. Cung dia chi: Tiéu khu Lién Son, thi
tran Lwong Son, huyén Luwong Son, tinh Hoa Binh.

- Bi don: Ba Vii Thi S, sinh nim 1949; dia chi: T6 2, thén Nam Lu, x Hoa
Son, huyén Luong Son, tinh Hoa Binh.

- Ngwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan c6 yéu cdu déc lgp: Anh L&
Thanh C, sinh nim 1968; Dia chi: Tiéu khu Lién Son, thi trin Luwong Son,
huyén Luong Son, tinh Hoa Binh.

- Ngwoi co quyén lgi nghia vu lién quan:

+ Anh Duong Van C, sinh nam 1963; chi Duong Thi L , sinh ndm 1967;
chi Duong Thi H, sinh nam 1971; anh Duong Van Nam, sinh nam 1975.

Nguoi dai dién theo ay quyén cho anh C, chi L, anh Nam [a anh Pham Vin
N.

Cung dia chi: Tiéu khu Lién Son, thi tran Luong Son, huyén Luong Son,
tinh Hoa Binh.

+ Ong Nguyén Van S; dia chi: T 2, thon Nam Lu, xd Hoa Son, huyén
Luong Son, tinh Hoa Binh. Uy quyén toan bd cho ba Vii Thi S.



- Ngwoi khang cdo: Ba Luong Thi N.

NOI DUNG VU AN:
Trong don khoi kién dé& ngay 11/7/2018 va céc don khoi kién bd sung,
nguyén don ba Luong Thi N trinh bay:

Tir nam 1978 ba Lwong Thi N va chdng 1a Duong Vin Tho dugc néng
truong ché Cau Long, huyén Luong Son giao sir dung mot manh dat tai tiéu khu
Lién Son, thi Tran Luong Son, huyén Luong Son. Nam 1984 vo chdng ba thong
nhat chia dat cho cac con mdi ngudi Mot xuat, dén nam 1998 thi viéc chia dat
duogc thuc hién. Ba nguoi con trai anh Duong Van C, Duong Van Nam, Duong
Vin Son mdi ngudi 5m mit duong qudc 16 6A, sau vao 45 m, tiép theo la chi
Duong Thi H 4,2m mit duong, chi Duong Thi Luong 4,5m, tat ca déu sau vao
45m va dé lai 5m mat duong la tai S chung cua gia dinh, khi ndo gia dinh gap
kho khin thi ban dé Iy tién chi tiéu. Nam 2001 do hoan C gia dinh khé khin
(khi d6 6ng Duong Van Tho da chét), nén ba va anh Duong Van Nam d3 dung
tén chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 5m mat duong, dai 45m cho ba
Vii Thi S va 6ng Nguyén Vian S, tr( tai tiéu khu Lién Son, thi trin Luong Son,
huyén Luong Son, tinh Hoa Binh; gia thuc té 1a 35.000.000 dong, trong giay
chuyen nhuong chi ghi 15.000.000 dong. Viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra ba véi ba S, 6ng S 1a hoan toan ty nguyén nhung khong lam thu tuc
theo quy dinh cua phap luét, khdng c6 xac nhan cua UBND thi tran Luong Son
ma chi ¢6 don xin chuyen nhuong quyen st dung dat c6 xac nhan cua ong
Hoang Vin C I3 tiéu khu truong tiéu khu Lién Son lac d6. Sé tién chuyén
nhuong quyén sir dung dat ba N chi tiéu phuc vu cudc séng gia dinh hét. Dén
nam 2016 thi ba S goi ba ra dé xac dinh lai ranh gigi thira dat da chuyén nhuong
dé ban giao dat cho anh L& Thanh C thi phét sinh tranh chap. Ba N chi déng y
giao cho anh C 05m dat mat dudng, chiéu dai thira dat 45m tinh tir mép duong
nhya.

Ba Luong Thi N cho rang viéc ba chuyén nhuong QSD dét cho ba S va
6ng S khong cong chung, chung thuc; Pat thudc quyén so hiru chung cia gia
dinh nhung khi chuyén nhuong khong dugc su dong y cua céc thanh vién trong
gia dinh. Trudc khi chuyén nhugng cho ba S, dng S, gia dinh ba da thoa thuan
cho anh Duong Vin C thia dat nay. Vi vay ba dé nghi tuyén bb hop dong
chuyén nhugng QSD dat giita ba va ba Vii Thi S, 6ng Nguyén Vin S vo hiéu, dé
nghi giai quyét hau qua caa hop doéng vd hiéu.

Bi don ba Vi Thi S trinh bay: Nam 2001 ba c6 nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat cua ba Luwong Thi N, 16 dét tai tiéu khu Lién Son, huyén
Luong Son ¢6 chiéu rong 5m tiép giap mat duong quéc 16 6A dai 45m da trur
hanh lang giao thong 28 m, la dat thd cu (dat chwa duoc cap glay ching nhan
quyén st dung), gia 35.000.000 ddng. Viéc chuyén nhuong dit hoan toan tu
nguyén, ba N di viét gidy chuyén nhuong ¢ chix ki cua ba N va dai dién gia
dinh 1a con trai ba N anh Duong Van Nam Ky, c0 X4c nhan cta 6ng Hoang Van
C 1a truong tiéu khu Lién Son, thi trin Luong Son. Sau khi nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat, do khdng c6 nhu cau st dung nén thang 12/2001 ba da



chuyén nhuong lai cho anh L& Thanh C. Hai bén c6 1am hop dong chuyén
nhuong xac dinh rd dién tich dat 1a 05m mat duong Quéc 16 6A, chiéu dai da trir
hanh lang giao thdng 1a 45m, phia Tay giap dat nha anh Dat, phia Bic gip nha
anh Ngan - Ngoc; phia Dong giap nha ba N, gia tri chuyén nhugng ghi trong hop
ddng 1a 15.000.000 dong nhumg thuc té tra tién 1a 43.000. 000 ddng; hop dong cé
chit ky ctia cac bén, co xac nhan cia dng Hoang Van C tiéu khu truéng tiéu khu
Lién Son va xac nhan caa UBND thi tran Luong Son. Sau khi nhan chuyén
nhuong dit anh C d3 sir dung 6n dinh va tién hanh san Ip, cai tao mit bang
khong ai can tré. Bén nim 2016 do qua trinh san 14p, cai tao mat bang 1am mat
mdc gidi thira dat, anh C @& nghi ba va ba N dén xac dinh lai vi tri méc gidi thira
dat. Tur thoi diém nay ba N cho rang ba chi chuyén nhuwong cho ba S 5m mat
duong, chiéu dai 1a 45m tinh tir mép duong nhya va chi déng y giao cho anh C
dién tich dat nhu trén, dan dén gitta anh C va ba N xay ra tranh chap. Ba khdng
ddng véi yéu cau khoi kién cia ba N vi hai bén da thuc hién xong nghia vu
thanh todn va ban giao mat bang. Bé nghi Toa an chap nhan yéu cau doc lap cua
anh Lé Thanh C.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap anh Lé
Thanh C trinh bay: thang 12/2001 anh nhan chuyén nhuong ciia dng Nguyén
Vin S va ba Vii Thi S mot 16 dat tai Tiéu khu Lién Son, thi tran Luong Son,
huyen Luong Son, tinh Hoa Binh, 16 dat tiép giap mat duong Quéc 16 6A cb
chiéu rong 5m, dai 45m (hét dat) da trir hanh lang giao thdng. Gia chuyén
nhuong thuc té 1a 43.000.000 triéu dong. Hai bén 1ap hop ddng viét bang tay c6
xé&c nhan cua 6ng Tiéu khu truong va chang thuc cua uy ban thi tran Luong Son.
Ngudn gdc dat 1a do ba S nhan chuyén nhuong ctia ba Luong Thi N. Khi nhan
mua dét triing sdu hon mat duong khoang 4-5m. Bén cubi nam 2010 anh thué
anh Hiéu ¢ tiéu khu Lién Son d6 dat cai tao mat bang dién tich dat trén vai sb
tien khoang 20.000.000 dong, thoi diém dé co cac nha lién ké thira dat ciing thué
anh Hiéu do6 dat trong d6 c6 anh Nghiép 1a con ré ba N. Trong sudt thoi gian sir
dung tir nam 2001, ciing nhu qua trinh san 1ap, cai tao mat bang cho dén nam
2015 ba N va cac thanh vién trong gia dinh ba N khong ai c6 y kién gi. Pén nim
2015, do qua trinh st dung va cai tao dat lam Iap hét moc gidi nén gia dinh anh
C va gia dinh ba N gom ba N, anh C, anh Nam, anh Nghiép, chi H da tién hanh
do lai dat dé xac dinh ranh gioi. Khi xac dinh lai gia dinh Ba N chi théng nhét
chiéu rong dién tich dat 1a 5m mit duong, con chiéu dai 45m sau khi trir hanh
lang giao thong 18m chtr khong phai trir 28m nén ba N da giir lai 10m dat phia
sau khdng ban giao cho anh, sau mét thoi gian ba N lai tiép tuc xay tuong bao
ngin thira dat 1an 18n 11m nhu hién nay cé bt tudng xay ngang thaa dat. Ti
khi mua dat anh C déng thué, da duoc ké khai ding ky quyén str dung dat, dat co
s6 16 s6 thira va c6 tén trong s6 muc ké.

Anh C khong dong Yy Vi yéu cau khoi kién cua ba N vi yéu cau nay anh
hudng truc tlep dén quyen st dung dat caa anh. Anh C yéu cau Toa an cong
nhan hop déng chuyén nhuong QSD dét giita anh va ba S 1a hop phap, anh ¢6
quyén sir dung dbi Vi toan bo dién tich dat 5m miat duong, sdu 45m d trir hanh
lang giao thong nhu hop dong da ky két véi vo chong 6ng Nguyén Vin S, ba Vil



Thi S. Bugc ba N phdi thao r& birc twong ngan ngang thura dat, thu don cay cdi
trong trai phép trén dat, tra lai toan bo dién tich dat.

- Ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan anh Duong Vian Nam trinh bay:
nam 2001 do hoan C gia dinh gip nhiéu kho khin nén anh va ba Luong Thi N
d3 chuyén nhuong cho ba Vii Thi S dién tich dat trén. Viéc chuyén nhuong
quyén str dung dét giira hai bén 1a hoan toan tu nguyén, toan bo sb tién chuyén
nhuong quyén sir dung dat da duoc ba Lwong Thi N chi tiéu phuc vu cudc séng
gia dinh. Viéc ba Vii Thi S va anh L& Thanh C chuyén nhuong dat thoi gian nao
anh khong biét. Thoi diém nam 2001 ho khau gia dinh anh gdm me anh, anh C,
hai con anh C va anh do me anh Ia cha ho. Bé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

- Ngu:0’| co quyen loi, nghia vu lién quan anh Duong Vian C trinh bay:
DPdng v véi yéu cau khoi kién caa ba N. Xac nhan me anh 13 ba Du(mg Thi N
chi ban cho ba Vii Thi S 16 dat c6 chiéu rong mat duong 1a 5m va chiéu sau la
45m tinh tir mép duong, do d6 ba S chi ¢ quyén sir dung hoic chuyén nhuong
quyen sir dung dat trong pham vi d6. Neu anh C dong y vai dién tich dat chuyén
nhuong trén thi anh dong ¥ ban nhung neu anh C khong dong y thi dé nghi Toa
tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gita ba N va ba S vo
hiéu.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan chi Duong Thi H dong thoi 1a
nguoi dai dién theo ay quyén caa ba Luong Thi N va chi Duong Thi H trinh
bay: Théng nhat nhu 16i khai caa anh C, dién tich dat ba N chuyén nhuong cho
ba S 1a gia dinh da thdng nhat cho anh C. Cho dén khi anh C dén xay dung thi
cac chi mai biét me va em Nam d3 ban dién tich dat trén cho ba S. Céc chi dong
¥ nhu y kién cua ba N khai kién dé& nghi tuyén bé hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat vai ba S vo hiéu.

- Loi khai nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin S —
chéng ba Vit Thi S: Nhat tri v&i toan b 11 khai caa ba S

- Loi khai chi Ha Bich Thay (vo anh C): Théng nhat nhu 161 khai ciia anh
Lé Thanh C, chi dé nghi Toa an khong dua chi vao tham gia té tung.

* Loi khai nguoi 1am chang va két qua xac minh:

- Anh Ta Duy Hiéu, anh Hoang Vian Sién déu xac nhan vao khoang nim
2010 anh L& Thanh C c6 thué d6 dat, san 14p mat bang dién tich dit & tiéu khu
Lién Son c6 chiéu rong khoang 5m, dai khoang 70m. Trong suét thoi gian d6
dat khong c6 ai can tro, thoi diém d6 mot so gia dinh bén canh dat nha anh C
cling tién hanh d6 dat trong d6 c6 vo chong chi H anh Nghiép 1a con gai va con
ré ba Luong Thi N.

- Loi khai anh Pham Vian Nghiép: Khong biét viéc ba N chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho ba Vii Thi S. Pén ndm 2015 khi ba S va anh C dén d6 dat
thi anh méi biét, khoang cudi nim 2014 anh C c6 thué ngudi do dat cai tao mat
bang, thi anh ciing cing thué d6 dat ¢ nha anh.

- Loi trinh bay cua 6ng Hoang Van C 12 tiéu khu trudng tiéu khu Lién Son
vao nim 2001 di xac nhan viéc chuyén nhuong Quyén st dung dét giira ba



Luong Thi N va ba Vi Thi S la hoan toan tu nguyén va ong la nguoi da ky xac
nhan, thoi diém ba N chuyén nhuong dit cho ba Vii Thi S cac thanh vién trong
gia dinh ba déu biét. Ong ciing 14 ngudi ky xac nhan viéc ba Vii Thi S chuyén
nH cho anh L& Thanh C va hop dong da duoc chang thuc tai ty ban nhan dan
thi trin Lwong Son.

- Lot trinh bay cua ong Nguyén Bac Tung tiéu khu truong cling xac nhan
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Luong Thi N va ba Vil Thi S;
gitra ba Vi Thi S va anh L& Thanh C trong khoang thoi gian nam 2001 1a cé
that. Tir nam 2001 dén nay anh C 1a ngudi tryc tiép sir dung.

- Xac minh tai UBND thj trdn Lwong Son d3 xac dinh: Nam 2001 giita ba
Luong Thi N va Ba Vii Thi S ¢6 chuyén nhuong cho nhau dién tich d¢at 5m mit
duong quéc 16 6A, sdu 45m nhung khong c6 xac nhan caa UBND thi tran
Luong Son. Sau d6 ba Vit Thi S tiép tuc chuyén nhuong cho anh Lé Thanh C
dién tich dat trén, hop dong chuyén nhuong di dugc UBND thi tran xac nhan.
Quaé trinh st dung dat anh C di tién hanh ké khai quyén sir dung dat nhung do
dat co tranh chap nén dung viéc 1am thu tuc cap gidy chang nhan quyén st dung
dat. Dién tich dat trén hién c6 tén trong s6 muc ké cua thj tran va trén ban do co
s6 thira 12 153, to ban d6 57, dién tich sir dung la 257,6m?’, da trir hanh lang giao
thong theo Quyét dinh sé 2399/QP-UBND, ngay 30/11/2009 Quyet dinh phé
duyét quy hoach chung xay dung thi tran Luong Son. Vé nguodn goc dat, trudc
day dat do nong truong Ctiru Long quan 1y va dén nam 2014 UBND tinh thu hoi,
giao cho UBND huyén quan ly, quy hoach khu dan cu.

Bién ban tham dinh tai chd ngay 10/01/2020, két qua do dac da xac dinh:
dién tich dat tranh chap c6 vi tri phia Nam tlep giap mat duong QLEA c6 chiéu
rong 4,98m, phia Bong Bic tiép giap véi dat nha anh Nguyen Chi Hoang co
chiéu dai 54,2m (da trir 18m HLGT), phia Tay tiép gidp vé6i dat nha anh Bli Tat
Pat c6 chiéu dai 53,78m (da trr 18m hanh lang giao thdng), phia bac tiép giap
v6i nha ba Nguyén Thi Tién (rong 4,92m), toa lac tai tiéu khu Lién Son, thi tran
Luong Son, huyén Luong Son, dat chua c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat.

V& tai S trén dat dang tranh chap: dat da duoc san 1ap cao bang mat duong
qudc 16 6A tinh tir vi tri trir hanh lang giao thong vao 1a 32,49m; dién tich dat
con lai phia sau thira dat da dugc san lap nhung chua bang véi mit duong Quéc
16 6A; tai S trén dat c6 02 khom tre khoang 60 cay, c6 birc twong ngan cach gitra
thira dat rong khoang 4m, cao 1,2m tinh tir méng, xay bang gach bloch (Buc
twong do gia dinh ba N xay), phia cudi thira dat c6 02 doan tuwong bao chiéu dai
mdi doan 1a 15,5m dugc x4y dé ngin ranh gigi véi thira dat nha anh Bui Tat Pat
va dat nha ba Luong Thi N, chiéu cao tinh tir méng 1a 1,5m duoc xay bang gach
bloch (do anh C xay). Ttr vi tri mép duong nhua vao khoang 18m da duoc chon
coc bé tong va quay lugi B40 quanh dién tich dat (do anh C xay dung).

Tham dinh viéc san lap cai tao mit bang dbi vai thira dat: tir vi tri mép
duong nhua dén vi tri co twong bao ngin thira dat da duoc san lap bang véi
duong Québc 16 6A, khdi luong dat d6 vao dé san lap 12 693m® phia cudi thira
dat tir vi tri tuong bao ngan thira dat dén vi tri tiép giap dat nha ba Tién ciing
duoc db dat, cai tao mat bang véi chiéu cao khoang 1,5m chiéu dai khoang 19m,
khéi lugng d6 dét wéc tinh khoang 110m®,



Bién ban dinh gia tai S ngay 10/01/2020 va két luan dinh gia tai S:

Vé dat: 01 thira dat sb 153, to ban dd s 57 (nay 1a thira s6 181, to s6 F48-
116-123-d) dién tich 267m? ¢6 gi4 1a 1.089.555.000 dong.

V& cay cbi 1a 60 cay tre 1a 1.140.000 dong.

Vé nha ctra, vat kién tric: tuong bao 1 dai 4m, cao 1,2 m tinh ca méng la
748.000 dong, tuong bao 2 dai 15,5m, cao 1,5m tinh ca méng 1a 3.459.000d4ng.
San nén ca phan trong va ngoai thtra dat 803m? 1a 20.000.000d6ng.

Tong gid tri quyén sir dung dat va tai S trén dat 1a 1.114.902.000d6ng.

Tai ban an s6 03/2020/DS-ST ngay 29/5/2020 cua Toa an nhan dan huyén
Luong Son da quyet dinh: Tuyén xi: Bac toan by yéu cau khoi kién cua ba
Luong Thi N vé viéc y&u cau tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat giira ba Lwong Thi N va ba Vi Thi S v hiéu. Budc ba Lwong Thi N phai
th4o d& buc tudng ndm ngang thira dat, va di doi toan bo tai S cay cdi hoa mau,
vat kién trac trén dat, tra lai mat bang dién tich dat cho anh Lé Thanh C.

Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 11/10/2001
gitra ba Luong Thi N, anh Duong Van Nam véi ba Vi Thi S 1a hop phép;

Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 02/12/2001
gitta 6ng Nguyén Van S, ba Vii Thi S véi anh Lé Thanh C 1a hop phép.

Anh L& Thanh C dugc quyén quan ly, sit dung dién tich dat tai thera sb
181, to ban d6 F48, 116 — 123d ( trudc ddy 1a thira 153, to ban d6 57) dién tich
do dac thuc té 12 266,7m” da trir hanh lang giao thong theo quy dinh. Dat c6 ta
can cu thé: chiéu rong canh phia truge 1a 4,98m, phia sau 1a 4,92m. Pit ¢o ta
can nhu sau: phia Pong BAc tlep gidp v6i dat nha anh Nguyen Chi Hoang c6
chiéu dai 54,2m, phla Tay tiép gidp v6i dat nha anh Bui Tat Dat c6 chiéu dai
53,78m, phia Nam tiép giap mat duong QL6A cb chiéu rong 4,98m, phia Bac
tiép gidp véi nha ba Nguyén Thi Tién c6 chiéu rong 4,92m, toa lac tai ticu khu
Lién Son, thi trin Luong Son, huyén Luong Son, tinh Hoa Binh. (kém theo
Trich do thira ¢4t CLBDPDC s6:13-2020). Anh Lé Thanh C can phai thuc hién
day di nghia vu véi nha nudc theo quy dinh dé 1am thu tyc tai co quan c6 tham
quyén dé nghi cap giay chiing nhan QSD dat theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi té tung, quyén khang cao cua
cac duong su.

Ngay 10/6/2020 ba Luong Thi N khang cdo dé nghi cap phtc thim hay
ban an so tham, tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
11/10/2001 gitta ba Lwong Thi N, Duong Van Nam va ba Vi Thi S cling nhu
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 02/12/2001 gitra 6ng Nguyén
Vian S, ba Vi Thi S va anh Lé Thanh C v6 hiéu.

Tai phién toa phidc tham ba N giit nguyén noi dung khang céo. Trinh bay
cin cin ctr khang cdo: Hop dong chuyén nhuong QSD dat giira ba va ba S ngay
11/10/2001 do ba va anh Nam tu ban cho ba S, 6ng S thira dat 14 tai S chung cua
ba va cac con. Khi ban ba khong ban vaéi cac con cua ba la Anh C, chi Luong,
chi H, c&c anh chi nay khdng ky hop dong chuyén nhuong. Vi pham chi thé nén



khong phat sinh hiéu luc cua hop ddng. Hop ddng khdng cong chang, chang
thuc, vi pham vé hinh thirc. Toan bo sb tién ban dat khéng chi tiéu chung cho
gia dinh; Trong hop déng chuyén nhuong ghi tir mép duong, do d6 anh C chi
dugc str dung dién tich dat co chiéu dai 45m tinh tr mép duong. Hop dong
chuyén nhuong c6 sta chita, nhung cap so thim khdng tién hanh giam dinh chit
viét trong hop dong tai Bo Cong an; Ngoai ra, tda an cip so thim khong dua vo
va con anh Son vao tham gia t6 tung 1a ngudi ¢ quyén loi lién quan dén vu an
1a vi pham t6 tung ( hién nay anh Son da chét).

Dai dién VKSND tinh Hoa Binh phat biéu ‘quan diém: Vé té tung: Qua
trinh giai quyet vu an ¢ giai doan phuc tham, tham phan chu toa phién toa va
nhimg ngudi tién hanh t6 tung, nhimg nguoi tham gia t tung da thuc hién dung
cac quy dinh cua B luat t6 tung dan sy. Vé ndi dung: Khéng c6 can ctr chip
nhan khang cdo, can giit nguyén ban an so tham.

Cin ctr vao cac chiing cw, tai liéu da duoc tham tra tai phién tda phic tham.
Két qua tranh luan trén co s¢ xem xét day du toan dién chung ct, y kién cua
nguyén don, bi don va nhitng nguoi tham gia to tung khéac.

NHAN DINH CUA HOQI PONG XET XU;j

1. V& t6 tyng: Ba Luong Thi N khoi kién dé nghi Toa xem xét yéu cau
tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyen st dung dét gitra ba véi vo chdng ba
Vii Thi S, 6ng Nguyén Vin S tai: Tiéu khu Lién Son, thi tran Luong Son, huyén
Luong Son, tinh Hoa Binh v hiéu. Pay 1a vu kién tranh chap v€ hop dong dan
su theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 BLTTDS thudc tham quyén giai quyét caa
TAND cap huyeén.

Ngay 29/5/2020 Toa an nhéan dan huyén Luong Son xét xtir vu an. Ngay
10/6/2020 Ba Luong Thi N khang cao. Pon khang cao trong thoi han luat dinh
dugc chap nhan.

2. V& noi dung:

Xét cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Luong Thi N,
anh Duong Van Nam v&i ba Vi Thi S, 6ng Nguyén Van S; hop dong chuyén
nhuong gitra ba S, 6ng S véi 6ng Lé Thanh C:

Vo chdng ba Luong Thi N va éng Duong Van Tho dugc nong trudng Ciru
Long, huyén Luong Son tinh Hoa Binh giao cho quan ly, sir dung mot thira dat
tr nam 1978, khong nh¢ dién tich cu thé. Ba N, 6ng Tho c¢6 05 nguoi con la:
Duong Van C, Duong Van Nam, Duong Van Son, Duong Thi H, Duong Thi
Luong. Nan 1984, ong ba thong nhét chia cho cac con mdi ngudi mot xuat dat.
Nam 1985 6ng Tho chét. Nam 1998 thi viéc chia dat dugc thyc hién. Anh C, anh
Nam, anh Son mdi nguoi 05m mit duong, dai 45m; Chi H 4,2m, chi Luong
4,5m dai 45m; Dé lai 05m mit duong 1 tai S chung cua gia dinh, khi nao kho
khan thi ban chi tiéu.

Ngay 11/10/2001 ba Luong Thi N va anh Duong Van Nam ky hop dong
chuyén nhuong thira dat chung cua gia dinh cho ba Vi Thi S va ong Nguyén

Van S voi gia la 35.000.000d. Pén ngay 02/12/2001 ba S, dng S chuygn nhuong
thira dat d6 cho anh L€ Thanh C gia 44.000.000d. Sau khi nhan chuyén nhuong



anh C 1a ngudi sir dung dat, nop thué cho nha nudc, san Iap, cai tao mat bang
thira dat vi phia sau thira dat triing hon so v6i mat duong 4 dén 5 m. Anh Lé
Thanh C tién hanh ké khai, c6 tén trong s6 muc k& caa UBND thj tran Luong
Son, huyén Luong Son. La thira 153, t& ban d6 sb 57, dién tich 257,6m?.

Ba N khaoi kién @ nghi Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat gitra ba, anh Nam véi ba S, dng S vd hiéu do vi pham vé hinh thirc
va chu thé ky két; xét:

Thi nhat: Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita cac duong su
néu trén ky két ngay 11/10/2001 hoan toan ty nguyén, khong bi ai ép budc,
khong ai han ché niang luc hanh vi dan su. Cac bén d3 giao nhan du toan bo sd
tién theo thoa thuan 35.000.000d. Theo quy dinh tai Diéu 690, 691, 705, 706,
707, 708 B¢ luat dan sy 1995; Muc 2.3 muc 2 phan 1l Nghi quyét
02/2004/HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong tham phan TAND Téi cao; Piéu
129 Bo luat dan su 2015 néu céc bén thuc hién duoc it nhat 2/3 nghia vu thanh
toan trong giao dich thi Toa an céng nhan hiéu luc cua hop dong do, cac bén
khong phai cong ching, chang thuc. Do do6 cap so tham xac dinh hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat hop phép la ¢6 can ci.

Thi hai: Trong hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat chi co ba
Luong Thi N va con trai 1a anh Duong Van Nam ky, khong c6 chir ky cua anh
C, chi H va chi Luong. Trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky
ngay 11/10/2001 ghi rd: Do hoan C gia dinh kho khén — t6i dong y chuyen
nhuong lai quyén str dung dat nay cho ong ba S, S; ba N thira nhan sé tién
chuyén nhuong str dung vao viéc chi tiéu cho gia dinh. Gia dinh ba N thoi diém
chuyén nhuong dat, theo két qua xac minh thi trong ho khau cua gia dinh ba N
co ba N la cha ho, cac thanh vién la anh Nam, anh C, hai con cua anh C. Chi
Luong lay chong va lam nha ¢ riéng trén dién tich dat duoc bd me cho. Hon nia
tir thoi diém thang 12/2001 anh L& Thanh C di cai tao, san Iap mit bang trong
mot thoi gian dai, khong ai c6 y kién gi. Nhu vay mac d0 hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat khong co day du céc chir ky caa cac thanh vién trong
gia dinh ba N nhung nhimg nguoi ndy déu biét, toan bo sé tién chuyén nhuong
duoc chi tiéu chung cho gia dinh. Do d6 hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita ba N, anh Nam véi 6ng ba S, S khéng vo hiéu vé chi thé nhu y
kién cua nguyén don.

Nguyén don yéu cau xem xét viéc chuyén nhuong chi ¢6 5m mit duong dai
45m tinh tr meép dudng, nén phai trr cho gia dinh ba N 10m dai phia sau cua
thira dat. Cin cr vao don xin chuyén nhuong quyen su dung dat ngay
11/10/2001 gitra ba N, anh Nam va ba S, 6ng S ghi cu thé: “ 5 m dat mit duong,
chay dai 45m vao trong — dat thd cu”; khong thoa thudn tinh tir mép dudng nhu
¥ kién caa ba N trinh bay. Thoa thuzfm chia dat cua cac thanh vién trong ho gia
dinh ba N déu théng nhat mdi thanh vién bao nhiéu mét mat duong, chay dai
45m, khong thoa thuan trir 10 m dai phia sau cua thira dat dé cho ngudi nao
dugc quyén st dung. Nén khong co cin cir dé chap nhan yéu cau nay cua
nguyén don.

Nhu vay hop déng chuyén nhuong quyen su dung dat gitra ba N, anh Nam
va ba S, ng S khong vo hiéu. Do d6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung



dat gitra ba S, ong S véi anh C khong vo hiéu. Nguyén don khéi kién yéu cau
tuyén b céac hop dong chuyen nhuong dat trén vo hiéu va khang céo dé& nghi
huy ban an so thim vi hop dong v0 hiéu nhung khong dua ra duge chimg ctr
ching minh, khong c6 can ctr chip nhan. Can giif nguyén ban an so tham.

Vé khang céo dé nghi giam dinh chir viét tai BO cong an dé xac dinh chit bi
sua trong hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giira ba N, anh Nam voi
ba S, dng S: Tai cap so tham nguyén don va nhimg nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan dung v€ phia nguyén don khong c¢6 yéu cau nay. Tai thoi diém chuyén
nhuong quyen su dung dat nam 2001 quy dinh hanh lang giao thong la 28m va
trong hop dong ghi 10 chuyen nhuong dat tho cu; Ba N va cac con cua ba N khoi
kién y€u cau tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat Vo hi¢u, nén
cap so thAm chi xem xét g1a tri phap ly cua hop dong la ding yéu cau khoi kién.
Khong dé nghi xem xét giai quyet vé dién tich dat da chuyen nhuong nén khong
can thiét phai giam dinh viéc tay x6a chit viét trong hop dong

Vé y kién cta nguyén don néu tai phién toa phuc tham: Cip so thim khong
dua vo con anh Son vao tham gia to tung véi tu cach la nguoi c6 quyen loi
nghia vu lién quan dén vu an. Xét qué trinh _giai quyét vu an & cip so tham
nguyén don va nhiing nguoi lién quan ding vé phia nguyén don khong dé nghi
dua vo con anh Son vao tham gia t6 tung. Viéc dua vo con anh Son vao tham
gia tb tung cing khong thay d01 ban chat vu viéc, do d6 khong can thiét phai hay
ban 4n so tham. C4p so tham can nghiém tic rat kinh nghiém.

V& an phi: Ba Lwong Thi N 1 ngudi cao tudi, dugc mién toan bo an phi
dan sy so tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 308, Diéu 313 BLTTDS; Piém d khoan 1 diéu 12
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xtr: Khong chap nhén toan bd yéu cau khang co cta ba Luong Thi N.
Giit nguyén ban an dan sy so tham s6 03/2020/DS-ST ngay 29/5/2020 cuia Toa
an nhan dan huyén Luong Son. Cu thé:

Can ctr khoan 3, 14 diéu 26; diém a khoan 1 diéu 35; diém a khoan 1 diéu
39; diéu 147; diéu 157; diéu 165; diéu 228; diéu 271 va diéu 273 cua Bo luat to
tung dan su. DBiéu 131 va cac diéu 691, diéu 705, diéu 706, diéu 707, diéu 708
Bo luat dan sy nam 1995; cac diéu 116, diéu 117, khan 2 diéu 129, diéu 429
diéu 500, diéu 501 Bo luat dan sy nam 2015; diéu 3, diéu 30, diéu 73 luat dat dai
nam 1993; diéu 50, diéu 136 Luat dat dai nam 2003; diéu 166, diéu 203 Luat dat
dai nam 2013.

Tuyén xir: Bac toan bo yéu cau khai kién cia ba Luong Thi N vé viéc
yéu cau tuyén bo hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba Luong
Thi N va ba Vit Thi S v6 hiéu. Budc ba Luong Thi N phai thdo d& birc tuong



nam ngang thtra dat, va di doi todn b tai S cay cdi hoa mau, vat kién tric trén
dat, tra lai mat bang dién tich dat cho anh L& Thanh C.

Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 11/10/2001
gitra ba Luwong Thi N, anh Duong Van Nam v6i ba Vil Thi S 1a hop phép;

Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 02/12/2001
gitra 6ng Nguyén Vin S, ba Vii Thi S voi anh Lé Thanh C 1a hop phép.

Anh L& Thanh C dugc quyén quan ly, sir dung dién tich dat tai thera sb
181, to ban db F48, 116 — 1234 ( trude day la thira 153, to ban d6 57) dién tich
do dac thuc té 12 266,7m” d trir hanh lang giao thong theo quy dinh. Dat c6 ta
can cu thé: chiéu rong canh phia truge 1a 4,98m, phia sau l1a 4,92m. Pit co ta
can nhu sau: phia Pong Bac tlep gidp vé6i dat nha anh Nguyen Chi Hoang co
chiéu dai 54,2m, phia Tay tiép gidp v4i dat nha anh Bui Tat Pat ¢ chiéu dai
53,78m, phia Nam tiép glap mat duong QLEA c6 chiéu rong 4,98m, phla Bic
tiép gidp v4i nha ba Nguyén Thi Tién cd chiéu rong 4,92m, toa lac tai tiéu khu
Lién Son, thi trin Luong Son, huyén Luong Son, tinh Hoa Binh. (kém theo
Trich do thira d4t CLBPDC s6:13-2020). Anh Lé Thanh C can phai thuc hién
day du moi nghia vu véi nha nude theo quy dinh dé 1am tha tyuc tai co quan c6
tham quyén dé nghi cap giay chung nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua
phap luat.

V& &n phi: Ba Luong Thi N dugc mién toan bo &n phi dan sy phdc tham.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM HOI PONG XET XU
- TAND cap cao tai Ha Noi THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Ha Noi
- VKSND tinh Hoa Binh
- TAND huyén Luong Son
- THA huyén Luong Son
- Cac Duong Su
- Luu Bach Thi Hong Hoa
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