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“Vé viéc tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN C, TINH CA MAU

- Thanh phan Hi dong xét xir so' thim gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Huynh Minh Tinh
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong V6 Tan Liém

Ong Ngb bic Ky

- Thur ky Toa dn ghi bién béin phién toa: Ong Nguyén Hoang Vui 1a Thu ky
Toa an nhan dan huyén C.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin din huyén C tham gia phién tia:
Ba Tt Thanh Thuy — Kiém sat vién

Trong ngay 17 thang 7 nim 2018, tai Toa 4n nhan dan huyén C xét xir so thAm
cong khai vu an thy 1y s6: 146/2015/TLST-DS ngay 05 thang 10 nim 2015 vé tranh
chip: “Hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dua vy an ra
xét xtr sO: 136/2018/QDXXST-DS ngay 10 thang 5 nam 2018 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Thanh B, sinh nim 1973
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Piang Ngoc Ph, sinh nam 1975 (C6 mit)
Cung cu tra: 4p Ba Diéu, xd Ly Van Lam, thanh phd C, tinh Ca Mau.

- Bi don: Doanh nghiép tu nhan Hoang Th (do 6ng Pham Thanh Th lam Giam
déc) nay 1a Cong ty TNHH mot thanh vién B dong san 30/4.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Pham Thanh Th (Ving mit)

Cu tri: S6 07, dudong 6 t6 s6 01, khom 3, phuong 7, Tp C, tinh Ca Mau.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ngan hang Thuong mai c6 phan Sai Gon Cong thuong.



Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Van Th — Chu tich Ho1 déng quan tri
Ngan hang Thuong mai c6 phan Sai Gon Cong thuong.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong H5 Th H — Quyén giam déc Ngan hang
Thuong mai c¢6 phan Sai Gon Cong thwong chi nhanh tinh Ca Mau.

Pia chi: S6 4-6, Ly Bon, phudng 4, thanh phd C, tinh Ca Mau.

Theo vin ban ty quyén s6 112/GUQ-SGB ngay 01/6/2018.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng H6 Th H [a 6ng Duong Qudc Tr —
Truéng phong Kinh doanh Ngin hang Thuong mai ¢ phan Sai Gon Cong thuong chi
nhanh tinh Ca Mau.

Dia chi: S6 4-6, Ly Bon, phudng 4, thanh phé C, tinh Ca Mau.

Theo vin ban uy quyén s6 416/GUQ-CNCM ngay 05/7/2018.

2. Uy ban nhan dan huyén C, tinh Ca Mau (Vang mat).
Nguoi dai dién theo phap luat: Chu tich Uy ban nhan dan huyén C.
Dia chi: Khém 2, thi Tran C, huyén C, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 11/8/2015 va cdc loi trinh bay tai Toa an 6ng Phan
Thanh B trinh bay:

Vao ngay 01 thang 3 nam 2010 giira t6i va Doanh nghiép tu nhan Hoang Th c0
giao két hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va nha. Theo d6, DNTN Hoang
Th chuyén nhuong lai cho t6i phan dat va nha (ki 6t) mdi cin dién tich 60,8m? toa lac
tai chg Thanh Phu, huyén C, tinh Ca Mau. T6i nhan chuyén nhuong vo1 gia
364.800.000 déng, thoi diém thanh toan duge chia lam 04 dot.

Dot I: Ngay 01/3/2010 dit coc 25% voi so tién 1a 91.200.000 dong.

Pot IT: Sau khi d6 thanh san thanh toan 30% véi sb tién 1a 109.440.000 dong.
Pot I1I: Sau khi giao nha thanh toan 40% véi sb tién 14 145.920.000 dong.

Dot IV: Bao hanh nha 12 thang thanh toan 5% con lai s6 tién 18.240.000 dong.

Theo thoa thuan hop dong thi sau khi thanh toan tién dot hai, DNTN Hoang Th
c6 trach nhiém lam tht tuc chuyén tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dit cho toi.
Tuy nhién trong qua trinh thyuc hién hop dong gifta céc bén co thoa thuan khac vé viéc
thanh toan. Ti thanh toan 1an d¢au cho DNTN Hoang Th s tién 100.000.000 dong vao
ngay 01/3/2010, phan con lai khi giao nha s& giao du sé tién con lai. Pén ngay
19/5/2010 thi 6ng Phan Van Th c¢6 dén gap t6i nhd vay dum sé tién 200.000.000 dong,
131 sudt thoa thuan 5%/thang, thoi han vay 1a 02 thang (60 ngay), do 6ng Th khdng
thanh toan 13i va ng vén nén cac bén thoa thuin chuyén tién vay thanh tién thanh toan
hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha, nghia 1a t6i di giao cho 6ng Th
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300.000.000 dong. Gia tri hop dong toi con tiép tuc thanh toé4n cho 6ng Th la
64.800.000 dong.

Tir sau khi giao sb tién 300.000.000 ddng cho dén nay bén DNTN Hoang Th da
giao dit va nha cho t6i quan 1y st dung nhung khong thuc hién viéc chuyén tén trén
gidy chting nhan quyén st dung dat sang tén cho toi. Vi vay, t6i 1am don nay yéu cau
Tda 4n nhan dan huyén C giai quyét budc DNTN Hoang Th c6 trach nhiém chuyén tén
trén gidy chimg nhan quyén str dung phan dit va nha dién tich 60,8m?” toa lac tai cho
Thanh Phu, huyén C, tinh Ca Mau sang tén cho t6i dé xac dinh t6i 12 ngudi c6 quyén
stt dung hop phap phan dét trén, t6i ddng ¥ thanh toan cho DNTN Hoang Th sb
64.800.000 dong.

- Tai cdc ldn bién ban hoa gidi, bi don Doanh nghiép tw nhdn Hoang Th (do 6ng
Pham Thanh Th lam Giém doc) nay la Céng ty TNHH mét thanh vién B déng sdn
30/4, nguoi dai dién theo phdp ludt 6ng Pham Thanh Th trinh bay:

Doanh nghiép tu nhan Hoang Th truéc day nay la Cong ty TNHH mét thanh
vién B dong san 30/4 c6 ky hop dong ngay 01/3/2018 chuyén nhugng quyén st dung
d4t cho 6ng Phan Thanh B, phan dit va nha (ki 6t) mdi can dién tich 60,8m? toa lac tai
chg Thanh Phu, huyén C, tinh Ca Mau. Gi4 chuyén nhuong véi gia 364.800.000 dong,
phia dng B da thanh toan dugc sb tién 300.000.000 dong, sb tién con lai 64.800.000
dong ong B chua thanh toan. Doi voi Cong ty da giao nha, dat cho 6ng B quan 1y, sir
dung 6n dinh khong c6 tranh chip gi. Nay 6ng B thanh toan du so tién 64.800.000
ddng thi Cong ty dong ¥ tiép tuc thuc hién cac thu tuc chuyén tén gidy ching nhan
quyén st dung dat cho éng B dting theo quy dinh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén C phat biéu quan diém vé tuan theo
phap lut vé to tung giai quyét vu an phét biéu viéc tién hanh lap ho so vu an, tién
hanh hoa giai cac duong sy, triéu tdp nhitng ngudi tham gia phién toa, tién hanh céac
hoat dong td tung khac khi giai quyét vu viéc dan sy ding theo trinh tu quy dinh cta
phap luat. Ap dung cac quy dinh cta phap luat dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu
cau khoi kién cua 6ng Phan Thanh B vé viéc yéu cau Cong ty TNHH MTV B dong san
30/4 do 6ng Pham Vian Th dai dién theo phap luat tiép tuc thuc hién hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat, phan dat dién tich 1a 60,8m>, toa lac tai ap So Tai, xa
Thanh Phu, huyén C, tinh Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1i dong xét xtr nhan dinh:



[1] V& Tham quyén va quan hé phéap lut tranh chip: Nguyén don khoi kién yéu
cau Toa an giai quyét: Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc
ky két gitra nguyén don va bi don dugc xac 1ap nam 2010, dugc xac dinh 1a tranh chép
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat
t6 tung dan su; bi don va ddi twong cta hop dong chuyén nhugng dang tranh chip tai
xa Thanh Phu, huyén C, tinh Ca Mau nén thudc thAm quyén cua Toa an cép huyén
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B¢ luit tb tung
dan su nam 2015.

V& thoi hiéu khoi kién: Trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y vu an
dén trudc khi c6 Ban an ctia Toa an cac duong sy khong co ¥ kién gi vé thoi hiéu nén
Hoi dong xét xir giai quyét theo tha tuc chung.

[2] Vé dia chi, vi tri dién tich d4t chuyén nhuong gifta nguyén don va bi don:
Gidy chuyén nhuogng dat ngay 01/3/2010 do cac bén xac lap ky két c6 ghi 1 dia chi, vi
tri, dién tich dat chuyén nhuong. Tuy nhién tai Bién ban hoa giai tai Toa an bi don
thira nhan da chuyén nhuong cho nguyén don phan dat va nha (ki 6t) mdi can dién tich
60,8m?, tai to ban d6 sb 45, s6 thira 29 dia chi tai 4p SO tai, xd Thanh Pht, huyén C,
tinh Ca Mau theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BB471694 do So tai nguyén
va Mbi truong tinh Ca Mau cap ngay 01/12/2010 cho Doanh nghiép tu nhan Hoang
Th. Vi vy, c¢6 co s& xac dinh vi tri dét theo thoa thuan chuyén nhugng gitra nguyén
don va bj don (d6i twong ctia hop ddng chuyén nhugng dang tranh chip) 1a dat 60,8m?,
tai to ban d6 s6 45, s6 thira 29 dia chi tai 4 p S¢ tai, xd Thanh Phu, huyén C, tinh Ca
Mau theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BB471694 do S¢ tai nguyén va Moi
truong tinh Ca Mau cap ngay 01/12/2010 Doanh nghiép tu nhan Hoang Th.

[3] Xét yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit cia
nguyén don: Thoi diém xéc 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng
Phan Thanh B vao ngay 01/3/2010. Theo quy dinh Luat dat dai, Bo luat dan sy thi:
Nguoi st dung dat duge thuc hién quyén chuyén nhuong khi c¢6 cac diéu kién: Co
Gidy chimg nhan quyén st dung dat; Dat khong c6 tranh chap; Quyén sir dung dat
khong bi ké bién dé dam bao thi hanh an; Dat trong thoi han sir dung dat. Nguoi nhan
chuyén nhuong dat c6 quyén nhan chuyén nhwong khi c¢6 nhu cau sir dung dat. Tir
nhimg chtng ct thu thap duoc trong qua trinh giai quyét vu an xac dinh: Tai thoi diém
chuyén nhuong quyén st dung dét thi Doanh nghiép tu nhan Hoang Th (do 6ng Pham
Thanh Th lam Giam d6c) nay 1a Cong ty TNHH mét thanh vién B dong san 30/4,
nguoi dai dién theo phap luat 6ng Pham Thanh Th c6 du diéu kién chuyén nhuong
theo quy dinh ctia phap luat; nguoi thyc hién viéc chuyén nhuong c6 ning lyc hanh vi
dan su, duoc quyén thuc hién giao dich. Thoi diém chuyén nhugng khong co tranh
chép, viéc thuc hién chuyén nhuong hoan hoan tu nguyén. Hai bén chuyén nhuong
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quyén st dung dét co 1ap thanh vian ban ¢ chir ky cia cac bén. Sau khi ky két viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat tong gia trj 1a 364.800.000 dong, 6ng B da giao sb
tién 300.000.000 déng cho Cong ty, dong thoi Cong ty cling di ban giao nha va phan
dat cho 6ng B. Nhu vay vé ndi dung cac bén di thuc hién gan xong quyén va nghia vu
ctia minh. V@& viéc cac bén khong thuc hién tha tuc cong ching hodc chung thuc va
chua thuc hién sang tén Gidy ching nhan quyén sir dung dét 13 vi pham vé hinh thic
theo quy dinh cta phap luat. Toa an di giai thich cho cac bén nguyén don va bi don vé
vi€c cac bén thuc hién hoan thi¢n hop déng va 4n dinh thoi gian cho cac bén thuc hién
hoan thién hop ddng nhung cac bén khong thuc hién hoan tit hop dong va ciing khong
yéu cau giai quyét vo hiéu vé hinh thirc. Vi vay khong xem xét hop ddng vo hiéu vé
hinh thirc. Ttr nhimg phén tich trén, c6 co sé dé cong nhan hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat da giao két giita 6ng B voi Doanh nghiép tu nhan Hoang Th (do
6ng Pham Thanh Th lam Giam d6c) nay 1a Cong ty TNHH mot thanh vién B dong san
30/4, nguoi dai dién theo phap luat 6ng Pham Thanh Th 1a hop phap. Hién nay ong B
dong y tra khoan tién con lai 1a 64.800.000 dong cho Cong ty va di duoc Cong ty dong
. Xét day 1a y chi tu nguyén ctia cac bén, phit hop véi phap luat nén Hoi dong xét xur
chép nhén.

[4] Vé dién tich dat chuyén nhuong: Theo 10i trinh bay cua 6ng B phan dat va
nha (ki 6t) mdi cin dién tich 60,8m’ tai thoi diém ky két viéc chuyén nhuong, do
khong c6 gidy chimg nhan quyén stir dung dat nén khong biét cu thé dién tich chuyén
nhuong bao nhiéu (trong d6 co dién tich tim san) va khéng biét sé do cac canh bao
nhiéu, phia Céng ty ciing khong cim mdc cu thé. Péi voi hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat dé ngay 01/3/2010 do 6ng B cung cip ban pho to, Toa an d3 c6 van
ban dé nghi 6ng B va Cong ty cung cip hop dong gdc va chimg ctr chirmg minh Céng
ty chuyén nhuong cho 6ng B toan bo dién tich dat nhung dng B va Cong ty khong
cung cap dugc. Tuy nhién 15i trinh bay ciia cic duong su théng nhat véi nhau viéc
chuyén nhuong dién tich nha, dat va thong nhét két qua xem xét tham dinh tai chd. Do
vay, can cu vao bién ban xem xé&t, tham dinh tai chd va ban v& hién trang cua Trung
tam k¥ thudt — Cong nghé - Quan tric - Tai nguyén va mdi truong tinh Ca Mau vé hién
trang dat ciia ong Pham Thanh B dang quan Iy, st dung dé xac dinh vi tri, ranh giéi
dién tich dat chuyén nhuong.

[5] P6i v6i Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Sai Gon Coéng thuong, do ong
Duong Qubc Trung 1a ngudi dai dién theo uy quyén xac dinh: Hién nay Ngan hang
khong 6 yéu cau gi ddi v6i cac khoan vay thé chap tai Ngan hang ddi véi Cong ty
TNHH MTV B dong san 30/4 va xin khong tham gia té tung tai Toa an. Do d6 Hoi
dong xét xtr khong dat ra xem xét.



[6] V& chi phi do dac va chi phi dinh gi tai san: Do chap nhdn yéu cau ctia dng
B nén Cong ty TNHH MTV B dong san 30/4 phai tra lai cho dng B tién chi phi do dac
14 1.000.000 ddng va chi phi tham dinh, dinh gia tai san 1a 3.000.000 dong.

[7] V& an phi: Cong ty TNHH mot thanh vién B dong san 30/4 phai chiu theo
quy dinh cta phép luat.

Vi cdc 1€ trén;
QUYET PINH:

Ap dung: Céc diéu 410, 500, 501, 502, 503 Bo luat Dan su nim 2015; Cac diéu
26, 35, 39, 147, 227, 271, 273 Bo luat to tung dan syu; Diéu 48, Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI12 ngay 27 thang 12 nam 2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu ciu ciia 6ng Phan Thanh B ddi véi Doanh nghiép tu
nhan Hoang Th (do 6ng Pham Thanh Th 1am Giam dbc) nay 1a Cong ty TNHH mot
thanh vién B dong san 30/4, nguoi dai dién theo phap luat 6ng Pham Thanh Th.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 01/3/2010 gitta
ong Pham Thanh B véi Doanh nghiép tu nhan Hoang Th (do 6ng Pham Thanh Th lam
Giam déc) nay la Cong ty TNHH mdt thanh vién B dong san 30/4, nguoi dai di¢n theo
phap luat 6ng Pham Thanh Th ¢6 hiéu luc phap luat. Phan nha, dat co dién tich dat 6ng
Pham Thanh B dang quan 1y, sir dung 60,8m?, tai t& ban do s6 45, so thira 29, dia chi
tai ﬁp S¢ tai, xa Thanh Phu, huyén C, tinh Ca Mau theo Giéy chirng nhan quyén su
dung dat sb BB471694 do So tai nguyén va méi truong tinh Ca Mau cip ngay
01/12/2010 Doanh nghiép tu nhan Hoang Th.

Ong Pham Thanh B vé&i Doanh nghiép tu nhan Hoang Th (do 6ng Pham Thanh
Th lam Giam ddc) nay 1a Cong ty TNHH mot thanh vién B dong san 30/4, nguoi dai
dién theo phap luat 6ng Pham Thanh Th c6 trach nhi¢ém lién h¢ vi cac co quan chirc
nang c6 tham quyén dé 1am tha tuc sang tén Gidy chtrng nhin quyén st dung dat theo
quy dinh cia phép luat.

(C6 bdn vé hién trang cia Trung tam ky thudt — Cong nghé - Quan trdc - Tai
nguyén va moi truong tinh Ca Mau kem theo).

Ong Phan Thanh B phai c6 nghia vy thanh toan sé tién 1a 64.800.000 dong cho
Doanh nghiép tu nhan Hoang Th (do 6ng Pham Thanh Th lam Giam ddc) nay 1a Cong
ty TNHH mot thanh vién B dong san 30/4, nguoi dai dién theo phéap luat 6ng Pham
Thanh Th .



Trong trudong hop bén c6 nghia vu cham tra khoan tién néu trén thi hang thang
con phai chiu khoan tién 13i theo muc 13i suat tuong tmg véi thoi gian cham tra duoc
quy dinh tai Di€u 468 B luat dan su.

V& 4n phi dén su so thAm:

Budc Cong ty TNHH MTV B dong san 30/4 do 6ng Pham Van Th dai dién theo
phap luat phai chiu an phi 13 200.000 déng, ndp tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén
C.

Ong Phan Thanh B khéng phai chiu an phi, di c¢6 du ndp s tién 7.500.000
ddng, tai bién lai thu s6 0009978 ngay 05 thang 10 nim 2015 dwoc nhan lai tai Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén C.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh &n
dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ong B c6 quyén khang cao ban an nay trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén
an. Cong ty TNHH MTV B dong san 30/4 do 6ng Pham Van Th dai dién theo phap
luat c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ké tir
ngay niém yét ban an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ca Mau; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND huyén C;

- Chi cuc THA DS C;
- Cac duong su;
- Luu HS-VP.

Huynh Minh Tinh



