TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap — Tw do — Hanh Phic

Ban 4n s6: 212/2022/DS-PT

Ngay 14-9-2022

V/v tranh chip hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Hong Van.

Cdc tham phén :

Ong Tran Tuan Vi

Ong Ha Chi Qudc.

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Nguyét Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Huynh Thi Mong Thuy - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18 thang 8 nam 2022 va ngay 14 thang 9 nam 2022, tai tru
s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xtr phtic tham cong khai vy &n thu 1y so6:
197/2022/TLPT-DS ngay 25 thang 7 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do ban an dan su so tham sb: 68/2022/DS-ST ngay 16 thang 6 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 198/2022/QD-PT ngay
26 thang 7 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong L& Quang Tr, sinh nim 1969; noi cu tra: 4p Nam Bén
S, x4 Thanh L, huyén C, tinh Tay Ninh; c6 mat.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Anh Nguyén Duy H, sinh nim
1987; noi cu tra: ap An B, X8 An B, huyén C, tinh Tay Ninh la nguoi dai dién
theo iy quyén (van ban uy quyén ngay 06/10/2020); c6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Khic Th, sinh nim 1962; noi cu tri: s 452, dudng
Tr, ap K, xa B, thanh phé T, tinh Tay Ninh; c6 mat.
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3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Vin phong cong ching Kiéu Thi
Huyén C; tru so: 1096, duong Hoang Lé K, Khu phé) 1, thi trin Chau Thanh,
huyén C, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Kiéu Thi Huyén C — Trudng vin phong;
Véng mat, c6 don xin xét xur Véng mat.

4. Nguoi khdng cdo: Ong L& Quang Tr 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 31/7/2020 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don ong Lé Quang Tr, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don — anh
Nguyén Duy H trinh bay:

Ong Tr yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (sau
day goi tat 1A HDCNQSDD) gitta Ong Tr va 6ng Th ky ngay 20/3/2018 va duoc
cong chimg tai Vin phong cong chimg Kiéu Thi Huyén C s6 791 quyén sb
02/TP/CC-SCC/HPGD vé hiéu; va giai quyét hau qua hop dong vo hiéu 1a Ong
Tr tra lai cho 6ng Th so tién vay 45.000.000 dong va lai suat 1a 1%/thang tir
ngay 20/3/2018 dén nay, cong nhan quyén sir dung ddi v6i phan dat dién tich
247,6 m?, thira dat s6 244, to ban d6 s6 31, dia chi: 4p Nam Bén S, xa Thanh L,
huyén C, tinh T4y Ninh la cia Ong Tr.

Ly do yéu cau tuyén bd vo hiéu: Do HDCNQSDD 14 gia tao, che diy hop
ddng vay tai san s tién 45.000.000 dong, cu thé:

Hai bén ky hop dong chuyén nhuong va giao so tién 45.000.0000 dong nén
khéng c6 gidy no, 6ng Th 14y s tién 14i 2.700.000 dong, Ong Tr chi nhén sé tién
42.300.000 dong, khong co gidy giao nhan tién. Gia chuyén nhugng thap hon
gia dat thuc té.

Tur khi 1am hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dén nay, Ong Tr van
quan ly, st dung dat; khong c6 nhan thong bao thué thu nhap ca nhan do cé
chuyén nhuong quyén st dung dit cho 6ng Th. Hai bén chua c6 viéc giao nhan
tai san chuyén nhuong do sau khi lam hop dong xong Ong Tr bo di noi khac lam
an; dén khi vé nha thdy nha khoa cira nén Ong Tr dap khoa cira dé vao nha, quan
Iy va st dung tai san 13 quyén st dung dat va can nha trén dat cho dén nay.

Trong qud trinh gidi quyét vu én bi don 6ng Nguyén Khdc Th trinh bay:

Ong Th khong dong ¥ yéu cau cta nguyén don. HDCNQSDD giita Ong Tr
va 6ng Th c6 hiéu luc phap luat. Khong c6 viéc vay tai san giita Ong Tr va 6ng
Th. Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong trong hop dong 1a 45.000.000 dong
nhung thuc té gia chuyén nhuong 13 85.000.000 ddng. Hai bén giao nhan tién tai
Vin phong cong chimg sau khi lam hop dong xong nén khong c6 gidy giao nhan



tién.

Tir khi lam HDCNQSDP dén nay, dng Th chua str dung phan dat nay do
can phai sta chita nha va dng Th mua dat dé kinh doanh. Sau khi lam
HDCNQSDD xong Ong Tr bé di noi khic séng nén chua co giao nhan tai san.
Ong Th ¢6 yéu cau chinh quyén dia phuong chimg kién cho 6ng Th don d6 dac
trong nha Ong Tr dé sir dung nha va dat do Ong Tr bo di. Ong Th di duoc cap
gidy chtng nhan quyén sir dung phan dat tranh chip ngay 02/8/2018.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi dai dién hop phdp cia nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan - ba Chau trinh bay:

Ngay 20/8/2018, Van phong Cong chimg cé cong chimg HDCNQSDD
gifta 6ng L& Quang Tr va 6ng Nguyén Khic Th dbi voi thira dat 274 thudc to
ban d6 31, dia chi: 4p Nam Bén S, x& Thanh L, huyén C, tinh Tay Ninh véi gia
45.000.000 dong theo s 791 quyén 02/TP/CC-SCC/HDGD.

Xét thay, hai bén giao két hop dong c6 du nang lyc hanh vi dan sy theo quy
dinh phép luat, viéc giao két hop dong 1a ty nguyén, ndi dung khong vi pham
phép luat, khong trai dao dic xa hoi, cac thira dat chuyén nhuong tai thoi diém
cong ching khong bi tranh chap, khong bi ké bién nén Vin phong Céng chimg
cong chimg hop dong chuyén nhuong 1a ding quy dinh phap luat. Trong vu viéc
tranh chip giita Ong Tr va 6ng Th, Van phong Cong chimg dé nghi giai quyét
theo quy dinh phap luat va khong c6 y kién gi khéc.

Tai bdn dn ddn sw so tham sé: 68/2022/DS-ST ngay 16 thdng 6 nam 2022
cua Toa an nhdn dan huyén C, tinh Tay Ninh tuyén xu.

Cin clr vao cac Diéu 500, Didu 501, Diéu 502, Diéu 503 B9 luat Dan sy;

Cin ctr cac Diéu 167, Diéu 188 Luat Dat dai;

Can ctr cac DBiéu 147, Piéu 157 va Piéu 165 Bo luat TH tung dan sy;

Can ctr Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sit dung an phi, 1 phi toa an;

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta ong L& Quang Tr vé viéc yéu
cau tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat giita Ong Tr va dng
Th ky ngay 20/3/2018 va dugc cong ching tai Vin phong cong ching Kiéu Thi
Huyén C s6 791 quyén sé 02/TP/CC-SCC/HPGD vo6 hiéu; va giai quyét hau qua
hop dong vo hiéu 1a Ong Tr tra lai cho 6ng Th sd tién vay 45.000.000 dong va
1di suat 1a 1%/thang tir ngay 20/3/2018 dén nay, cong nhan quyén sir dung d6i
v6i phan dat dién tich 247,6 m®, thira dat sb 244, to ban dd sb 31, dia chi: ap
Nam Bén S, xd Thanh L, huyén C, tinh Tay Ninh 1a ciia Ong Tr.

Ngoai ra, Tda an cap so tham con tuyén vé an phi, chi phi t tung va quyén
khang cao cua cac duong su.
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Ngay 27 thang 6 nam 2022, Ong Tr c6 don khang cdo yéu cau cap phuc
tham sira ban an so thim. Chap nhan yéu cau khai kién caa Ong Tr.

Tai phién toa phic tham:

Ong Tr trinh bay: Giit nguyén yéu cau khang céo. Ong Tr dong y tra cho
6ng Th sé tién 200.000.000 dong gié tri dat theo gia da dinh dé nhan lai dat.

Ong Th trinh bay: Khong déng y véi yéu cau khang cao cua Ong Tr. Ong
Th thira nhan khi mua dat caa Ong Tr 6ng Th thay c6 can nha trén dat nhung hai
bén khong c6 thoa thuan gi vé cin nha va cac tai san trén dat. Ong dong y hd tro
50% gid tri cin nha va cac tai san trén dat cho Ong Tr.

BPai dién Vién kiém sat nhan dan tinh T ay Ninh phat biéu quan diém vé viéc
gidi quyét vu an:

- V& t6 tung: Tham phan, Hoi ddng xét xir va Thu ky tuan tha dang cac quy
dinh cua Bo luat T tung dan sy tir giai doan thy Iy dén khi giai quyét vu an. Céc
duong su chap hanh diy du cac quy dinh phap luat trong qua trinh tham gia td
tung.

- V& noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan mot phan khang céo cua
nguyén don, cdn cir khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy. Stra ban an so
tham theo hudng budc bi don thanh toan cho nguyén don gia trj tai san trén dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cac tai liéu co trong hé so vu én dwoc tham tra tai
phién téa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cia dai dién
Vién kiém sat, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé thu tyc t6 tung: Ba Kiéu Thi Huyén C 12 nguoi dai dién theo phap
luat ctia Van phong cong chimg Kiéu Thi Huyén C, c6 don dé nghi xét xir ving
mat.

Cin ctr khoan 1 Diéu 228 Bo luat TH tung dan sy. Toa 4n tién hanh xét xur
vang mat duong su.

[2] Xét yéu cau khang céo cua 6ng L& Quang Tr: Can ct hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit ngay 20/3/2018, 161 khai cua Ong Tr, anh Hiéu, 6ng
Th, Hoi dong xét xir thay rang:

[2.1] V& hinh thic cta hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit:
HDPCNQSDP duoc lap thanh vin ban vao ngay 20/3/2018, duoc bén chuyén
nhuong 1a Ong Tr va bén nhan chuyén nhuong 13 6ng Th ky tén vao hop dong,
hop ddng da dugc Vian phong cong chimg Kiéu Thi Huyén C cong chimg ngay
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20/3/2018. Nhu vay, vé hinh thirc hop dong da tuan tha ding quy dinh tai Diéu
502 Bo luat Dan sy, Diéu 167 Luat Dit dai.

[2.2] V& noi dung ctiia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat:

Viéc chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng L& Quang Tr va ong
Nguyén Khic Th do cac bén giao két tu nguyén. Tai thoi diém chuyén nhuong
tai san ctia Ong Tr khong c6 tranh chip, quyén sir dung dat khong bi ké bién dé
d4m béo thi hanh 4n nén du diéu kién thyc hién, thoi diém thanh toan: da thanh
toan du lac lam hop ddng; phuong thirc thanh toan: tién mit. Nguyén don cho
rang HDCNQSDD 1a gia tao, che day hop dong vay tai san s tién 45.000.000
dong, hai bén ky hop dong chuyén nhuong va giao s tién 45.000.0000 dong
nén khong c6 gidy no, 6ng Th lay s tién 14i 2.700.000 dong, Ong Tr chi nhan sb
tién 42.300.000 dong, bi don khong thira nhan, nguyén don khong co chimg cir
ching minh sé tién 45.000.000 dong 14 tién vay nén 10i trinh bay nay 1a khong
¢ can ctr. Viéce bi don cho rang di giao cho nguyén don sd tién 85.000.000
ddng dé chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat nhung nguyén don
khong thtra nhén, bi don khong c6 chiing ctr chitng minh nén 101 trinh bay nay la
khong c6 can ctr. Gia dat thyc té tai dia phuong tai thoi diém hai bén chuyén
nhuong cao hon gia dat do hai bén thoa thuan trong hop dong nhung gia dat nay
do cac bén thoa thuan ty nguyén, khong bi Iira doi, de doa, cudng ép nén khdng
1 nguy@n nhan 1am cho hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a gia tao.

Do d6, Ong Tr khang cédo yéu cau tuyén bd hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta Ong Tr va dng Th ky ngay 20-3-2018 va dugc cong
ching tai Van phong cong Chimg Kiéu Thi Huyén C s 791 quyén sé
02/TP/CC-SCC/HDGD v6 hiéu l1a khong cé can cur.

[3] Dbi voi nha va tai san trén dat: Khi cac bén 1am HDCNQSDD déu
khong ghi nhan tai san trén dat; gidy chimg nhan quyén sir dung dat (sau day goi
tat 1a GCNQSDD), quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat do Ong
Tr dimg tén va GCNQSDD, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
do 6ng Th dimg tén déu khong thé hién nha & va tai san gin lién v6i dat. Tai
phién toa ngay 18-8-2022, 6ng Th thira nhan khi mua dat caa Ong Tr 6ng Th
thay c6 can nha trén dat nhung hai bén khong co thoa thuan gi vé can nha d6 va
cac tai san trén dat. Theo bién ban dinh gia ngay 08-7-2021, cdy trai trén dat:
3.280.000 ddng; nha cap 4 gia: 47.380.000 dong; nha tam vé sinh: 1.676.000
ddng; nha vé sinh: 4.263.000 dong. Téng cong: 56.599.000 dong. Nén can budc
6ng Th c6 nghia vu thanh toan cho Ong Tr gia tri cta nha va tai san trén dat tong
cong sb tién 56.599.000 dong 1a ¢ cin cir. Do d6, chap nhan mot phan khang
céo ciia Ong Tr.
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[4] TUr nhitng nhan dinh trén c6 cin ¢ chap nhan mot phan khang cdo cia
6ng L& Quang Tr, chip nhan d& nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh.
Stra Ban 4n so tham sd: 68/2022/DS-ST ngay 16 thang 6 nam 2022 cua Toa 4n
nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh.

[5] V& 4n phi: Can ctr khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢
phi tda an: Do khang cdo cua Ong Tr dugc chdp nhan mot phan nén Ong Tr
khong phai chiu an phi dan sy phic tham. Hoan tra lai cho Ong Tr sd tién tam
g 4n phi khang cdo di ndp 300.000 dong theo Bién lai thu sd 0017516 ngay
30 thang 6 nam 2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Tay Ninh.

[6] Cac quyét dinh khac clia ban 4n so tham khong bi khang cdo khang nghi c¢6
hiéu luc phap luat, ké tir ngay hét thoi han khang céo khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 ctia B¢ luat T6 tung dan su;

Cin ctr vao cac Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502, Dicu 503 B¢ luat Dan sy;

Cin ctr cac Diéu 167, Diéu 188 Luat Dat dai;

Cin cr cac Diéu 147, Biéu 157 va Piéu 165 Bo luat T6 tung déan suy;

Cian ct khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi, 1¢ phi
toa an;

1. Chap nhan mot phan khang cao ctia 6ng L& Quang Tr.

2. Stra ban an dan sy so tham s6: 68/2022/DS-ST ngay 16 thang 6 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng L& Quang Tr vé viéc yéu
cau tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta Ong Tr va dng
Th ky ngay 20/3/2018 va dugc cong ching tai Van phong cong ching Kiéu Thi
Huyén C s6 791 quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD v6 hiéu; va giai quyét hau qua
hop dong vo hiéu 1a Ong Tr tra lai cho 6ng Th sd tién vay 45.000.000 dong va
1di suat 1a 1%/thang tir ngay 20/3/2018 dén nay, cong nhan quyén sir dung d6i
v6i phan dat dién tich 247,6 m’, thira dat sb 244, to ban dd sb 31, dia chi: ap
Nam Bén S, xd Thanh L, huyén C, tinh Tay Ninh 1a ciia Ong Tr.

4. Budc 6ng Nguyén Khic Th co nghia vu cho 6ng L& Quang Tr sb tién
56.599.000 dong (ndm muoi sau triéu nim traim chin muoi chin nghin dong) (gia
tri nha va tai san trén dat).
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Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong, ngudi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i trén sb tién
ng gbc con phai thi hanh an theo muc 13i sut dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 cua B luat Dan su.

5. An phi phuc thAm: Ong L& Quang Tr khong phai chiu tién an phi phuc
thdm dan sy. Chi Cuc Thi hanh an dan su huyén C hoan tra lai cho 6ng Lé
Quang Tr 300.000 dong (ba trim nghin dong) di ndp tam tng an phi khang co
theo Bién lai thu s6 0017516 ngay 30-6-2022, cia Chi Cuc Thi hanh an dan sy
huyén C, tinh Tay Ninh.

6. Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong bi khang céo khang nghi co
hiéu luc phap luat, ké tir ngay hét thoi han khang céo khang nghi.

7. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tuy nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh
an dan su; Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén C;
- Chi cuc THADS huyén C; -,
- Puong su; ba ky

- Phong HCTP-TAND tinh T4y Ninh;
- Phong ‘KTNV—THA;
- Luu: ho so, luu trir, tap an.

Pham Thi Hong Van



