TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an so: 40/2021/DS-PT
Ngay: 04-02-2021
“Vé viéc tranh chap doi lai tai san la
quyen st dung dat; hop dong thué
quyeén sir dung dat; hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va huy
gidy chirng nhan quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc

Cdc Tham phan: Ba Huynh Thi Hong Van

Ba Trinh Thi Phuc

- Thw ky phién téoa: Ba Nguyén Thi Thanh Tuyén — Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Long An.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sit nhan dén tinh Long An: Ba Dang Thi Cam Chi -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 02 va 04 thang 02 nam 2021 tai try s¢ Toa an nhéan dan tinh
Long An tién hanh xét xir phuc tham cong khai vy an thu 1y s6 609/2020/TLPT-
DS ngay 04 thang 12 nam 2020 vé viée “Tranh chap doi lai tai san la quyén sir
dung dat; tranh chap hop dong thué quyén st dung dat; tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat; yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung
dat”.

Do ban 4n dan su so thim sé 90/2020/DS-ST ngay 23 thang 9 nim 2020
cua Toa an nhan dan huyén T bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sé 01/2021/QD-PT ngay 04 thang 01
nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Vin Q, sinh nim 1967;

2. Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1966;

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba V: Ong Nguyén Vian Q, sinh nam
1967; Cung dia chi: ap L, xa N, huyén T, tinh Long An (theo van ban Gy quyén
ngay 29/7/2019).



- Bi don: Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1955; Dia chi: ép BN, xa N, huyén
T, tinh Long An.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong T6 Van S (dd chét).

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia éng Té Van S-

+ Ba T6 Thi D, sinh nam 1958; Dia chi: ép BM, xa H, thi xa KT, tinh Long
An.

+ Ba T6 Thi T1, sinh nam 1963; Dia chi: ép KT, x& N, huyén T, tinh Long

An.
ot C)ng T6 Van L1, sinh nam 1961; Dia chi: Ap 4, xa X, huyén TM, tinh

Dong Thap. , ,

+ Ba T6 Thi D1, sinh ndm 1967; Bia chi: Khu phd 2, thi tran H, huyén H,
tinh Long An. ’

+ Ong T6 Vian T2, sinh nim 1969; Dia chi: Ap BN, x4 N, huyén T, tinh
Long An. ’

+Ba T6 Thi M1, sinh nim 1971; Dia chi: Ap KT, xa N, huyén T, tinh Long
An.

+ Ba To6 Thi T3, sinh nam 1965; Dia chi: Ap G, xa H, thi xa KT, tinh Long
An.

+ Ba T6 Thi H1, sinh nam 1976; Dia chi: Ap L2, x& TL, huyén T, tinh
Long An.

2.Ba To Thi T4, sinh nam 1981;
3. Ong T6 Vin C, sinh nim 1985;
4. Ba To6 Thi T5, sinh nam 1986;
5. Ba T6 Thi N1, sinh nam 1995;

Nguwoi dai dién theo uy quyen cua cac ong ba T4, C, T5, N1: Ong Tran Vin
C1, sinh nam 1967; Dia chi: ap 84 L& Hiru N2, Phuong 4, thanh phé TA, tinh
Long An (theo van ban uy quyén ngay 14/10/2020).

6. Ong Lé Phu6c T6, sinh ndm 1976;

7. Ba Huynh Thi L2, sinh nam 1978;

Cung dia chi: 4p BN, xa N, huyén T, tinh Long An.
8. Uy ban nhan dan huyén T, tinh Long An.

9. Ngén hang Thuong mai ¢ phan BT Viét Nam - Chi nhanh MH; Dia chi:
s0 6 duong 30/4, Phuong 1, thi xa KT, tinh Long An;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Hoang T2 - Truéng phong
khach hang (theo van ban iy quyén ngay 11/5/2020).

10. Uy ban nhan dan xa N, huyén T, tinh Long An.
- Nguoi khang cdo:



1. Bi don ba Nguyén Thi b;

2. Nhitng nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba T6 Thi T4, 6ng T6 Vin
C,ba To6 Thi T5 va ba T6 Thi N1.

(Ong Q, ba P va éng Cuwong cé mdt, nhitng ngueoi con lai vang mdt).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi ki¢n va loi khai tai Toa so tham, nguyén don éng Nguyén
Van Q va ba Nguyén Thi V trinh bay:

Vao ngay 07/5/2010, vo chdng 6ng ba c6 nhin chuyén nhuong quyén st
dung dat (viét tat 1a QSDP) cua ba Nguyén Thi P dién tich 8.911m? thudc thira
143 (8.505m?) va thira 505 (406m?), to ban d6 sb 1, dat toa lac tai 4p BN, xa N,
huyén T, tinh Long An. Viéc chuyén nhuong QSDD c6 1ap hop dong chuyén
nhuong (viét tat 1a HPCN) dugc Uy ban nhan dan (viét tat 1a UBND) x4 N,
huyén T chimg thuc vao ngay 07/5/2010, gia chuyén nhuong 1a 334.162.000
dong. Ong ba di tra cho ba D tong sb tién 284.162.000 dong, trong d6 bao gom
cac khoan:

- Ba D thiéu tién phan thubc ctia 6ng ba 1a 96.693.000 dong (chdt ng vao
ngay 04/4/2008).

- Ngay 26/4/2010, ba B muon tién ctia 6ng ba dé tra tién vay ngan hang
63.737.000 dong.

- Ngay 12/4/2010, ong ba co giao tién cho ba D 16.696.000 dong.

- Ngay 12/4/2010, ba B ¢6 nh4n tien clia 6ng ba dé trd ng cho ba Pham Thi
Kiéu: 110.000.000 dong.

Nhu vy tong cong so6 tién ba B da nhan 1a: 287.126.000 dong. Tuy nhién
khi tinh toan dé chét lai s tién (theo gidy to ngay 12/4/2010) thi ong ba tinh
nham (tién tra ngin hang va ng tién phan thudc 18 ra phai 1a 160.430.000 dong,
nhung ong ba chi ghi 157.466.000 déng, nhu viy chénh 1éch 2.964.000 dong).

Con lai 50.000.000 dong gitta 6ng ba voi ba D thoa thuén 6ng ba s€ tra no
cho cac chil ng ciia ba B gdbm: me chdng ciia ba P 12.500.000 dong, anh chong
ba B 37.500.000 ddng. Tuy nhién do ba B phai c6 nghia vu thi hanh 4n tra no
cho nhiéu chii no khic nén sé tién 50.000.000 dong nay trudc diy 6ng ba tam
ndép tai Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén T theo bién lai thu tién ngay
17/01/2011, dén ngay 21/7/2017, 6ng ba di nhan lai do Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén T hoan tra. Hién nay 6ng ba chua tra cho ba B 50.000.000 ddng, vi ba
P khong dong ¥ nhan s tién nay.

Ngay 24/5/2010, ong ba di duoc UBND huyén T cap gidy ching nhan
(viét tat 1a GCN) QSDD sb BA 327971 va BA 327972 d6i véi thira dat 143 va
505.

Ngay 05/11/2010, 6ng ba cho ba P thué QSDD hai thtra dat néu trén véi
dién tich khoang 8.900m?, thoi han hop dong dén hét thang 7/2011 am lich; gia
thué 1a 13 gia 10a/1.000m? (twong duong 2.300kg Ia/nam). Tuy nhién ba D
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khéng thuc hién dung hop ddng nén trude ddy ong ba di cé khoi kién ba b dén
Tda 4n nhan dan huyén T vé tranh chap hop dong thué (viét tat 1a HDT) QSDD.
Tai ban an s6 10/2014/DSST ngay 23/4/2014 ctia Toa 4n nhan dan huyén T budc
ba D phai c6 nghia vu tra cho 6ng ba sb tién thué dat cua cac nam 2011, 2012 va
2013 14 31.050.000 dong, hién nay ba B chua thi hanh an.

Pén nay ba B khong tra tién thué dat cua nhiing nam tiép theo va cling
khong dong y tra lai dat. Vi vay ong ba khdi kién yéu cau Toa an giai quyét
nhimng van dé sau day:

1/ Yéu cau ba b tra cho ong ba s6 tién thué dat cua nim 2014: 2015, 2016,
cu thé duoc tinh nhu sau: 2.300kg lta/ndam x 03 nam x 6.200 dong/kg lua =
42.780.000 dong.

2/ Yéu cau ba D tra lai cho 6ng ba toan bd phan dit ma ong ba di cho ba b
thué dién tich 8.911m? (theo GCN QSDD s BA 327971 dién tich 406m? thudc
thira 505, to ban d6 s 1 va theo gidy ching nhan QSDD sé BA 327972 dién
tich 8.505m? thudc thira 143, to ban d6 s6 1) dat toa lac tai ap BN, x& N, huyén
T, tinh Long An.

Truong hop Toa an khong cong nhan HDCN QSDP thi ong ba yéu cau ba
b cung cac con cua ba D (T6 Thi T4, 6ng T6 Van C, ba T6 Thi T5 va ba T6 Thi
N1) phai lién déi tra cho 6ng ba sd tién nhan chuyén nhuong 1a 284.162.000
d6ng va phai boi thudng gia tri chénh 1éch dat theo gia thi truong. Ong ba dong
y tra tiép cho ba B sd tién 50.000.000 dong.

Trong qud trinh gidi quyét tai Toa so tham, bi don ba Nguyen Thi D dong
thoi la nguweoi dai dién theo 11y quyén ciia nhitng ngudi ¢é quyén loi nghia vu lién
quan 76 Thi T4, 6ng T6 Van C, ba Té Thi TS5 va ba Té Thi N1 trinh bay nhw sau:

Ba va 6ng T6 Vin N2 1a vo chong. Ong N2 da chét vao thang 4/2008. Ba
va 6ng N2 c6 04 nguoi con chung gom: T6 Thi T4, ong T6 Van C, ba T6 Thi TS
va ba T6 Thi N1. Hién nay cac con cua ba dé uy quyén cho ba tham gia t6 tung
tai Toa an va dugc quyén quyét dinh cac van dé c6 lién quan dén viéc giai quyét
tranh chip voi 6ng Nguyén Vin Q va ba Nguyén Thi V.

V& ngudn gdc dién tich dat 8.505m? thudc thira 143: phan dat nay trudce day
do cha chong ctia ba 1a ong T6 Vian S ting cho vo chong ba, do chong ba 1a éng
T6 Van Na dimg tén (trén gidy dat do 6ng N2 dung tén gém thira 143 dién tich
8.505m? va thira 465 dién tich 6.259m?). Thang 4/2008, dng N2 chét. Bén thang
10/2008, ba lam don xin ding ky bién dong vé QSDP dé sang tén QSDD tir ong
N2 sang tén ba. Sau khi thuc hién xong thu tuc, ba dugc UBND huyén T cong
nhan QSDD.

Vé nguodn goc dién tich dat 406m? thudc thira 505: phan dat nay do cha
chong ba 1a ong T6 Van S ting cho em chong ba tén T6 Van T2. Sau d6 nim
2005 vo chong ong T2 chuyén nhuong lai cho vo chong ba. Nhung dén thang
11/2008 (sau khi 6ng N2 chét), thi giita ba véi vo chong ong T Vian T2 - ba Vo
Thi G méi thuc hién thu tuc chuyén nhuong QSDD (dién tich 406m? thudc 01



phﬁn thira 4}84 (sé thra mdéi 1a 505). Sau khi thuc hién xong thu tuc, ba dugc
UBND T cap GCN QSDb.

V& tranh chép voi 6ng Q, ba V cu thé nhu sau: Trude ddy vao nim 2007 vo
chong ba c6 no 6ng Q, ba V 41.000.000 dong tién mua phan thudc bao vé thuc
vat. Nam 2010, ba tra cho 6ng Q, ba V 11.000.000 ddng, con no lai 30.000.000
dong Sau d6 ba bi v& no. Ong Q yéu cau ba chuyen nhuong cho 6ng Q 2. 000m?
dat. Thoi diém d6 ba co vay tién Ngan hang nen Ong Q c6 tra tién Ngan hang
thay cho ba 1a 63.000.000 dong Nhu vay téng sb tién ba no vo chong ong Q 1a
93.000.000 dong. Ba ciing dong y chuyén nhuong cho 6ng Q, ba V 2.000m? dat
dé trir ng. Tuy nhién khi lam thu tuc chuyén nhu’ong thi do 6ng Q, ba V tu y di
lam thu tuc chuyén nhuong dién tich 8.911m? (thira 143, thira 505), nhung ong
Q, ba V khong hoan tién chénh léch dién tich dat cho ba. Viée chuyén nhuong
dat cho 6ng Q, ba V khong c6 sy déng ¥ ciia nhirng ngudi thira ké khac cua dng
Na nén viéc chuyén nhuong nay khong dung quy dinh cta phap luét.

Do vay ba phén t6 y€u cau Toa an giai quyet cac van dé sau:

1/ Yéu cau hiy HDCN QSDD giita ba véi 6ng Q, ba V ddi véi phan dat
dién tich 8.911m? thudc thira dat s6 143 va 505, to ban do so 1, dat toa lac tai ap
BN, x& N, huyén T, tinh Long An.

-2/ Yéu cau huy GCN QSDD s6 BA327971, BA327972 do UBND huyén T
cap cho 6ng Q va ba V ngay 24/5/2010.

3/ Yéu cau hity HPT dat ngay 05/11/2010 giita ba voi ong Q.

4/ Yéu cau hiy GCN QSDP s6 Y291072, 50 vao so 1558, do UBND T cép
cho ba theo don dang ky bién dong vé sir dung dat ngay 30/10/2008.

5/ Yéu cau giai quyét hau qua caia HDCN QSDD v hiéu: yéu cau ong Q,
ba V tra lai cho ba phan dat c6 dién tich 8.911m? thudc thira dat s6 143 va 503,
to ban d6 so 1, dat toa lac tai ép BN, xa N, huyén T, tinh Long An; ba dong y tra
lai cho 6ng Q, ba V tong sb tién 109.000.000 dong (bao gom: tlen ng phan thude
bao vé thuc vat 30.000.000 dong, tién muon 16.000.000 dong, tién ong Q, ba V
tra Ngan hang thay cho ba 63.000.000 dong).

Déi véi cac yéu cau khoi kién ctia 6ng Q, ba V thi ba khéng dong .
Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan éng Lé Phudée T6, ba Huynh Thi L2
trinh bay:

Va0 nam 2011, 6ng ba c¢6 nhan chuyén nhuong QSDP cia 6ng Nguyén
Vin K dién tich 11.137m? gom thira 504 va thira 465, dat toa lac tai ap BN, x&
N, huyén T, tinh Long An. V¢ chong 6ng ba da canh tac dat (trong lta) tir khi
nhan chuyén nhuong cho dén nay. Phan thira dat 504 ciia 6ng ba giap thira dat
505. Bai vi khi nhan chuyén nhuong QSDPD ciia ong K thi khong tién hanh do
dac dat, hon nira giita thira 504 va 505 khong c6 dau hiéu nao dé xac dinh ranh
gidi nén ong ba canh tac ludn thira 505 tir nam 2011 dén nam 2017, 6ng ba
khéng canh tac thira 505 nita do biét phan dit nay dang tranh chp giita 6ng Q,
ba V v&i ba . Tuy nhién do ba B khong tién hanh gieo sa la trén thia 505, dé
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c6 hoang moc qua phan dat thira 504 ciia 6ng ba nén éng ba méi tiép tuc canh
tac thira 505. Tir khi canh tac thira 505 dén nay thi 6ng, ba khong cai tao, dau tu
gi trén thira dat nay nén Ong ba khong yéu cau gi. Ong, ba dong ¥ tra lai thira
505 bat ky thoi gian nao cho ba B, vi ba P 13 ngudi thué QSDD cia dng Q, ba
V.

Theo Cdng van s6 62/UBND-NC ngay 17/5/2017 ciia UBND huyén T thé
hién y kién:

Ngay 30/10/2008, ba Ngl}yén Thi D nhén thira ké QSDD cua 6ng To Van
Na va dugc UBND huyén T cap GCN QSDD s6 Y 291072 vo6i tong dién tich 1a
14.764 m?, bao gom thira 143 dién tich 8.505 m? va thira 465 dién tich 6.259 m?.

Ngay 17/11/2008, ba P nhan chuyén nhuong QSDD cua éng T6 Van T2 va
ba V& Thi G theo HPCN s6 51, quyén s6 01/TP/CC-SCT/HPGD do UBND x4
N ky, thudc mot phan thira 484 (sb thira méi 1a 505), dién tich 406 m? Sau khi
hoan thanh nghia vu tai chinh, ba B duoc UBND huyén cdp GCN QSDP s6 AL
424208.

Ngay 07/5/2010, ba b chuyen nhuong QSDD cho 6ng Nguyén Vin Q va
ba Nguyén Thi V theo HPCN sb6 10, quyén so 01 TP/CC-SCT/HPGD do
UBND x& N ky. Sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh, 6ng Q va ba V duoc
UBND cdp GCN QSDD sb phat hanh BA 327971 ddi véi thia 143, dién tich
8.505 m? va sb phat hanh BA 327972 dbi véi thira 505, dién tich 406 m?.

Nhu vay, ndi dung, trinh tu, thi tuc cip GCN QSDD cho 6ng Q va ba V
duogc thuc hién dung theo quy dinh cuia phap luat dat dai. Do d6, khong thé hay
GCN QSDD s6 BA 327971, BA 327972 ciia 6ng Q va ba V. Con truong hop
GCN QSDD s6 Y 291072, s6 vao s6 1558 do UBND huyén cép cho ba Nguyén
Thi P theo don diang ky bién dong vé str dung dat ngay 30/10/2008 la khong
dung theo quy dmh ctia phap luat. Do vay, GCN QSDD s6 Y 291072 cip cho ba
Nguyén Thi B can phai huy.

Theo Céng vin so 449/TB-BIDV.MH-KH ngay 14/8/2017 va Cong van 6
177/TB-BIDV.MH-KH ngay 30/7/2019 cua Ngdn hang thwong mai co phin P
(Ngan hang BIDV) - Chi nhdnh Méc Héa thé hién ¥ kién:

Theo hop ddng thé chip bat dong san s6 04/2016/7538667/HDBD ngay
25/10/2016 thi 6ng Nguyén Vin Q, ba Nguyén Thi V c6 thé chap QSDD dé vay
tién Ngan hang BIDV (thé chap nhiéu thira dét, trong d6 c6 thira 143 va 505, to
ban do sb 1, dat toa lac tai ép BN, x& N, huyén T, tinh Long An). Hop déng thé
chap di duoc cong ching va dang ky thé chap hop phap. Hién nay hop dong tin
dung giita ong Q, ba V v&i Ngan hang chua dén han thanh toan nén nghia vu cia
6ng Q, ba V van duoc thyc hién theo hgp dong tin dung da ky két.

Trong vu an nay, Ngan hang BIDV khong yéu cau doc lap. Ngan hang dé
nghi Toa an giai quyet vu an gitta 6ng Q, ba V véi ba B theo quy dinh cta phap
luat. Con vé s tién ong Q, ba V vay Ngan hang thi dé gitta Ngan hang véi ong
Q, ba V s& tu thoa thudn giai quyét.



Theo Bdo cdo sé 498/BC-UBND ngay 30/10/2019 va Bdo cdo s6 284/BC-
UBND ngay 08/6/2020 ciia UBND X& N, huyén T thé hién y kién: Vigc UBND
xa N ching thue HDCN QSDD gitra ba Nguyén Thi P véi 6ng Nguyén Vin Q,
ba Nguyén Thi V do so xuat c6 mot phan khong dung theo trinh tu tha tuc phap
luat quy dinh nhu niém yét cong khai.

Ngueoi ké thira quyén nghia vu t6 tung ciia éng Té Van S - ba Té Thi D, dng
T6 Van T2 trinh bay:

Ong, ba 14 con rudt cia ong T6 Van S va ba V6 Thi S1. Ong, ba cling
khéng c6 ¥ kién gi ddi v6i yéu cau khai kién cia nguyén don va yéu cau phan t6
cua bi don. Trong vu an nay 6ng, ba khong yéu cau gi cho ca nhan ong, ba. Ong,
ba dé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.

Tai ban dn ddn sw so tham sé: 90/2020/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2020
cua Toa an nhén dan huyén T can cu kKhoan 3 Diﬁu 26, Dicu 34, Qiém a khoan 1
Dicu 35, diém a khoan 1 Bicu 39, Di¢u 147, di€ém b khoan 2 Diéu 227 Bo luat
T tung dan su; cac Didu 116, 117, 119, 158, 166, 357, 468, 472, 481, 482, 500,
501, 502, 503 Bo luat Dan su; Piéu 100, Piéu 188 Luat Dat dai; Cong van sb
64/TAN DTC-PC ngay 03/4/2019 cta Toa an nhan dan Tbi cao; diém d khoan 1
Piéu 12, Diéu 14, Piéu 15, Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mure thu,
mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhéan yéu cau khai kién ctua 6ng Nguyén Vian Q va ba Nguyén Thi
V.

- Bugc ba Ngyyén Thi D c¢6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Vin Q, ba
N‘guyén Thi V s0 tien thué QSDD cuia cac nam 201‘4, 2015, 2016 la 40.020.000
dong (Bon muoi triéu khong tram hai muwoi nghin dong).

- Ghi nhan su tu nguyén cua ong Lé Phuc’zc T5 va ba Huyph Thi L2 Vé viéc
ong T6, ba L2 c6 nghia vu tra lai cho ba Nguyén Thi D thira dat s6 505 (dé buoc
ba b tra lqi thira dat 505 cho 6ng Q, ba V), dién tich 406m? to ban do so 1, dat
toa lac tai ap BN, xa N, huyén T, tinh Long An (theo Manh trich do dia chinh do
Cong ty trach nhi¢m hﬁ’u han do dac nha dat Hung Phu do v€ dugc Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai tai huyén T ky duyét ngay 26/7/2017), c6 tir can nhu
Sau.

+ Dong giap thura 470, 162

+ Tay giap thtra 504

+ Nam giap thira 161

+ Bac giap thia 484

- Bugc ba Nguyén Thi D ¢6 nghia vy tra lai cho 6ng Nguyén Van Q, l?é
Nguyén Thi V thira dat s6 505, dién tich 406m? t& ban do so 1, dat toa lac tai ap
BN, xa N, huyén T, tinh Long An (theo Manh trich do dia chinh do Cong ty
trach nhiém hitu han do dac nha dat Hung Phua do v€ dugc Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai tai huyén T ky duyét ngay 26/7/2017), ¢6 tir can nhu sau:
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+ Pong giap thura 470, 162
+ Tay giap thtra 504

+ Nam giap thtra 161

+ Béc giap thira 484

- Budc ba Nguyen Thi D c6 nghia vu tra lai cho ong Nguyen Van Q, ba
Nguyen Thi V thira dat s6 143, dién tich 8.114,5m? to ban dd so 1, dat toa lac tai
ap BN, x& N, huyén T, tinh Long An (theo Manh trich do dia Chll’lh do Cong ty
trach nhiém hﬁfu han do dac nha dat Hung Pht do v€ dugc Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai tai huyén T ky duyét ngay 26/7/2017), c6 ti can nhu sau:

+ Pong giap thura 485, 504
+ Tay gidp thira 101

+ Nam giap thira 144

+ Béc giap thira 465

- Ghi nhan sy tu nguyén ctia 6ng Nguyén Vin Q va ba Nguyén Thi V vé
viéc ong Q, ba V c0 nghia vy hoan tra cho ba b sO tién nhan chuyén nhuong
quyen str dung dat 1a 50.000.000 ddng va tién 1di phat sinh 1a 15.854.767 dong,
tong cong 1a 65.854.767 dong (Sau mueoi lam triu tam tram nam muoi bon
nghin bdy tram sau muwroi bay dong).

2. Khong chap nhan yéu cau phan to cia ba Nguyén Thi P vé viéc yéu cau
huy HPT QSDD, yéu cau huy HDCN QSDD, yéu céu giai quyét hau qua cua
HDCN QSDD v6 hi¢u, yéu cau huy GCN QSDD s6 Y291072 cua ba Nguyen
Thi P va yéu cau huy GCN QSDb s6 BA327971, BA327972 cta dng Nguyén
Vin Q va ba Nguyén Thi V.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé chi phi t6 tung; nghia vu cham
thi hanh 4n; an phi; quyén khang céo; quyén yéu ciu, nghia vu va thoi hiéu thi
hanh an.

Ngay 06/10/2020, ba D, T6 Thi T4, 6ng T6 Van C, ba T6 Thi TS va ba T6
Thi N1 khang cao toan b ban an so tham, yéu cau cip phuc tham xur bac toan
bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don va chap nhan yéu cau phan t6 cia ba D.

Tai phién toa phic tham Ong Q, ba V khong rit don khei kién; ba b Van
gilr nguyen yéu cau phan té va yéu cau khang cio; 6ng Cudng bd sung yéu cau
khang eao yéu cau huy ban an so tham; cac bén khong thoa thuan dugce voi
nhau vé viéc gidi quyét vu an.

Ong Q va ba B van giit nguyén cac y kién nhu da trinh bay tai Toa an cap
so tham.

Ong Tran Vin C1 1a nguoi dai dién theo uy quyen ctia cac ba T6 Thi T4,
ong T6 Van C, ba T6 Thi TS va ba Té Thi N1 thong nhét vai 10i trinh bay cua
ba B cho rang thoi diém ba B lam thi tuc ding ky bién dong trén GCN QSDD
thi cac con ctia ba B, dng N2 khong hé hay biét va ciing khong biét viéc ba D
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chuyén nhuong, thué QSDD voi ong Q, ba V. Khi xay ra tranh chip nim 2018
thi méi biét su viéc. Khi Toa an cdp so tham giai quyét vu an da khong lay y
kién cuia nhiing ngudi con cua ong N2, ba D xem c6 yéu cau doc lap hay khong
nén dé nghi Hoi dong xét xur phuc tham hily ban 4n so tham dé vu 4n dugc xem
xét giai quyét lai, dam bao quyén loi cho nhimg ngudi nay.

Kiém sat vién phat biéu y kién:
V& tinh hop 1é cua khang cdo: Pon khang céo 1am trong han luat dinh nén
dugc xem xét theo trinh ty phuic tham.

V& chap hanh phap luat: Ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi
ddng xét xtr nghi 4n Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da tuan thu
dung nhimg quy dinh ctia B luat t6 tung dan su, nhitng nguoi tham gia t6 tung
d3 chip hanh dung phap luat.

Vé giai quyét yéu cau khang cdo: Xét thay viéc ding ky bién dong QSDD
cua ba b tuy vé trinh ty, thu tuc chua thé hién y kién cua cac déng thira ké cua
6ng N2 nhung sau khi ba D ding ky bién dong thi cac déng thira ké cua ong N2
cling khong c6 tranh chap hay ngén can gi. Ba b cho rang ba chuyen nhuong dat
cho 6ng Q khong co v kién cua cac con va bi ong Q lua déi, nhung ba khdng
dua ra dugc cian clr ching minh. An so thim chip nhéan yéu cau khoi kién cua
nguyén don 1a ¢ co sé. Tuy nhién vé khoan tién thanh toan theo HPCN, 6ng Q
thtra nhan con no ba B 50.000.000d chua thanh todn do doé ong Q can thanh toan
cho ba P theo gia tri dat twong (mg vai s tién 6ng Q chua thanh toan. Do d6 dé
nghi chap nhan mot phan khang céo cua bi don va nhimg ngudi cd quyén loi
nghia vy lién quan, sira mot phan ban an so tham theo nhiing ndi dung da phan
tich trén.

NHAN PINH CUA TOA AN
Vé thii tuc to tung:
~ [1] Tai phién toa phiic tham ba T1, 6ng L1, ba D1, ba M1, ba T3, ba H1
vang mat khong 1y do mac du da dugc Toa an triu tap hop 1€ 1an thir hai; dng
T6, ba L2, ba D, 6ng T2, UBND huyén T, UBND xa N, Ngan hang BIDV,cé
don xin xét xtr vang mat. Toa an tien hanh xét xur theo trinh ty phuc tham vang
mat cac duong sy nay la phu hop quy dinh tai Biéu 296 B0 luat To tung dan su.

Vé viéc gidi quyét yéu cau khdang cdo:

[2] Ba D, T6 Thi T4, 6ng T6 Van C, ba To Thi TS va ba T6 Thi N1 khang
cao yéu cau cap phuc tham xét xir chap nhan yéu cau phan té cia bi don va bac
y€u cau khoi kién cua nguyén don. Tai phién toa phuc tham 6ng C1 dai dién
theo uy quyeqn cua T6 Thi T4, 6ng T6 Van C, ba T6 Thi T5 va ba T6 Thi N1
khang cdo bd sung yéu cau cap phic thdm xir huy ban an so tham dé cap so
tham giai quyét lai theo dung quy dinh phap luat.

[3] Poi v6i yéu cau khang cdo yéu cau hiy GCN QSDP s6 Y291072 do
UBND huyén T cap cho ba b theo don déng ky bien dong ngay 30/10/2008 thay
rang:



[4] Thira dat s6 143 va 465 1a tai san chung ctia vo chong ba D 6ng N2. Khi
ong N2 chét, ba b ty y lam thu tuc dang ky bién dong 02 thira dat va UBND T
cap cho ba b GCN QSDb s0 Y 291072 theo don ding ky bién dong vé sir dung
dat ngay 30/10/2008 ma chua duoc sy dong ¥ ciia cac dong thira ké ciia ong Na
la T6 Thi T4, 6ng T6 Van C, ba T6 Thi TS5 va ba T6 Thi N1 1a khong dam bao
thu tuc thua ké vé chuyén QSDP.

[5] Tuy nhién, sau khi ba B dang ky bién dong va dugc cap GCN QSDD
nam 2008; sau d6 gitta 6ng Q, ba V véi ba B ¢6 tranh chép HDT QSDD, Toa an
¢ dua T6 Thi T4, 6ng T6 Van C, ba To Thi T5 va ba T6 Thi N1 vao tham gia t6
tung voi tu cach ngudi co quyen lo1 nghia vy lién quan nhung lai khong co y
kién phan d6i hay tranh chap gi vé viéc ba D sang tén 02 thtra dat nay. Ban an so
tham s6 10/2014/DSST ngay 23/4/2014 ctia TAND huyén T ¢6 nhan dinh ba P
dugc cip GCN thura dat s6 143, 465 va da chuyén nhuong cho ong Q thua 143,
sau d6 ong Q cho ba P thué lai va budc ba b thanh todn cho dng Q tién thué dat
thira 143, thi T6 Thi T4, 6ng T6 Van C, ba Té6 Thi T5 va ba Té Thi N1 ciing
khong c6 khang c4o nén ban an c6 hiéu luc phap luat. V&i cac tinh tiét trén
chinh 1a ching ctr xac dinh T6 Thi T4, 6ng T6 Van C, ba T6 Thi TS5 va ba T6
Thi N1 di biét va dong y dé ba b 1ap thu tuc ding ky bién dong va cép GCN
QSDb dbi voi 02 thua dat trén. Do d6 khong c6 can ctr chap nhan yéu cau phan
t6 va yéu cau khang cdo vé viéc huy GCN QSDD s6 Y291072 néu trén.

[6] Pdi véi khang céo yéu cau hay HDCN QSDP ngay 07/5/2010 giita ba
P v4i ong Q, ba V d6i véi thira dat s6 143 va 505; huaty GCN QSDP sd
BA327971, BA327972 do UBND huyén T cap cho 6ng Q, ba V ngay
24/5/2010; huy HPT dat ngay 05/11/2010 giita ba B véi ong Q va yéu cau ong
Q, ba V tra lai cho ba b thura dat s6 143 va 503, thay rang:

[7] Trén co s& ba B dugc cap QSD thira dat so 143 va 505 theo GCN
QSDD s6 Y291072 ngay 30/10/2008 va GCN QSDD s AL 424208 ngay
26/11/2008, ba P 1ap HPCN 02 thtra dit nay cho éng Q ba V va éng Q ba V
dugc cap GCN QSD 02 thira dat nay, sau d6 6ng Q ba V cho ba P thué lai 02
thira dat nay bang HPT dat ngay 05/11/2010 1a phu hop phép luat. Ban an so
tham da néu ra nhimg nhéan dinh dé xtr khéng chp nhin cac yéu ciu nay 1a co
can cir, tai phién toa hom nay ba b va 6ng Cuong khong dua ra duoc chimg ctr
gl méi nén khong cé cin ¢t chap nhéan cac yéu cau khang cao nay.

[8] Tai phién toa hom nay dai dién Vién kiém sat dé nghi d6i voi so tién
50.000.0004 trudc dy chua thanh toan thi phai thanh toan theo gia tri dat tuong
g hién nay dé budc 6ng Q ba V tra cho ba B. Xét thay, trong HDCN QSDb
ngay 07/5/2010 ciing nhu cac bén khong co6 thoa thuan bo sung rang viéc cham
thanh toan s& phai thanh toan theo hinh thirc nay. Do vay dé nghi nay la khong
dung vai thoa thuan vé gia tri ciia hop dong ngay 07/5/2010 va khong phu hop
vo1 quy dinh vé nghia vu tra tién 13i do cham thanh toan tai khoan 3 Diéu 440
B0 luat Dan sy nam 2015 nén khéng cé cé so chép nhan. An so thAm ghi nhan
su tu nguyén cta ong Q ba V hoan tra cho ba B 50.000.000 ddng va tién 1i phat
sinh 15.854.767 d6ng 1a phu hop phap luat.
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[9] Dbi v6i khang céo yéu cau huy ban an so thim thay rang:

[10] Toa &n cap so tham xac dinh thém quyén Toa an giai quyét, xét xir
vang mat cac duong su (c6 don xin xet xur vang mat) 1a phu hop phap luat nhung
xac dinh quan h¢ tranh chap “doi lai tai san la quyén sir dung dat va tranh chdp
hop dong thué quyén sir dung dar” 1a chua chinh xac vi trong quan hé tranh chap
HDT QSDD la d3 bao gdm yéu cau doi lai dat cho thué.

[11] Tai cap so tham, T6 Thi ‘T4, 6ng T6 Van C, ba T6 Thi T5 va ba T6 Thi
N1 ay quyen cho ba D tham gia t6 tung nhung ba D la bi don trong vu an, dong
thoi quyén va loi ich hop phap cua ba B déi 1ap voi quyén va loi ich hop phap
cua T6 Thi T4, ong T6 Van C, ba Té Thi TS va ba T6 Thi N1 (méac du gitra ho
théng nhat v6i yéu cau phan té nhung quyén loi cta ho 1a dbi 14p trong tung yéu
cau phan t6) 1a khong dung voi quy dinh tai khoan 2 Diéu 87 B6 luat T6 tung
dan su. Toa 4n cap so thdm chap nhan viéc dai dién cua ba D va chi ghi ¥ kién
cia ba D voi tu cach bi don ma khong ghi nhan ¥ kién cua ba B véi tu cach
ngudi dai dién theo iy quyén ciia T6 Thi T4, 6ng Té Van C, ba To Thi T5 va ba
T6 Thi N1, din dén khong thu thap duoc thong tin, ching ctr truc tiép va khong
d6i chat gitta ho dé 1am sang to ndi dung vu an 1 vi pham va thiéu sot trong tha
tuc t6 tung.

[12] Tuy nhién, tai cAp phuc tham, T6 Thi T4, 6ng T6 Vin C, ba T6 Thi TS
va ba T6 Thi N1 da uy quyén cho 6ng Tran Vin C1 tham gia t6 tung, ba B
khong con 1a nguoi dai dién, 6ng C1 ciing thong nhat v6i yéu cau phan to va 10i
trinh bay cua ba B. Mit khac, voi ching ctr gian tiép tir viéc T6 Thi T4, ong To
Vin C, ba T6 Thi T5 va ba Té Thi N1 khong c6 y kién phan déi, khiéu nai hay
khoi kién gi doi v6i ba D lién quan dén thira dat s6 143 va 465 nhu nhan dinh tai
doan [5] nén da du chimg ctr dé giai quyét vu an. Do d6 khéng can thlet huy an
so tham dé giai quyét lai theo ding trinh tu thu tuc, Toa so tham can rat kinh
nghiém trong truong hop nay.

[13] Tir nhitng nhén dinh trén, Hoi ddng xét xir phuc tham xét thiy bi don
va nhitng ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan khang cdo nhung khéng cung
cap thém duoc ching ct ndo khac nén khong cé can cir chip nhan, can giit
nguyén ban an dan sy so tham.

[14] Céc phan khac ctia ban 4n so tham khong khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phap luat thi hanh.

[15] Vé an phi dan sy so tham va phuc thim: Cac dwong sy c6 nghia vu
chiu &n phi theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dén su.

Khoéng chap nhan khang cao ciia ba Nguyén Thi B, T6 Thi T4, ong T6 Van
C,ba To Thi T5 vaba T6 Thi N1.
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Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6: 90/2020/DS-ST ngay 23 thang 9
nam 2020 cua Toa 4n nhan dan huyén T.

Can cu Qiéu 26, 34, 35, 39, 87, 147, 148, 157, 165, 227, 483 B luat T6
tung dan su; Ap dung Diéu 116, 117, 119, 158,‘166, 357, 440, 468,, 472, 48‘1,
482, 500, 501, 502, 503 B9 luat Dan sy 2015; Diéu 100, 188 Luat Dat dai; Diéu
12, 14, 15, 26, 29 Nghi quy@t s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

Tuyén xur:

1. Chip nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Vin Q va ba Nguyén Thi
V.

- Bugc ba Ngyyén Thi D ¢6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Vin Q, ba
Nguyén Thi V s0 tién thué quyén sur dung dat cua cac nam 2014, 2015, 2016 1a
40.020.000 dong (bon muwoi triéu khong tram hai mwoi nghin dong).

- Ghi nhén sy tu nguyén cua 6ng L Phudc T6 va ba Huynh Thi L2 V:é viéc
ong T6, ba L2 c6 nghia vu trd lai cho ba Nguyen Thi D thira dat so 505 (de bugc
ba b tra laj thira dat 505 cho éng Q, ba V), dién tich 406m? t& ban do so 1, dat
toa lac tai ap BN, xa N, huyén T, tinh Long An (theo manh trich do dia chinh do
Cong ty trach nhi¢m hﬁ’u han do dac nha dat Hung Phu do vé dugc Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai tai huyén T ky duyét ngay 26/7/2017), c6 tir can nhu
Sau.

+ Dong giap thua 470, 162

+ Tay giap thtra 504

+ Nam giap thtra 161

+ Béc giap thira 484

- Bugc ba Nguyén Thi D ¢6 nghia vy tra lai cho 6ng Nguyén Vién Q, ba
Nguyén Thi V thira dat so 505, dién tich 406m? to ban do so 1, dat toa lac tai ap
BN, xa N, huyén T, tinh Long An (theo manh trich do dia chinh do Cong ty
trach nhiém hitu han do dac nha dat Hung Pha do v€ dugc Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai tai huyén T ky duyét ngay 26/7/2017), ¢6 tir can nhu sau:

+ Dong giap thura 470, 162

+ Tay gidp thira 504

+ Nam giap thura 161

+ Béc giap thira 484

- Bugc ba Nguyén Thi D ¢6 nghia vy tra lai cho 6ng‘Nguy5n’ Van Q, ba
Nguyén Thi V thira dat so 143, dién tich 8.114,5m? t& ban do so 1, dat toa lac tai
ap BN, xa N, huyén T, tinh Long An (theo manh trich do dia chinh do Céng ty
trach nhiém hiru han do dac nha dat Hung Phu do v€ dugc Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai tai huyén T ky duyét ngay 26/7/2017), c¢6 tit can nhu sau:

+ Dong gidp thua 485, 504
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+ Tay giap thira 101
+ Nam gidp thua 144
+ Béc giap thira 465

- Ghi nhan sy tu nguyén ctia 6ng Nguyén Vin Q va ba Nguyén Thi V vé
viéc 6ng Q, ba V c6 nghia vy hoan tra cho ba D sO tién nhan chuyén nhuong
quyen str dung dat 1a 50.000.000 ddng va tién 1ai phét sinh 1a 15.854.767 dong,
tong cong 13 65.854.767 dong (Sdu muwoi ldm triéu tam tram ndm muwoi bon
nghin bdy tram sdu muwroi bdy dong).

2. Khong chap nhén yéu cau phan t6 ctia ba Nguyén Thi b vé viéc yéu cau
huy hop ddng thué quyen sur dung dat ngay 05/11/2010, yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 07/5/2010 giira ba NQUyen Thi b véi
Ong Nguyen Van Q va ba Nguyén Thi V, yéu cau giai quyét hau qua cua hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 07/5/2010 vo hiéu, yéu cau huy
gidy chung nhan quyén st dung dat so Y291072 cua ba Nguyén Thi D déang ky
blen dong ngady 30/10/2008 va yéu cau hiy gidy chimg nhan quyen su dung dat
s6 BA327971, BA327972 clng ngay 24/5/2010 cua 6ng Nguyén Vin Q va ba
Nguyén Thi V.

3. V& chi phi do dac, xem xét tham dinh, dinh gia: Ba Nguyén Thi P c6
nghia vu chiu toan bo chi phi do dac, xem xét tham dinh, dinh gia 13 15.100.000
dong (trong d6 bao gdm chi phi do dac 1a 11.500.000 ddng; chi phi xem xét
tham dinh, dinh gia 1a 3.600.000 dong). Do 6ng Q, ba V di ndp tam tng nén
budc ba B c6 nghia vy hoan tra lai cho 6ng Q, ba V 15.100.000 dong (muweoi lim
triéu mot tram nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh xong khoan
tién, néu cham tra tién thi 6ng Q, ba V, ba B con phai tra tién 1di dbi véi sb tién
cham tra twong tng v&i thoi gian cham tra theo muc 13i suat quy dinh tai khoan
2 Piéu 357 Bo luat Dan sy nim 2015.

4. V& an phi dan sy so tham:

- Ong Nguyen Van Q, ba Nguyen Thi V co nghia vy lién doi chiu an phi
dan su so tham 1a 3.292.738 ddng. Khau trir so tién tam Ung an phi ong Q, ba \
d3 nop 1a 7.797.000 dong theo bién lai thu sb 0005795 ngay 13/02/2017 va sb
tién 1.069.500 dong theo bién lai thu s 0005796 ngay 13/2/2017 cta Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén T, hoan tra lai cho 6ng Q, ba V sb tién 5.573.762
dong (ndm triéu nam tram bay mieoi ba nghin bdy tram sau muoi hai dong).

- Ba Nguyén Thi P thudc truong hop duge mién ndp tién tam Ung an phi,
an phi theo quy dinh. Hoan tra lai 300.000d (ba tram ngan dong) s6 tién tam
g an phi ma ba D da ndp theo bién lai thu s6 0005901 ngay 12/4/2017 ciia Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén T.

5. V& 4n phi dan sy phtic tham:

- T6 Thi T4, 6ng T6 Van C, ba To Thi TS va ba T6 Thi N1 phai chiu an phi
dan sy phac tham moi nguoi 300.000d (ba tram ngan dong). Khau trir so tién
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300.000d (ba tram ngan dong) tam tmg an phi ma T6 Thi T4, 6ng T6 Vin C, ba
T6 Thi TS5 va ba Té Thi N1 da nop theo cac bién lai thu tién sé 0001163,
0001165, 0001164 va 0001166 cung ngay 06/10/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén T. C4c 6ng ba khong phai ndp thém.

- Ba Nguyén Thi P dugc mién an phi dan sy phiic tham.

6. Trudong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7ava9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuy@n an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An; :

- TAND huyén;

- Chi cuc THADS huyén;

- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Tran Tan Quoc
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