TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4an s&: 57 /2024/DS-PT

Ngay 28/6/2024

“VIV tranh chdp HPCN QSDP
va hop dong vay tai san”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PAK NONG

- THnh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién tda: Ong Lé Van Hiru

Cac Tham phan: Ong Luong Ptrc Duong va 6ng Nguyén Anh Ung

- Thw ky phién toa: Ong Trir Minh Quéc — La Thu ky Toa an nhan dan tinh
bak Nong.

- Dgi dién Vién kiém st nhan dan tinh Dak Néng tham gia phién toa: Ba
Dang Thi Mung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 thang 5 va ngay 28 thang 6 nam 2024, tai tru so Toa an
nhan dén tinh Dak Nong xét xir phuc tham cong khai vu 4n thu ly 50 03/2024TLPT-
DS, ngay 22 thang 01 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong ghuyep nhirong quyén sir
dung dat va hop dong vay tai san”. Do ban an dén sy so tham so: 65/2023/DS-ST
ngay 28/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén Bak R’lap, tinh Bak Nong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham s6: 16/2024/QD-PT ngay 27
thang 02 nam 2024, giua cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Viét H, sinh nim 1977 va ba Vo Thi B, sinh nim
1979, dia chi: Thon 7, xa N, huyén D, tinh Dak Néng.

Ngueoi dai dién hop phap cua ba Vo Thi B: Ong Pham Viét H, sinh nam 1977,
dia chi: Thon 7, xd N, huyén D, tinh Pak Nong - 1a nguoi dai dién theo uy quyén —
C6 mat.

Bi don: Ba Thi Th, sinh nam 1978, dia chi: Bon B, x4 N, huyén D, tinh Pak
NOng — C6 mat.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Anh DPiéu H1, sinh nim 1997, anh
Piéu B1, sinh nam 1998, chi Thi H1, sinh nam 2000 va chi Thi L, sinh ndm 2002,
cung dia chi: Bon B, x4 N, huyén D, tinh Ddk Nong — Vang mit.

Nguwoi dai dién hop phap cua ba Thi Th, anh Piéu B, anh Piéu H1, chi Thi
H1 va chi Thi L: Ong Bui Nhu C, sinh ndm 1982, dia chi: T6 1, khu phd P, phuong
T, thanh phd B, tinh Binh Phudc; 1a nguoi dai dién theo iy quyén — C6 mat.
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Do c6 khang cdo ctia bj don ba Thi Th; nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
anh Diéu H1, anh Biéu B1, chi Thi H1 va chi Thi L.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khdi kién va trong qud trinh giai quyét vu dn nguyén don trinh bay:

Gia dinh 6ng ba va ba Thi Th quen biét nhau khoang 7 - 8 niam, khi nghe bi
don noi cém ban dat va gia dinh cling ¢6 nhu cdu mua dét nén ngay 07/01/2019 hai
bén viét gidy chuyén nhuong thira dat s6 17, to ban d6 s6 14, dién tich 12. 679m’ cO
gidy chting nhan quyén st dung dat (QSDb) s6 CI 145020, cap ngay 31/10/2017
dung tén bi don tai Bon D, xi D, thanh phd G, tinh Pak Nong. Gia tién chuyén
nhuong hai bén thoa thuan 1a 500.000.000 déng. Ong ba da tra dugc 250.000.000
dong tai thoi diém viét giay.

Thoi diém chuyén nhuong bi don noi gidy chimg nhan QSDD dang thé chap
Ngan hang dé vay 150.000.000 d6ng nén 6ng ba lién hé véi bi don tra tién cho Ngan
hang dé x6a thé chap va lam thu tuc sang tén. Tai ngén hang 6ng ba mai biét so tién
bi don vay 1a 250.000.000 dong, tong tién gdc va 1i bi don phai tra 1a 282.810.000
dong. Vi dé 1am thi tuc sang tén thira dat chuyén nhuong nén 6ng ba dong ¥ tra cho
Ngan hang sd tién bi don con ng vao ngay 16/7/2019. Tong s tién 6ng ba da dua va
tra no cho bi don 1a 532.810.000 dong, nhiéu hon 32.810.000 déng so voi gia
chuyén nhuong thoa thuin nén éng ba méi cho bi don vay 32.810.000 déng néu trén
v6i mue 13i suat 1a 1,5%/thang; viéc vay tién cac bén chi thoa thuan miéng, khong
1ap thanh van ban.

Hop dong chuyén nhuong QSDD ngay 07/01/2019 viét gidy tay, khong duoc
cong chimg, chimg thyc; dng ba da nhan dat va su dung tir ngay 07/01/2019 cho dén
nay; thoi diém nhan chuyén nhuong trén dat c6 mot sb cay diéu va ca phé nhung da
gia ¢bi nén Ong ba pha bo dé trong lai ca phé, diéu ghép va lam nha khoang 30m?;
sau khi xem xét tham dinh tai chd nim 2021 ong ba da trong thém mot s6 cay tréng
khac nhu sau riéng, ming cut, mit to nit.... Ong ba nhiéu lan lién hé véi bi don dé
hoan tat thu tyc sang tén nhung bi don yéu cau phai tra thém 70.000.000 dong —
80.000.000 dong.

Vi vay, 6ng ba khoi kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhugng
giita 6ng ba va bi don; budc bi don thuc hién thu tuc sang tén QSDD; tra sb tién con
ng 32.810.000 dong va 1ai suit 1,5%/thang tinh tir ngay 16/7/2019. Trong qua trinh
giai quyét vu an va tai phién toa 6ng ba rat mot phan yéu cau khoi kién ddi véi sd
tién vay 32.810.000 dong.

Bi don va dai dién theo ity quyén trinh bay: Trong nim 2018, bi don vay cua
nguyén don 150.000.000 dong va chdt ban 1,5 tan ca phé nhan dé chi tra cho céac
con an hoc va cac khoan chi tiéu khac trong gia dinh vi mdt minh bi don phai cham
soc, nudi dudng 04 con. Tinh dén ngay 20/10/2018 bi don da tra duoc 88.000.000
ddng; nguyén don cong thém tién Iai va chét bi don con ng 70.000.000 dong va 1,3
tan ca phé nhan. Cudi nam 2018, nguyén don ldy dat rdy tai Bon P, xd D, thanh phd



3
Gia Nghia dé trir no va thu hoach diéu, ca phé, tiéu trén dat.

Ngay 24/12/2018, nguyén don ghi trudc 01 to gidy ban dat riy d6i véi thira
dat s6 17, to ban dd sb 14, dién tich 12.679m? va bao bi don va cac con ky. Thoi
diém ky gidy ban dat 1a nira dém, vi lo cac con khong dugc vé nH do nguyén don
nhét lai nén bi don dong v ky gidy ban dat véi gia tién 500.000.000 dong: ngay ky
gidy 1a ngay 24/12/2018 nhung khong biét 1y do vi sao trén gidy lai ghi ngay
07/01/2019; trong gidy ban dat ghi bi don di nhan 250.000.000 déng 1a khong dung
vi bi don khéng nhan khoan tién nay. Khoang nita nim sau, nguyén don yéu cau bi
don dén Ngan hang TMCP PH1 Péng — Chi nhanh Dik Lik tra khoan vay bi don
con no 14 250.000.000 dong (tién gdc) dé 1ay s6 do vé; khoan vay c6 thdi han 5 nim
nhung nguyén don muén liy s6 d6 vé nén mdi tra tién trudc thoi han; sb tién
nguyén don da tra cho Ngan hang gidp bi don 1a 282.810.000 dong gdm tién ng gbc,
tién 14i, tién phat tra trudc han. Sau khi tra no thi nguyén don 1a nguoi gitr cac gidy
td nhan tir ngan hang; to gidy cam két nhan tién ban dét rdy ngay 16/7/2019 bi don
khong ky tén va cho rang la chir ky gia va bi don cling Khong biét nguoi lam chimg
Tran Trai 12 ai. Tong sb tién bi don no nguyén don 1a 70.000.000 dong va 1,3 tan ca
phé nhan, nguyén don trd ng Ngin hang cho bj don nén tong cong no la
352.810.000 dong va 1,3 tan ca phé (gia 25.000 dong/kg).

Ngay 24/12/2018, bi don dong y ban dat voi gia 500.000.000 dong nhung
nguyén don con chua tra hét tién nén bj don khong dong ¥ sang tén QSDD. Nguyén
don phai tra so tién con thiéu (500.000.000 dong - 352.810.000 dong va 1,3 tan ca
phé (khoang 82.000.000 dong) thi bi don dong Y thuc hién thu tuc sang tén QSDP,
nguyén don phai chiu thué va phi; truong hop nguyén don khong dong ¥ thi bi don
yéu cau Toa an tuyén huy hop dong chuyén nhuong QSDD giita hai bén ngay
07/01/2019 (thuc té 1a ngay 24/12/2018) va giai quyét hau qua ctua hop dong vo
hiéu.

Tai phién toa, bi don cho ring khong c6 viéc chuyén nhuong dat gitra nguyén
don va bi don; gidy ban dat rdy ngay 07/01/2019 1a do nguyén don ép budc bi don
va cac con phai ky thi méi duoc ra vé; khi tra tién cho ngan hang tai tinh Pk Lak
va lay s6 d6 vé ciing 1a thuc hién theo yéu cau ciia nguyén don. Dién tich dat chuyén
nhuong 1a tai san duy nhat cua bi don, gia dinh bi don dong con nén yéu cau duge
nhén lai dat dé canh tac sir dung. Trinh bay ctia bi don tai phién toa mau thuan voi
101 khai trong qua trinh giai quyét vu an 13 do Tham phan khong v6 tu khach quan
khi 1ap bién ban, bi don ky tén nhung khong biét noi dung trong bién ban; cac con
ctia bi don biét chit nhung ciing khong doc bién ban. Trude khi chuyén nhuong dat
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bi don d3 cho 6ng Huynh Trong Duy thué nén dé nghi dwa ong Duy vao tham gia t6
tung v6i tu cach 13 ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan. Gidy cam két nhan tién
ngay 16/7/2019 ¢ ghi nguoi lam ching 1a ong Tran Trai nén can dua 6ng Trai vao
tham gia t6 tung. HO so cap gidy chung nhan QSDD dbi voi thira dat chuyén
nhuong bi don khong ky tén nén dé nghi xem xét lai thu tuc va hay gidy chimg nhan
QSDD, chuyén tham quyén giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat. D& nghi
Hoi dong xét xir ngimg phién toa dé xem xét cac dé nghi néu trén cua bi don.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la anh Piéu B1 trinh bay: Thira dat bi
don chuyén nhuong cho nguyén don 1a do bd me nhan chuyén nhuong tir khi anh
con nho. Khi dang hoc 16p 8, 16p 9 anh c6 gitip me lam cd, boé phan bon; khoang
nam 2016-2017 anh c6 dua tién cho me dé mua phan bén bo cho cay, khi thu hoach
bi don 14 ngudi thu. Viée bi don no tién va chuyén nhuong dat anh khong biét, anh
khong yéu cau cong strc dong gop va dé nghi Toa an giai quyét tranh chap theo quy
dinh ctia phap luat dé bao vé quyén loi ctia bi don.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la anh Piéu H1 trinh bay: Thira dat bi
don chuyén nhuong cho nguyén don 1a do bd me nhan chuyén nhuong khi anh con
nho, anh khong biét bd me nhan chuyén nhuong cua ai va khong co cong sitc dong
gop. Khi anh truong thanh (khoang nim 2013-2016) c6 dua tién cho bi don mua
phan bon bo cho cay, khi thu hoach bi don 1a ngudi thu va thinh thoang c6 dua tién
cho anh. Khi anh l4p gia dinh ra & riéng thi khong biét tai sao thira dat lai démg tén
cd nhan bi don. Viéc bi don no tién va chuyén nhuong dat anh khéng biét, anh
khong yéu cau cong strc dong gop va dé nghi Toa an giai quyét tranh chap theo quy
dinh cta phap luat, bi don khong phai tra thém tién theo yéu cau khai kién.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan la chi Thi H1 trinh bay: Chi la con gai
ctia ong Piéu Ip (dd chét khoang 6-7 nam) va bi don. Thua dat s6 17, to ban d6 sb
14, dién tich 12.679m” 1a do bé me chi nhan chuyén nhuong khi chi con nho, khong
c6 dong gop tién mua dat, cling khong rd ngudn gbe, khong rd nhan chuyén nhuong
clia ai. Bi don va gia dinh nguyén don trudc day kha than thiét nén c6 vay tién cta
nguyén don khi kho khan. Ngay 24/12/2018, bi don va chi cung em 1a Thi L co ky
gidy chuyén nhugng dat cho nguyén don. Chi chi biét 12 do bi don ng nén ban dat dé
trir ng, ngodi sb tién trir no thi nguyén don phai tra thém 250.000.000 dong cho
nguyén don. Chi c6 doc gidy ban dat rdy ghi ngay 07/01/2019, gia dat chuyén
nhuong 13 500.000.000 ddng; bi don da giao dit cho nguyén don st dung tir ngay
24/12/2018. Thoi diém ky ban dat nguyén don c6 noéi khi nao co tién thi lay lai dat
nhung khong ghi vao gidy to do tin tudng nguyén don. Sau khi bi don giao dat cho
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nguyén don thi ciing chua c6 tién dé nhan lai dat. Nay nguyén don khai kién yéu
cau bi don thuc hién hop doéng chuyén nhuong QSDD thi chi khong déng ¥ véi Iy
do bi don chi no nguyén don 70.000.000 dong va 1,3 tin ca phé nhung nguyén don
tinh thanh 250.000.000 ddng Vva tra tién vay ngan hang gilp bi don 282.810.000
ddng, cong tién thuc té nguyén don tra chua tdi 500.000.000 dong. Nguyén don phai
tra thém tién cho bi don nhung lai yéu cau bi don tra no 1a khong dang. Trudce khi bi
don chuyén nhuong dat cho nguyén don chi c6 phyu bd me chim soc riy nhung cong
stcc khong dang ké.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la chi
Thi L vang mat: Nguoi dai dién hop phap cua chi Thi L (6ng Bui Nhu C) trinh bay y
kién trong phan trinh bay cta bi don.

Nguoi lam chitng 1a b Thi Nguyét trinh bay: Ba 1a chi con bac rudt va & gan
nha bi don; ba ciing vay tién ciia nguyén don nhung da tra xong. Gidy ban dat dé
ngay 07/01/2019 dung la chir ky cua ba ¢ dudi chir ngudi lam chimg. Tuy nhién ba
khong biét chir nén khong biét noi dung gidy 1a gi, nguyén don yéu cau ba ky tén
nén ba ky vi khi d6 dang con no tién nguyén don. Trude khi ky tén ba c6 nghe hai
bén néi dit coc, con dit coc tién gi ba khong rd. Nguoi viét gidy ban rdy 1a ba B,
thoi diém ky tén c6 bi don va hai con 1a Thi L va Thi H1 nhung ba khong rd khi ky
gidy chi L va chi H1 c6 doc gidy hay khong.

~ Tai ban an ’scA’): 65/2023/DS-ST ngay 28/9/2023 cuia Toa an nhan dan huyén
bak R’lap, tinh Bak Nong da tuyén xu:

“1. Pinh chi yéu cau khoi kién cia 6ng Pham Viét H, ba V5 Thi B doi véi
32.810.000 (ba muoi hai triéu tam tram mwoi nghin) dong va tién ldi phat sinh. Cdc
dwong sw c6 quyén khoi kién yéu cau Tod dn gidi quyét lai yéu cdu nay theo quy
dinh cua phap luat.

2. Céng nhdn hop dong chuyén nhwong quyén sit dung dat (Gidy ban dat rdy
ngay 07/01/2019 va bdan cam két nhdn tién bdn rdy ngay 16/7/2019) giita éng Pham
Viét H, ba Vé Thi B va ba Thi Th d6i véi thira ddt sé 17 to ban do sé 14, dién tich
12.679m? toa lac tai Bon B, xd P, thanh phé Gia Nghia, tinh Pk Néng. Ong Pham
Viet H, ba Vo Thi B co quyén sw dung thia dat va c¢é nghia vu lién hé co quan nH
nuée cé tham quyén dé dwoc cap gidy chirng nhdn OSDP khi ban dn ¢é hiéu lic
phap luat”.

Ngoai ra, Toa an cip so thim con tuyén vé nghia vu thi hanh &n, chi phi té
tung, &n phi va quyén khang céo cia cac duong su.
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Sau khi xét xu so tham, ngay 06/10/2023 va ngay 25/10/2023, bi don ba Thi Th;
nguoi c6 quyén lq‘i, nghialvu lién quan anh Diéu H1, aqh biéu B1, chi Thi H1 va chi
Thi L khang cao de nghi cap phitic tham hiy ban an so tham.

Tai phién toa phic tham mo ngay 24 thang 5 nam 2014, phia bi don cung
cAp Hop ddng thué dit va mua cay trong trén dat dé ngay 10/4/2018 gitta ba Thi
Th va 6ng Huynh Trong Duy (ban gdc) va trinh bay 1y do cua viéc cung cip tai
cAp phiic thim 14 that do that lac nay méi tim thiy. Dong thoi cho ring 6ng Duy
da di khoi dia phuong. Hoi dong xét xtr da quyét dinh nging phién toa dé bi don
cung cdp dia chi va dua 6ng Duy dén phién toa ciing nhu tao diéu kién dé cac bén
duong su tu thoa thuan véi nhau vé viéc giai quyét vu an. Tuy nhién, tai phién
toa phia bi don khong cung cdp dugc dia chi va cho rang 6ng Duy di khéi dia
pH1. Pong thoi cho rang tai cap so tham ciing da cung cap hop dong cho thué dat
va c6 don yéu cau doc 1ap ctia 6ng Duy nhung cép so tham khong dwa vao tham
gia té tung.

Tai phién toa phuc thim, phia nguyén don khong ddéng ¥ véi trinh bay cua bi
don, dé& nghi HDXX tiéptuc giai quyét vu an, gilt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Nong phat biéu ¥ kién:

Vé thii tuc t6 tung: Ngudi tham gia t6 tung va ngudi tién Hnh t6 tung d3 thuc
hién dung quy dinh ctia B0 luat To6 tung Dan sy tai Toa an cap phuc tham.

Vé néi dung: Sau khi phan tich, danh gia cac chung ct c6 trong ho so, két
qua tranh tung tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 1 Diéu 308
B6 luat T6 tung dan sy. Khong chap nhan khang cao cia bi don ba Thi Th; nguoi
cd quyén loi, nghia vy lién quan anh Piéu H1, anh Diéu B1, chi Thi H1 va chi
Thi L, giir nguyén ban an so tham s6: 65/2023/DS-ST ngay 28/9/2023 cua Tda 4n
nhan dan huyén Dik R’1ap.

Po6i v6i noi dung dé nghi dua 6ng Duy vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a
nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan. Pai dién Vién kiém sat co ¥ kién nhu
sau: Tai phién toa phia bi don méi cung cip ban gbc cua hop dong thué nhung
cho rang ong Duy khong c6 mat tai dia phuong, HDXX dé cho tam ngung phién
toa de bi don cung cap dung dia chi cling nhu dua 6ng Duy dén tham gia phién
tdoa tiép theo nhung phia bi don khong cung cap dugc dia chi, 6ng Duy ciling
khong c6 mat. Truong hop 6ng Duy cho rang quyén va loi ich hop phap cia minh
bi xdm pham thi c6 quyén khéi kién bang vu 4n khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét yéu cau khang cao cia bi don, cin cir vao cac tai liéu, chimg cir ¢d trong
ho so vu an, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh nhu sau:
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[1]. Vé thui tuc t6 tung: Don khang céo ciia nhimg nguoi khang céo trong han
luat dinh, da nop tien tam (ng an phi phac tham la hop L.

[2]. Xét ndi dung gidi quyét vu dn va yéu cau khing cdo, Hoi dong xét xir xét
thdy:

[2.1]. Theo cac tai liéu, chiing ¢t ¢6 trong ho so vu an, 101 khai cua cac bén
duong su thé hién:

Xuét phat tu mbi quan h¢ vay muon tur trude, do bi don khong cé kha nang tra
ng nén vao ngay 07/01/2019, bi don da thong nhét 1ap “Gidy ban dat rdy” viét tay
v6i muc dich chuyén nhugng cho nguyén don thira dat s6 17 to ban d6 sb 14, dién
tich 12.679m? theo gidy chimg nhan QSDD CI 145020 ngay 31/10/2017 do Uy ban
nhan dan thi xa G(ci) cap cho ba Thi Th, dit toa lac tai Bon D, xd b, thanh phé G
N, tinh Pak Nong. Gia chuyén nhuong 1a 500.000.000 dong. Tai thoi diém chuyén
nhuong nguyén don da dit coc trude cho bi don s6 tién 250.000.000 dong, sb tién
con lai s& doi bi don giao gidy chimg nhan QSDD sé& thanh toan du (“Gidy ban dat
ray” c6 bi don va cac con cling Ky tén).

Do thoi diém chuyén nhuong (thuc té 1a dat coc dé nham muyc dich chuyén
nhuong), dit bi don dang thé chip tai Ngan hang nén hai bén tiép tuc thoa thuan
nguyén don s¢€ tra het s tién tai Ngan hang thay cho bi don dé xoa thé chap thira dat
néu tren Va hoan tat tha tuc sang tén. Do vy, vao ngay 16/7/2019 nguyén don da tat
toan so tién gbc va 1ai tai Ngan hang vei 80 tién 14 282.810.000 dong. Dong thoi, hai
bén c6 1ap “Ban cam két nhan tién ban rdy” véi ndi dung ghi nhan téng so tién ban
ridy do nguyén don da thanh toan cho bi la 532.810.000 dong, thanh toan du
32.810.000 dong so véi gia chuyén nhuwong nén hai bén théng nhat s tién du nay sé
duoc chuyén sang khoan vay. Bi don hen dén ngay 17/7/2019 s& sang tén cho
nguyén don, néu sai bi don sé& chiu trach nhiém trudc phap luat (Bl 109 — 111). Céc
ndi dung co trong hop dong néu trén déu dugc cac bén thira nhan va phu hop vai cac
tai liéu ching ctr co trong ho so vu an, nén 1a tinh tiét khong phai chirg minh theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 92 cua Bo luat TH tung dan su. Céac thda thuan chuyen
nhuong gitta nguyén don va bi don khong vi pham diéu cdm cta phéap luat, khong
trai dao dirc x4 hoi nén 1a can cr phap 1y phat sinh quyén va nghia vu cua cac bén.

[2.2]. Xét vé& hop dong chuyén nhuong QSDD, xét thiy: Hop dong néu trén
khong dugc cong chimg, chimg thyc va chua dugc dang ky theo quy dinh cua phap
luat vé dét dai 1a vi pham vé hinh thirc theo quy dinh tai Diéu 502 ctia Bo luét dan
sw; khoan 3 Piéu 167 cua Luat dat dai va thoi diém chuyén nhuong dat dang dugc
thé chéap tai Ngan hang. Tuy nhién, nguyén don da thanh toan xong s6 tién theo thoa
thuan la da thyc hién hon 2/3 nghia vu nén giao dich dugc cong nhan hicu lyc theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 129 cua Bo luat Dan su. Pong thoi, d3 nhan dat sir dung,
trong ‘cay va canh tac tu ngay 07/01/2019 cho dén nay. Mit khéc, sau khi nguyén
don tat toan khoan vay tai Ngan Hng va xoa thé chap thay cho bi don thi cac bén co
1ap tlep “Ban cam két nhan tién ban riy” c¢6 ndi dung tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong trudc do, day duoc coi 1a thoa thuan méi 1am phat sinh hiéu luc cua
hop dong.
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Nhu véy, diéu kién cac bén thoa thuan theo hop dong chuyen nhuong quyen
stt dung dat da xay ra va di da diéu kién chuyen nhuong quyén sir dung dat theo
quy dinh cua Luat dat dai nén van dung tinh than An L sb 55/2022/AL dugc Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan déan tdi cao thong qua ngay 07 thang 9 nam 2022
va duoc cong bd theo Quyét dinh s6 323/QD-CA ngay 14 thang 10 nim 2022 cua
Chanh 4n Toa 4n nhan déan t0i cao: “...Theo quy dinh tai Piéu 116, khodn 2 Piéu
129 Bé ludt Dén sy ndm 2015 thi tuy giao dich chuyén nhwong quyén sir dung dat
cua cdc bén khong tudn thu vé hinh thirc dwoc quy dinh tai khoan 1 Piéu 502 B
luat Dan sy nam 2015 nhung bén nguyén don da thuc hién giao cho phia bi don
110.000.000 dong, phia bi don di giao quyén sir dung dat cho nguyén don la da
thue hién hon 2/3 nghia vu trong giao dich nén giao dich dwoc cong nhan hiéu
lyc™...

Do viy, Hop dong chuyén nhuong quyénw stt dung dét giira cac bén phat
sinh hi¢u luc va dugc cong nhan nhu cap so tham da tuyén la phu hop véi céac
quy dinh cua phap luat.

[2.3]. Qua trinh giai quyét vu an, bi don cho rang s6 tién 250.000.000 ddng dit
coc trong gidy ban dat rdy ngay 07/01/2019 1a tién no 70.000. 000 doéng va no 1,3
tan ca phé + lai phat sinh. Tuy nhién, trong sudt qua trinh giai quyét vu an va tai cap
phuc tham, bi don khong co tai liéu chtng ctr, ching minh. Bi don ciing cho rang
chit ky cua ba trong gidy ban dat riy ngay 07/01/2019 va ban cam két nhan tién ban
ray ngay 16/7/2019 1a chit ky gia. Tuy nhién, két luan gidm dinh cia Phong k¥ thuat
hinh su Cong an tinh Pak Nong (BL 115) va két luan giam dinh cta Phan vién
KHHS tai Pa Ning (BL 201) déu xac nhan chit ky va chir viét trong cac tai liéu
giam dinh 13 cua bi don. Vi vy, quan diém cta bi don 1a khong c6 cin ctr nén
khong chap nhan.

[3]. Tai phién toa phic tham, phia bi don cung cip ban gdc “Hop dong thué dét
va mua cay trong trén dat” dé& ngay 10/4/2018 gitia ba Thi Th va ~ong Huynh Trong
Duy. Theo d6 ba Th cho dng Duy thué thira dat s6 17, to ban d6 sé 14, dién tich dién
tich 12.679m? néu trén. Thoi han thué dat 1a 10 ndm nhung phia bi don cho rang ong
Duy khong c6 mat tai dia phuong. HDXX da quyét dinh tam ngimg phién toa dé
phia bi don cung cip dia chi cua ong Duy ciing nhu dua éng Duy den phién toa
phuc tham nhung sau khi m6 lai phién toa phia bi don cling chua cung cap duoc dia
chi va cho rang 6ng Duy khong c6 mat tai dia phuong. HDXX xét thay, viéc hop
dong thué dat néu trén néu co that cling khong lam mat di tinh c6 hiéu lyc
ctia hop doéng chuyén nhuong quyen su dung dat nhu di nhan dinh tai muc
[2] néu trén. Mit khac, qua trinh giai quyét, phia bi don ciing chua ching
minh dugc 6ng Duy cé quyén va nghia vy gi trong hop déng chuyén nhuong
duoc ky két gitta nguyén don voi bi don mic di Toa an danh thoi gian cho bi
don chirng minh. Hon nita, néu xac dinh 6ng Duy c6 lién quan dén hop ddng
va quyén va loi ich hop phap ciia 6ng Duy c6 bi anh hudng thi 6ng Duy c6
quyén khoi kién bang vu an khac lién quan dén hop dong thué dit nay.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Quyet-dinh-323-QD-CA-2022-cong-bo-an-le-533850.aspx
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[4]. Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don da rat mot phan yéu cau khéi kién
dbi véi yéu cau bi don tra 32.810.000 dong tién no vay nén viéc Toa 4n cap so thim
dinh chi giai quyét theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 217 ctua Bo luat TH tung
dan su la co can cu.

[5]. TUr nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, xet thay, viéc Toa an cdp so
tham chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don la phu hop quy dinh cua phap
luat. Bi don va nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khang cdo nhung
khong cung cap dugc tai liéu, chimg cir chimg minh nén khong c6 can cur dé chap nhan
chap nhan yéu cau khang céo. Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh
Da}k Nong tai phién tda 1a co cin ctr nén can chap nhan. Giit nguyén ban an dan su so
thdm s6 65/2023/DS-ST ngay 28/9/2023 cuia Toa 4n nhan dén huyén bak R’lap, tinh
bak Nong.

[6]. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi gidm dinh va dinh gi tai san:
Do yéu cau khéi kién cua nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai chiu toan bg
chi phi theo quy dinh cua phap luat.

, [7]. Vé an phi dan su so thim: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugce
chap nhan nén bi don phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh.

[8]. Vé an phi dan sy phuc tham: Do bac yéu cau khang céo nén nhirng ngudi
khang cao phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat t tung dan su:

Khong chap nhan khang c4o cua ba Thi Th, anh Piéu H1, anh Diéu B1, chi Thj
H1 va chi Thi L. Gilr nguyén ban an dan sy so tham s6 65/2023/DS-ST ngay
28/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén Bak R’lap, tinh Bak Nong.

Cin ciru c4c Diéu 147; khoan 1 Dicu 157; khoan 1 Piéu 161; khoan 1 Picu
165; diém ¢ khoan 1 Diéu 217 cua B0 luat To tung dan su.

Ap dung Diéu 116, Diéu 117, Piéu 119; khoan 2 Diéu 129, Bicu 502 ciia B
lqét dan su; khoan 3 Diéu 167 cua ,Luét dat dai. An L so6: 55/2022/AL duoc Hoi
dong Tham phan Toa an nhan dén,t()i cao thong qua ngay 07 thang 9 nam 2022 va
duoc cong bo theo Quyét dinh s6: 323/QD-CA ngay 14 thang 10 nam 2022 cua
Chénh an Toa &n nhan dan ti cao. Nghi quyet s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 caa Uy ban Thudng vu Qubc hodi quy dinh vé an phi, L phi Toa
an..

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cta ong Pham Viét H va ba V5 Thi B.

Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dét (Giay ban dat riy ngay

07/01/2019 va ban cam két nhan tién ban ray ngay 16/7/2019) gitra ong Pham Viét
H, ba Vo Thi B va ba Thi Th d6i véi thira dat s6 17 to ban d6 s6 14, dién tich


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Quyet-dinh-323-QD-CA-2022-cong-bo-an-le-533850.aspx
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12.679m?, theo gléy chtng nhan quyén st dung dat sé Cl 145020 do Uy ban nhan
dan thi xa G (ct) cap ngay 31/10/2017 cho ba Thi Th, dat toa lac tai Bon D, xi D,
thanh phd G tinh Dik Néng.

Can cit vao phan quyét dinh cia ban dn, Ong Pham Viét H, ba Vé Thi B ¢6
quyén, nghia vu lién hé voi co quan NH nuoc co tham quyén dé lam thu tuc cap giay
chirng nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap ludt dat dai hién Hnh,

2. Binh chi yéu cau khoi kién cta 6ng Pham Viét H, ba Vo Thi B ddi VOl sO
tién yéu cau 32.810.000 (ba muoi hai triéu tam tram muoi nghm) dong va tién lai
phat sinh. Cac duong su c6 quyén khai kién yéu cau Toa an giai quyét lai yéu cau
nay theo quy dinh cua phap luat.

3. V& chi phi t tung:

Ba Thi Th phai chiu 11.000.000 (muwoi mét triéu) dong chi phi tham dinh gia va
12.500.000 (muwoi hai triéu nam tram nghin) dong chi phi giam dinh, dugc trir vao
23.500.000 (hai mwoi ba triéu nam tram nghin) dong tién tam Gmg chi phi to tung ba

Thi Th da nop.

Budc ba Thi Th phai hoan tra cho 6ng Pham Viét H 20.665.210 (hai mwoi triéu
sau tram sau muoi lam nghin hai tram mwoi) dong chi phi xem xét tham dinh tai
cho, do dac va tham dinh gia.

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn ciia ngueoi dwoc thi hanh dn cho dén khi
thi hanh dn xong tdt ca cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi
chiu khoan tién ldi ciia so tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai
khodn 2 Piéu 468 ciia BJ ludt dan su.

4. Vé an phi:

4.1. An phi dan sy so thim: Budc ba Thi Th phai ndp 300.000 (ba trim nghin)
ddng an phi dan sy so thdm. Hoan tra cho 6ng Pham Viét H, ba V3§ Thi B 1.120.000
(mot triéu mot tram hai mwoi nghin) déng tién tam ung an phi da ndp theo bién lai )
0000095 ngay 18 thang 02 nam 2020 ctuia Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén D, tinh
Pik Nong.

4.2. An phi dan sy phic tham: Bugc ba Thi Th, anh Piéu H1, anh Piéu B1, chi
Thi H1 va chi Thi L mbi nguoi phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong) an phi
dan sy phic tham, duoc khau trir vao s tién tam Gmg an phi d3 ndp theo céc bién lai
thu tién tam Gng an phi s6 0001008, 0001009, 0001010, 0001011, 0001012 cuing
ngay 03/11/2023 tai Chi cuc thi hanh an Dan sy huyén D.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh tai Piéu 2 Ludt thi hanh &n dan
sw thi ngueoi dwoc thi hanh dn ddn sw, nguoi phdi thi Hnh dn déan sie ¢é quyén théa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng
ché thi hanh dn theo quy dinh tai cic Diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dan sw, thoi
hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh dn dan si”.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén én.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND op ca0 tai TP-HOM:; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh bak Nong;

- TAND huyén ;

- Chi cuc THADS huyén B; (P ky, déng ddu)

- Cac duong sy;

- T6 Hnh chinh tu phép;

- Luu hd so vu 4n;

- Luu Toa dan su. Lé Van Hiru



