TOA AN NHAN DAN TP R CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG bgclap - Ty do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 03/2025/KDTM-ST
Ngay: 14- 02-2025.
V/v: Tranh chp hop ddng tin dung.

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TP R
Vi thanh phan Hoi dong xét xir so tham gom co:
- Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thanh Loan - Tham phan
- Cdc hoi thdm nhdn dén: 1. Ba Tran Lé Nga
2. Ba Tran Thi Lé
- Thue ky phién toa: Ong Nguyén Ngoc Tudn — Thu ky Toa an Toa an nhan dan TP

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn déan TP R thuéc truong hop khéng tham gia phién toa.
Trong ngay 14 thang 02 nim 2025, tai tru sé Toa 4n Toa 4n nhan dan thanh phd

Rach Gid xét xt so thAm cong khai vu 4n Kinh doanh thuwong mai thu 1y so:
60/2024/TLST- KDTM ngay 13 thdng 12 nim 2024 vé viéc: “Tranh chip hop dong tin
dung”. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtt s6: 02/2025/QPXXST-DS, ngay 24 thing
01 nam 2025 giita cdc dudng su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Céng Thwong Viét Nam

Dia chi; S6 180 Tran Hung Pao, Quan Hoan Kiém, TP. Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Minh Binh — Chu tich HPQT Viettin
Bank.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Lé Minh Kha — Giam ddc Viettin Bank chi
nhanh Kién Giang.

Ngudi dai dién theo ty quyén cia 6ng L& Minh Kha: Ong Quéch Thanh Phuong,
sinh nim 1975 — Pho phong to chirc tong hop (C6 mit)

(Theo van bdn iy quyén so 1148/UQ-CNKG-TCTH ngay 30/8/2024)

- Bi don:

1/. Ong Tran Thanh N, sinh ndam 1974 (C6 don xin ving mit)

2/. B4 Quach Cam X- Chu ho kinh doanh Nha tro Cam X, sinh ndm 1975. (C6
don xin ving mit)



Cung dia chi noi cu tru: S 222, Khu phé 5, TT. Thtr Ba, huyén B, tinh Kién
Giang.

- Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1/. Ong Quach Van N, sinh nim 1976 (C6 don xin ving mit)

2/. Ba Phan Thu A, sinh nim 1976 (Cé don xin ving mit)

Cung dia chi noi cu tra: S6 370, Khu phd 5, TT. Thir Ba, huyén B, tinh Kién
Giang.

NOI DUNG VU AN:

* Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don 1a 6ng Quach Thanh Phwong
trinh bay: Ong Tran Thanh N va ba Quach Cam X — Chu hd kinh doanh nha tro Cam X
cung v6i Ngan hang TMCP Cong Thuong ky két cac hop dong cap tin dung nhu sau:

1. Hop dong cho vay han muc sé 22290161/2022/HPCVHM/NHCTS840 ngay
28/10/2022 cu thé nhu sau:

- Han mitc cho vay: 5.000.000.000 dong

- Muc dich vay: B6 sung von luu dong kinh doanh mua ban ndng, thay hai san.

- Ngay giai ngan: Gidy nhan no s6 07 ngay 20/10/2023 s tién 1.500.000.000 dong,
Gidy nhan no sb 08 ngay 27/10/2023 sb tién 3.300.000.000 dong

- Thoi han vay: 06 thang.

- Lai suat cho vay: 8,5%/nam.

2. Hop ddng cho vay s6 23290215/2023/HDCV/NHCT840 ngay 23/8/2023 cu thé
nhu sau:

- S6 tién vay: 1.500.000.000 dong

- Muc dich vay: B6 sung von san xuit néng nghiép (trdng laa, nudi tom).

- Ngay giai ngan: Gidy nhan no s6 01 ngay 23/8/2023 s tién 1.500.000.000 dong.

- Thoi han vay: 12 thang.

- Lai suat cho vay: 9%/nam.

3. Gidy dé nghi phat hanh thé tin dung kiém hop dong ngay 07/12/2022: Han mirc
tin dung 150.000.000 dong.

Cac hop dong tin dung trén duoc bao dam boi Hop dong thé chip sb
21290071/2021/HDBD/NHCT840 ngay 26/10/2021 va sO
21290072/2021/HDBD/NHCT840 ngay 28/10/2021 dugc ky két gitta Ngan hang TMCP
Cong Thuong vai bi don va ngudi cé quyén lgi nghia vu lién quan.

Tai san thé chap gdm co:

+ QSD d4t tai thira dat s6 2, to ban dd sb 132-2021, dia chi Khu phd 5, TT. Tht Ba,
huyén B, tinh Kién Giang theo Gidy chirng nhan QSD dat quyén s& hitu nha & va tai san



khac gin lién véi dat s6 DB276776, s6 vao s6 cap GCN: CS181581 do S¢ tai nguyén va
mdi truong tinh Kién Giang cap ngay 26/8/2021 dimg tén ong Quach Van N.

+ QSD dat tai thira dét s6 3, to ban dd s6 262-2019, dia chi Khu phd 5, TT. Thi Ba,
huyén B, tinh Kién Giang theo Gidy chirng nhan QSD dat quyén s& hiru nha & va tai san
khac gin lién véi dat s6 CV766476, sé vao s6 cap GCN: CS145789 do S¢ tai nguyén va
mdi truong tinh Kién Giang cip ngay 18/6/2020 dimg tén ong Quach Van N.

+ QSD dat tai thira dat s6 40, to ban dd sb 4, dia chi Khu phé 5, TT. Thtr Ba, huyén
B, tinh Kién Giang theo Gidy ching nhan QSD dat quyén s& hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 BY 102422, sb vao so cap GCN: CH00044 do UBND huyén B cap
ngay 17/3/2015 dtng tén ba Quach Cam X.

Tinh dén ngay 14/02/2025 ong Tran Thanh N va ba Quach Cam X con ng Ngin
hang Cong Thuong VN tong so tién no gdc 13 6.425.493.522 dong, tong sd tién no 13i 13
728.752.434 dong (i trong han 512.350.983 dong, 14i qua han 216.301.451 dong). Tong
cong gbe va 13i 1a 7.154.245.956 ddng cu thé 1a:

- Hop ddng cho vay sd 23290215/2023/HDCV/NHCT840 ngay 23/8/2023 la
1.667.236.703 dong bao gdm no gbe: 1.500.000.000 dong, no l4i: 167.236.703 dong.

- Hop dong cho vay han muc sd 22290161/2022/HDCVHM/NHCT840 ngay
28/10/2022 1a 5.343.052.585 d6ng bao gém no gbc: 4.800.000.000 ddng, no lai:
543.052.585 dong,

- Gidy dé nghi phat hanh thé tin dung kiém Hop dong ngay 7/12/2022 14 143.956.667
ddng bao gdm ng gdc: 125.493.522 ddng, no l4i: 18.463.145 dong.

Nay Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam yéu cau ong Tran Thanh N va ba
Quach Cam X phai tra cho Ngan hang tong s tién 7.154.245.956 dong va tién lai phat
sinh trén du no gbe tir ngay 15/02/2025 theo mirc 13i suat thoa thuan gitra Ngan hang va
khach hang khi ky két hop dong tin dung. Trudng hop 6ng Tran Thanh N va ba Quéch
Cam X khong tra hodc tra khong day du sb tién gc va 1ai néu trén cho Ngan hang thi
ngan hang yéu cau co quan nha nudc c6 tham quyén phat mai tai san thé chap dé thu hoi
no cho Ngan hang.

* Tai ban tw khai ngay 16/01/2025 bi don ba Quach Cam X trinh bay: Vao
ngay 28/10/2022 t6i c6 vay thé chap tai ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam chi
nhanh B sé tién 6.300.000.000 dong. To6i thé chip cho Ngan hang 03 tai san trong d6 ¢6
01 tai san dung tén Tran Thanh N va Quach CAm X, con 02 tai san tén Quach Van N va
Phan Thu A.

Do hoan cA kinh té kho khin nén chua du diéu kién tra cho Ngan hang. Nay toi
xin Ngan hang cho t6i thoi gian 06 thang toi s& thanh toan hét s6 tién gbc va 1ai cia Ngin
hang.

Tai phién toa 6ng Tran Thanh N va ba Quach Cam X c¢6 don xin ving mat.
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* Tai ban tw khai ngay 11/01/2025 Ngudi ¢é quyén loi nghia vu lién quan 6ng
Quich Van N va ba Phan Thu A trinh bay: Vao khoan ndm 2022 vo chdng t6i c6 cho
em rudt 14 ba Quach Cam X va 6ng Tran Thanh N muon 02 gidy ching nhan QSD dit
thudc quyén s hitu ctia hai vo chong toi dé vay vén tai ngan hang TMCP Cong Thuong
Viét Nam.

Vu kién dang dugc Toa an thy 1y giai quyét toi yéu cau ba Quach Cam X va éng
Tran Thanh N phéi c6 nghia vu thanh toan sé tién vay cua Ngan hang, dé tra lai 02 Gidy
chtng nhan QSD dat ciia vo chong cho muon. Ngoai ra t6i khong cé ¥ kién gi thém. Néu
ba Quach Cam X va 6ng Tran Thanh N khong c6 kha N thanh toén s6 tién minh da vay
thi nho cic co quan c6 thdm quyén thanh 1y tai san cta ba Quach Cam X va 6ng Tran
Thanh N trudc dé thu hoi khoan vay, khi ndo gia tri tai san cta ba Quach Cam X va 6ng
Tran Thanh N khéng du thi mdi thanh 1y tai san cua vo chong toi cho muon.

Tai phién toa 6ng Quach Van N va ba Phan Thu A c6 don xin vang mit.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu cé trong hé so vy dn dd dwoc tham tra tai phién
toa, can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1] V& tht tuc t6 tung:

Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam khai kién yéu cau 6ng Tran Thanh N,
ba Quach Cam X 1a chu ho kinh doanh nha tro Cam X tra sd tién no vay, no 14i phat sinh
va xtr 1y tai san thé chap. Xac dinh ddy 1a quan hé phap luat “Tranh chap hop dong tin
dung”. Cin ctr theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a
khoan 1 Piéu 39 B¢ luat té tung dan su vu an thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa an
nhan dan TP R.

Déi voi bi don va nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan c6 don xin xét Xt ving
mit. Can cr vao quy dinh tai Khoan 2 Diéu 227, Khoan 3 Diéu 228, Diéu 233 B6 luat t6
tung dan sy tién hanh xét xir vang mit bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
nhung van dam bao quyén va lgi ich hop phap cho ho theo quy dinh phép lut.

[2] V& noi dung vu 4an:

Can ¢t Hop dong cho vay sé 23290215/2023/HDPCV/NHCT840 ngay 23/8/2023
duge ky két giita bén cho vay 1a Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam chi nhanh
Kién Giang v&i bén vay 1a ba Quach Cam X va ong Tran Thanh N thé hién thoi han cho
vay la 12 thang, s tién vay 1.500.000.000 dong, muc dich vay von bd sung von san xuat
nong nghiép. Ong Tran Thanh N da ky két gidy nhan no s6 01 ngay 23/8/2023 nhin ng
s tién gde 1.500.000.000 dong.

Can ctit Hop dong cho vay han muc s 22290161/2022/HDCVHM/NHC T840 ngay
28/10/2022, duoc ky két gitta bén cho vay 1a Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam
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chi nhanh Kién Giang vdi bén vay 1a ba Quach Cam X 1a cha ho kinh doanh nha tro Cam
X thé hién thoi han duy tri han mirc tir ngay 28/10/2022 dén hét ngay 28/10/2023, han
mirc 5.000.000.000 ddng, muc dich vay vén bd sung vén lwu dong kinh doanh mua bén
ndng, thay san. Ba Quach Cam X di ky két 02 gidy nhan no s6 07 ngay 20/10/2023 nhan
no s tién gbe 1.500.000.000 dong va gidy nhan no sd 08 ngay 27/10/2023 nhan ng sd
tién gdc 3.300.000.000 dong.

Can ctr Gidy dé nghi phat hanh thé tin dung kiém Hop dong ngay 7/12/2022 duoc
ky két giita bén cho vay la Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam chi nhanh Kién
Giang vo1 ba Quach Cam X, han muc tin dung 150.000.000 dé)ng.

Qua xem xét bang ké lich tra ng ciia Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam thi
ba X va 6ng N da vi pham nghia vu tra ng d thoa thuén tai cac hop dong tin dung va dén
ngay 02/5/2024 toan bo sd no da chuyén sang qué han. Do vay, ba X va 6ng N da vi pham
Piéu 3 ctia Hop dong tin dung nén ngan hang khoi kién 1a ding quy dinh tai Diéu 7 Hop
dong tin dung.

Tai cac Thong bao vé viéc thuc hién nghia vu tra ng vay Ngan hang TMCP Cong
Thuong Viét Nam, cac bién ban lam viéc gitra ngan hang vdi ba X va 6ng N ciling nhu
tai ban tu khai ba X déu thira nhan sé tién géc va lai theo nhu ban ké tinh 131 ctia ngan
hang, ddng thoi xin dugc gia han trong thoi gian 6 thang, nhung phia ngin hang khong
ddng ¥. Xét, yéu cau khai kién cuia nguyén don 13 phi hop voi cac ching cir trong hd so.
Do d6, trong thao luan nghi an Hoi déng xét Xt can ct Diéu 91, 95 Luat cac td chirc tin
dung nim 2010 va Diéu 299, 319, 323, 463, 466, 470 B luat dan sy nim 2015 thong
nhit chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Budc ba X va dng N ¢o trach nhiém
tra Ngan hang TMCP Coéng Thuong Viét Nam sé tién ng goc 1a 6.425.493.522 dong, sb
tién no 14i 1a 728.752.434 ddng (13i trong han 512.350.983 dong, 14i qua han 216.301.451
ddng). Tong cong goc va 13i 1a 7.154.245.956 dong.

Ngoai ra, ba X va éng N con c6 trach nhiém tra tién 13i phat sinh theo thoéa thuin
trong cac hop dong tin dung ké tir ngay 15-02-2025 cho dén khi tat toan xong ng gbc.

Xét yéu cau ciia nguyén don vé viée xir Iy tai san thé chip, Hoi dong xét xir xét
thdy cin cr Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé 21290072/2021/HPBD/NHC T840
ngay 28/10/2021 dugc ky két giita Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam va 6ng
Tran Thanh N, ba Quach Cam X va Hop dong thé chip quyén st dung dat sd
21290071/2021/HDBD/NHCTS840 ngay 26/10/2021 duoc ky két gitta Ngan hang TMCP
Cong Thuong Viét Nam va 6ng Quach Van N, ba Phan Thu A; Cac hop dong thé chap
quyén st dung dat da duoc cong ching va dang ky tai san thé chap theo quy dinh cia
phap luat thi bi don va nguoi o quyén loi nghia vu lién quan di ddng ¥ thé chap tai san
dé dam bao thuc hién toan bd nghia vu tra no géc va no 1ai va cac khoan phai tra khac
theo cac hop ddng cdp tin dung va cac thoa thuan khac da ky két véi Ngan hang TMCP
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Cong Thuong Viét Nam. Tai bién ban lam viéc ngay 08/7/2024 gitra Ngan hang TMCP
Cong Thuong Viét Nam va ba Quach Cam X vé viée xac nhén sb tién ng gdc va no 1ai
cling nhu tai san thé chap, ba X cam két dén ngay 20/7/2024 s& thanh toan sd tién gbc va
1ai cho Ngan hang, néu khong thuc hién dung cam két s& dong y giao tai san cho Ngan
hang xir Iy theo quy dinh ctia phap luat. Pong thoi, tai bién ban lam viée ngay 04/7/2024
gitra Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam va 6ng Quach Van N, ba Phan Thu A
vé& viéc x4c nhan tai san thé chap dé bao dam cho ba X vay vén tai Ngan hang, ong N va
ba A yéu ciu co quan c6 thAim quyén xu 1y tai san cua ba X dé thu hdi no trude, néu
truong hop khong du thi maéi xir 1y tai san ctia chiing to1. Do do6, truong hop bi don khong
thie hién ding nghia vu tra no thi nguyén don c6 quyén yéu cau duoc phat mii tai san
thé chap dé thu hdi no cho nguyén don.

- V& an phi Kinh doanh thuong mai so thim: Can ctr Piéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé 18
phi, an phi Toa an,

Ba Quach Cam X va dng Tran Thanh N phai ndp an phi sé tién 215.084.919 dong
{112.000.000 dong + (2% X 5.154.245.956 dong)!.

Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam duoc hoan tra tién tam ung an phi
57.370.000 ddng theo bién lai thu s6 0007890, ngay 10-12-2024 cua chi cyc thi hanh 4n
dansu TP R.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Cin clr c4c khoan 1 Dicu 30; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Dicu 39;
khodn 2 Diéu 91; Dicu 147; khoan 2 Diéu 227; Khoan 3 Diéu 228, Diéu 233; Diéu 266;
Diéu 273 Bo luat td tung dan sy nam 2015;

- Ap dung cac Diéu 299, 319, 323, 463, 466, 470 B0 luat dan sy nam 2015;

- Ap dung cac Diéu 91, 95 Luat céc to chire tin dung nam 2010;

- Can ctt Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 ctia Uy
ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé 18 phi, an phi Toa 4n.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don Ngan hang TMCP Cong Thuong
Viét Nam vé viéc tranh chip hop ddng tin dung d6i v6i bi don 6ng Tran Thanh N, ba
Quach Cam X — Chu ho kinh doanh nha tro Cam X.

2. Budc ong Tran Thanh N, ba Quach Cam X — Chu ho kinh doanh nha tro Cam X
c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP Coéng Thuong sd tién ng gbc 1a 6.425.493.522
dong, s tién no 1ai 1a 728.752.434 dong (1di trong han 512.350.983 dong, 1di qua han
216.301.451 dong). Tong cong gbe va 13i 1a 7.154.245.956 dong (Bay ty mot trim nim



muoi bon tridu hai trim bén muoi lam ngan chin trim nim muoi sau dong) tra khi an c6
hi€u luc phap luat.

3. Dong thoi ba X va 6ng N con c6 trach nhiém tra tién 14i phét sinh thoa thuan
trong cac hop dong tin dung ké tir ngay 15-02-2025 cho dén khi tit toan xong ng goc.

4. Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, néu ba X va 6ng N khong tra sé tién ng
néu trén, thi Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam c6 quyén phat méi tai san thé
chap dé thu hdi no cho ngan hang. Tai san thé chap gom co:

+ Quyén str dung dét tai thira dét s6 2, to ban do s 132-2021, dia chi Khu phd 5,
TT. Thir Ba, huyén B, tinh Kién Giang theo Gidy ching nhan QSD dat quyén so hitu nha
& va tai san khic gan lién véi dat s6 DB276776, s6 vao s6 cap GCN: CS181581 do S tai
nguyén va mdi truong tinh Kién Giang cap ngay 26/8/2021 dung tén ong Quach Van N.

+ Quyén st dung dat tai thira dat s 3, to ban dd sb 262-2019, dia chi Khu phé 5,
TT. Thir Ba, huyén B, tinh Kién Giang theo Gidy ching nhan QSD dat quyén so hitu nha
& va tai san khic gan lién véi dat s6 CV766476, s6 vao s6 cap GCN: CS145789 do S tai
nguy@n va moi trudng tinh Kién Giang cip ngay 18/6/2020 ding tén 6ng Quach Van N.

+ Quyén su dung dat tai thira dat s6 40, to ban d6 sb 4, dia chi Khu phé 5, TT. Tht
Ba, huyén B, tinh Kién Giang theo Gidy chtirng nhan QSD dat quyén s& hitu nha ¢ va tai
san khac gin lién voi dit s6 BY 102422, sb vao s6 cap GCN: CH00044 do UBND huyén
B cip ngay 17/3/2015 dtmg tén ba Quach Cam X.

5. V& an phi Kinh doanh thuong mai so tham c6 gia ngach:

Ba Quéach Cam X va 6ng Tran Thanh N phai nop an phi sd tién 215.084.919 dong
{112.000.000 dong + (2% x 5.154.245.956 ddng)}.

Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam duoc hoan tra tién tam ung an phi
57.370.000 ddng theo bién lai thu s6 0007890, ngy 10-12-2024 cua chi cuc thi hanh an
dansu TP R.

6. B4o cho nguyén don c6 quyén khang céo ban an trong thdi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Riéng bi don va ngudi co quyén loi nghia vy lién quan vang mat thoi han
khang céo duoc tinh tir ngdy nhan ban 4an hodc ban an dugc niém yét cong khai.

“Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy stra d6i, b sung nam 2014 thi ngudi duogc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su ¢ quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n
dan su stra d6i, b6 sung ndm 2014; Thoi hiéu thi hanh 4n duoc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su stra ddi, bo sung nim 2014”.
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Toa an nhan dan tinh Kién Giang, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan TP R;

- Chi cuc thi hanh an dan sy TP R;

- Cac duong sy ;

- Luru hé so vu an.

Pham Thi Thanh Loan



