TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
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“V/v: Tranh chap hop dong chuyén

nhuong quyén str dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong'Y Phi Kbudr
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Thu Trang
Ong Nguyén Vin Bang

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén - Thu ky Toa 4an nhan dan tinh
Dik Lak.

- Dai di¢n Viégn kiém sdt nhan dan tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Diéu Anh - Kiém sét vién.

Ngay 31 thang 3 ndm 2025, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Dak Lak xét xur
phuc tham cong khai vu an dan sy phuc tham thy 1y s6: 33/2025/TLPT-DS ngay
06/01/2025, vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dar”.
Do Ban 4n dan su so tham s6 74/2024/DS-ST ngay 27/9/2024 cta Toa 4n nhan dan
huyén Ea Kar, tinh Dak Lik bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc thim sé 93/2025/QD-PT ngay
24/02/2025, Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sé 81/2025/QD-PT ngay
10/3/2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Vin T, sinh ndm 1966 (vang mit) va ba DS Thi b,
sinh ndm 1966 (c6 mit); dia chi: T6 dan phé D, thi tran E, huyén E, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Ha Vin H, sinh nim
1981; dia chi: Budn M, thj tran E, huyén E, tinh Pik Lk, co mit.

2. Bi don:

2.1. Ong Lé Van T1, sinh nam 1968; dia chi: T6 dan phé C, thj tran E, huyén
E, tinh Pak Lik, c6 mit.

2.2. Ong Pham Hitu T2, sinh nam 1985 (c6 mit) va ba V& Thi Thu HI, sinh
nam 1992 (Vﬁng mat); dia chi: Buén T, thi tran E, huyén E, tinh Pik Lik.



Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bj don dng Lé Vin T1, 6ng Pham Hiru
T2 va ba Vo Thi Thu H1: Ong Lé Duy B, sinh nim 1977; dia chi: T4 dan phé E,
thi trin E, huyén E, tinh bik Lik, co mit.

3. Nguoi lam chirng:

3.1. Ba Nguyén Thi P1, dia chi: Buén T, thi tran E, huyén E, tinh Pak Lik,
Véng mat;

3.2. Ba Nguyén Thi T3, sinh nam 1987, dia chi: K, thi tran E, huyén E, tinh
Pik Lik, c6 mat;

3.3. Ong Pham Quang D2, dia chi: Budn T, thi tran E, huyén E, Véng mat.

4. Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Tran Van T, ba DS Thi P va bi don
ong Pham Hiru T2.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don va nguoi dai
dién theo 1y quyén ciia nguyén don la éng Ha Vin H trinh bay:
Vao ngay 24/12/2021, vo chong 6ng Tran Van T, DS Thi b va éng Lé Vin

T1, thong qua ngudi moi gidi 1a ba Nguyén Thi T3, sinh nim 1987, trt tai To dan
phé D, thi tran E, huyén E c6 thod thuan véi nhau vé chuyén nhuong quyén Sur
dung dét thira dat s6 472, t& ban do sb 22; dia chi thira dat: Budn M, thj tran E,
huyén E; dién tich str dung: 200m? dat ¢ d6 thi, dat ¢a dugc UBND huyén E cip
Gidy chting nhan QSDD s6 BA 693022, mang tén Hoang Thi H2, va di duoc Chi
nhanh Van phong ding ky dat dai huyén E, tinh Pak Lak diéu chinh trang 3 mang
tén 6ng Tran Van T va ba DS Thi b, theo hd so s6 001568.CN.005 (29/2018),
ngay 01/02/2018. Hai bén thoa thuin gia chuyén nhuong thira dat la
1.560.000.000d (mdt ty, nim trim sdu muoi triéu déng) va ong T1 dong ¥ dit coc
trude 200.000.000 dong.

Sau khi thoa thuén gia ca va sb tién dit coc, cac bén cung nhau lap Gidy coc
dat, noi dung Gidy coc dat: Ong “Tran Van T, ba DS Thi P c¢6 nhan cta 6ng L&
Vin T1 s6 tién coc 13 200.000.0004d (hai trim triéu dong) dé chuyén nhuong thira
dat s6 472, to ban dd sd 22, thira dat tai buén M, thi trdn E, huyén E. Trong thoi
gian 01 thang ké tlr ngay coc, bén ban phai giao bia cho bén mua”. Viéc théa thuan
gia, 1ap hop dong dit coc c6 ba Nguyén Thi T3 14 ngudi moi gidi lam chimg.

Pén ngay 28/12/2021, vo chong ba B va 6ng Lé Van T1, Pham Hitu T2 cing
di dén Vian phong C, huyén E, tinh Pik Lak dé 1ap Hop dong chuyén nhuong
QSDD. Sau khi Cong chimg Hop dong chuyén nhuong QSDD thi ba P yéu cau
ong T1 tra s6 tién con lai 12 1.360.000.000d (mot ty, ba trdm sau muoi tri¢u dé)ng),
thi dng T1 néi dua Gidy chimg nhan QSDP (ban gdc) cho ong T1, rdi cung di vé
nha dng Pham Hiru T2 (trd Budn T, thi tran E) thi 6ng T1 s& tra tién. Vi tin tudng
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6ng T1 nén ba B da giao Giay ching nhan QSDP cho ong T1. Khi vé nha ong T2,
6ng T2 ndi di ra thira dat dé do dac lai thém phan dién tich dit ¢ phia sau c6 chiéu
ngang 1a 12m x 15m tiép giap v6i phan dién tich dit 200m? dd chuyén nhuong tai
thira dat nay c6 ba D, ba T3 (méi gi6i), ong T1, 6ng T2 va 02 ngudi duoc 6ng T1
va 6ng T2 nho di do dat, khi dang do dac d6i véi phan dién tich dat nay thi ong T2
va ba H1 néi vé 14y tién tra cho ba D nhung sau d6 6ng T2 vé va khong quay lai va
hira chua c6 tién hom sau s& tra thi cac bén dong y, nhung sau d6 ong T2 va ba H1
khong tra cho ba b theo nhu thda thuan.

Trude day, do xac dinh 6ng T1 1a cha thé trong quan hé tranh chip nén vo
chdéng ba B 1am don khdi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Ea Kar giai quyét:
Budc 6ng Lé Vin T1 phai tiép tuc thyc hién Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat 1ap ngay 28/12/2021, ddi véi thira dat s6 472, to ban dd sb 22; dia chi
thira dat: Buén M, thi trin E, huyén E va tra cho ba P s6 tién cham thuc hién nghia
vu khi thuc hién Hop dong chuyén nhuong QSDPD 14 1.360.000.000d (mét ty, ba
trim sau muoi triéu déng) va 1ai suét theo 13i sut theo ngan hang Nha nudc quy
dinh 10%/triéu/ndm (tr ngay 21/12/2021 dén ngay khoi kién 29/6/2022) la
7.000.000d (bay triéu dong). Tong cong 1a 1.367.000.000d (mdt ty, ba trim sau
muoi bay triéu dong). Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an, 6ng T2 va ba H1 déu
thira nhan 13 nguoi truc tiép ding ra mua dat cia vo chong éng T, ba D; tai thoi
diém mua dat, do ba H1 chua dugc cp cin cudc cong dan, mdt minh ong T2
khong tu dung tén trén gidy chimg nhin quyén st dung dat nén da nho ong T1
dung ra thyc hién céc thil tuc mua ban, dimg tén gitim trén gidy chimg nhan quyén
sir dung dat gitra ba B, 6ng T voi 6ng T2 (cac bén 1ap Van ban thoéa thuan nho
dung tén trén Gidy chimg nhan quyén sir dat ngay 28/12/2021). Ban than 6ng T1
khong dugc huong bat cir loi ich ndo tir giao dich néu trén nén khong thé yéu cau
budc 6ng T1 phai thuc hién cac nghia vu lién quan téi giao dich dan su nay.

Vi vay, qua trinh giai quyét vu an phia nguyén don da bo sung ndi dung khoi
kién, dé nghi TAND huyén Ea Kar tuyén b6: Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat 1ap ngay 28/11/2021, ddi vé6i thira dat sd 472, to ban dd sb 22; dia chi
thira dat: Buon M, thi tran E, huyén E gitta cac bén c¢6 hiéu luc phap luat; budc ong
T2, ba H1 phai tra cho vo chong ong T, ba P s6 tién cham thuc hién nghia vu khi
thuc hién Hop dong chuyén nhuong QSDP 14 1.360.000.000 d& (mét ty, ba trim
sau muoi triéu dong ) va 1ai suat theo quy dinh ctiia Ngan hang N 1a 10%/triéu/nam.
Puoc trir vao sd tién 405.000.000 dong con lai yéu cau 6ng T2 va ba H1 phai tra s6
tién con lai 1 955.000.000 dong.

Péi voi viée chuyén nhuong mot phan dién tich dat 12m x 15m = 180m? dét
cay hang ndm la mdt phr:fm ctia thira dat s6 268, to ban d6 sb 22, tai TDP4, thi tran
E, huyén E, tinh Pak Lak chua phat sinh quyén va nghia vu ctia cac bén nén cham
dut hop dong nay 1a phu hop.



* Qud trinh giai quyét vu dan, ngwoi dai dién theo 1y quyén cia bi don éng
Lé Van T1 la 6ng L& Duy B trinh bay:

Vao ngay 28/12/2021 6ng Pham Hiru T2, sinh nam 1984 cung vo¢ la ba Vo
Thi Thu H1 thuong tra tai Buon T, thi trin E, huyén E, tinh Pik Lik cé nhan
chuyén nhuong thira dat s6 472, to ban do s6 22, theo gidy chirng nhan QSP dat sb
BA693022 duoc UBND huyén E cép ngay 27/12/2010, thay d6i co so phap 1y
ngay 01/02/2018 sang tén cho dng Tran Vin T va ba D3 Thi D tai khéi D, thi trin
E, huyén E, tinh Pak Lak, do vo 6ng T2 1a ba V5 Thi Thu H1 chua ¢ can cudc
cong dan nén khong tién hanh thi tuc chuyén nhuong dugc. Sau d6 6ng T2 ¢6 nho
6ng T1 dimg tén ho trén hop dong chuyén nhuong dbi véi thira dat néu trén voi
thoi han 1a 30 ngay ké tir ngay ky. Sau khi dimg tén trén hop dong chuyén nhuong
QSD dat, 6ng T2 d3 giao cho 6ng T1 02 lan tién mat dé tra tién dat cho 6ng Tran
Vin T va ba DS Thi B véi sb tién 1a 605.000.000 dong.

+ Lan 1: Vao ngay 24/12/2021 ba B Thi P di nhan 200.000.000 dong dit
coc do chinh ba b ky cung 03 nguoi lam ching.

+ Lan 2: Ngay 28/12/2021, do thira d4t néi trén dang bi Chi cuc Thi hanh an
ngin chian dé dam bao nghia vu tra ng véi sb tién 1a 405.000.000 dong. Hai bén
théng nhat bén nhan chuyén nhugng chi tra so tién dang bi thi hanh an ngin chin
12 405.000.000 dong dé d& bo phong toa tai san. Cung nhau thyc hién chuyén
nhuong thira dat néi trén.

Gi4 ca tai thoi diém ong T1 dung ra thyc hién giao dich thi khong biét gia tri
thue té cta thira dat 13 bao nhiéu. Sau nay theo 15i 6ng T2 trinh bay thi dugc biét
nhan chuyén nhuong 02 thira dat cia 6ng T va ba P gia chuyén nhuong la
765.000.000 dong. Trong d6 di giao trude s tién 605.000.000 dong con lai 1a
160.000.000 dong chua tra.

Sy viéc trén thi cac bén thong nhat ong T1 chi ding nho tén trong hop dong
va tén trén gidy chimg nhén, sau d6 ong T1 lam hop dong ty quyén lai toan bo
thira dat trén cho ong T2 va ba H1 dé thyuc hién vé quyén str dung d6i véi thira dat
trén. Con sy viéc sau nay cic bén nhu thé nao thi 6ng T1 hoan toan khong biét.

* Qua trinh gidi quyét vu dn nguwoi dai dién theo uy quyén cua bi don éng
Pham Hiru T2 vaba Vo Thi Thu HI 1a 6ng Lé Duy B trinh bay:

Vao ngay 28/12/2021 vg chong 6ng T2 va ba H1 thuong trd tai budn T, thi
tran E, huyén E c¢6 nhan chuyén nhugng thira dat s6 472, t& ban do sb 22, gidy
chting nhan QSD dit s6 BA 693022 dugc UBND huyén E cap ngay 27/12/2010
thay ddi co s& phap 1y sang tén cho 6ng Tran Vin T va ba D3 Thi D tai K, thi tran
E, huyén E, tinh Dk Lik va 01 hop ddng chuyén nhuong cit thém chiéu ngang
12m, chiéu sau 15m, do hop dong chinh qua ngan nén hai bén di thoéa thuan cat
thém phan dat phia sau. Gia cac bén thoa thuan 13 765.000.000 dong. Do ba H1
chua c6 can cudce cong dan, nén c6 nho 6ng L& Van T1 cu tru tai khdi C, thi trin E,
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huyén E, tinh Pak Lak dung tén trong hop dong va trong gidy ching nhan QSD
dat, phia gia dinh 6ng T2 va ba H1 d3 dwa cho 6ng T1, ba b sb tién 605.000.000
déng, trong d6 200.000.000 dong tién dit coc va 405.000.000 dong tién tra vao co
quan Thi hanh 4n dé tra ng cho ba B dé g& bo phong toa tai san dé 1am thu tuc
chuyén nhugng dat. SO tién con lai 1a 160.000.000 dong con no lai (Iy do chwa
thanh toan 1a do 6ng T va ba B khéng ban giao du dién tich dat 3 duoc hai bén
thoa thuan thong nhat bang hop dong phu).

Vi vay, khong dong y véi yéu cau khai kién, véi lai ban than ong T2 va ba
H1 chua nhan dat d6i voi phan dat phia sau c6 dién tich dit 12x15m ma cac bén da
thoa thuéin, nay tai Toa ong T2 va ba H1 x4c nhan lai ndi dung néu ba b tra cho
6ng T2 va ba H1 phan dién tich dat 12x15m phia sau thi dong y tra ba B, ong T s
tién 12 160.000.000 dong. Truong hop khong cat dat thi xac nhan da tra hét cho ba
D, ng T ddi vai thira dat s6 472, t ban dd sb 22; dia chi thira dat tai budn M, thi
tran E, huyén E, nén khong con ng tién ba b, ong T nira. Con phﬁn dién tich
12x15m dit thoa thuan thém cac bén chua giao dat, chua giao tién thi chua phat
sinh quyén va nghia vu nén yéu cau Toa an chidm dut hop dong nay.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi lam chitng ba Nguyén Thi T3 trinh bay:

To6i véi ba Pd Thi B, 6ng T1, 6ng T2 va ba H1 1a chd quen biét. Vao
khoang thang 10/2021 ba B c¢6 nhd gidi thiéu ban gitp cho ba P thira dat s6 472,
to ban d6 s 22, toa lac tai Buén M, thi trin E, huyén E, tinh Pak Lik voi gia
1.600.000.000 ddng va t6i dong ¥ tim ngudi mua dat cho ba P vao khoang thang
11 ndm 2021, t6i dugc biét ong Pham Hitu T2 tr tai Budn T, thi trdn E, huyén E,
tinh Pak Lak c6 nhu cau mua dat nén toi tim gip truc tiép ong T2 dé gidi thiéu ban
thira dét trén cua ba . Toi c6 truc tiép dua 6ng T2 di xem dat ciing nhu cung cap
gidy chung nhan QSD dat dé 6ng T2 xem. Ong T2 c6 hoi gia thi t6i bao
1.600.000.000 dong. Qua nhiéu lan tra gia thi 6ng T2 théng nhat voi gia
1.560.000.000 dong (Mot ti nim trim sau muoi triéu dong) tirc 1a 130.000.000
d6ng/mét ngang mit duong, sau do toi co bao cho ba D thi ba B dong ¥ ban véi gia
d3 thoa thuan voi 6ng T2. Vao ngay 24/12/2021 toi cung ba D dén nha ong T2 dé
nhan dit coc véi sd tién 200.000.000 déng (hai tram triéu déng), cic bén c6 viét
gidy nhan coc, t6i 1a ngudi lam chung. Tai ddy, ong T2 néi do vo 6ng T2 chua co
gidy to tiy than nén nho 6ng T1 13 anh ré ctia 6ng T2 dimg tén bén mua trong gidy
nhan dit coc dat va dimg tén trén hop dong ciing nhu Gidy chimg nhan QSD dat.
Sau d6 cac bén lam thi tuc cong ching nhu thé ndo thi t6i khong c6 mat. Tuy
nhién, sau khi cong chimg xong ba B ¢6 goi t6i di cung dén nha 6ng T2 dé nhan sd
tién con lai. Tuy nhién, 6ng T2 mudn do lai phan dién tich dat ma 6ng T2 va ba b
c6 thda thudn ban thém phia sau 1a 12x15m c6 mat t61 & do, ong T2 hen véi ba D
khi ndo do va déng coc xong s& dua s tién con lai cho ba P, nhung khi do xong
thi t6i va ba B c6 doi nhung dng T2 khong lién lac lai su viéc d6 sau nhu thé nao
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thi t6i khong dugc biét. Toi co dién thoai va ndi chuyén qua tai khoan Zalo “Thay
nguyén” dé méi gisi dat cho éng T2, nhung trong doan hdi thoai thi khong néi rd
s6 tién chuyén nhuong cta thira dit ma ba D da nho t6i méi gidi ban hd, cung thoi
diém nay ngoai thira dat ctia ba D ra t6i c¢6 gidi thiéu cho ong T2 thém may thia
dat khac nita, con vé so 800 trong Zalo do 6ng T2 cung cép thi xac dinh khong
phai 13 thira dat ctia ba D vi ba B dua cho t6i gia tri cao thi 1am sao t6i thoa thuin
v6i ong T2 gia tri nhu thé duoc, ngoai nhin tin ra chung t6i con goi dién nodi
chuyén tryc tiép rat nhiéu viéc nay thé hién trong zalo ctia 6ng T2, véi lai Zalo nay
to1 cting khong dung nita nén cling khong nho 0.

* Qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi lam chitng ba Nguyén Thi 1 trinh bay:
Tbi 13 hang xom cta chi P va chau T2 nho toi 1am ching 2 bén mua ban dat, toi
khong biét hai bén mua ban bao nhiéu va dat & chd nao thi toi khong biét. Toi chi
biét hai bén giao s tién theo gidy dit coc 1a dang, chau T2 dua tién cho chi D.

* Qud trinh gidi quyét vu an tai cdp phiic tham, nguoi lam chitng éng Pham
Quang P2 c¢6 don trinh bay: Ong cho rang gia tri chuyén nhuong thira dat gitta vo
chong ong T2, 6ng T1 véi vo chong ong T, ba B 1a 765.000.000 dong. Tai phién
toa phuc tham, cac duong sy déu xac nhan 6ng P2 1a bd cia 6ng T2.

Tai Ban an din su so thAm s6 74/2024/DS-ST ngay 27/9/2024 ciia Toa
an nhan dan huyén Ea Kar, tinh Pik Lik di quyét dinh:

Cian ct Diéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39; khoan
1 Biéu 147; 157; 165; DBiéu 203, 266, 271, 273 Bo luat t tung dan su;

Cin cir Diéu 357; 422; 468; 501, 502, 503 B luat dan su;

Cian ctr diém d Diéu 12, Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi.

1. Tuyén xa: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng
Tran Van T va ba D5 Thi b.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 28/12/2021, dbi véi
thira dat sd 472, to ban d6 s6 22; dja chi thira dat budn M, thi tran E, huyén E, da
dugc UBND huyén E cap gidy ching nhan QSD dat sé6 BA 693022 cip ngay
27/12/2010, thay d6i co s& phap 1y ngay 18/01/2022 giita cac bén c6 hiéu luc phap
luat. Budc 6ng Pham Hiru T2, ba V& Thi Thu HI phai tra cho ong Tran Van T va
ba P4 Thi P s6 tién 1a 955.000.000 dong (Chin trim nim muoi nim triéu déng).

Ké tir ngay tiép theo clia ngdy xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan su.

Ghi nhan sy tu nguyén thda thuan cua duong su vé viéc chidm dut hop déng
chuyén nhuong mdt phﬁn QSD dét cua thira dat s 268, to ban d6 sd 22, tai TDP4,
thi tran E, huyén E, tinh Pak Lik c6 chiéu ngang 12m x 15m giita 6ng Tran Van T
va ba D6 Thi P vé6i éng Pham Hiru T2, ba Vo Thi Thu H1.
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Khong chap nhan yéu cau tinh 13i cia nguyén don ong Tran Van T va ba B
Thi B vé viéc yéu cau ong Pham Hittu T2, ba V6 Thi Thu H1 tra s6 tién 1ai suat
cham tra 14 261.120.547 ddng.

2. V& chi phi t6 tung:

Budc 6ng Pham Hitu T2, ba V& Thi Thu H1 phai tra cho 6ng Tran Vian T va
ba D& Thi B 2.900.000 dong tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh
gia tai san.

3. Vé an phi: Ap dung Diéu 147 B6 luat té tung dan sy nim 2015; Diéu 26
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Budc bi don 6ng Pham Hiru T2, ba VO Thi Thu H1 phai chiu 40.650.000
d6ng tién an phi dan su so tham (Theo mirc 955.000.000 dong = 36.000.000 dong
+ 155.000.000 dong x 3%) va 300.000 dong tién an phi dan su so thim khong c6
gia ngach.

Do dng T va ba b thudc ddi tuong gia dinh c¢6 cong cach mang va co don
nén thudc truong hop duoc mién an phi theo diém d Picu 12 Nghi quyét 326.
Hoan tra lai cho 6ng Tran Van T va ba D& Thi B 300.000 dong tién tam tng an phi
theo bién lai thu s6 AA/2021/0020242 ngay 10/10/2022 va 26.505.000 dong theo
bién lai thu s6 AA/2023/0000517 ngay 10/07/2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén E.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén quyén khang cdo va quyén yéu cau thi
hanh 4n dan su cho cac duong sy theo quy dinh cia phap luat.

Ngay 08/10/2024, bi don 6ng Pham Hiru T2 c6 don khang cdo, voi ndi
dung: Pé nghi Toa an cap phuc tham hiy toan bd Ban an dan sy so tham so
74/2024/DSST ngay 27/9/2024 ciia Toa 4n nhan dan huyén Ea Kar va khong chap
nhan toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don va dinh chi giai quyét vy an.

Ngay 10/10/2024 nguyén don éng Tran Vin T, ba B3 Thi P c¢6 don khang
c40, voi ndi dung: DE nghi Toa 4n cdp phic tham giai quyét theo hudng sira mot
phan ban an dan sy so tham sd 74/2024/DSST ngay 27/9/2024 ctia Tda an nhan
dan huyén Ea Kar, budc phia bi don phai tra khoan tién 13i sudt cham tra cua
nguyén don.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don gitt nguyén yéu cau khai kién va don
khang cdo, bi don gilt nguyén ndi dung don khang céo ciing nhu ¥ kién da trinh
bay trong qua trinh giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Pak Lak tham gia phién toa co y
kién nhu sau:

Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky va cac duong su di tuan tha ding cac quy dinh cta phéap luat té tung
dan su.



Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir phic tham chap nhan don khang cao
ctia nguyén don 6ng Tran Vin T, ba D3 Thi D va khong chdp nhan don khang céo
cua bi don 6ng Pham Htru T2; Sta mot phﬁn Ban 4n dan sy so tham s
74/2024/DSST ngay 27/09/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Ea Kar, budc bi don
6ng Pham Hiru T2, ba V& Thi Thu H1 phai tra khoan tién 13i suat cham tra cua sb
tién 955.000.000 ddng cho nguyén don 6ng T, ba b.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an dugce xem xét tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng xét Xt nhan dinh nhu
Sau:

Vé noi dung khang céo cta nguyén don 6ng Tran Van T, ba Bd Thi b va
khang c4o cta bi don dng Pham Hitu T2, thi thay:

[1] V& chu thé thyc hién nghia vu trong viéc chuyén nhugng quyén sir dung
dat d6i véi thira dat s6 472, to ban d6 s 22, toa lac tai budén M, thi tran E, huyén E,
tinh Dak Lak:

Ngay 28/12/2021, nguyén don 6ng T, ba b va bi don 6ng Lé Van T1 xac lap
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ddi voi thira dat sé 472, to ban do sd
22, toa lac tai budn M, thi trin E, huyén E, tinh Pik Lik va hop déng dugc cong
chung tai Van phong C. Cung ngay, bi don 6ng Pham Hiru T2, ba V6 Thi Thu H1
ky két véi bi don ong Lé Vin T1 van ban thoa thuan nhd dung tén trén Gidy ching
nhan quyén st dung dat ddi vé6i thira dat néu trén. Trong qué trinh giai quyét vu an,
bi don ong T2, ba H1 véi 6ng T1 déu thira nhan viéc dung tén gium dé thuc hién
viéc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua 6ng T ba B, sb tién 605.000.000
dong ma 6ng T ba P di nhan 1a tién ciia bi don 6ng T2, ba H1; hon nita ong T ba P
c6 khoi kién bo sung xac dinh 6ng T2 ba H1 phai c¢6 trach nhiém tra tién mua dat
con lai cho ong ba. Nhu vdy, cha thé co nghia vu thuc hién trong viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat d6i v6i thira dat s6 472 néu trén 1a ong T, ba D va dng
T1,6ng T2, ba H1.

[2] D6i véi hop ddng chuyén nhuong quyén st dung thira dat sé 472, to ban
d6 s6 22 duoc xéac lap ngay 28/12/2021 thi thdy viéc xac lap hop dong chuyén
nhuong cua cac bén 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc, cac bén da thuc
hién viéc chuyén quyén cho nhau va trong qua trinh giai quyét vu an, cac bén déu
dé nghi cong nhan hop doéng nay co6 hiéu luc phap luat. Do d6, Toa an cap so thim
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 28/12/2021 duge ky
két v6i bén chuyén nhuong 13 ong T ba P va bén nhan chuyén nhuong 1 6ng T1 1a
phu hop.

[3] Vé gia tri cua hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat:



Nguyén don ong T, ba P cho rang hai bén théa thuan gia chuyén nhuong
thira dat 472 14 1.560.000.000 dong, 6ng T2 ba H1 da dat coc 200.000.000 dong va
tra tién tai co quan Thi hanh an dé g& bo viéc phong toa thira dat 1am thu tuc
chuyén nhuong véi sb tién 405.000.000 dong, nhu vay tong sd tién ong T2 ba H1
da tra 12 605.000.000 ddng, con lai 955.000.000 dong thi 6ng T2 ba H1 chua thanh
todn; ngoai ra cac bén con thoa thuan chuyén nhuong thém di¢n tich 12mx15m dat
trong cdy hang nim (thira dat thudc mot phan cua thira dat sé 268, to ban do 22
lién k& va nam & phia sau thira dat 472). Tuy nhién, bi don 6ng T2 ba H1 khong
ddng ¥ v4i ¥ kién ciia nguyén don va cho ring gia tri cua thira dat s 472 cong
thém mot phan dién tich cua thira dat s6 268 1a 12mx15m thi tong gia tri chuyén
nhuong 1 765.000.000 dong, 6ng T2 di tra sb tién 605.000.000 dong cia thira dat
472, con no lai s6 tién 160.000.000 dong 1a mot phan cua thira dat s 268, thi thiy
rang:

Theo hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat dbi voi thira dat sb 472
ma cac bén ky két vao ngay 28/12/2021 thi thé hién gia chuyén nhugng trong hop
dong c6 cong ching 1a 160.000.000 dong (theo két qua xac minh tai co quan c6
tham quyén thi day 1a khung gia ciia Nha nudc), tuy nhién trong qua trinh giai
quyét vu an nguyén don x4c dinh gia chuyén nhuong thuc té 1a 1.560.000.000
d6ng, con bi don lai xac dinh giad chuyén nhuong 1a 605.000.000 déng. Nhu vy,
gia tri chuyén nhuong thira dat theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét
la khong dung véi gid tri thue té ma cac bén thoa thuan, do do cép so thAm khong
can ctr vao gia tri chuyén nhuong duoc ghi trong hop dong chuyén nhuong trén 1a
co €O SO.

Cac bén déu thira nhan 6ng T2, ba H1 da tra cho ong T, ba P sb tién
605.000.000 dong, nhung khong cung cap chtng ctr chimg minh gia tri chuyén
nhuong thuc té. Tuy nhién, theo ¥ kién trinh bay cua ba Nguyén Thi T3 trong qua
trinh giai quyét vu an cing nhu tai cic phién toa, ba T3 1a ngudi méi gisi dat thi
gia chuyén nhuong thira dat 472 1a 130 triéu dong/m ngang; nhung sau nhiéu lan
thuong luong hai bén (gdm vo chong ong T va dng T2) théng nhat gia chuyén
nhuong thuc té 1a 1.560.000.000 dong 13 pht hop véi 16i trinh bay cta nguyén don.
Mit khac, bi don cho rang gia chuyén nhugng thira dat 472 1a 765.000.000 dong
do dat bi quy hoach va chiéu siu qua ngin thi da duoc ghi rd trong gidy chimg
nhan da cép cho vo chéng ong T la dat bi quy hoach mdt phﬁn vé hanh lang an
toan giao thong va tréng cdy xanh nhung cac bén van thoa thuan chuyén nhuong.
Theo dng T2 trinh bay thi ngay sau d6 ong di chuyén nhuong thira dat s 472 nay
cho ngudi khac. Do d6, Toa an cap so tham xac dinh gia chuyén nhugng thyuc té
cua thira dat 472, to ban d6 22, dién tich 200m? 1a 1.560.000.000 déng nén budc
6ng T2 ba H1 phai c6 nghia vu tra s6 tién 995.000.000 dong con lai 1a ¢6 can ctr.



Do d6, khong c6 co sd chdp nhan don khang cdo ctia bj don 6ng Pham Hiru
T2 cho rang gia chuyén nhuong quyén str dung dét chi 1a 765.000.000 dong.

[4] Pdi v6i don khang cdo cta nguyén don 6ng Tran Van T, ba B4 Thi B
yéu cau tinh 13i suat cham tra d6i voi sd tién 955.000.000 dong, thi thay:

Sau khi cac bén ky két hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat, dén
ngay 18/01/2022 Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai da dang ky chinh 1y bién
dong chuyén nhuong sang tén dbi véi thira dat 472 cho 6ng Lé Van T1. Nhu vay,
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat trén da hoan tat thu tuc chuyén
nhuong theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 188 Luat Pat dai, Diéu 503 Bo luat Dan sy
nhung dén nay 6ng T2 ba H1 van chua tra du s tién chuyén nhuong cho 6ng T ba
P 1a vi pham nghia vu tra tién.

Theo quy dinh tai Piéu 357 Bo luat Dan su vé trach nhiém do cham thyc
hién nghia vu tra tién dugc quy dinh nhu sau:

“Khoan 1: Trieong hop bén c6 nghia vu chdm tra tién thi bén dé phdi tra
ldi doi véi s6 tién chdm tra tiong vmg véi thoi gian chdm tra.

Khoan 2: Ldi sudt phat sinh do chdm tra tien dwoc xdc dinh theo théa
thuan cua cac bén nhung khong dwoc vuot quda muc ldi sudt dwoc quy dinh tai
khoan 1 Piéu 468 ciia BJ ludt nay; néu khong co thoa thudn thi thuc hién theo quy
dinh tai khodn 2 Diéu 468 ciia Bé ludt nay”;

Do cac bén khong thoa thuan vé 131 sudt cham tra tién nén can tinh 13i sut
10%/nam trén sé tién 955.000.000 ddng va tinh tir ngdy 19/01/2022 tam tinh dén
ngdy xét xtr so tham 1a 27/9/2024 (1a 983 ngay): 955.000.000d x 0,83 (10%x12
thang/nam)10 x 983 ngay = 260.768.056 dong (tinh tron s6 1a 260.768.000 dong)
la c6 co so.

Do d6, can chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, chap nhan don
khang cdo ciia nguyén don vé yéu cau tinh 13i sudt cham tra d6i véi sb tién
955.000.000 ddng, sira Ban an dan sy so tham sb 74/2024/DSST ngay 27/9/2024
ctia Toa 4n nhan dan huyén Ea Kar va khong chap nhan don khang cdo ctia bj don
ong Pham Hiru T2.

[5] DBdi voi phan dién tich 12m x 15m = 180m? dat nong nghiép thudc thira
dat s6 268, to ban d6 22 cac bén da thoa thuan cham dut hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat trén, nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[6] Vé chi phi t6 tung:

Budc 6ng Pham Hiru T2, ba V6 Thi Thu H1 phai chiu 2.900.000 dong tién
chi phi xem xét thim dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san. Nguyén don 6ng Tran
Vin T va ba DS Thi B dugc nhén lai 2.900.000 ddng tién chi phi xem xét tham
dinh tai chd va dinh gia tai san, khi thu duoc tir bi don 6ng T2, ba H1.

[7] Vé an phi:

[7.1] V& an phi dan su so tham:
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Budc bi don 6ng Pham Hiru T2, ba Vo Thi Thu H1 phai chiu 48.473.040
déng (lam tron: 48.473.000 dong) tién an phi dan sy so tham (Theo muc
955.000.000 dong + 260.768.000 dong = 36.000.000 dong + 415.768.000 dong x
3%) va 300.000 dong tién 4n phi dan su so tham khong co gia ngach.

Do yéu cau khai kién ctia nguyén don duoc chdp nhan toan bo nén nguyén
don 6ng Tran Van T, ba B Thi B khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra
lai cho 6ng Tran Van T va ba B3 Thi B 300.000 dong tién tam tng an phi theo
bién lai thu s6 AA/2021/0020242 ngay 10/10/2022 va 26.505.000 dong theo bién
lai thu s AA/2023/0000517 ngay 10/07/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén E.

[7.1] V& an phi dan sy phic tham:

Nguyén don 6ng Tran Van T, ba D6 Thi B khong phai chiu an phi dan su
phtc tham.

Do khéang cdo khoéng duoc chip nhan nén bi don 6ng Pham Hiru T2 phai
chiu 300.000 dong an phi dan sy phic tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 B luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Chap nhan don khang céo cta nguyén don 6ng Tran Vian T, ba DS Thi b;

- Khong chap nhan don khang co cta bi don 6ng Pham Hiru T2;

- Stra mot phan Béan an dan sy so tham sé 74/2024/DSST ngay 27/09/2024
cua Toa an nhan dan huyén Ea Kar;

Ap dung cac diéu 357, 422, 468, 501, 502, 503 Bo luat Dan su; Dicu 188
luat Dat dai; Dicu 26, Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua [jy ban thuong vu Quéc hoi vé muc thu, mién, giam, thu nop quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

[1]. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don ong Tran Vin T
va ba Db Thi D.

[1.1] Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat 1ap ngay 28/12/2021, ddi
v6i thira dat s6 472, to ban do sd 22; dia chi thira dat budén M, thi tran E, huyén E,
da dugc Uy ban nhan dan huyén E cip gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BA
693022 cap ngay 27/12/2010, thay doi co so phap 1y ngay 18/01/2022 giita cac bén
c6 hi¢u lyc phap luat.

[1.2] Buc 6ng Pham Hitu T2, ba V& Thi Thu H1 phai tra cho ong Tran Vin
T va ba B Thi D sb tién 1.215.768.000 dong (Mot ty, hai trim muoi 1dm triéu,
bay trim sau muoi tdm ngan dong), trong d6 c¢6 955.000.000 dong 1a tién gbc va
260.768.000 dong 1a tién 13i sut cham tra.
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Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so' tham cho dén khi thi hanh dn xong,
bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di cua sé tién con phdi thi hanh én
theo mirc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia Bé ludt Dén su.

[2]. Ghi nhan sy ty nguyén thoa thudn cua cac duong su vé viée chdm dut
hop ddng chuyén nhuong mot phan quyén sir dung dat ciia thira dat s6 268, to ban
dd s6 22, tai té dan phé D, thi tran E, huyén E, tinh Pik Lik c6 chiéu ngang 12m x
15m giita 6ng Tran Van T va ba B4 Thi P voi 6ng Pham Hiru T2, ba V& Thi Thu
H1.

[3]. V& chi phi t6 tung:

Budc 6ng Pham Hitu T2, ba V& Thi Thu H1 phai chiu 2.900.000 dong (Hai
triéu chin trim ngan dong) tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh
gia tai san. Nguyén don ong Tran Van T va ba D6 Thi B dugc nhan lai 2.900.000
d6ng (Hai triéu chin trim ngan dong) tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va
dinh gia tai san, khi thu duoc tir bi don 6ng T2, ba H1.

[4]. V& an phi:

[4.1]. V& an phi dan sy so tham:

- Budc bi don 6ng Pham Hiru T2, ba V6 Thi Thu H1 phai chiu 48.473.000
dong (Bon muoi tam triéu bdn trim bay muoi ba ngan dong) tién an phi dan su so
tham c6 gid ngach va 300.000 déng (Ba trim ngan dong) tién an phi dan su so
tham khong co gia ngach.

- Hoan tra lai cho nguyén don éng Tran Van T va ba B3 Thi P 300.000 dong
(Ba trim ngan dong) tién tam Gng an phi theo bién lai thu s6 AA/2021/0020242
ngay 10/10/2022 va 26.505.000 dong (Hai muoi sau triéu nim tram 1é nim ngan
dong) theo bién lai thu s6 AA/2023/0000517 ngay 10/07/2024 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén E.

[4.2]. V& an phi dan sy phtc tham:

Bi don 6ng Pham Hiru T2 phai chiu 300.000 déng (Ba trim ngan ddng) tién
an phi dan sy phuc tham, dugc khau trir vao sb tién tam ung an phi 1a 300.000
dong (Ba traim ngan dong) ma 6ng Pham Hiru T2 da ndp (ba V5 Thi H1 ndp thay)
theo Bién lai thu s6 AA/2023/0000748 ngay 17/10/2024 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén E, tinh Pik Lik. Nhu vay, ong Pham Htru T2 da ndp xong tién an
phi dan su phuc tham.

[5]. Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong co khang cdo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao khang nghi.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dan, nguoi phdi thi hanh an dan sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 ciia
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Luat Thi hanh an dan sw, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dén su.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND C#p cao tai Da Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Cép cao tai Da Ning;

- VKSND tinh Pik Lik;

- TAND huyén Ea Kar; (Paky)

- Chi cuc THADS huyén E;

- Cac duong sy;
- Cong thong tin dién tr Toa an;
- Luu ho so vu an.

Y Phi Kbuor
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