TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THO Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 32/2023/DS-PT

Ngay 10 thang 5 nim 2023

VIV: “Yéu cau tuyén bé hop HP chuyén
nhirong quyén si dung dat vo hiéu”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU THO

-Thanh phan Hgi dong xét xi phuc tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Quang Vi
Céc tham phan: Ong Ta Vin Thanh
Ong Pham Vin Toan
- Thur ky ghi bién ban: Ong Bui Trung Hiéu- Thu ky Toa an nhan dén tinh Ph
Tho.
- Pgi dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pha The tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thanh Huyén - Kiém sat vién.
Trong ngay 10 thang 5 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Phu
Tho xét xir phlic tham cong khai vu an dan sy thu ly sé 107/2022/TLPT- DS
ngay 02 thang 12 nam 2022 vé viéc tranh chap “Yéu cdu tuyén bé hop daong
chuyén nhuwong quyén si dung dat vO hiéu ™.
Do ban an dan sy so tham so: 10/2022/DS-ST ngay 20/10/2022 cua Toa &n
nhéan dan huyén T N, tinh Phu Tho c¢6 khang cao.
Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xu sé: 33/2023/QDXXPT-DS ngay
10 thang 4 nam 2023 gitta cac duong Su:
1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1948;
bia chi: Khu X, xa T S, huyén L T, tinh Phu Tho;
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Triéu Van T, sinh nim 1951; Dia chi:
KhuT T, TTL T, huyén L T, tinh Phi Tho (c6 mat).
2. Bi don:
2.1. Ba Lé Thi H, sinh nam 1972;
bia chi: Khu X, xa T L, huyén T N, tinh Pha Tho; Hién dang cai tao tai
phan trai s6 5 trai giam T L, huyén H H, tinh Pha Tho.
2.2. Chi Binh Thi Thay H, sinh nam 1996; Pia chi: Khu X, xa T L, huyén
T N, tinh Ph Tho.
3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
3.1. UBND huyén T N, tinh Pha Tho;
Nguoi dai dién theo ty quyén cia Chu tich UBND huyén T N: Ong
Phan Hai P - Phé truong phong TN va MT huyén T N.
3.2.UBND xa T L, huyén T N, tinh Pha Tho;
Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hitu H - Chi tich UBND x4
TL, huyén T N.



3.3. Vin phong Cong chimg K D. Bia chi: S6 nha X duong H V, phuong
V C, TP. V T, tinh Pha Tho do 6ng T6 Quang T - Cong ching vién tham gia.

3.4. Van phong Cong chitng H T N. Dia chi: Xa V X, huyén T N, tinh
Pht Tho do dng Nguyén Vin D - Cong chirng vién tham gia.

3.5. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T N. Dia chi: Thi tran H H, huyén
T N. Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Tran Minh N - Phd Chi cuc truong Chi
cuc Thi hanh an dan su.

3.6. Chi cuc thué khu vuc T N - T T. Bia chi: Thi trdn H H, huyén T N.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Bui Thi Lan H - Boi truong doi nghiép vu
quan ly thué.

3.7. Anh Tran Anh T, sinh nam 1989 va chj Bui Thi L, sinh nam 1989.
biachi: Thon T T, xa8 V T, huyén V T, tinh Vinh Phdc.

3.8. Anh Bui Binh M sinh nam 1994

bia chi: Khu X, xa T L, huyén T N, tinh Pha Tho;

Ngueoi tham gia té tung khac tda an khéng triéu tap.

3. Nguoi khang céo: Ong Triéu Van T 1a nguoi dai dién theo ay quyén
cua nguyén don khang céo.

(cac bi don va nhitng nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan déu cé don
dé nghi xét xit vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién cia nguyén don va nguoi dwec uy quyeén cia
nguyén don 1a Ong Triéu Vin T trinh bay: Theo ban &n s6 47/2020/HSST ngay
04/9/2020 cua Toa an nhan dan tinh Pha Tho tuyén Lé Thi H, 6 Khu X, xa T L,
huyén T N pham toi “Lira ¢ao chiém doat tai san” voi mic n 16 nam td va budc
Ba H phai boi thuong cho Ba Nguyén Thi H sé tién la 880 triéu dong va theo
Quyét dinh s6 304/2020/HSPT cua TAND Cép cao tai Ha Noi: Dinh chi xét xu
phtc tham, ké tir ngay 08/12/2020 L& Thi H phai tra cho Ba Nguyén Thi H s tién
880 triéu dong va lai theo Biéu 468 cua Bo luat Dan su.

Khi phai thi hanh ban an s6 47/2020/HSST L& Thi H c6 tai san 1a thira dat
s6 58, to ban d6 sé 12, dién tich 1093,8 m2 va tai san gan lién voi dit theo Gidy
CNQSDD s6 CM 061402 ¢ Khu X, x4 T L, huyén T N do UBND huyén T N cép
dung tén Lé Thi H.

Theo Luat thi hanh an dan su L& Thi H phai ding tai san nay dé tra cho
nhitng ngudi cd tén tai Ban &n sé 47/2020/HSST da c6 hiéu lyc phap luat nhung
Lé Thi H tron tranh trach nhiém thi hanh bang thu doan tau tan tai san 1a thira dat
s6 58, to ban d6 s6 12, dién tich 1093,8 m2 va tai san gan lién véi dat theo Gidy
CNQSDD s6 CM 061402 ¢ Khu X, x& T L, huyén T N do UBND huyén T N cap
dang tén Lé Thi H. Bang tha doan uy quyén cho Binh Thi Thuy H dé 1am hop
d6ng chuyén nhuong tai san trén cho Tran Anh T va Bui Thi L ¢ x4 V T, huyén
V T, tinh Vinh Phtc. Viéc H uy quyén cho H dung ra thuc hién hop dong chuyén
nhuong tai san trén cho T va L da vi pham khoan 2, Biéu 75 Luat thi hanh &n dan
su; doan 2, diém a, khoan 11, Diéu 1 caa Nghi dinh 33/NB-CP ngay 18/7/2015.
Viéc 1am cua H va H da vi pham quyén va lgi ich hop phap cua Ba H da gay thiét
hai to 16n cho Ba H vé kinh té. Vi vay, Ba H khoi kién yéu cau Toa an nhan dan



huyén T N: Tuyén b “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” giita Dinh
Thi Thuy H véi Tran Anh T va Bui Thi L vé hiéu.

Ngay 21/9/2022, Ong T ¢6 don d& nghi b sung nhu sau: Pua thém Tham
phan Toa an nhan dan Cap cao tai Ha Noi vao tham gia xét xt véi ly do theo don
khiéu nai cuaa t6i; D& nghi x4c minh 1am rd trudc khi L& Thi H thuc hién hop dong
ty quyén cho Pinh Thi Thay H ¢é cho Huyén biét ban an sé 47/2020/HS-ST, khi
ty quyén cho H bén tai san nay thi H phai ding sé tién thu duoc dé thi hanh ban
an s6 47/2020/HS-ST hay khdng?; Bé nghi xac minh viéc chang thuc hop dong
iy quyeén gitra Pinh Thi Thdy H véi Lé Thi H cua Vin phong Cong ching K P
thi Céng chiing vién c6 biét L& Thi H c6 ban &n s6 47/2020/HS-ST da ¢6 hiéu luc
phap luat (H c6 nghia vu phai tra cho toi va 08 ngudi khac téng sb tién la
4.700.000.000d) hay khong?; Bé nghi lam rd hop dong chuyén nhuong gitta Pinh
Thi Thay H véi Tran Anh T va Bui Thi L mang tinh chét hinh thac (gia tao) nham
tau tan tai san, trén tranh nghia vu thi hanh an (vi tai san gia tri nhiéu ty dong ma
lai ban véi gia 100 trigu dong).

Ngay 18/10/2022, Ong T lai c6 don dé ‘nghi bd sung nhu sau: Tuyén b
“Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat” ngay 15/4/2021gitra Dinh Thi
Thuy H véi Tran Anh T va Bui Thi L vé hiéu va hay cac gidy to lién quan dén
giao dich nay.

* Bj dom |14 Ba Lé Thi H trinh bay: “Ti Ia me dé Anh Bai Dinh M, chi
Dinh Thi Thuy H 1a vo Anh M, la con dau cua toi. Bbi véi Anh Tran Anh T va
chi BUi Thi L thi tdi khong biét Ia ai. DSi véi Ba Nguyén Thi H chi biét tir khi toi
vay tién cua Ba H. Hién nay tdi dang cai tao tai Trai giam T L theo ban an s6
47/2020/HSST ngay 04/9/2020 cua TAND tinh Phli Tho vé t6i “Lira dao chiém
doat tai san” vai mac phat 16 nam tu. Tai ban &n nay toi c6 nghia vu tra cho Ba
H sé tién 880 triéu dong xong do tdi dang bi cai tao va tai san cua toi duy nhat co
01 nha trén quyén sir dung dat thua dat sé 58, to ban dd sé 12, dién tich 1093,8
m2 va tai san gan lién véi dat theo Gidy CNQSDD s6 CM 061402 & Khu X, xa T
L, huyén T N do UBND huyén T N cap dang tén Lé Thi H da thé chap cho Ngan
hang dé dam bao cho khoan vay cua con t6i 12 Bui Binh M, tdi khdng c6 tai san
nao khéac nén khdng thi hanh duogc. Trudc khi c6 ban &n sé 47/2020/HSST ngay
04/9/2020 cua TAND tinh Phu Tho c6 hiéu lyc phap luat, t6i c6 tai san 01 nha
trén quyen su dung dat thira dat s6 58, to ban d6 s6 12, dién tich 1093,8 m2 va tai
san gan lién véi dat theo Giday CNQSDD sb6 CM 061402 ¢ Khu X, x& T L, huyén
T N do UBND huyén T N nhung tai san nay di duoc thé chip tai Ngan hang
TMCP Cong thuong Viét Nam dé dam bao cho khoan vay ciia Anh M (con trai
t6i). Qua trinh vay von cua Ngan hang do Anh M khéng c6 kha nang tra tién cho
Ngan hang nén Ngan hang da khai kién Anh M ddi véi hop dong tin dung va
TAND huyén T N d3 xét xtr theo Ban an s 02 ngay 15/01/2021 dé buoc Anh M
phai ¢ nghia vu tra ng Ngan hang, déng thoi c6 quyén phat mai tai san thé chap
cua tdi néu trén dé tra tién cho Ngan hang theo quy dinh. Cac tha tuc vay von caa
Anh M va the chap tai san cua tdi da dugc ghi nhan trong hé so ciia Ngan hang.
Ly do toi uy quyén cho chi Binh Thi Thly H chuyén nhuong tai san cua toi da the
chap Ngan hang: Do Anh M (con trai t6i) khong c6 kha nang thanh toan tra tién
cho Ngan hang nén Ngan hang da khoi kién véi Anh M vé hop dong tin dung va



TAND huyén T N da xét xu tai Ban an s6 02 ngay 15/01/2021 trong d6 Ngan
hang cd quyén phat mai tai san thé chip cua tdi néu trén dé tra tién cho Ngan hang
theo quy dinh. Do t6i phai cai tao, Anh M (con trai tdi) dén tham nom c6 néi Voi
t6i 12 Ngan hang thlc duc tra tién vi ¢a qua han tir 1au. Vi thé t6i c6 noi véi Anh
M ¢6 giit nha dé & nhung chau Manh ndi khdng ¢ kha niang thanh toan va chi
con duy nhat 14 tai san caa t6i dé thuc hién nghia vu véi Ngan hang. Sau mot thoi
gian thi c6 nguoi cua Ngan hang dén néi véi t6i phai thuc hién nghia vu dbi véi
tai san ¢am bao cho khoan vay ciia Anh M tai Ngan hang. Vi Iy do Anh M mat
chung minh nhan dan nén bao t6i uy quyén cho con dau (chi H) chuyén nhuong
dé c6 tién tra cho Ngan hang va toi dong y. Tai hop dong ay quyén ngay 01/4/2021
gitra toi véi chi Dinh Thi Thuy H do tai ky la dung véi muc dich dé thanh toan
tién tra cho Ngan hang do Anh M da vay, khong c6 muc dich nao khéc. Khi toi
ky hop dong iy quyen thi da danh may sin dem den cho toi ky. T6i phai c6 nghia
vu Véi Ba H va cac truong hop khac tai ban 4n s6 47 nhung tai san duy nhat hay
t6i da thé chap Ngan hang vay vén cho Anh M. Sau khi ti uy quyén chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho chi H thi chi H chuyén nhuong cho ai toi khong
biét nhung toi biét da tra du cho Ngan hang vé khoan tién Anh M vay cua Ngan
hang, ngoai ra con thanh toan cho toi khoan tién an phi hinh sy 200.000 dong va
28.023.000 ddng an phi dan s trong vu 4n hinh sy theo ban &n sé 47/2020/HSST.
Sau khi chuyén nhuong t6i khong nhan dugc khoan tién nao khéc. Bdi vai trach
nhiém véi Ba H theo ban an sb 47 thi sau khi t6i cai tao xong sé& c6 trach nhiém
tra ng cho Ba H. Nay Ba H khoi kién toi dé nghi gitr nguyen hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita chi H véi Anh T va chi L vi toi ty quyén 1a hoan
toan tu nguyén”.

* Pong bi don la chi Pinh Thi Thay H trinh bay: “Tai la con dau Ba H,
Ba H la chu st dung quyen su dung dat thira dat s6 58, tor ban dd sb 12, dién tich
1093,8 m2 va tai san gan lién véi dat theo Glay CNQSDD s6 CM 061402 ¢ Khu
X, x& T L, huyén T N. Me Anh M d thé chap tai Ngan hang TMCP C6ng Thuong
chi nhanh C6 Tiét, huyén T N tir nam 2018, sau d¢6 Ba H dinh vao phap luat hinh
su va bi bat xt Iy, hién dang cai tao tai Trai giam T L. Bén thang 7/2019 1a hoan
tra ng Ngan hang va bao dam bang tai san cia Ba H cho Anh M. Do hoan canh
kho khan, bd Anh M mat, me (Ba H di ti)) nén vo chong tdi khdng c6 kha ning
tra ng cho Ngan hang. Sau d6 Ngan hang da khoi kién yéu cau vo chong toi tra
tién cho Ngan hang. Gia dinh va Ngan hang da thong nhat ban tai san dé tra cho
Ngan hang khoan tién ma Anh M da vay. Vi Ba H dang chap hanh an da mat
quyen cong dan nén khong dung ra ban dugc nén Ngan hang da lam hop dong uy
quyén gitra t0i va Ba Lé Thi H dé toi co quyen dung ban tai san dé tra no cho
Ngan hang. Moi thu tuc, gidy to lién quan vé hop déng ty quyén do Ngan hang
dung ra lam. Sau d6 khoang thang 4/2021 tdi c6 ban manh dat trén cho Anh T va
chi L dé tra tién no cho Ngan hang. Sau d6 da tra ng day du sé tién vay cho Ngan
hang. Viéc ban tai san cua tdi dé tra no cho Ngan hang 1a ding phap luat, khi toi
ban tai san khdng co6 co quan chuc nang nao dinh chi, ngan chan. Nay Ba H khaoi
kién toi khong nhat tri vi tdi khong biét Ba H 12 ai, toi ciing khong vay muon gi
Ba H. Toi chi dung ra theo sy ty quyén cua Ba H dé ban tai san dé tra no cho



Ngan hang. Viéc vay no gitra Ba H véi Ba H ching t6i khong biét, t6i chi lam
theo yéu cau ciia Ngan hang va ban tai san thé chap dé tra no cho Ngan hang”.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Tran Anh T va chi Bui
Thi L trinh bay: Qua tim hiéu thng tin cua ngudi nha gan & dat ching toi duoc
biét khu dat hién tai o thoi diém d6 dang duogc thé chap tai Ngan hang TMCP
Cong Thuong Viét Nam - Chi nhanh B H (nay la B P T) - Phong giao dich T N
(goi la Ngéan hang) va phia Ngan hang dang cé phuong an phat mai tai san néu
trén. Qua tim hiéu hd so huéng dan tir phia Ngan hang 6 dat trén co thé giao dich
mua bén binh thuong dung theo quy dinh caa phép luat. Vo chong toi théng nhat
lam tha tuc chuyén nhuong va mua ban 6 dat néu trén. Trong qué trinh thuc hién
giao dich dugc Ngan hang huéng dan 1am céc tha tuc can thiét cé lién quan va
ching tdi truc tiép tra tién tai Ngan hang (hai vo chong tdi va vo chong chi H,
Anh M) bao gom tién goc, I3 va tién an phi. Sau d6 lay duoc bia dé ching toi dén
Vin phong Cong chitng H T N 1am hop ddng chuyén nhuong quyén si dung dat
gitta v chong t6i va chi Dinh Thi Thay H theo dung qui dinh caa phép luat cling
v6i phia UBND xa T L tién hanh do dac hoan thién hd so. Sau d6 ching toi gui
hd so sang tén Gidy CNQSDDP t6i Van phong dang ky quyén st dung dat huyén
T N, nop thug, phi day du theo dung quy dinh ctia phap lut va dugc UBND huyén
TN cap Gidy CNQSDb s6 DA 604511 ngay 28/5/2021. Viéc thuc hién mua ban
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat néu trén cua ching
t6i 1a phi hop véi quy dinh caa phap luat nén dé nghi TAND huyén T N xem xét
bao vé quyén va loi ich hop phap cho ching toi.

Ngay 26/9/2022 Anh Tran Anh T va chi Bui Thi L trinh bay bé sung nhu
sau: Sau khi biét duoc thong tin vé viéc Ba L& Thi H cd thé chap tai san tai Ngan
hang TMCP Cong Thuong Viét Nam - Chi nhanh D H nay la chi nhAnh BP T -
phong giao dich T N va duoc phia Ngan hang cung cap thdng tin, huéng din céc
thu tuc can thiét dé thuc hién viéc mua ban dang quy dinh phap luat va ¢am bao
day du quyén loi cua cac bén lién quan. Viéc tra tién dugc can bo Ngan hang
hudng dan va thuc hién tai phong giao dich caa Ngan hang cé 3 bén gém: vo
chdng t6i, vo chdng chi H va phia Ngan hang. Tai truc tiép tra tién, can bo Ngan
hang truc tiép nhan tir ti. Cac gidy to lién quan dé hoan thién thu tuc phia Ngan
hang va Anh M ky (do & ngudi dung vay). Tong sb tién v chong tdi tra cho Ngan
hang va an phi cac loai la 1.041.571.293dong (bao géom ca tién an phi cia Ba H
va can bo thi hanh &n ciing c6 mat tai thoi diém tra tién tai phong giao dich T N -
Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam). Sau khi tra tién cho phia Ngan hang
thi Ngan hang truc tiép dua Gidy chung nhan quyén sir dung dét cho toi, phia
Ngan hang huéng dan vo chong toi va chi H téi Van phong Pang ky quyén st
dung dat huyén T N x6a thé chap va Vin phong Cong chung dé hoan thién tha
tuc chuyén nhuong va cac thu tuc theo dang quy dinh cua phap luat cung trong
ngay 15/4/2021. Sé tién  ghi trong hop d6ng 100 triéu dong 1a do ching toi ty thoa
thuén con thuc té nhu s tién tdi da trinh bay & trén.Vi vay, dé nghi Toa an bao vé
quyén va loi hop phap cho ching t6i.

*Pai dién Van phong Cong chirng K P do 6ng T6 Quang T trinh bay:
Ngay 01/4/2021, ba Pinh Thi Thdy H c6 dia chi 6 Khu X, xa T L, huyén T N dén
Vin phong Cong chtimg K B yéu cau céng chiing hop dong ay quyén véi ndi dung



nhu sau: Ba Lé Thi H la chu st dung quyén st dung dat thira s6 58, to ban dd sb
12, tai Khu X, x& T L, huyén T N theo Gidy CNQSDD va quyén sé hitu nha ¢, tai
san khac gan lién véi dat s6 CM 061402 do UBND huyén T N cip ngay 15/6/2018.
Tai thoi diém yéu cau Cong chang quyén st dung dat néu trén dang thé chap tai
Ngéan hang TMCP Cong thuong Viét Nam Chi nhanh B H (nay la chi nhanh B P
T) phong giao dich T N theo hop dong thé chap tai san sb
18.12.0080/2018/HPBD/NHCT248, déng thoi Ba H dang thuc hién an phat tu tai
trai giam T L nén ba H c6 yéu cau cong chang hop dong ay quyén véi ndi dung
Ba H ay quyén cho ba H dén Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam chi nhanh
B P T - Phong giao dich T N dé rt tai san néu trén va ban dé tra ng Ngan hang.
Do tai san dang thé chap tai Ngan hang nén t6i da yéu cau cung cap hop dong thé
chap va van ban dong y cta Ngén hang cho phép bén the chap 1a Ba Lé Thi H
thuc hién viéc uy quyén néu trén. Ngan hang da cung cap hop dong thé chap va
théng béo s6 130/TB-CNBPT ngay 30/3/2021 vé viéc thuc hién hop dong ay
quyén giao dich tai san hién dang thé chap tai Ngan hang. Sau khi thu Iy ho so,
ngay 01/4/2021 6ng DS Duy K nhan vién Vin phong Cong ching K P da dén trai
giam T L noi Ba H dang chap hanh an tién hanh cho Ba H ky hop dong ty quyén
néu trén dudi su giam sat cua Ban Giam thi trai giam T L. Sau d6 tai Van phc‘)ng
Cong chimg K D, t6i tién hanh cho ba H ky két hop dong uy quyen néu trén va
tién hanh cong ching hop dong Nhu vay toan bg qua trinh tir khi thy ly cho dén
khi thuc hién cong chiing hop dong ay quyén s6 2064 , quyén s 03/2021 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 01/4/2021 Vian phong Cong chting K B da thyc hién day du va
dung theo quy dinh cua phap luat.

*Vin phong Céng ching H T N do 6ng Nguyén Viin P - Cong chirng
vién trinh bay: Ngay 15/4/2021 Vin phong Cong chitng H T N nhan yéu cau cua
Anh Tran Anh T ¢ x& V T, huyén V T, tinh Vinh Phdc veé viéc nhan chuyen
nhuong quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat cua Ba Lé Thi H (ngudi dugc
uy quyen la_chi Dinh Thi Thdy H ky hop ddng). Ho so chuyen nhuong gom co:
Phiéu yéu cau cong ching do Tran Anh T ky; hop déng iy quyén ngay 01/4/2021
cua Ba Lé Thi H cho chi Binh Thi Thay H (con dau Ba H) do Céng ching vién
T6 Quang T ky. Noi dung hop dong uy quyen “Bén B duoc toan quyén thay mat
bén A.... lam cac thu tuc phap ly can thiét..., chuyén nhugng, tang cho ... gia ca va
cac diéu kién cua cac giao dich nay do ben B toan quyén quyét dinh ...”; Chtng
minh nhan dan cta Binh Thi Thady H; S6 ho khau cua Bui Pinh M va Dinh Thi
Thay H; Chitng minh nhan dan caa Tran Anh T va Bui Thi L; S6 ho khau cua
Tran Anh T cling gia dinh; Giay CNQSDD cua Ba Lé Thi H ¢ noi dung x06a thé
chap cua phong Tai nguyén va Méi truong; Lich sir giao dich tai san; Xéac nhan
Van phong Cong chirng H T N: Xac nhan trudc ngay 15/4/2021 Van phong Cong
chung Ha Thi Ngir khéng nhan duoc bat ky vian ban cua co quan nao ¢é noi dung
ngin chan khdng duoc mua ban chuyén nhuong vé quyén sir dung dat cua Ba Lé
Thi H ¢ dia chi Khu X, x& T L, huyén T N. Can cr vao cac tai liéu bén ban - mua
Xuat trinh tai Van phong Coéng chang (ban chinh), t6i x4c dinh: Gidy CNQSDD
cua Ba L& Thi H cdp ngay 15/6/2018 va thé chap vao Ngan hang dé vay tién ngay
18/6/20218 va truge thoi diém xay ra vu an hinh su sé 47/2020/HSST ngay
04/9/2020 cia TAND tinh Phi Tho; Thong bao sé 130/TB-CNBPT ngay



20/3/2021 cua Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam - Chi nhanh BP T vé
viéc thuc hién uy quyen...; hai bén mua ban tai san da nhét trf thoa thuan mua béan
tai san, cung quyen nghia Vu cua tung bén do Cdng chung vién giai thich va thdng
nhat ky hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat V6i nhiing tai liéu noi trén
t6i da céng ching hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/4/2021
tai Van phong Cong chitng H T N viéc cdng chirng cua téi hoan toan dang phu
hop vai phap luat, dé nghi Toa xem Xét.

* Pai dién UBND x& T L do 6ng Nguyén Hiru H - Cha tich UBND x&
trinh bay: Vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitra chi Binh Thi Thay H
véi Anh Tran Anh T va chi Bui Thi L vé thua dat so 58, ban db s6 12, Giay
CNQSDD mang tén L& Thi H. Sau khi kiém tra ho so, s6 sach luu trirt UBND x4
T L xéc dinh: Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat cia Ba Lé Thi H uy quyén
cho ba binh Thi Thuy H dén UBND x& T L xuat trinh Glay CNQSDD (bia goc)
hop dong uy quyén so 2064 ngay 01/4/2021 va hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat lap ngay 15/4/2021 do Vin phong Céng chitng H T N xac lap: Chi
Dinh Thi Thiy H 1a nguoi duoc Ba L& Thi H iy quyen dén lam this tuc xéc nhan
don déng ky bién dong quyén st dung d4t cua Ba H tai UBND x& T L; Hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dat cia Ba H do Vin phong Cong chang H T N
thuc hién. Vi vay dé nghi TAND huyén T N xem xét giai quyét vu &n theo quy
dinh cta phép luat.

*Pai dién UBND huyén T N do éng Phan Hai P la ngwoi dai dién theo
iy quyén trinh bay: Trén co s¢ hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira
Ba H uy quyén cho ba H chuyén nhuong cho dng T va ba L thira dat sé 58, to ban
d6 s6 12, dién tich 1.093,8m2 tai Khu X, x& T L. Nay quyén st dung dat da duoc
cap Gidy CNQSDD cho 6ng Tran Anh T va ba Bui Thi L. UBND huyén T N xét
thay: Can ctr vao hd so do co quan Cong chang va cac duong su cung cap cho
UBND huyén va cin ct quy dinh caa phap luat, UBND huyén T N da cip Gidy
CNQSDD cho 6ng T va ba L dam bao dang quy dinh cua phap luat. Trong qua
trinh thuc hién cdp Gidy CNQSDD tai thira dat néu trén, UBND huyén khong
nhan dugc bat ky don thu hay y kién phan &nh nao vé viéc cap gidy chiing nhan
quyén st dung dat. Vi vay dé nghi TAND huyén T N can ct vao quy dinh caa
phap luat 1am can ct giai quyét.

* Chi cuc THA dan sy huyén T N do 6ng Tran Minh N - Pho Chi cuc
truéng trinh bay: Tai ban &n dan sy s6 02 ngay 15/01/2021 caa TAND huyén T
N, co quan THA dan sy da thi hanh xong khoan tién an phi cia Bui Dinh M va
do Bui Binh M ndp. Khi thi hanh ban an néu trén thi tai san dam bao cta Ba Lé
Thi H chua c6 ai dé nghi xtr ly va ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam chua
c6 don dé nghi thi hanh an. Ban an s6 47/2020/HSST ngay 04/9/2020 cua TAND
tinh Phd Tho, Chi cuc nhan uy thac tr Cuc THA dan sy tinh Phu Tho ngay
02/3/2021 dbi véi phan an phi cia Ba Lé Thi H theo Quyét dinh ty thac sb 23
ngay 01/3/2021 va Chi cuc THA dan su huyén T N di thu 1y giai quyét theo quyét
dinh thi hanh &n sé 153 ngay 04/3/2021, dong thoi tng dat Quyét dinh thi hanh
&n néu trén cho Ba H qua ngudi than thich theo quy dinh caa phap luat, dén ngay
15/4/2021 Anh M la con trai Ba H da tu nguyén nop thay cho Ba H s tién &n phi



la 28.223.000 d6ng, co quan THA chua tién hanh xéac minh tai san cia Ba H vi da
thi hanh xong an phi.

Ngay 03/10/2022 6ng Tran Minh N trinh bay b6 sung: Sau khi kiém tra s6
sach luu trir Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T N cung cap nhu sau: Tai Cong
van s6 268/CV- CCTHADS ngay 12/4/2021 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su
huyén T N vé viéc phdi hop trong thi hanh an dan sy gitra Ngan hang TMCP Cong
thuong Viét Nam - Chi nhanh B P T - Phong Giao dich huyén T N. Xéc dinh tong
s6 tién Anh Bui Dinh M va Ba Lé Thi H phai thi hanh &n khoan tién &n phi nop
ngan sach Nha nudc vai s6 tién 1a 73.125.210 dong (Bay muoi ba triéu mot tram
hai muoi ham nghin hai trim mudi dong). Tai thoi diém Anh Bui Binh M béo co
Ngan hang tra khoan tién phai thuc hién theo cac hop ddng tin dung nén Ngan
hang da théng bao cho Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T N theo Cong vin phdi
hop trén. Ngay 15/4/2021 Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén T N da ctr can b
dén thu céac khoan tién theo Cong van trén tai Ngan hang (Phong Giao dich huyén
T N). Céc khoan thu trén do Anh M nop: Khoan tién Anh M phai nop: Sé tién
17.611.057 dong la tién an phi theo Quyét dinh Thi hanh an s6 148/QD-CCTHA
ngay 01/3/2021; Khoan tién phai nép 27.291.133d6ng theo Quyét dinh Thi hanh
an s6 144/QDB-CCTHA ngay 01/3/2021; Khoan tién Anh M nop thay cho Ba Lé
Thi H theo Ban &n sb 47/2020/HSST (c6 quyét dinh sé 304/2020/HSPT-QD ngay
03/12/2020 cia TAND Cép cao tai Ha Noi) 1a 28.223.000 dong.

* Dai dién Chi cuc Thué khu vec T N - Thanh Thiy do ba Bui Thij Lan
H dai dlen uy quyén trinh bay: Chi cuc Thué da nhan dugc toan bo ho S0 chuyen
nhuong quyen sir dung dét gitta ba Dinh Thi Thay H (ngudi duoc uy quyén tir Ba
H) véi 6ng Tran Anh T va Bui Thi L) trén co s¢ quy dinh cua phép luat Chi cuc
Thué da xac dinh doi véi thu nhap c& nhan caa ba H phai nop 12 11.192.568 dong
va tién thué trudc ba dbi voi ong T 14 2.798.142 ddng. Vi vay dé nghi TA giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

*Anh Bui Pinh M (con Ba Lé Thij H) trinh bay: Tdi c6 ky hop ddng tin
dung vay cua phong Giao dich T N - Ngan hang TMCP C6ng Thuong Viét Nam
- Chi nhanh B P T thi Ba H c6 ky hop dong thé chap tai san cho khoan vay cua
t6i gom hai khoan vay: Vay dai han 1a 300 triéu dong, vay ngan han 1a 500 triéu
ddng. Hop dong thé chap tai san s 18.120.080 ngay 16/8/2018 (nghia la Ba H thé
chap ngay 16/8/2018), con viéc Ba H vay tién cia Ba H nhu nao t6i khong biét.
Do vg chong t6i khong cé kha ning tra von vay cho Ngan hang nén Ngan hang
da khaoi kién t6i dé tra s tién hai lan vay 1a 800 triéu dong. TAND huyén T N da
Xét xtr. Sau khi Ban an c6 hiéu lyc phap luat toi van khong c6 kha ning thanh toan
nén Ngan hang da rat nhleu lan don déc t6i tra no, Ngan hang c6 thuyet phuc va
dong vién toi c6 tim ngudn tra ng khdng sé bi xt Iy (phat mai tai san thé chap cua
Ba H). Do Ba H dang phai cai tao tu khong thé tu xir ly tai san dugc nén chung
t6i da bao cao Ngan hang. Ngan hang da d6ng y cho Ba H uy quyén dé xir ly tai
san thé chap. Do thoi diém d6 tdi bi mat chizng minh nhan dan nén phai uy quyen
cho vo t6i (Binh Thi Thdy H). Ngan hang di c6 vian ban gai cho Ba H va toi chap
thuan cho Ba H ay quyén. Vi thé ching t6i da 1am hop dong tai Van phong Cong
ching K B. Viéc 1ap uy quyén do Vin phong Cong chang di 1am dén Trai giam
(noi Ba H cai tao) va chi H, cac thu tuc phép ly la do Van phong Cong chuang.



Thuc té trude thoi diém dé qua thong tin thi vo chéng Anh T, chi L ¢ V T ¢6 biét
Ba H thé chap tai san tai Ngan hang nén cé dit van dé mua tai san cua Ba H thong
gua Ngan hang va huéng dan. Vo chong tdi da bao cao Ngan hang va thong nhat
véi Ngan hang (phong giao dich T N) dén ngay 15/4/2021 thi vo chong Anh T,
chi L dén tra tién dé lay bia do ra 1am hop ddng chuyén nhuong. Khi ¢én Ngan
hang c6 vo chong tdi, vo chdng Anh T, chi L cing can bd Ngan hang xéac dinh
khoan ng cua toi cu thé la bao nhiéu. Sau khi dugc can bo Ngan hang théng bao
s6 no cua toi 1a gan mot ty (cu thé 968.446.083d0ng theo cong vin ciia Ngan hang
la dang) thi vo chong Anh T da dua tién cho Ngan hang nhan, con t6i chi 1a ngudi
Ky cac gidy to lién quan ctaa Ngan hang (vo chong Anh T dem tién di tra Ngan
hang chir khong dua truc tiép cho vo chong toi). Sau khi tra tién du cho Ngan
hang thi Ngan hang ciing théng bao cho vg chong t6i ¢ van ban caa Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén T N yéu cau vé viéc phdi hop thu cac khoan &n phi caa Ban
an. Vo chdng toi va v chong Anh T da duoc can b thi hanh an théng bao vé cac
khoan tién thu sung Ngan sach Nha nudc gom: An phi dan sy tai cac ban an dan
su gitra t6i v&i Ngan hang 1a 17.611.057 dong va 27.291.153ddng va tién &n phi
Ba H phai nop trong vu an hinh su 12 28.223.000d6ng. Tong 1a 73.125.210d6ng.
S6 tién nay Anh T va chi L ciing tryc tiép nop, con tdi chi biét ky vao phiéu thu.
Nhu vy, vo chéng Anh T truc tiép tra khoan ng Ngan hang va cac loai an phi cha
vo chong t6i khdng co tién. Sau khi nop day du cac khoan an phi cua toi va Ba H
thi Ngan hang mai tra bia d6 cia Ba H. Ngan hang ciing truc tiép dua cho Anh T
chu t6i khéng nhan. Sau do6 vo toi 1a ngudi duoc Ba H ty quyén da ciing vo chong
Anh T dén Van phong Cong chiing 1am hop ddng chuyén nhuong va nay da sang
tén Anh T, chi L. Moi thua tuc déu do vo chéng Anh T 1am tai cac co quan Nha
nuéc ¢ tham quyén, con vo toi chi biét ky. Cac khoan nop trén do vo chdng Anh
T tra phl hop véi gia tri tai san cua Ba H nén vo chong tdi khdng nhan duoc khoan
tién ndo khac. Viéc chuyén nhuong chi nham muc dich tra ng Ngan hang. Thuc
té vo chong Anh T nhan chuyén nhuong tai san cia Ba H thi phai bo ra hon mot
ty d6ng (Pay la gid tri thuc cua tai san chuyén nhuong), con gia tri ghi trong hop
ddng 100 triéu 1a do cac bén tu thoa thuan.

*Pai dién Ngan hang TMCP Cdng Thwong Viét Nam: Do ba Bang Thi
Bich H - Ph6 Giam ddc chi nhanh B P T - Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét
Nam va ba Nguyén Nhu Q - Giam dbc phong giao dich T N trinh bay: Anh Bui
Pinh M ¢6 ky hop dong tin dung vay cia Ngan hang TMCP Coéng thuong Viét
Nam - Chi nhanh B H (nay la chi nhanh B P T) - phong Giao dich T N 02 khoan
vay: Khoan vay dai han ngay 0477/2019 1a 300 triéu dong va khoan vay ngan han
ngay 05/7/2019 14’500 triéu dong. Khi vay Anh M khong cé tai san caa c& nhan
nhung dugc me dé 12 Lé Thi H bao ¢am va Ba H da thé chap tai san 1a: Quyén s
dung dat cé dién tich 12 1093,8m2, thira s6 58, to ban db s 12. Gidy chang nhan
quyén st dung dat va quyén sé hitu nha &, tai san khac gan lién véi dat s6 CM
061402 do UBND huyén T N cap ngay 15/6/2018 dirng tén Ba L& Thi H. Tai san
trén dat gom: Nha 02 ting cuing toan bo tai san gan lién véi dat tai dia chi Khu X,
x4 T L, huyéen T N, tinh PhG Tho, Hop dong thé chap tai san sb
1812080/HDBD/NHCT 248 ngay 18/6/2018. Sau khi vay qua trinh sir dung von
do Anh M di vi pham nghia vu thoi han hop dong cho vay, Ngan hang da don



dbc, yéu cau Anh M ca vg Anh M 1a chi Binh Thi Thuy H rat nhiéu 1an nhung vo
chéng Anh M khéng thuc hién. Chinh vi thé Ngan hang da phai khai kién Anh M
tai Tod &n nhan dan huyén T N. Toa &n nhan dan huyén T N d3 xét xa: Ban an sd
02/2021/ST-DS ngay 15/01/2021 va ban an s6 02/2021/ST-KDTM ngay
15/01/2021. Ban an khong bi khang céo, khang nghi va da co hiéu luc phap luat.
Sau khi Ban &n c6 hiéu lyc phap luat, Ngan hang ciing da nhiéu lan don dbc yéu
cau vo chong Anh M thuc hién nghia vu theo Ban an nhung vo chdng Anh M van
khong co6 kha nang thanh toan tra cho Ngan hang. Vi thoi gian kéo dai nén Ngan
hang budc phai c6 bién phap xt Iy tai san thé chap cua Ba Lé Thi H - Nguoi bao
dam cho khoan vay cia Anh M theo Hop ddng thé chap ma Ba H da cam két, Anh
M da cam két. Tuy nhién Ngan hang chua sur dung bién phap dé nghi co quan c6
tham quyén phat mai dé thu hoi cong no Vi theo quy dinh cua phap luat Ngan hang
cho phép nguoi vay va ngudi thé chap tai san ty nguyén xir Iy tai san thé chap dé
tra ng cho Ngan hang do vo chong Anh M, chi H va Ba H ¢6 dé nghi dé ty xua ly
tai san thé chap. Do thoi gian d6 nguodi thé chap tai san 12 Ba L& Thi H dang bi
tam giam thi hanh &n phat tu do vi pham Luét hinh su nén khéng c6 diéu kién dé
tu xtr Iy tai san thé chap nén cac bén co xin y kién Ngan hang cho Ba H uy quyén
cho chi H xur ly tai san. Can ctr vao quy dinh caa Ngan hang va phap luat nén
Ngan hang da chap thuan. Chinh vi vay, ngay 30/3/2021 Ngan hang di c6 Cong
vén s6 130/TB-CNBPT chap thuan cho Ba Lé Thi H uy quyen cho con dau Ia chj
Dinh Thi Thuy H dugc ky hop dong bén tai san cua Ba H dé tra ng cho Ngan hang
va nhan tai san thé chap tai Ngan hang (Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cua
Ba H). Sau khi da hoan thanh toan b nghia vu tra ng cho Ngan hang. Can cur vao
dé nghi cia vo chong Anh M va Ba H nén sau khi Ngan hang chap thuan cho uy
quyen thi gitra Ba H va chi H da lam hop dong uy quyen Vi khi chi H cung cap
gidy uy quyén hop phap cho Ngan hang, Ngan hang kiém tra thay ding quy dinh
cua phép luat, dam bao quyén loi hop phap caa Ba H va ngudi dugc uy quyén va
chinh quyén loi caa Ngan hang thi Ngan hang d¢ong y cho chi H tu xir 1y tai san
theo quy dinh cuaa phap luat. Ngay 15/4/2021 phong Giao dich huyén T N cung
Anh M, chi H tai phong Giao dich huyén T N dé thuc hién nghia vu tra no cua
Anh M. Tai thoi diém d6 Ngan hang xéac dinh ¢ vo chong chi H, Anh M cling
véi 01 nguoi dan 6ng, 01 nguoi phu nir khoang 30 tudi, Ngan hang doan 12 nguoi
mua tai san cua Ba H vi trudc d6 Anh M, chi H da trao doi véi Ngan hang da tim
dugc ngudi mua tai san nén hen dén ngay 15/4/2021 thi s& dem tién dén cling véi
vo chong Anh M, chi H tra tién cho Ngan hang. Ngan hang da hudng dan céc thu
tuc can thiét cho Anh M. Sau khi Ngan hang kiém tra xac dinh sé ng cua Anh M
phai tra du cho Ngan hang 1a: 968.446.083 dong trong d6 co goc, 4, 14i phat, dé
théng bao cho vo chong Anh M thi thay ngudi dan 6ng di cling vo chong Anh M,
chi H dua tién cho vo chong Anh M tra tién cho Ngan hang day du. Sau khi Anh
M thuc hién day du nghia vu tra no cho Ngan hang thi Ngan hang tra Gidy ching
nhan quyén st dung dat caa Ba H cho vg chdng Anh M, chi H di xo4 thé chép.
Ngan hang nhan dugc Cong vin sé 268/CV-CCTHADS ngay 12/4/2021 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén T N. Can cir Cong van trén cua Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén T N thi Ngan hang da thong bao cho Chi cuc Thi hanh an dan su
biét ngay 15/4/2021 Anh M sé tra tién cho Ngan hang. Ngay 15/4/2021 thi can bo
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Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T N di truc tiép dén Ngan hang thu tién cua
Anh M theo c6ng vin phdi hop. Sau khi Thi hanh &n dan su huyén T N thu khoan
tién theo cdng vin phdi hop va duoc su nhét tri caa Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén T N thi Ngan hang da tra Giay CNQSDP cua Ba H cho Anh M va chij H.
Ngoai ra Ngan hang khdng nhan dugc bat ky van ban nao dé nghi phéi hop hay
ngin chan ddi voi tai san thé chap caa Ba H uy quyén cho chi H.

Tai Ban an dan su so tham s 10/2022/DS-ST ngay 20/10/2022 cua Toa
&n nhan dan huyén T N, tinh Phii Tho da quyét dinh:

Can cir vao: Khoan 1- Biéu 147; Khoan 1 - Biéu 228 cia B luat to tung dan
sw; Piéu 116, 117, 118, 119, 223,500,501,502,503 cua Bo luat dan su; Diéu
166,167,168, 170 Luat dat dai; Khoan 1 - Diéu 26, Diém d - Khoan 1 - Biéu 12,
Khoan 1 - Biéu 14 Nghi quyét sé 326/2016/NQ - UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khai kién caa Ba Nguyén Thi H.

Xt bac yau cau khai kién cua Ba Nguyén Thi H vé viéc: Y&u cau tuyén b
“Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” 1ap ngay 15/4/2021 giira Ba L&
Thi H (do chi Pinh Thi Thay H ky hop dong theo uy quyén caa Ba H) véi Anh
Tran Anh T va chi Bui Thi L vo hiéu.

Ngay 31 thang 10 nam 2022 Ong Triéu Van T la nguoi dai dién theo uy
quyén ciia nguyén don khang céo va ngay 03/11/2022, Ong Triéu Van T ¢6 nop
don khang céo bo sung, cac noi dung khang cao: Dé nghi hiy Ban an dan sy so
tham s6 10/2022/TLST-DS ngay 20/10/2022 caa Toa &n nhan dan huyén T N, tinh
Phi Tho, dé nghi: Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita Dinh
Thi Thay H véi Tran Anh T va BUi Thi L v hiéu va hay cac gidy to lién quan
dén giao dich nay.

Tai phién tda phic tham duong sy xin rit yéu cau khang cao huy ban
an so tham. Giir nguyén yéu cau khang cdo dé nghi tuyén hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta Pinh Thi Thay H véi Tran Anh T va Bui ThiL
VO hi¢u va huy cac gidy to lién quan dén giao dich. pé ngh1 tuyén huy gidy
chting nhan quyen st dung dat dung tén Tran Anh T va Bui Thi L. Dai dién
theo uy quyén cua nguyén don néu quan diém: Hop dong uy quyén vo hiéu
ngay tu khi dugc cong ching vi Ba H da uy quyén vuot qua pham vi duogc
uy quyen khong ky truéc mat Cong chung vién, Cong chung vién khong
truc tlep tim hiéu vé quyén cua Ba H nhung van ky cong ching, do vay
Hop dong cong ching va Hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat ciing
vO hiéu.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phi Tho tham gia phién
toa néu quan diém vé viéc tuan theo phap luat caa Tham phéan va Hoi déng xét
xu, thu Ky phién toa khi giai quyét vu an ¢ cap phic tham da chap hanh dung quy
dinh cua Bo luat T tung Dan su. Pon khang céo cua duong su dung han luat
dinh. Hoi ddng xét xtr da xét xir dung nguyén tic, cac bén duong su déu thuc hién
quyén va nghia vu dang quy dinh cua Bo luat T4 tung Dan sy. V& noi dung khéang
cdo, dai dién VKS dé nghi HDXX: Can ct khoan 2 Biéu 308; Diéu 309 cua Bo
luat T6 tung Dan su: D& nghi chap nhan yéu cau khang céo cua dai dién theo ay
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quyén cua nguyén don, stra an so tham theo husng tuyén hop dong Chuyen
nhuong quyen su dung dat vo hiéu. Hop dong ay quyén chi c6 hiéu luc dbi 0y
phan uy quyén giai chap tai ngan hang, cac ndi dung khac vo hi¢u. Thu hoi glay
chung nhan da cap cho Anh Tran Anh T va chi Bui Thi L. Hau qua caa hop dong
v hiéu giai quyét theo quy dinh caa phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Veé t6 tung: Pon khang cao cua Ong Triéu Van T 1a nguoi dai dién theo
iy quyén cia nguyén don lam trong han luat dinh nén dugc xem xét giai quyét
theo quy dinh cua phép luat.

Toa &n giai giai quyét vang mit bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan cua vu an theo khoan 1 Biéu 228 B6 luat T tung Dan su do duong su €6
don dé nghi giai quyét vang mit.

Tai phién tda phac tham dai dién theo ay quyén ciia nguyén don rat
yéu cau khang cao dé nghi hay ban an so tham nén HDXX khong xem xét
va khong dinh chi do khong thugc pham vi khaéi kién.

[2] Vé ndi dung khéang céo, H§i ddng xét xir phlc tham xét thay:

Theo Ban an s6 47/2020/HSST ngay 04/9/2020 cua Toa &n nhan dan tinh

Phl Tho da tuyén Lé Thi H, ¢ Khu X, x8 T L, huyén T N pham t6i “Lira dao
chiém doat tai san” v&i mac an 16 nam t0 va budc Ba Lé Thi H phai bdi thuong
cho Ba Nguyén Thi H sé tién 12 880.000.000 dong. Ban &n trén bi céo c6 khang
cdo vé hinh phat, khéng c6 khang céo khang nghi phan dan sy cua ban &n, do vay
phan dan su ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay 05/10/2020. Nhu vay nghia vy dan
su ctia Ba Lé Thi H theo ban an bt dau tir ngay 05/10/2020 con viéc budc thuc
hién nghia vu dan sy thi ké tir khi ngudi ¢ quyén c6 don yéu cau.

Quyét dinh s6 304/2020/HSPT ngay 08/12/2020 ciia TAND cip cao tai Ha
Noi: Dinh chi xét xir phic tham vé phan hinh su. Tai quyét dinh trén ciing néu rd
bi céo khang c4o xin giam nhe hinh phat, do vdy phan dan su caa ban &n c6 hiéu
luc ké tir ngay hét thoi han khang céo khang nghi.

Tai Hop dong thé chap tai san s 18.120.080 ngay 16/8/2018 (nghia la Ba
H thé chap ngay 16/8/2018) giita Ba L& Thi H va Ngan hang TMCP Cong thuong
Viét Nam - Chi nhanh D H (nay la chi nhanh B P T) - Phong Giao dich T N (BL-
169) thi cac bén xéac dinh gia tri tai san thé chap la 2.120.000.000 dong. Gia
chuyén nhuong thyc té do chi Binh Thi Thay H va vo chong Anh Tran Anh T va
chi Bui Thi L khai nhan 1a 1.041.571.293 d6ng (bao gom ca tién an phi cua Ba
H). Gia do co quan Chi cuc thué huyén T N tinh 12 559.628.360 dong. Tuy nhién
“Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” 1ap ngay 15/4/2021 giira Ba L&
Thi H (do chi Binh Thij Thiy H ky hop dong theo uy quyen ciia Ba H) véi Anh
Tran Anh T va chi Bui Thi L ghi giatri chuyen nhuong 1a 100.000.000 ddng.

Ong Triéu Van T cung Cap cho toa &n két qua tham dinh gia tai san trén (1a
tai lieu tham khao) tai thoi diém giai quyét tai cap phic tham, gia tri nha va dat 1a
2.469.480.000 dong.

Diéu 124 B luat dan sy nam 2015 quy dinh: “Khi cic bén xac 1ap giao
dich dan su mot cach gia tao nham che gidu mét giao dich khac thi giao dich gia
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tao vO hiéu, con giao dich bi che gidu van c6 hiéu lyc, trir trudng hop giao dich
do6 cling vO hiéu theo quy dinh ctia B luat nay hoac luat khac co lién quan™. Tur
nhiing tinh tiét vy viéc ¢ co s XAc dinh gia ghi trong Hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat dugc cong chung ngay 15/4/2021 la gia tao nham che gidu Hop
dong gia cao hon (dé “chiu thué thap”). Khoan 2 Piéu 501 B6 luat Dan sy nim
2015 quy dinh “Noi dung cua hop ddng vé quyén st dung dat khong dugc trai voi
quy dinh vé muc dich st dung, thot han st dung dat, quy hoach, ke hoach sur dung
dat va cac quyén, nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat vé dat dai va quy
dinh khéc cua phap ludt c6 lién quan” (Vi¢c hai bén khai gia trén hop dong chuyén
nhwong bat dong san thap hon Qid thue té sé dan dén thiéu so tién thué phdi nop.
Pay 1a hanh vi trén thué theo quy dinh tai khodan 5 Piéu 143 Ludt Quan Y thué
2019 - 1& hanh vi bi nghiém cdam).

Vé viéc ‘hguyén don khong lam don yéu cau thi hanh an dan sy trude thoi
diém cd hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat ngay 15/4/2021: Do nguyén
don khdng duoc nhan trich luc &n phan dan sy ¢6 hiéu luc phap luat, noi dung nay
duoc chitng minh bang cac tai liéu 1a céc don khiéu nai, ddu cdp van ban
(25/3/2022 14 ngay Ba H nhan dugc Quyét dinh sé 304/2020/HSPT) nén nguyén
don khong biét thoi diém an c6 hiéu luc dé 1am don dé nghi thi hanh an dan su 1a
khach quan.

Vé Hop dong ay quyén sb 2064, quyén sé 03/2021 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 01/4/2021 Van phong Cong chimg K D 1ap. Mac du ton trong su tu dinh
doat ctia duong Sy nhung Viéc uy quyén lai vuot qué giéi han phap luat cho phép,
bai 1€ nguoi uy quyén dang 6 nghia vy dan su theo ban an hinh sy, ngoai tai san
nay ngudi uy quyén khong con bat ky tai san nao c6 gia tri. Do do, Khi ky hop
dong uy quyen, I& ra ngudi uy quyen chi dugc uy quyén phan giao dich giai chap
tai san vei ngan hang (dé giai quyét khoan o voi ngan hang tir trudc), thi nguoi
ty quyén lai uy quyén cho ngudi nhan ay quyén dugc toan quyén mua bén, chuyen
nhuong, dinh doat khdi tai san nay (12 ngoai cac quyén Ba H c¢d). Viéc uy quyén
nay da vuot qua pham vi dugc phép uy quyén va gay thiét hai cho ngudi khac (cu
thé 1a cha ng). Vi sau khi giai chap khoan vay véi ngan hang thi khéi tai san nay
da khong con bi rang bugc vai ngan hang, nhung lai phéat sinh nghia vu rang bugc
véi cac chu no khéc. Biéu 10 Bo luat Dan sy 2015 quy dinh vé gigi han viéc thuc
hién quyén dan su

“]. C& nhan, phap nhan khéng duwoc lam dung quyén dan suw ciia minh gay
thiét hai cho nguoi khac, dé vi pham nghia vu ciia minh hodc thue hién muc dich
khac trai phap ludt.

2. Truong hop ca nhan, phap nhan khong tuan thu quy dinh tai khoan 1
Piéu nay thi Tda &n hodc co quan co tham quyén Khac can cir vao tinh chdt, hau
qud ctia hanh Vi vi pham ma c6 thé khdng bdo vé mét phdn hodc todn b quyén
ciia ho, budc béi thuong néu Qay thiét hai Va co thé ap dung ché tai khac do ludt
quy dinh”.

Piéu 160 Bo luat Dan sy 2015 quy dinh vé nguyén tac X4c lap, thyc hién
quyén s hitu, quyén khéc d01 vOi tal san

1. Quyén s6 hitu, quyén khdc doi véi tai san dwoc xdc Idp, thue hién trong
truong hop Bo ludt nay, ludt khac co lién quan quy dinh.
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Quyén khdc ddi véi tai san van cé hiéu e trong trieong hop quyén sé hiru
diroc chuyén giao, triv truong hop Bé ludt nay, ludt khdc cé lién quan quy dinh
khac.

2. Chu so hitu dwoc thyc hién moi hanh vi theo y chi cua minh doi véi tai
san nhung khong dwoc trdi voi quy dinh cua ludt, gdy thiét hai hodc lam anh
hdng dén loi ich quéc gia, dan téc, lpi ich cong cong, quyén va loi ich hop phdp
cua nguoi khdc.

Ngoai cac ndi dung trén con thdy: Anh Bui DPinh M 1a con cia Ba H ¢c6
ding Ky quyén st dung dat riéng dung tén 6ng Bui Dinh M tai 02 thura dét thudc
Khu X, xa T L, huyén T N, tinh Phi Tho (Thira dat sb: 218, to ban dd s6 12, dién
tich 307,4 m?, loai dat: Dat trong cay lau ndm dugc UBND huyén T N cap Glay
chtrmg nhan quyén str dung dat ngay 27/7/2016, cd s6 phéat hanh CB 865322, s6
vao s6 CH-01029. Ngudn gdc: Nhan cho ting quyén sir dung dét tir bd me de.
Thura dat sb: 214, to ban dd s6 12, dién tich 204,0 m? (trong d6: ONT = 100,0 m?
+ CLN = 104,0 m?) duoc UBND huyén TN cap Gléy ching nhan quyén st dung
dat ngay 09/3/2018, c6 sb phat hanh CK 314848, s6 vao s6 CH-01275. Ngudn
gbc: Nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat. Hai thira dat nay khong ding ky
giao dich bao dam tir nam 2018 dén nam 2022 (Tai liéu do UBND huyén T N
cung cap). Viéc Anh M c6 tai san nhung lai dung tai san caa Ba H dé thuc hién
nghia vu dbi voi ngan hang, trong khi Ba H dang c6 nghia vu thi lai béng viéc uy
quyén (lam dung quyén dan sy) gay thi€t hai cho nguoi khac, nén can xac dinh
trong truong hop nay viée iy quyén bi gidi han, viéc lam quyén 13 vi pham phap
luat.

Tur cac 1ap luan trén, nhén thdy: Viéc iy quyén chuyén nhuong ciia Ba Lé
Thi H dé anh hudng dén quyen va loi ich hop phap cua Ba H. Vi vy, Ba H khoi
kién yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira
Dinh Thi Thuy H véi Tran Anh T va Bui Thi L v6 hiéu 1a ¢ can ci. Ly do vo
hiéu 1a do gia tao, vi pham phap luat, trén tranh nghia vu v6i nguoi thi ba. Do
vdy, can sira Ban an so tham 10/2022/DS-ST ngay 20/10/2022 ctia Toa &4n nhan
dan huyén T N, tinh Phi Tho theo hudng;

- Xac dinh Hop ddng uy quyén sb 2064, quyén sé 03/2021 TP/CC-
SCC/HDBGD ngay 01/4/2021 do Van phong Cong ching K D 1ap chi c6 gia tri
phép ly doi vei phan giai chap tai ngan hang, céc noi dung khac vo hiéu.

- Xéc dinh Hop dong chuyén nhuong ngay 15/4/2021 d6i véi thira dat sd
58, to ban d6 s6 12, dién tich 1093,8 m? va tai san gan lién voi dat gitra Ba L& Thi
H (do chi Pinh Thi Thuy H dugc uy quyén ky bén A) véi Tran Anh T va Bui Thi
L da dugc cdng ching s6 1447 quyén sé 02/2021 TP- SCC/HPGD do Vin phong
Cong chung H T N da thuc hién la vo hiéu.

Gidy chitng nhan quyén st dung dat sé bia DA 604511 ngay 28/5/2021 do
UBND huyén T N cap cho Tran Anh T va Bui Thi L d6i véi thira dat sb 58, to
ban d6 s6 12, dién tich 1093,8 m? tai Khu X, x& T L, huyén T N, tinh Phti Tho
khong con gia tri st dung, can thu hdi. Quyén su dung dat d6i voi thu:a dat sb 58,
to ban dd s6 12, dién tich 1093,8 m? va tai san gan lién véi dat duoc tra lai cho Ba
Lé Thi H.
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Chi Pinh Thi Thay H, Vin phong Cong chimg K B c6 biét vé Ban an so
47/2020/HS-ST da co6 hi¢u luc phéap ludt hay khong. Hai ndi dung ne‘ly da lam rd
tai cap so thim, khong co co s xac dinh chi Dinh Thi Thay H va Van phong
Cong chung K D dé khong khach quan khi cong ching va chuyen nhuong tai san.

Vin ban cdng chiig hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit ngay
15/4/2021 tai Van phong Cong chirtng H T N la dung trinh ty phap luat nhung do
cac bén khai gian di vé gia chuyén nhuong, nham trén tranh nghia vu véi nguoi
thir ba va vi pham phap luat nén vé hiéu vé noi dung, khdng thudc 15i cia Cong
churng vién.

V& giai quyét hau qua hop déng vo hiéu: Anh Tran Anh T va chi Bui Thi
L, chi Binh Thi Thiy H, Ba L& Thi H ving mat nén khong thé hién quan diém
gial quyét hau qua cua hop dong v hiéu, do vay Hoi dong xét xir khdng xem xét.
Néu c6 yéu cau thi giai quyét bang vu an dan su khac.

[3] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pha Tho 1 ¢6 co s&
nén duoc chap nhan.
[4] Vé an phi: Yéu cau khang cao cua dai dién theo uy quyén cua nguyén
don dugc chap nhan nén khong phai chiu an phi phtc tham.
Vi cac lé trén:
QUYET PINH:

[1]. Can ci khoan 2 Biéu 308; Biéu 309 Bo luat T6 tung Dan su.

Chap nhan khang cao caa Ba Nguyén Thi H (do Ong Triéu Van T dai dién).
Stra Ban an dan su so tham sb 10/2022/DS-ST ngay 20/10/2022 cua Tda &n nhan
dan huyén T N, tinh Pha Tho.

Can ctr vao: Khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 228 B luat T6 tung Dan sy va
cac Piéu 116; 117; 118; 119; 123; 124; khoan 1 Diéu 407; Diéu 10; 160; 500;
501; 502 cua B luat Dan sy nam 2015.

- Tuyén bd Hop ddng uy quyén sé 2064, quyén sb 03/2021 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 01/4/2021 do Van phong Cong chung K B da thuc hién chi cé
gia tri phap 1y d6i véi noi dung ay quyén giai chap tai Ngan hang TMCP Cong
Thuong Viét Nam - Phong giao dich T N, cac noi dung khac vo hiéu.

- Tuyén bd Hop dong chuyen nhwong quyén st dung dat ngay 15/4/2021 d6i
Vi thira dat sb 58, to ban do s6 12, dién tich 1093,8 m? va tai san gan lién voi dat
gitta Ba L& Thi H (do chi Binh Thi Thuy H dugc uy quyén ky bén A) véi Tran
Anh T va Bui Thi L di duoc cong chung sé 1447 quyén sb 02/2021 TP-
SCC/HDPGD do Vian phong Cong chung H T N da thuc hién la vo hiéu;

- Gidy ching nhan quyén st dung dét s6 bia DA 604511 ngay 28/5/2021
do UBND huyén T N cap cho Tran Anh T va Bui Thi L déi véi thira dat sé 58, to
ban d6 s6 12, dién tich 1.093,8 m? tai Khu X, x& T L, huyén T N, tinh Phi Tho
khdng con gid tri st dung, UBND huyén T N ¢ trach nhiém thu hdi giay ching
nhan nay.

- Quyén sir dung dat dbi voi thira dat s6 58, to ban d6 sb 12, dién tich 1093,8
m? va tai san gén lién véi dat duoc tra lai cho Ba Lé Thi H.

" Trong truong hop bdn dn duwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Lugt
thi hanh an dan su thi nguroi dwoc thi hanh an dan su, nguroi phdi thi hanh an dan
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si ¢O quyén thod thugdn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu
9 lugt thi hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 ludt thi hanh an dan su."

[2]. V& giai quyét hau qua caa hop dong vé hiéu: Khéng giai quyét do chua
6 y&u cau cua cac duong su.

[3]. V& an phi dan sy phic tham:

Can ct vao khoan 2 Biéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Québc Hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

Ba Nguyén Thi H khéng phai chiu an phi dan sy phic tham.

Céc quyét dinh khac caa ban &n so tham khdng c6 khang cao, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir thoi diém hét thoi han khang cao khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Phti Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén T N;

- TAND huyén T N;

- Chi cuc THADS huyén T N;

- Cac duong sy;

- Luu: Hd so.

Nguyén Quang Vi
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