TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 54/2019/DS-PT
Ngay 12 - 9 - 2019
V/v Tranh chap hay hop déng thé
chap tai san; yéu cau huy két qua
ban d4u tai san.

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phan Hai déng xét xi phuic tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Luong Pic Duong

Céac Tham phan: Ong Nguyén Xuan Chién va ba Pham Thi Thong

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vii Tri 1a Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pik Néng.

- Dai dién Vign kiém sat nhan dan tinh Pdk NOong tham gia phién toa: Ong
Duong Phiic Truong - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 9 nam 2019 tai try sé Toa an nhan dan tinh Dak Nong xét xu
phuc tham cong khai vy an thu ly s6: 45/2019/TLST-DS ngay 17 thang 6 nam 2019
vé “Tranh chap huy hop dong thé chdp tai san; Hay két qua ban ddu gia, hop dong
mua ban tai san dau gia”.

Do Ban &n dan su so tham sé: 03/2019/DS-ST ngay 02-5-2019 cua Toa &n
nhan dan thi xa Gia Nghia, tinh Dak Nong bi khang nghi va khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phtc tham sé: 61/2019/QD-PT ngay
14-8-2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Chj Ha Bui Minh Th; dia chi: T Z, phuong N, thi x4 G,
tinh Bak Nong - C6 mat.

Nguoi dai dién theo sy quyén cua chi Ha Bui Minh Th: Ong Ha Xuan Tr
(Van ban uy quyén ngay 02-8-2018).

2. Bi don:

2.1. Ngan hang N - Chi nhanh tinh Dk Nong (viét tit A tinh Bak Nong).

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Lé Xuan Q - Chuc vu: Trudng phong
khach hang doanh nghiép A tinh Pak Néng; dia chi: Puong Q, phuong N, thi xa
G, tinh B (Quyét dinh uy quyén sé: 809/QD/NHNDN-KTKSNB ngay 09-4-
2018 cua Giam d6c A tinh Dak Nong) - Co mit.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phép cua A tinh Pak Nong: Ong Ta
Minh Trinh, Luat sw Cong ty Luat TNHH Khang Hai thuéc Poan Luat su Thanh
phd H6 Chi Minh - C6 mat.



2.2. Cong ty TNHH MTV dau gia L (viét tit Cong ty L); dia chi: Buong L,
phuong N, thi x4 G, tinh Dak Nong.

Nguwoi dai dién theo phép ludt: Ong L& Manh C - Chiic vu: Giam déc - C6 mit.

3. Nguwoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh b6 Vin K; dja chi: X& N, huyén B, tinh Dk Nong - Vang mat.

Nguoi dai dién theo sy quyén: Ong Pham Hoai Q, dia chi: Puong A,
phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik (Van ban uy quyén ngdy 25-10-2018) -
Co6 mat.

3.2. Ong Ha Xuan Tr va ba Bui Thi Kim T; dia chi: Thon Y, x& N, huyén
P, tinh Pik Nong.

Ngueoi dai dién theo sy quyén cia ba Bui Th; Kim T: Ong Ha Xuan Tr (Vin
ban 1ty quyén ngay 02-8-2018) - C6 mit.

3.3. Cong ty TNHH mot thanh vién H Bak Nong (viét tat Cong ty H); dia chi:
Thon Y, x& N, huyén D, tinh Bak Néng.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Chi Ha Bi Anh Th - Chic vu: Giam dic;
dia chi: T6 Z, phuong N, thi x3 G, tinh Bk Nong.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Ha Xuan Tr (Vin ban ay quyén ngay
03-01-2019) - C6 mat.

Nguoi dwoc 0ng Ha Xuan Tr uy quyén lgi: Anh Pham Vian T; dia chi: X4 G,
huyén V, thanh phd Hai Phong (Van ban ay quyén ngay 11-9-2019) - C6 mit.

4. Khéng nghi: Vién kiém sat nhan dan thi xa Gia Nghia, tinh Dak Nong.

5. Nguoi khang céo: A tinh Bak Nong, Cong ty L va anh B4 Vin K.

NOI DUNG VU AN:

Pon khdi kién ngay 05-02-2018, bé sung ngay 09-8-2018 va trong qua trinh
gidi quyét v &n ch; Ha BUi Anh Th va chi Ha Bui Minh Th trinh bay: Giay chung
nhan quyén sir dung dat (viét tit GCNQSDD) s6 BL834808, thira 258, to ban d6
s6 07, dia chi: Thon Y, xa N, huyén B, tinh Bak Néng do Uy ban nhan dan (viét
tat UBND) huyén B cap ngay 28-02-2013 cho ho 6ng Ha Xuan Tr. Song, hop
ddng thé chap quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat sé6 BL834808/TC-
3/2013 ngay 01-3-2013 va Phu luc hop ddng thé chap s6: BL834808/PLHDTC-
2014 ngay 28-5-2014 giira dng Ha Xuan Tr va ba Bui Thi Kim T véi A tinh Bak
Nong dé bao dam khoan vay cua Cong ty H khong dugc su dong y cua céc
thanh vién trong ho 1a chi Ha Bui Anh Th va Ha Bui Minh Th. Tai san thé chap
d3 dugc ban dau gia va anh S Vian K 1a nguoi mua tai san dau gia. Do do, chi
Ha Bui Anh Th va Ha Bui Minh Th yéu cau Toa &n hiay hop dong thé chap tai
san s6: BL834808/TC-3/2013 ngay 01-3-2013, Phu luc Phuy luc hop ddng thé
chap s6: BL834808/PLHDTC-2014 ngay 28-5-2014; huy két qua ban dau gi4,
hop dong mua ban tai san dau gia ngay 29-01-2018 ddi vai thira s6 258, to ban
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d6 s6 07, toa lac tai thon Y, xa N, huyén D va bdi thuong thiét hai phat sinh tir
hanh vi ban dau gié tai san trai phap luat.

Pai dién A tinh Bak Néng trinh bay: Can ¢t hd so vé ngudn goc thira dat
sb 258, to ban dd s6 07, dién tich 498m?, cip ngay 28-02-2013, thi: Quyén sir
dung dat va so hitu tai san trén dat thuoc 6ng Ha Xuan Tr va ba Bui Thi Kim T,
Do d6, 6ng Tr va ba T ¢d quyén dinh doat ma khéng can phai ¢ y kién cua céc
thanh vién khac trong ho gia dinh. Do vay, hop dong thé chap sé:
BL838808/TC-3/2013 ngay 01-3-2013 va Phu luc hop dong thé chip sb:
BL834808/PLHDTC-2014 ngay 28-5-2014 duoc xac lap gitra A tinh Bak Nong
véi 6ng Ha Xuén Tr va ba Bui Thi Kim T 1a dang theo quy dinh cua phap luat.
Trong qua trinh xir 1y tai san thé chip A tinh Dik Noéng da thuc hién day du,
dung cac quy dinh cua phéap luat.

Nguoi dai dign theo phap lugt cua Cong ty L trinh bay: Cong ty L da thuc
hién dung theo trinh ty, thu tuc dau gia tai san theo quy dinh cua Luat Pau gia
tai san nam 2016.

Ong Ha Xuan Tr, ba Bui Th; Kim T trinh bay: Bong y vai y kién cua chi
Ha Bui Anh Th va chi Ha Bui Minh Th.

Anh D6 Van K trinh bay: Anh 12 bén thtr ba ngay tinh, mua tai san du gia
dung quy dinh, do d6 yéu cau Toa an giai quyét vu an theo ding quy dinh cua
phap luat.

Ngay 24-4-2019, chi Ha BUi Anh Th c6 don rat yéu cau khoi kién va dé
nghi xét xtr vang mat.

Tai phién toa so tham chi Ha Bui Minh Th rGt mét phan yéu cau khoi kién
vé viéc yéu cau bdi thuong thiét hai.

Ban an dan su so tham s6: 03/2019/DS-ST ngay 02-5-2019 cua Toa &n
nhan dan thi xa Gia Nghia, quyét dinh: Can cr cac khoan 3, 6, 13 Diéu 26; diém
a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TS tung dan sy nim
2015. Ap dung Piéu 108, khoan 2 Diéu 109, Piéu 128, Piéu 137 cua B luat
Dan su nim 2005; khoan 2 Diéu 146 cua Nghi dinh sé: 181/2004/ND-CP ngay
29-10-2004 caa Chinh pha vé thi hanh Luat Dat dai ndm 2003; Piéu 123, Diéu
131, Diéu 144, Diéu 217 cua Bo luat Dan sy nam 2015. Can ctr diém a khoan 3
Diéu 27 cua Nghi quyét s6: 326/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi
ngay 30-12-2016 quy dinh vé an phi, 18 phi:

1. Pinh chi toan bo yéu cau khai kién caa chi Ha Bui Anh Th. Chi Ha Bui
Anh Th ¢6 quyén khai kién lai theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 218 cua Bo luat
T4 tung dan sy nam 2015.

2. Pinh chi yéu cau boi thuong thiét hai cua nguyén don chi Ha Bui Minh
Th. Chi Ha Bui Minh Th ¢6 quyén khoi kién lai theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
218 caa Bo luat T tung dan sy nam 2015.

3. Chéap nhan yéu cau khoi kién caa chi Ha Bui Minh Th: Huy Hop ddng
s6: BL834808/TC-3/2013 ngay 01-3-2013 va Phu luc sé BL834808/PLHDTC-
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2014 ngay 28-5-2014, giita A tinh Pik Nong véi 6ng Ha Xuan Tr, ba Bui Thi
Kim T, Céng ty TNHH MTV H bik Néng. Huy két qua ban ddu gia tai san
ngay 29-01-2018 dbi voi quyén sir dung dat c6 gidy chiing nhan s BL834808,
thira s6 258, to ban dd s6 07 va tai san gan lién voi dat 1a mot can nha. Huay hop
d6ng mua ban tai san dau gia so: 09/HPMB ngay 29-01-2018 giira Ngan hang N
Viét Nam, Chi nhanh tinh Pak Nong va anh D6 Vin K. Budc A tinh Dak Néng
tra lai tai san da thé chap theo Hop dong sb: BL834808/TC-3/2013 ngay 01-3-
2013 va Phu luc s6: BL834808/PLHDTC-2014 ngay 28-5-2014 cho hd 6ng Ha
Xuan Tr, A tinh Bk Nong lam thu tuc x6a thé chip theo quy dinh caa phép luat
dat dai.

Ngoai ra, Toa an cip so thim con tuyén vé nghia vu chiu &n phi dan sy so
tham va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 06-5-2019, A tinh Dik Nong khang cédo dé nghi sira an so tham theo
huéng khéng chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don.

Ngay 14-5-2019, Cong ty L va anh B Vin K khang cio dé nghi sira an so
tham khong chap nhan khéi kién ciia nguyén don.

Ngay 16-5-2019, Vién kiém sat nhan dan thi xa Gia Nghia, tinh Dak Nong
khang nghi phic tham theo huéng stra &n so tham khéng chap nhan khai kién
cua nguyén don.

Tai phién toa phic tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién; bi don va
ngudi co quyén loi lién quan gitt nguyén noi dung khang céo.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cia A Bak Nong trinh bay: Khi ky
hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi thira s6 258, to ban
d6 s6 07, x4 N, huyén B véi dng Tr va ba T, A tinh Dk Néng da tién hanh xac
minh tinh phap ly cua thira dat tai Van phong dang ky quyén sir dung dat huyén
P. Can ctr vao ho so, nguon goc thira dat da duoc cap GCNQSDD thi ong Tr va
ba T c6 toan quyén dinh doat, noi dung nay phi hop voi bién ban l1am viéc ngay
21-8-2019 giita T0a 4n nhan dan tinh Pak Nong va Vian phong dang ky dat dai
tinh Pak Nong. Do d6, hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién
véi thira s6 258 khong can phai ¢ y kién cua cac thanh vién khac trong ho gia
dinh. Qua trinh xur ly tai san bao dam ban dau gia A tinh Dk Nong da thong bao
cho dng Tr, ba T va da 1ap bién ban vé viéc thu giir tai san bao dam c6 xéac nhan
cua Ong Tr va ba T. Mt khéc, cac trinh tu, tha tuc khac lién quan dén dau gia
thira dat trén A Pak Nong thuc hién ding cac quy dinh cua phap luat.

Pai dién cua Cong ty L va dai dién theo uy quyén cua anh D6 Vian K trinh
bay: D& nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo va béc toan bd yéu cau khoi
kién cua chi Ha Bui Minh Th.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua dng Tr trinh bay: Tai thoi diém lap hop
d6ng thé chap véi A tinh Bak Nong thi GCNQSDD thira 258, to ban d6 s6 07, X
N da dugc UBND huyén P cap ngay 28-02-2013 cho ho 6ng Ha Xuan Tr va ba
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BUi Thi Kim T. Cong van s: 956/UBND-NL ngay 19-7-2019 cia UBND huyén B
cling dd xac dinh 1a cip cho ho 6ng Ha Xuan Tr va ba Bli Thi Kim T. Giita chi Ha
Bui Minh Th véi 6ng Tr va ba T ¢c6 mdi quan hé 1a bd me dé véi con. Ngudn goc
hinh thanh thira dt va tai san trén dat da thé chap khdng lién quan dén viéc cap
GCNQSDD cho hd, vi cac thanh vién trong ho c6 quyén thoa thuan va khdng can
thiét phai cd bién ban thoa thuan Ia tai san chung caa ho gia dinh. Do d6, theo quy
dinh tai cac Diéu 108, Diéu 109 cua Bo luat Dan sy nam 2005; Diéu 146 caa Nghi
dinh s6: 181/2004/ND-CP ngay 29-10-2004 thi Hop ddng thé chap, Phu luc hop
ddng thé chap thira dat trén gitra 6ng Tr va ba T véi A tinh Dak Néng phai c6 y
kién caa chi Ha Bui Minh Th. Tuy nhién, A tinh Bak Néng, Cong ty L va ngudi
mua tai san dau gia dd khong xac minh va thuc hién khong day du cac quy dinh
cua phap luat dan dén quyén loi caa chi Ha Bui Minh Th bi xam pham. Do do,
dé nghi Hoi dong xét xir bac toan b khang cao cua bi don va ngudi co quyén loi
lién quan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Nong tham gia phién toa phat
biéu y kién: Nhitng nguoi tién hanh té tung va nhitng nguoi tham gia té tung
thuc hién ding cac quy dinh caa Bo luat T6 tung dan su. Sau khi phén tich cac
tinh tiét cua vu an dai dién Vién kiém sat d& nghi Hoi ddng xét xur: Can ctr
khoan 3 khoan 4 Biéu 308; biéu 311 cua B luat To tung dan su: Stra ban an so
tham sé: 03/2019/DS-ST ngay 02-5-2019 cua Toa &n nhan dan thi xa Gia Nghia
theo hudng khdng chap nhan yéu cau khai kién caa chi Ha Bui Minh Th vé viéc
yéu cau huy hop dong thé chap tai san sb: BL834808/TC-3/2013 ngay 01-03-
2013 va phu luc kém theo. Hily mot phan ban 4n dinh chi giai quyét d6i vai yéu
cau khai kién vé viéc: Hay két qua ban dau gia tai san ngay 20-01-2019 va Hop
d6ng mua tai san dau gia so: 09/HPMB ngay 21-01-2018 giita A Pak Nong va
anh D6 Vian K.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong ho so vu 4n, cin cit Vao cac ching
ctr, tai lidu da duoc tham tra tai phién tod phlc tham, trén co s& xem xét day du
toan dién cac chung ctr, y kién cua cac duong su, quan diém cua dai dién Vién
kiém séat nhan dan tinh Bak Nong, Hoi ddng xét xir nhan dinh nhu sau:

[1]. B4i véi hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
s6 BL834808/TC-3/2013 ngay 01-3-2013 va Phu luc hop ddng thé chap sb:
BL834808/PLHDTC-2014 ngay 28-5-2014 gitra 6ng Ha Xuén Tr va ba Bui Thi
Kim T voi A tinh Dak Nong.

[1.1]. Ngay 04-5-2000 6ng Ha Xuén Tr nhan chuyén nhuong cua ng Tran
Xuan Q dién tich dat 646m?, thudc thira s6 70, to ban dd sé 13, toa lac tai thén
Y, x4 N, huyén B; Pon xin diang ky quyén sir dung dat ngay 04-5-2000 cua dng
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Ha Xuan Tr va ba Bui Thi Kim T déu da dugc cac co quan chiic ning xac nhan
(but luc s6 642). biéu Il caa Quyét dinh sb: 40/QD-UB ngay 27-3-2001 cua Uy
ban nhan dan huyén B “Vé viéc hiy bé va cdp gidy ching nhdn quyén si dung
dat”, quyét dinh: “Cdp gidy chitng nhdn quyén sir dat sé: R...mang tén Ha Xuan
Tr, cuw trii tai thon Y, x& N, huyén B. Tai thika ddt sé 70al, to ban dé sé 13, dién
tich cdp gidy 646m? trong dé 300m* dat &, 346m* dat mau.” (bat luc sb 643).
Tuy nhién, GCNQSDD sé: R252626 ngay 27-3-2001 cip cho Ho: Ha Xuan Tr,
thira s6 70a (Thuc té 13 thira 70al da duoc Van phong Pang ky dat dai tinh Dak
Nong xé&c nhan tai Cong vin sd: 960/VPPKDPD-TTTL ngay 23-7-2019 va Cong
van s6: 133/CV-TNMT ngay 15-8-2019 ciia Phong Tai nguyén va Moi truong
huyén D - bat luc sé 644, 645), dién tich 646m? to ban d6 sb 13, toa lac tai thén
Y, x& N, huyén b.

[1.2]. Ngay 17-8-2016 6ng Ha Xuan Tr nhan chuyén nhuong cia 6ng Lé
Quy C dién tich dit 215m?, thudc thira s6 70a, to ban dd sé 13, toa lac tai thon
Y, xa N, huyén b (bat luc s6 81); Pon xin cip gidy chitng nhan quyén sir dung
dat ngay 19-8-2006 cua 6ng Ha Xuan Tr da duoc cac co quan chirc ning xac
nhan (bt luc 82). biéu Il cua Quyét dinh sb: 4057/Qb-UBND ngay 29-9-2006
cua Uy ban nhan dan huyén B “Vé viéc hiy b va cdp gidy chitng nhdn quyén
sir dung dat”, quyét dinh: “Cap Gidy chiing nhdn OSD ddt s6 AG 199995, ngay
29-9-2006 cap cho 6ng Ha Xuan Tr cé dién tich 215m2 Trong dé 116,5m* dat o,
96,5m” ddat mau. Thugc thira 218, to bdn do sé 13” (bat luc 85). Gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 AG 199995 ngay 29-9-2006 cap cho 6ng Ha Xuan Tr
c6 dién tich 215m? (bt luc 86).

[1.3]. Tai “Gidy x&c nhdn vé tai san gan lién véi dat” ngay 28-02-2013 do
ong Ha Xuéan Tr ké khai da dwgc UBND xa N xac nhan, cé noi dung: “Nguyén
chiing téi da dwoc UBND huyén P cdp gidy ching nhdn quyén sir dung ddt so
BL834808 ngay 28-02-2013. Dién tich dat 498m?, loai dat: Dat ¢ + dat cay
hang nam. Hién nay gia dinh chung toi da xdy dung nha o hién trang nhu sau:
Logi nha cdp 4A, xay dung tir ndm 2006, két cdu mai thai, nén gach men; dién
tich 218m°...

[1.4]. Pon xin tach thira dat, hop thura dat caa dng Ha Xuan Tr ngay 27-02-
2013 dbi véi cac thira dat thuoc to ban do s6 13 (bat luc tir 100-103) bao gom:
70a (70al), 218, 70b, 337 va 339 déu c6 xac nhan cta cic co quan chirc ning.
Quyét dinh sb: 656/QD-UBND ngay 28-02-2013 cua UBND huyén B (blt luc
97) thu hdi cac thira dat trén va cap lai 03 thia dét, trong d6 c6 thira s6 258, to
ban d6 s 07, dién tich 498m? cap cho ho dng Ha Xuan Tr va ba Bui Thi Kim T.

[1.5]. Cong van sd: 261/CNVPDKPD ngay 23-8-2019 ciia Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén D xac dinh thira dat s6 258, to ban d6 s 07, dién
tich 498m? do nam 2011 dugc hinh thanh tir mot phan thira dit sé 70al va thira
dat s6 218, to ban d6 s6 13, do nam 1995 (but luc sb 638).
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[1.6]. Nhu vay, thira dat s6 258, to ban dd sb 07, dién tich 498m? va tai san
gan lién véi dat toa lac tai thon Y, x& N ¢6 ngudn géc do 6ng Ha Xuan Tr va ba
Bui Kim T nhan chuyén nhuong vao cac nim 2000, 2006 va xy cin nha cap
4A, dién tich 218m? vao nam 2006, dong thoi dang ky hd so cip GCNQSDD
Vi tu cach chi thé 1a ca nhan 6ng Tr va ba T.

[1.7]. Tai san chung cua ho gia dinh quy dinh tai Diéu 108 ctua Bo luat
Dan sy ndm 2005 nhu sau: “Tai sdn chung cia hé gia dinh gom quyén sir
dung dat, quyén sit dung rimmg, rieng trong cia hé gia dinh, tai san do cdc
thanh vién dong gop, cung nhau tao ldp nén hodc dwoc tang cho chung, duoc
thira ké chung va cdc tai san khdc ma cdac thanh vién thod thudn la tai san
chung cua ho”.

[1.8]. Tai thoi diém ong Tr ba T dang ky hop thira va tach cac thira dat
(ngay 27-02-2013) thi viéc cdp GCNQSDD quy dinh nhu sau:

Khoan 3 Piéu 3 Nghi dinh sé: 88/2009/ND-CP ngay 19-10-2009 “Vé cdp
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha va tai san khdc gdn lién
véi dat”, quy dinh nguyén tic cdp gidy chimg nhin: “Gidy chirng nhdn dwoc
cdp cho ngwoi dé nghi cdp gidy sau khi dd hoan thanh nghia vu tdi chinh lién
Quan dén cap Gidy chitng nhén, triv truong hop khéng phdi nép hodc dwoc mién
hodc dwoc ghi ng theo quy dinh cua phap luat; truong hop Nha nudc cho thué
dat thi Gidy chimg nhdn dwoc cdp sau khi nguoi sir dung ddat da ky hop dong
thué dat va da thuwe hién nghia vu tai chinh theo hop dong da ky.”

Tai cac diém c, d khoan 1 Diéu 4 Thong tu sb: 17/2009/TT-BTNMT ngay
21-10-2009 huéng dan: “I1. Ghi théng tin vé nguwoi sir dung dat, chii s¢ hitu tai
san gan lién véi dat dwoc cdp Gidy chimg nhdn theo quy dinh sau: ¢) HY gia
dinh thi ghi “Ho éng” (hodc “Ho ba”), sau d6 ghi ho tén, nam sinh, sé gidy
chitng minh nhén dén (néu c6) cia nguoi dai dién hé gia dinh (1a thanh vién cia
hé gia dinh va cung cé quyén sir dung ddt, quyén so hivu tai san gan lién véi dat
ciia hé gia dinh) theo quy dinh cia phdp ludt dan sw; d) Truong hop quyén sir
dung ddt, tai san gan lién véi dat 1a tai san chung cia hai vo chong thi ghi ho
tén, ndm sinh va sé gidy chitng minh nhdn dan (néu c6), dia chi thieong trii ciia
cd vo va chong;”

[1.9]. Mit khac, muc 4 phan Il Giai dap s6: 01/2017/GPTANDTC ngay
04-4-2017 cua Toa 4n nhan dan tdi cao c6 ndi dung giai dap nhu sau: “Viéce xdc
dinh ai la thanh vién hé gia dinh phdi can cit vao hé so cdp gidy chitng nhdn
quyén sir dung ddt”. Pong thoi, Cong vin s6: 956/UBND-NL ngay 19-7-2019
ctia UBND huyén P c6 nédi dung: “Tai thoi diém cdp gidy chimg nhdn quyén sir
dung dat cho hé ong Ha Xuan Tr va ba Bui Thi Kim T, trong ho so lhueu tri tai
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén B khéng thé hién bao nhiéu thanh
vién” (bt luc s6 129).

[1.10]. Tir nhitng d4 phan tich, danh gié tai cac tiéu muc tir [1.1] dén [1.9],
muc [1] néu trén, Hoi dong xét xir ¢ day du can cir dé két luan: Gidy chang
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nhan quyén sir dung dat sé6 BL834808, thira 258, to ban do s6 07, dia chi: Thon
Y, x& N, huyén D, tinh Dak Néng do Uy ban nhan dan huyén b cip ngay 28-02-
2013 cho ho 6ng Ha Xuan Tr 1a khong dung véi cac quy dinh cua Luat Dat dai
ndm 2003, cic van ban huéng dan thi hanh Luat Dat dai nim 2003 va Bo luat
Dan sy nam 2005. Ngoai ra, bién ban 1am viéc gitra Toa &n nhan dan tinh Pak
Nong va dai dién Van phong Pang ky dat dai tinh Bik Néng ngay 21-8-2019 c6
noi dung: “...Trueong hop ndy can cir vao hé so thira ddt éng Tr da thuc hién, Uy
ban nhan dan huyén P phdi cdp GCNOSDP cdc thira 256, 257 va 258, to bdn do
s6 07, x& N, huyén D cho: Ong Ha Xuan Tr va ba Bui Thi Kim T méi ding theo
cdc quy dinh cua phap ludt ddt dai tai thoi diém c6 hiéu lwe”. Nhu vay, Hop dong
thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sé6 BL834808/TC-3/2013
ngay 01-3-2013 va Phuy luc hop dong thé chap sb: BL834808/PLHDTC-2014
ngay 28-5-2014 gitra 6ng Ha Xuén Tr va ba Bui Thi Kim T va&i Ngan hang N Viét
Nam - Chi nhéanh tinh Dak Noéng khong can phai c¢d y kién caa chi Ha Bui Minh
Th. Do d6, Hoi dong xét xir phic tham c6 can ctr dé chap nhan khang céo cia A
tinh Bak Nong, Cong ty L, anh P4 Van K va khang nghi caa Vién kiém sat nhan
dan thi xa Gia Nghia vé viéc sira ban an so tham: Bac yéu cau khoi kién cua chi
Ha Bui Minh Th vé viéc yéu cau Toa an hiay hop dong thé chap tai san so:
BL834808/TC-3/2013 ngay 01-3-2013, Phu luc hop dong thé chip so:
BL834808/PLHDTC-2014 ngay 28-5-2014.

[2]. Xét yéu cau khoi kien caa chi Ha Boi Minh Th veé viéc: Hay két qua ban
dau gia tai san ngay 29-01-2018 ddi véi thira s6 258, to ban d6 sb 07 va tai san
gan lién véi dat va hop dong mua bén tai san dau gia so6: 09/HPMB ngay 29-01-
2018 gitta A Pak Nong va anh D6 Vian K, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[2.1]. Tai san d4u gia theo yéu cau khai kién cua chi Ha Bui Minh Th trong
vu &n nay thudc truong hop xua Iy tai san tai san bao dam dé thuc hién nghia vu
hop dong tin dung gitta Cong ty H, 6ng Ha Xuan Tr va ba Bli Thi Kim T dbi
véi A tinh Dak Nong, khong thudc truong hop tai san ban dau gia theo quy dinh
cua phap luat vé thi hanh an dan su. Tuy nhién, Toa an cip so thim cin c@
khoan 13 Biéu 26 cua Bo luat T4 tung dan su dé xac dinh quan hé tranh chap Ia
khong ding phéap luat. Cu thé, khoan 13 Biéu 26 cia Bo luat T6 tung dan su quy
dinh nhu sau: “Tranh chdp vé két qud bdn ddu gia tai san, thanh toan phi ton
mua tai San bdn ddu gia theo quy dinh cia phap ludt vé thi hanh an dan si”.

[2.2]. Quy dinh cta phép luat vé bao vé quyén va loi ich hop phap cua
nguoi ¢o tai san ddu gia, ngudi tham gia ddu gia, ngudi trang dau gia, ngudi
mua duoc tai san ddu gia ngay tinh tai khoan 2 Diéu 7 Luat Dau gi4 tai san nim
2016 nhu sau: “Trwong hop cé nguoi thir ba tranh chdp vé quyén so hivu doi véi
tai san dau gid thi quyén sé hitu van thudc vé ngwoi mua dwoe tai san dau gid
ngay tinh. Viéc gidi quyét tranh chdp vé quyén sé hiru doi véi tai san ddu gid,
khiéu nai, khéi kién vé hiéu luc phdp Iy ciia cude dau gid thanh, viéc hiy két qua
ddu gid tai san quy dinh tai cdc khoan 2, 3 va 4 Piéu 72 cua Ludt nay duwoc thuc
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hién theo thu tuc rut gon cua phap ludt 16 tung dan su”. Cu thé, khoan 2, 3 va 4
Piéu 72 ctia Luat Pau gia tai san nim 2016 quy dinh céc trudng hop huy két qua
dau gia tai san nhu sau:

“I)...

2). Hop dong dich vu ddu gid tai san, hop dong mua ban tdi san ddu gid bi
Toa dn tuyén bé vé hiéu theo quy dinh ciia phdp ludt vé dan sw trong truong hop
nguoi tring dau gid ¢é hanh vi vi pham quy dinh tai diém b khodn 5 Piéu 9 cia
Ludt nay;

3). Hop dong dich vu ddu gid tai san bi iy bo theo quy dinh tai khodn 6
Piéu 33 ciia Ludt nay;

4). Nguwoi cé tai san ddu gid, ngwoi tham gia ddu gid, ngwoi tring dau gid,
16 chire ddu gid tai san, dau gid vién c6 hanh vi théng dong, méc néi, dim gid
trong qud trinh tham gia ddu gid dan dén lam sai léch théng tin tai san ddu gid
hodc hé so tham gia dau gid hodc két qud ddu gid tai san.”

Theo cac quy dinh tai diém b khoan 5 Piéu 9 va khoan 6 Diéu 33 cua Luat
Pau gia tai san nam 2016 thi chi quy dinh quyén va nghia vu ctia ngudi ngudi o
tai san dau gia, nguoi tham gia ddu gia va nguoi tring ddu gia. Ngudi 6 tai san
dau gia dugc quy dinh tai khoan 5 Piéu 5 Luit Pau gid tai san nim 2016:
“Nguoi ¢é tai san ddu gid la cd nhén, t6 chivc sé hitu tai san, nguoi dwoce chii s6
hitu tai san 1y quyén ban ddu gid tai san hodc nguoi c6 quyén dwa tdi san ra
ddu gid theo théa thudn hodc theo quy dinh cia phdp ludt”. Ngoai ra, Khoan 4
Piéu 58 Nghi dinh s6: 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 dugc sira doi bo sung
tai Nghi dinh s6: 11/2012/ND-CP ngay 22-02-2012 cua Chinh phu vé giao dich
bdo dam, quy dinh: “Ngwoi xw ly tai san bao dam (sau day goi chung la nguoi
xw ly tai san) la bén nhan bdao dam hodc nguoi duwoc bén nhdn bdao dam uy
quyén, trir truong hop cdc bén tham gia giao dich bao dam cé théa thudn khdc.
Nguoi xir Iy tai san can civ ngi dung da dwoc théa thudn trong hop dong bdo
dam dé tién hanh xir Iy tai san bdo dam ma khéng can phdi c6 van ban 1y quyén
xw Ly tai san cua bén bao dam.”

[2.3]. Nhu vay, cin cr vao cac quy dinh cua phap luat d vién dan trén thi
chi Ha Bui Minh Th khong phai 1a chii thé c6 quyén khai kién yéu cau: Huy két
qua ban dau gia tai san ngay 29-01-2018 dbi vai thira s6 258, t& ban d6 s6 07 va
tai san gin lién voi dat va Hop dong mua ban tai san ddu gia s6: 09/HDMB ngay
29-01-2018 giita A Pak Nong va anh Db Vin K. Truong hop hop dong thé chap
quyén str dung dat va tai san gan lién véi thira s6 258, td ban d6 sb 07 bi huy
hodc tuyén bd vo hiéu thi quyén va lgi ich hop phap cta chi Ha Bui Minh Th
duogc giai quyét can cir vao 16i dan dén hop dong bi huy hodc hau qua cta hop
d6ng vo hiéu khi chi co yéu cau. Do d6, Hoi ddng xét xir phiic tham cin cir Piéu
311 cta Bo luat TO tung dan sy hiay mot phﬁn ban an so tham va dinh chi yéu
cau khoi kién cua chi Ha Bui Minh Th vé viéc yéu cau: Huy két qua ban dau gia
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tai san ngay 29-01-2018 d6i vai thira sd 258, to ban dd sd 07 va tai san gan lién
v6i dat va hop dong mua ban tai san dau gia s6: 09/HPMB ngay 29-01-2018
gitta A Biak Néng va anh B Van K.

[3]. Vé an phi: Chi Ha Bui Minh Th phai chiu 4n phi dan su so tham; nguoi
khang céo dugc tra lai tién tam (mg an phi phuc tham, theo quy dinh tai Nghi quyét
sO: 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé 4n phi, 1€ phi Toa an.

Vi cac & trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308; Diéu 309; Piéu 311 caa Bo luat To tung dan su.

1. Chap nhan khang cdo cua Ngan hang N Viét Nam - Chi nhanh tinh Dak
Nong, Cong ty TNHH Pau gia L, anh B Trung K va khang nghi cia Vién kiém
sat nhan dan thi xa Gia Nghia, tinh Dk Nong:

1.1. Stra Ban &n dan sy so tham sé: 03/2019/DS-ST ngay 02-5-2019 cua
Toa an nhan dan thi xa Gia Nghia, tinh Dak Nong.

Ap dung khoan 7 Piéu 113 caa Luat Dat dai nam 2003; khoan 4 Piéu 146
cua Nghi dinh s6: 181/2004/ND-CP ngay 29-10-2004 vé thi hanh Luat Dat dai
nam 2003; Piéu 715, Biéu 721 cua Bo luat Dan sy nam 2005; khoan 2 Diéu 7,
Piéu 72 cua Luat Pau gia nam 2016; khoan 4 Piéu 58 cua Nghi dinh sé:
163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 dugc sira doi bo sung tai Nghi dinh so:
11/2012/ND-CP ngay 22-02-2012 cua Chinh phu vé giao dich bao dam: Béc yéu
cau khai kién caa chi Ha Bui Minh Th vé viéc yéu cau huy hop dong thé chap
tai san s6: BL834808/TC-3/2013 ngay 01-3-2013, Phu luc Phu luc hop dong thé
chap sb: BL834808/PLHDTC-2014 ngay 28-5-2014, giita 6ng Ha Xuan Tr va ba
Bui Thi Kim T véi Ngan hang N Viét Nam - Chi nhanh tinh Pak Néng.

1.2. Hiy mot phan Ban an dan su so tham s6: 03/2019/DS-ST ngay 02-5-
2019 cta Toa 4n nhan dan thi x3 Gia Nghia, tinh Dak Nong, dinh chi giai quyét
d6i v6i yéu cau khoi kién cta chi Ha Bui Minh Th vé viée: Hay két qua ban dau
gi4 tai san ngay 29-01-2018 ddi vai thira s6 258, to ban d6 s6 07 va tai san gan lién
v4i dat va Hop dong mua ban tai san dau gia s6: 09/HPMB ngay 29-01-2018 giira
Ngan hang N Viét Nam - Chi nhanh tinh Bak Nong va anh B Vian K.

2. Vé an phi: Can ct Piéu 147, Diéu 148 cua Bo luat T tung dan su nim
2015; &p dung khoan 3 Piéu 26, Diéu 27 va khoan 2 Diéu 29 cua Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé &n phi, 1& phi Toa an:

2.1. Chi Ha Bui Minh Th phai chiu 600.000d (Sdu trdm nghin dong) an phi
dan sy so tham duoc trir vao sb tién tam ung an phi da nop theo bién lai sb
0001760 ngay 20-3-2018 va s6 0004174 ngay 10-8-2018 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy thi xa G.

2.2. Ngan hang N Viét Nam - Chi nhanh tinh Dak Néng, Céng ty TNHH
MTV Piu gi4 L va anh B Van K duoc tra lai s6 tién tam tng an phi phtc thim
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d3 nop theo cac bién lai thu tam Gng &n phi sb: 0001117 ngay 20-5-2019,
0001118 ngay 20-5-2019 va 0001128 ngay 24-5-2019 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su thi xa G.

3. Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi Hoi dong xét xir phic tham khéng giai quyét, cd hiéu luc phap luat ké tir
ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

4. Ban &n phtc tham cé hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dak Nong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND thi xa Gia Nghia;

- VKSND thi xa Gia Nghia;

- Chi cyc THADS thi xa G; ,

- C4c duong sy; (Pa ky va dong dau)

- Luu: HS, T6 HCTP.

Lwong Durc Duong
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