TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc 1ap - Tw do - hanh phuc

Ban 4n s6: 74/2018/DS-PT
Ngay: 18/4/2018
V/V: “Tranh chip quyén di qua bat
dong san lién k&”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Cong Su
Cdc Tham phan: Ong Vii Hong Luyén
Ba Phan Thi Thu Huong
- Thu ky phién toa: Ong Pham Ngoc Durc
- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhan dén tinh Pong Nai: Ba Nguyén Thi Trim-
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 18 thang 4 nim 2018 tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Pong
Nai xét xtr phtic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 217/2017/TLPT-DS ngay
13/12/2017 vé viéc “Tranh chip quyén di qua bat dong san lién ké”

Do ban an dan sy so thim sd: 26/2017/DS-ST ngay 27/9/2017 cta Tda an
nhan dan huyén X bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 72/2018/QD-PT ngay
14/03/2018, Quyét dinh hodn phién toa sb: 159/2018/QD-HPT ngay 06/4/2018
gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Vin L, sinh nim 1943

Dja chi: x4 X, huyén X, tinh Dong Nai.

- Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Lé B4 D, sinh nim 1988.
(Theo vin ban Gy quyén ngay 13/02/2017)

Dia chi:, xa XT, huyén X, tinh Déng Nai

2. Bi don: Ong Lé Vin T, sinh nam 1943

Dia chi: x4 X, huyén X, tinh Dong Nai.

- Nguoi Qai dién hop phap cua bi don: Ong Tran H, sinh ndm 1990 (Theo

van ban uy quyén ngay 18/3/2017)
Dja chi: x4 X, huyén X, tinh Dong Nai
- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don: Luat su Ly Thi Ngoc
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H, Cong ty luat TNHH MTV B, thuoc Poan Luat su tinh Déng Nai.
3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Bui Quéc V, sinh nam 1972
3.2. Ba Pham Thi Th, sinh nam 1978
Cung dija chi: X4 X, huyén X, tinh Dng Nai.

- Nguoi dai dién hop phap ctia 6ng Bﬁi‘Quéc V va ba Pham Thi Th: 6ng
Lé Ba D, sinh nam 1988 (Theo van ban Gy quyén ngay 18/4/2017).

Dia chi: xa XT, huyén X, tinh Déng Nai
3.3. Ba Tran Thj L, sinh nim 1952
Dja chi: x4 X, huyén X, tinh Dong Nai.

- Nguoi dai dién hop phap cta ba Tran Thi L: Ong Tran H, sinh nam 1990
(Theo vin ban ty quyén ngay 18/3/2017);

Dja chi: x4 X, huyén X, tinh Dong Nai

3.4. Ba Tran Thi Kim A, sinh nim 1950

3.5. Ong Pham Vin C, sinh nam 1986

3.6. C)ng Trinh Quéc N, sinh nam 1976
Cung dia chi: x4 X, huyén X, tinh Péng Nai.
3.7. Ba Pham Thi L1, sinh nam 1983

3.8. Ong Pham Ngoc Ch, sinh nim 1981

3.9. Ba Nguyén Thi Lé H, sinh nim 1982
3.10. Ba Ngb Thi N1, sinh ndm 1985

Cung dia chi: X4 X, huyén X, tinh Pong Nai.

- Nguoi dai dién hop phap cﬁﬂa ba Pham Thi L1, 6ng Pham Ngoc Ch, ba
Nguyél‘l Thi Lé H, ba Ng6 Thi N1: Ong Lé Ba D, sinh nam 1988 (Theo van ban
uy quyén ngay 24/5/2017).

Dia chi: xa XT, huyén X, tinh Béng Nai

3.11. Ong L& Minh H1, sinh nam 1975

3.12. Ba Lé Thi H2, sinh nam 1979

Cung dia chi: phudng T, thanh phé B, tinh Dong Nai.

3.13. Ong Lé Thanh H3, sinh nam 1985

Dia chi: x4 X, huyén X, tinh Dong Nai.

- Nguoi dai dién hop phép cua ong Lé Minh H1, ba Lé Thi H2 va 6ng Lé
Thanh H3: Ong Tran H, sinh nam 1990 (Theo van ban Gy quyén ngay
11/7/2017).
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Pia chi: xd X, huyén X, tinh Pong Nai
3.14. Ong Pham Van G, sinh nam 1962

Dia chi: xa D, huyén V, tinh Thai Binh
3.15. Ong Ho Phuc Th, sinh nim 1958

3.16. Ba Nguyén Thi Th1, sinh nim 1962
Cung dia chi: x4 X, huyén X, tinh Péng Nai

4. Nguoi khang cdo: Ong Lé Van T, ba Tran Thi L, dng Lé Minh H1, éng
L& Thanh H3, ba Lé Thi H2

5. Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén X khang nghi.

(Cac dwong sw ong L, anh 'V, chi Th, anh C, chi L1, anh Ch, chi H, chi N1,
ong D, ong T, ba L, anh H1, chi H2, anh H3, anh H , 6ng Th co mat tai phién
toa)

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham:

* Nguyén don éng Pham Vin L va nguoi dai dién theo ity quyén la ong L&
Ba P thong nhdt trinh bay:

Thira dat s6 221 to ban d6 s6 5 x8 X dugc UBND huyén X cip gidy chimg
nhan quyén st dung dat cho hd vo chong 6ng Pham Vin L va ba Tran Thi Kim A
vao ngay 02/10/2015. Tur thira dat ciia 6ng L muén di ra duong cong cong thi
phai di qua 16i di nam giap chay doc theo ranh dat ciia 6ng L va ong Lé Vian T,
dién tich dat 16i di thudc thira s6 126 to ban d6 s6 7 (cii) nay duoc do méi thanh
thira s6 222 t& ban do s6 5 x8 X duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
gia dinh vo chong ong Lé Van T va ba Tran Thi L. Li di nay c6 tir nim 1975,
cac ho dan c6 dat & phia trong di vao canh tac dat. Nam 1992 6ng T nhan chuyén
nhugng va sit dung thira dét trén, tir d6 6ng T thudng can tro gia dinh 6ng L di
trén 16i di nay ra dudng cong cong. Nam 2000, ong T c6 khoi kién ong L tranh
chép 16i di trén, vu viéc duge Toa an nhan dan huyén X giai quyét va ban hanh
Quyét dinh cong nhan su thoéa thuan cta cac duong su sé 73/QD-TA ngay
20/6/2000 cong nhan sy thoa thuan gitta hai bén nhu sau: “ /- Cong nhdn quyén
sir dung ciia 6ng Lé Vin T déi véi toan bé thira ddt so 126 to ban do sé 07 x& X,
6 dién tich theo ban do la 10.998 m?, dién tich do thuc té la 10.986 m? toa lac tai
Xa X, ¢6 tir cdn: Péng gidp ddt éng D, tdy gidp ddt éng Pham Van L, Nam giap
dwong di, Bdc gidp ruéng ong H, ong Ng. Trén dat khéng c6 dwong di cong céng,
chi c6 1 16i di riéng cua gia dinh éng T, nam gidp ranh véi dat éng L.

2- Ong Lé Van T dong y cho gia dinh 6ng Pham Van L dwoc sir dung, di lai
nho, én dinh 16i di cii trong thira dat trén, nam gidp va chay doc theo hang ranh
véi dat ong L sir dung.



Phia 6ng L c6 nghia vu tén trong quyén sir dat ciia ong T, khi chuyén cho
nang phai bdo cao phia 6ng T biet.”

Noi dung Quyét dinh trén khong néu rd kich thudc con dudng, viée chuyén
ché ning phai xin phép ong T, quyét dinh nay van chung chung, khong giai quyét
dugc nhu ciu di lai ciia gia dinh 6ng L. Nay 6ng L yéu cau Toa 4n budc vo chong
6ng Lé Van T va ba Tran Thi L phai danh cho gia dinh 6ng mot phan dat thudc
thta dat sd 222, t& ban dd s6 5 x3 X duoc giéi han boi cac mbe
(1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12-1) c6 dién tich 278.4 m? (méc gio1 dugc thé hién theo
Ban d6 hién trang thira dat Hop dong s6 2581/2017 do Van phong dang ky dat
dai tinh Pong Nai - Chi nhanh X do v&, phat hanh ngay 28/7/2017) dé gia dinh
ong L di ra duong cong cong, 6ng L cung nhitng nguoi lién quan s€ thanh toan
gia tri phan dat 16i di theo gia thi truong cho vo chong ong T, ba L.

* Bi don éng Lé Van T va nguwoi dai dién hop phdp 14 6ng Trdan Ho ciing
thong nhat trinh bay:

Nam 1992, 6ng Lé Van T va vo 1a ba Tran Thi L c6 nhan chuyén nhugng
thira dat s6 126, to ban d6 s6 7 (cii) nay thudc thira dat s6 222, t& ban d6 s6 5
(méi) xa X, huyén X, tinh Pong Nai. Pat nay duoc UBND huyén X cap gidy
chting nhan quyén str dung dat dung tén ho ba Tran Thi L vao ngay 21/11/1997.
Ranh gidi phan dinh gitta d4t cia gia dinh 6ng T va gia dinh 6ng L 1a hang rao
dam byt hién nay van con. Trudc ddy, khu dat rdy cua gia dinh 6ng L c¢6 phan
mit tién gidp duong dat nay 1a dudng bé tong nhung ong L di cat phan mit tién
chuyén nhuong cho truong THCS TV, nén phan dat riy phia trong khong con 16i
di. Nam 2000, sau khi chuyén nhuong hét phan dat mat tién, 6ng L da 14n chiém
phan dét sat bén hang rao dam but dé str dung lam 16i di ra duong cong cong. Vi
vay, Ong T da khai kién ong L tai Toa an nhan dan huyén X. Khi do, dat cua ong
L khong c6 16i di ra duong cong cong nén ong T dong v dé ong L di nho qua
phan dét cua gia dinh ong T va hai bén da hoa giai thanh, dugc Toa an cong nhan
bang Quyét dinh sb 73/QD-TA ngay 20/6/2000. Pén nam 2008, ong L nhéan
chuyén nhuong ciia 6ng H6 Phiic Th mot phan dat c6 chiéu ngang 5 mét, dai 40
mét ndi tir dat ray cua 6ng L ra dudng bé tong sd 19 cii nay 1a duong V5, 6ng L
da sir dung phan dat nay lam 16i di chinh ra duong cong cong. Vé 16i di dang
tranh chép thi 6ng T van mod cong nho 01 mét dé gia dinh ong L di qua, con cong
16n 3,2 mét thi 6ng T khoa lai, néu gia dinh 6ng L can thi bao trude éng T van
md cong giup cho di lai. Pén cubi nim 2016, tuy di co6 con dudng di riéng,
nhung gia dinh 6ng L van yéu cau ong T md cong 16n 24/24 dé phuc vu viée
chuyén cho niang gdy anh hudng dén gia dinh 6ng T nén dng T da déng cb dinh
cong 16n lai. Ong T khong dong ¥ voi yéu cau khai kién cia ong L, dng T khong
ddng ¥ chuyén nhuong cho ong L dién tich dit 278,4 m? duoc gi6i han béi cac
mdc (1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,1) thé hién theo Ban d6 hién trang thira dat hop
ddng s6 2581/2017 do Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh X
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do v& dé lam 14i di, vi gia dinh ong L da c6 16i di riéng 1a phan dat nhan chuyén
nhuong ctia 6ng HO Phuc Th.

* Nguwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau déc ldp, vo' chong
ong Bui Quéc V, bd Pham Thi Th va nguwoi dai dién theo 1y quyén la dng L8 Ba
P cing théng nhdt trinh bay:

Chi Th 14 con rudt caa dng Pham Vin L va ba Tran Thi Kim A. Chi Th
dugc cha me tang cho hai thira dat s6 158 va 328 thudc t& ban d6 sd 5 xa X va chi
dugc UBND huyén X cép gidy chting nhan quyén sir dung hai thira dat trén vao
ngay 28/10/2015. Dat hién nay do chi Th va chdng la anh Bui Quéc V cling canh
tac. Tir dat cua anh chi mudn di ra duong cong cong ciing phai di trén 16i di tranh
chap ma ong Pham Vin L khéi kién trong vu 4n ndy. Chi Th va anh V théng nhat
v6i yéu cau khai kién cia 6ng L, vo chong anh chi s& lién d6i cung ong L va
nhiing nguodi lién quan khac thanh todn gia tri con duong theo gia thi truong cho
vo chong ong T, ba L.

* Neuwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c¢é yéu cau doc Idp ba Tran Thi L
va nguwoi dai dién theo vy quyén la dng Trdn H ciing thong nhdt trinh bay:

Ba va chong 14 ong Lé Van T nhan chuyén nhuong thira dat s6 126 to ban
d6 s6 7 x& X vao nam 1992. Sau d6 mot thoi gian, 6ng Pham Van L chuyén
nhuong hét phan dat mat tién cho Truong THCS TV ma khong chira lai dat dé di
ra dudng cong cong. Vi vay, vo chong 6ng ba da cho ong L di nho trén dat cua
ong ba ra dudng cong cong. Bén nam 2008 6ng L nhan chuyén nhuong dat cua
6ng Ho Phuc Th ¢6 chiéu ngang 5m giap véi dudng V5 va tir d6 chu yéu 1 éng L
di trén dat nay dé ra duong coéng cong. Ba L khong dong ¥ voi yéu cau khai kién
ctia 6ng L. Ba L c6 yéu cau doc lap 1 yéu cau gia dinh 6ng L chim dut quyén di
nhd trén phan dat cia vo chong ong ba theo Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan
clia cac duong su s6 73/QD-TA ngay 20/6/2000 ctia Toa &n nhan dan huyén X.

* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Kim A trinh bay: Ba
1a vo ctia 6ng Pham Vin L. Ba Anh thong nhat v6i 10i trinh by va yéu cau khoi
kién ctia 6ng Pham Van L.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vo chong 6ng Pham Vin C va ba
Ngb Thi NI ciing théng nhdt trinh bay: Anh Pham Vin C 1a con rudt ctia éng
Pham Vin L va ba Tran Thi Kim A. Anh C dugc cha me cho st dung phan dat
khoang 3.000m? thudc mot phan thira s6 221, to ban d6 sé 5 x& X tir nam 2011,
trén dat trong cay tiéu. Viéc ting cho dat chua 1am thu tuc dang ky tai co quan co
tham quyén. Vo chéng anh C, chi N1 truc tiép canh tac dat nén cling c6 nhu cau
di trén 16i di dang tranh chap dé di tir dat canh tac ra duong cong cong. Anh chi
théng nhat véi 101 trinh bay va yéu cau khoi kién cua nguyén don.

* Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vo chong ong Pham Ngoc Ch va
ba Nguyén Thi Lé H thong nhdt trinh bdy: Anh Pham Ngoc Ch 1a con rudt cia
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6ng Pham Van L va ba Tran Thi Kim A. Anh Ch dugc cha me cho sir dung phan
dat khoang 3.000m? thudc mot phﬁn thira s6 221, to ban do sb 5 x4 X tir nim
2007, trén dat trong cay tiéu. Viéce ting cho dat chua lam thu tuc ding ky tai co
quan c6 thidm quyén. Vo chdng anh Ch, chi H tryc tiép canh tac dat nén ciing co
nhu cau di trén 16i di dang tranh chap dé di tir dat canh tac ra dudng cong cong.
Anh chi théng nhat vé6i 101 trinh bay va yéu cau khoi kién cta nguyén don.

* Nouwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vo chong ba Pham Thi L1 va 6ng
Trinh Quoc N ciing thong nhdt trinh bay: Chi Pham Thi L1 I& con rudt cta 6ng
Pham Vin L va ba Tran Thi Kim A. Chi L1 duogc cha me cho st dung phﬁn dat
khoang 3.000m* thuéc mot phan thira s6 221, to ban d6 sd 5 x& X tir nim 2016,
trén dat trong cay tiéu. Viéc ting cho dat chua 1am thu tuc dang ky tai co quan co
tham quyén. Vo chong chi L1, anh Trinh Québc N tryc tiép canh tac dat nén ciing
c6 nhu cau di trén 16i di dang tranh chap dé di tir dat canh tic ra dudng cong
cong. Anh chi théng nhét véi 10 trinh bay va yéu cau khai kién ctia nguyén don.

* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng L& Minh H1trinh bay: Anh
H1la con cua 6ng Lé Van T va ba Tran Thi L. Toan b thira dat 222, t& ban do sb
5 @3 duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho cha me anh. Nam 2000,
Toa an nhan dan huyén X ciing cong nhan quyén sir dung dat nay cho gia dinh
anh. Thoi diém nam 2000, dat cua ong L khong co 16i di riéng do bi vay boc bai
cac bat dong san lién k&, nén gia dinh anh da dé cho 6ng L di nho. Hién nay, gia
dinh 6ng L d3 mua dugc dat caa 6ng H6 Phiic Th vao nam 2008, gia dinh 6ng L
da c6 dudng di riéng nén gia dinh anh yéu cau chdm dit quyén di nho cua ong L
dé gia dinh rao duong lai ddm bao an ninh. Anh H1thdng nhit véi trinh bay va
yéu cau ctia cha me anh.

* Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Lé Thi H2 va dng Lé Thanh
H3 do 6ng Tran H la nguwoi dai dién theo ity quyén trinh bay: chi Lé Thi H2 va
anh L& Thanh H3 1a con cta 6ng Lé Van T va ba Tran Thi L. Anh H3, chi H2
théng nhat véi 101 trinh bay va ¥ kién ctia 6ng Lé Van T, ba Tran Thj L.

* Nguweoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Van G trinh bay: Vao
ngay 12/12/2008, dng G c6 nhd anh trai 13 6ng Pham Vin L mua gitm thta dat
ctia 6ng H6 Phiic Th vi ong chua c6 hd khau thuong trd tai dia phuong. Thira dat
nay 1 cua 6ng chir khong phai ctia 6ng Pham Van L nén 6ng khong dong y véi
viéc ong T cho rang day 1a 16i di cua 6ng L.

* Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan vo chong 6ng Ho6 Phiic Th va ba
Nguyén Thi Thl trinh bay: Ong ba viét gidy tay chuyén nhuong cho 6ng Pham
Van L phan dat ngang 05m dai 47m vao ngay 12/12/2008 véi gia 30 triéu dong,
dén nay chua lam thi tuc chuyén nhuong tai co quan c6 thim quyén. Viéc sir
dung thtra dt nay nhu thé nao thudc toan quyén quyét dinh cua 6ng L.



- Tai ban 4n so tham sd: 26/2017/DS-ST ngay 27/9/2017 ctia TAND huyén
X, da tuyén x1r:

1. Gia dinh 6ng Pham Van L va ba Tran Thi Kim A, gia dinh anh Bui Quéc
V va chi Pham Thi Th, gia dinh anh Pham Van C va chi Ngo6 Thi N1, gia dinh
anh Pham Ngoc Ch va chi Nguyén Thi Lé H, gia dinh anh Trinh Qudc N va chi
Pham Thi L1 duogc sir dung phan dat c6 dién tich 278,4 m? duge gi61 han boi cac
modc (1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12-1) thudc mot phan thira dat sb 126 to ban do sb 7
(cii) nay duoc do méi thanh thira sb 222 t& ban d6 s6 5 xd X, huyén X, tinh Pong
Nai lam 16i di ra dudng cong cong

Budc ho gia dinh ba Tran Thi L, 6ng Lé Vin T, anh L& Minh H1, chi Lé
Thi H2 va anh Lé Thanh H3 phai thdo d& cong rao trén phan dat co dién tich
278,4 m? dugc gi61 han boi cac mbc (1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12-1) thudéc mot
phan thira dat s6 126 to ban d6 s6 7 (cii) nay dugc do méi thanh thira s 222 to
ban d6 s6 5 xd X, huyén X, tinh Péng Nai d¢é m¢ 16i di cho gia dinh 6ng Pham
Vian L va ba Tran Thi Kim A, gia dinh anh Bui Quéc V va chi Pham Thi Th, gia
dinh anh Pham Van C va chi Ngo Thi N1, gia dinh anh Pham Ngoc Ch va chi
Nguyén Thi Lé H, gia dinh anh Trinh Quéc N va chi Pham Thi L1 di ra dudng
cong cong (mdc gidi dat dugc thé hién theo Ban dd hién trang thira dat Hop dong
s6 2581/2017 do Vian phong dang ky dat dai tinh Péng Nai - Chi nhanh do v&,
phat hanh ngay 28/7/2017).

2. Ong Pham Vin L, ba Tran Thi Kim A, anh Bui Quéc V, chi Pham Thi
Th, anh Pham Vin C, chi Ngo Thi N1, anh Pham Ngoc Ch, chi Nguyén Thj Lé
H, anh Trinh Quéc N va chi Pham Thi L1 phai ¢6 nghia vu lién déi thanh toan
cho 6ng Lé Van T, ba Tran Thi L, anh L& Minh H1, chi Lé Thi H2 va anh L&
Thanh H3 sé tién 62.812.000d (sdu muwoi hai triéu tam tram muweoi hai ngan)
dong, chia phan mdi ngudi phai c6 nghia vy thanh toan s6 tién 1a 6.281.2004d (sau
triéu hai tram tdm mwoi mot ngan hai trdm) dong.

3. Bac yéu cau doc lap cua ba Tran Thi L vé viéc yéu ciu ong Pham Van L
chdm dat viéc di qua thira dat s6 126 to ban do sé 7 (cii) nay dugc do méi thanh
thira s6 222 to ban d6 s6 5 x& X, huyén X, tinh Pong Nai dé di ra duong cong
cong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t tung, trach nhiém
do cham thuc hién nghia vu va quyén khang cdo ctia cac bén duong su.

Ngay 11/10/2017 Vién trudong Vién kiém sat nhan dan huyén X, tinh Dong
Nai ban hanh Quyét dinh khang nghi s6: 359/QDKNPT-VKS-DS khang nghi
theo hudng stra ban an so tham vé phan an phi

Céc ngay 09/10/2017 va 10/10/2017 ba Tran Thi L, ong Lé Van T, dng L&
Minh H1, ba Lé Thi H2, dng L& Thanh H3 khang céo toan bd ban an so thAm.

* Tranh ludn cia ngwoi bao vé quyén lpi ich hop phdp cho bi don:
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Gia dinh 6ng Pham Van L hién dang st dung cac thira dat 211, 158, 238
(trong d6 thira dt 158 va 238 tach ra tir thira 221 vao nim 2015) t& ban d6 sb 05
xa X, huyén X. Trude day, khi toan bo dién tich trén cta gia dinh 6ng L khéng c6
16i di ra dudng cong cong, gia dinh 6ng Lé Van T did cho di nho qua thira 222
lién ké. Tuy nhién dén nam 1998, gia dinh 6ng L da mua lai caa ong H6 Phuc Th
dién tich dat 05m x 47 m tai thira 220 giap v&i thira 221 va thuc té da ty lip bi
cong qua sudi can dé 1am 16i di ra duong V5 thi viée gia dinh éng L tiép tuc di
nho trén dat nha 6ng T 1a khong phu hop.

Yéu cau md 16i di qua thira 221 t& ban d6 05 cua gia dinh ong L khéng
thoa man quy dinh tai Piéu 254 Bo luat dan sy nam 2015. BAt dong san thudc
quyén so hitu cua gia dinh nguyén don 1a cac thira dat 221, 158, 238 khong thudc
truong hop bi vay boc bai cac bat dong san lién ké ma khong c6 16i di ra dudng
cong cong do da ty tao 16i di trén phan dat d3 mua cta ong Th. Pong thoi viéc
mé 16i di qua thira 221 ciing khong thuén tién va hop 1y nhat vi néu mo 16i di qua
thira 220 dé ra duong V5 thi d6 dai 16i di 1a 47m, dét trong, khong c6 vat kién
tric ndo trong khi mé 16i di qua thira 221 d6 dai 16i di khoang 100m, phai thao do
cong rao nha 6ng T. Mat khac, vi tri nguyén don yéu cau mo 16i di ra dudng
XH26 1a mit tién duong chi c6 chiéu rong khoang hon 6m, viéc mo 16i di co
chiéu rong 03m s& gay thiét hai 1on cho gia dinh ong T.

Tu céac ly do trén, vi luat su dé nghi stra ban an so tham theo hudng bac
yéu cau mo 16i di cua gia dinh 6ng L.

* Phdt biéu ciia Kiém sdt vién tham gia phién toa:

- V& viéc tuén theo phap luat cua Tham phan, Ho1 déng x€t xr, nguoi tham
gia td tung trong qua trinh giai quyét vu an dan sy & giai doan phuc thim: Pam
bao theo ding quy dinh cia Bo Luat tb tung dan sy nam 2015.

- Vé duong 16i giai quyét:

Trong qua trinh giai quyét vu an ong T cho rang; trudc ddy khu dat rdy cua
gia dinh 6ng L st dung c6 phan mat tién giap duong bé téng, naim 2000 éng L
chuyén nhuong phan dit mit tién cho truong THCS TV, nén dng L d3 1an chiém
phan dat sat bén hang rao dam but dé sir dung 1am 16i di ra duong cong cong. Nay
6ng L nhan chuyén nhuong ciia 6ng H6 Phuc Th mot phan dat c¢6 chiéu ngang 05
mét, dai 47 mét (But luc s6 83) ndi tir dat ray cua ong L ra dudong bé tong V5 thi
6ng L khong can thiét phai di nho trén dat cua ong T nita, do d6 6ng T khdng
ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cua ong L.

Qua bién ban xac minh ngay 19/12/2016 cua UBND x& X thi gia dinh 6ng
L dang sir dung con duong di rong 5 mét, dai 47 mét (dién tich dat nay ong L
chuyén nhuong cua 6ng HO6 Phuc Th) tir nha 6ng L ra duong bé tong, hién nay
6ng L va cac con van di 16i di nay (But luc s6 266).



Nhu vay hién nay gia dinh 6ng L van c6 16i di ra dudong coéng cong, chir
khong phai bi vay boc boi cac bat dong san khac, khong c6 16i di ra. Nhung ban
an so tham tuyén xtr budc ho gia dinh 6ng Lé Van T phai thao d& cong rao trén
phan dit co6 dién tich 278,4 m* & mé 16i di cho gia dinh 6ng Pham Vin L 1a chua
phi hop quy dinh tai khoan 1, Diéu 254 B6 luat dan sy nam 2015.

Tur cac 1y do trén, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Péng Nai dé nghi
chép nhan khang cdo cua ong T, ba L, dng H1, ba H2, 6ng H3 stra toan bd ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chung cr c6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[1] V& thu tuc khang co, khang nghi:

Ngay 11/10/2017 Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén X ban hanh
Quyét dinh khang nghi sd: 359/QPKNPT-VKS-DS d6i v6i ban an so thim vé
phan an phi. Ngay 17/4/2018 Vién trudong Vién kiém sat nhan dan huyén X ban
hanh Quyét dinh s6: 174/QD-VKS-DS rat Quyét dinh khéang nghi phtic tham s:
359/QDKNPT-VKS-DS ngay 11/10/2017. Can cir Diéu 284 Bo luat t tung dan
su, dinh chi xét xir phuc tham dbi véi khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat
nhan dan huyén X.

Ngay 09/10/2017 va 10/10/2017 bi don 6ng Lé Van T, ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan ba Tran Thi L, 6ng L& Minh H1, ba Lé Thi H2, 6ng Lé Thanh
H3 nép don khang cao. Pon cua cac duong su trén dugc ndp trong thoi han luat
dinh va da ndp tam tng an phi phuc thim. Do d6 khang nghi ciia Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan huyén X, khang cdo ctua cac duong su trén dugce thu ly,
giai quyét theo trinh tu phuc tham.

Tai phién toa, cac duong su xac dinh gitt nguyén yéu cau khang céo, khong
duong sy ndo cung cap thém tai liéu ching cir méi.

[2] V& ngudi tham gia phién toa:

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Phan Vin G, éng Trinh Quéc
N, ba Tran Thi Kim A, ba Nguyén Thi Th1l c6 don yéu cau xét xir ving mat, do
d6 can ctr khoan 2 Diéu 296 ciia Bo luat to tung dan su nam 2015, xét xir vang
mat Cac duong su nay.

[3] V& quan hé phap luat tranh chip, nguoi tham gia t6 tung: Cap so thim
xéac dinh dung, day du

[4] Vé pham vi giai quyét phuc tham: Ban 4n so tham xac dinh nguyén don
6ng L chiu toan bd cac chi phi té tung gdm do dac, dinh gia tai san. Ong L khdng
khang cédo nén ndi dung nay c6 hi¢u luc phap luat.
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[5] Vé thu 1y vu an:

Nam 1999, 6ng Lé Van T khai kién tranh chép véi gia dinh 6ng Pham Vin
L lién quan dén thtra dat s 126 to ban d6 07 x& X, huyén X, tinh Pong Nai. Vu
an da duoc TAND huyén X thu 1y, giai quyét bang Quyét dinh cong nhan sy thoa
thuan cta duong su s6: 73/QD-TA ngay 20/6/2000 céng nhan sy thoa thuan giira
hai bén nhu sau:

“ 1- Céng nhdn quyén sir dung ciia 6ng Lé Van T doi véi toan b thira ddt
s6 126 to ban do s6 07 X& X, ¢6 dién tich theo ban d6 la 10.998 m?, dién tich do
thue té 1a 10.986 m” toa lac tai... Xa X, ¢6 tir cdn: Dong gidp dat éng P, tay gidp
dat 6ng Pham Van L, Nam gidp dwong di, Bic gidp ruéng éng H, 6ng Ng. Trén
dat khéng c6 dwong di cong cong, chi c6 1 16i di riéng ciia gia dinh éng T, nam
gidp ranh véi ddt ong L.

2- Ong Lé Van T dong y cho gia dinh 6ng Pham Van L dwoc sir dung, di lai
nho, én dinh 16i di cii trong thira ddt trén, nam gidp va chay doc theo hang ranh
véi ddt 6ng L st dung.

Phia 6ng L c¢6 nghia vu tén trong quyén sir dat ciia ong T, khi chuyén cho
ndng phdi bdo cdo phia éng T biét.”

Thang 2/2017, 6ng Pham Vin L ndp don khai kién yéu cau ho ong Lé Vian
T phai md 16i di trén thira 222 to ban do 05 (thtra cii 126 to ban d6 s6 07) x& X
v6i 1y do Quyét dinh sé: 73 ngay 20/6/2000 chi ghi nhan viéc di nhd qua dit cia
gia dinh 6ng L nén khong dam bao nhu cau di lai cta gia dinh ong L.

Xét day la 02 quan h¢ phdp luat khac nhau do d6 viéc Toa an nhan dan
huyén X thu 1y giai quyét yéu cau khoi kién cua 6ng L 1a phu hop quy dinh cia
BO luat tb tung dan sy nam 2015.

[6] Xét ndi dung khang céo:

Qua xem xét don khang cao cua 6ng T, ba L, 6ng H1, ba H2, éng H3 va
cac tai liéu chung ctr dugc thu thap co6 trong ho so vu an, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[6.1] V& yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Pham Vian L, yéu cau doc
1ap cua 6ng Bui Qudc V ba Pham Thi Th:

Ong Pham Vin L va vo chong ong Bui Qudc V ba Pham Thi Th khéi kién
yéu cau mé 16i di c¢6 dién tich 278,4m” trén thira 222 t& ban d6 05 vi cac 1y do: (i)
toan bo thira dat gia dinh ong L dang sir dung thira 221, thira 158 va 238 to ban
dd 04 x4 X (trong d6 thira 158 va 238 tach ra tir thira 221 nim 2015) bi vay boc
boi cac bat dong san lién ké khong co 16i di ra duong cong cong, (ii) 16i di duoc
dé nghi m& qua thira 222 1a 161 di hop 1y va thuén tién nhat do dugc hinh thanh
trén co so mo rong 16i di da c6 tir trude thoi diém 6ng T quan 1y sir dung thira
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222, dugc nhiéu ho dan str dung va thiét hai trong trudng hop ma 16i di 12 khdng
dang ké.

Ap dung Diéu 254 ctia Bo luat dan su ndm 2015 quy dinh “Quyén vé 16i di
qua” thi viéc yéu cdu mo 16i di qua thira 222 td ban d6 05 x& X néu trén cua ong
L, 6ng V ba Th 1a khong cé can ct, bai 1€:

[6.1.1] Panh gia vé tinh can thiét phai mé 161 di qua bt dong san lién ké:

Ngudi c6 quyén, nghia vu lién quan vo chong 6ng HO Phuc Th ba Nguyén
Thi Thu xac dinh: di ban dién tich dit 05m x 47m thudc thira 220 tiép giap voi
thira 221 cho 6ng Pham Vin L vao nam 2008. Cac bén da giao nhan tién, gia dinh
6ng L truc tiép quan 1y, st dung phan dat dén nay. Tai phién toa, 6ng Th khang
dinh khong biét 6ng Pham Vin G va ciing khong c6 viéc ban dat cho 6ng G;
nguoi truc tiép thuong luong, tra tién mua dat 1a 6ng Pham Van L, 6ng L khdng
hé nhiac dén viéc mua ho dat cho ngudi khac. Sau khi nhan dat, khoang nim
2012- 2013 gia dinh 6ng L d6 dat san nén do dét rudng, dén nam 2014 dit céng
tai subi can dé ndi thira 220 véi thira dat s6 221 cta 6ng L, str dung phan dién tich
dat nay 1am 161 di. Viéc méc bi cong do chinh phia gia dinh 6ng L thuc hién vao
nam 2017.

Bién ban xac minh ngay 19/12/2016 ctia 6ng Huynh Ngoc S (can b tu
phap x&), 6ng Pang Xuan H (Pho chu tich Mt tran t6 qudc xa) theo sy phan cong
ctia UBND x4 X nham giai quyét khiéu nai theo don ctia dng L cho thiy tai thoi
diém xac minh thi ¢ viéc gia dinh 6ng L dit bi cng tir thira 221 sang phan dét
mua cta ong HO Phuc Th tai thira 220 dé lam dudng cho xe may cay di qua.

Ong Pham Vin G cho rang minh 1a nguoi thuc t&é mua phan dat 05m x 47m
tai thira 220 nai trén tir 6ng Th ba Thl dé 1am nha ¢ con 6ng L (anh rudt 6ng G)
chi 1a nguoi ding ra mua hg, nhung ngoai 101 khai thi 6ng G khong dua ra duoc
chung ctr chirmg minh cho trinh bay trén.

Ong L thira nhan minh chinh 1a ngudi ding ra chuyén nhugng dat véi ong
Th ba Thu va quan 1y dat tir nam 2008, diéu nay phu hop véi trinh bay cta ong
Th. Ly do 6ng L nai ra do 6ng G khong c6 ho khau nén khong thé tu minh ding
mua dat ciia 6ng Th nén nho 6ng L mua hd, quan 1y ho 1a khong chinh dang,
khong phu hop 161 khai nguoi ban dat nén khong duoc chap nhan.

Cép so tham chi can clr trén gidy chung nhan sang nhugng dat viét tay
dugc xac lap giita gia dinh ong H6 Phiic Th va 6ng L dé ngay 12/12/2008 c6 noi
dung: “Téi c6 sang lai ciia ng ba Hé Phiic Th trii tai....mot thira dat dé lam nha
cho em t6i” dé két luan 6ng L chi dung tén nhan chuyén nhuong gitm 6ng Pham
Vian G 1a chua phu hop véi dién bién sy viéc, 161 khai cua ong HO Phuc Th, cling
nhu qua trinh thuc t& quan 1y, st dung thira dat tir sau khi nhan chuyén giao tir
ong Th ba Th1 nam 2008.

Tur ly do trén, viée gia dinh éng L cho rang phan dat thudc quyén st dung

ctia minh bi vay boc khong c6 16i di ra duong cong cong 1a khong dung thuc té.
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[6.1.2] Panh gia vé tinh hop 1y, thudn tién, it gay thiét hai cho chu s¢ hitu
bt dong san lién ké:

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 30/8/2017 (bt luc 262 dén
265) va ban d6 hién trang thira dat ngay 28/7/2017 (but luc 202) thi viéc mé 16i di
tur thira 221 cua gia dinh 6ng L ra duong V5 qua thura 220 c6 khoang cach 47m va
khong phai thdo d& bat ky cong trinh kién tric trén dat. Truong hop néu mo 16i di
qua thira 222 dé ra dudng XH26 thi 16i di trén c6 chiéu dai hon 90m (ndi céc
diém tir 2 dén 8 theo ban d6 hién trang ngay 28/7/2017 thi téng chiéu dai 1a
90,71m) dong thoi chu sir dung bat dong san lién ké 13 gia dinh ong T phai d& bo
cong rao da dugc xay dung kién c¢d. Nhu vay trong truong hop phai mo 16i di thi
viéc di qua thira 220 1a hop ly, thudn tién va it gy thi¢t hai hon so vé1 viec méd
16i di qua thura 222.

Bén canh do, viéc phia nguyén don cho ré“mg 16i di trén thira 222 1a 16i di
cong cong dugc hinh thanh tir trude thoi diém gia dinh ong T vé sinh séng 1a
khong c6 can cur boi 1€ theo bién ban xac minh ngay 03/01/2018 tai UBND xa X
thi 16i di trén thira 222 to ban d6 05 x& X duoc ghi nhan 1an dau vao thang 7/2012
va 14 16i di ndi bo, khong phai 1a duong di cong cong nhu nguyén don néu ra.

Nhu vay do khong bi vdy boc boi cac bat dong san lién ké va viéc mo 161
di qua thira 222 ciing khong hop 1y; khong du diéu kién theo quy dinh tai Diéu
254 B¢ luat dan sy nam 2015 nén yéu cau khdi kién ctia nguyén don ong Pham
Van L va yéu cau doc lap cta ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan vo chong
6ng Bui Quéc V ba Pham Thi Th vé viéc yéu cau md 161 di qua thira 222 thudc
quyén sir dung cua gia dinh 6ng Lé Van T 1a khong ¢ cin ctr chdp nhan.

Péi véi 6ng Bui Qudc V va ba Pham Thi Th hién 1a chu sir dung thira dat
158 va 238 tach ra tir thira 221 vao nam 2015 do nhan tai san tir vi¢c tdng cho cua
cha me 1a 6ng Pham Van L ba Tran Thi Kim A. Céan ct&t khoan 3 Diéu 275 cia Bo
luat dan sy nadm 2005 (c6 hiéu luc tai thoi diém tach thura) cling nhu khoan 3
Diéu 254 ctia Bo luat dan sy nam 2015 thi khi tach thtra 6ng L ba Anh c6 trach
nhiém dam bao 16i di cho 6ng V ba Th ma khong c6 dén bu.

Pdng thoi, theo ghi nhén tai cac bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay
11/7/2017 va ngay 30/8/2017 cua Toa an nhan dan huyén X, bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngay 31/01/2018 ciia Tda an nhan dan tinh Pong Nai thi vo
chong 6ng Pham Van L ba Tran Thi Kim A, cing 8 ngudi con (ca con dau, con
ré) 1a 6ng Bui Quédc V- Ba Pham Thi Th, 6ng Pham Vin C — ba Ngé Thi N1, dng
Trinh Qudc N - ba Pham Thi L1, 6ng Pham Ngoc Ch — ba Nguyén Thi Lé H dang
tryc tiép quan 1y st dung céc thira 221, thira 158, thira 238 to ban d6 05. Tuy toan
bo dét trén tach thanh 03 thira nhung thyc té giira cac thira khong c6 hang rao
ngin cach. Do d6 viéc 6ng V ba Th str dung chung 15i di qua thira 220 véi ong
Pham Vin L 1a pha hop thuc té sir dung dat.

[6.2] Ddi véi yéu cau doc 1ap ciia ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan ba
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Tréan Thi L:

Ba L yéu cau gia dinh 6ng Pham Vian L cham dut viéc di nhd qua thira dat
222 t& ban dd 05. Nhu d3 phan tich ¢ trén, do gia dinh 6ng L di c6 da kha ning,
diéu kién dé tao 16i di ra duong cong cong nén vigce tiép tuc di nho qua dat ctia ho
ba Tran Thi L 1a khong can thiét, do d6 yéu cau ctia ba L ¢6 can ctr chap nhan.

Tt céc phan tich trén, khang cao cua bi don 0ng Lé Van T, nguoi co quyen
loi nghia vu lién quan cé yéu cau doc 1ap ba Tran Thi L, nhitng ngudi co quyén
loi nghia vu lién quan 6ng Lé Minh H1, ba Lé Thi H2, dng Lé Thanh H3 la co
cin ¢ nén dugc chap nhan.

[7] An phi:

Yéu cau khai kién, yéu cu doc lap khong duoc chép nhan nén 6ng L va
6ng V ba Th phai chiu an phi dan su so tham khong c6 gia ngach.

Yéu cau doc 1ap ciia ba L duge chap nhan nén nguyén don dng L phai chiu
an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach.

Khang céo duoc chap nhan nén cac duong su khang cao khong phai chiu
an phi dan su phiic tham.

[8] Pdi v6i quan diém tranh luan ctia nguoi bao vé quyén loi ich hop phap
cho bi don: Phat biéu tranh luan cta ngudi bao vé quyén loi ich hop phap cho bi
don phu hop nhan dinh ctia Hi dong xét xir nén duoc chip nhén.

[9] Dbi v6i quan diém cua dai dién Vién kiém sat tinh Pong Nai: Quan
diém cua Kiém sat vién tham gia phién toa co ban phu hgp véi nhan dinh cia Hoi
dong xét xir nén dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 3 Diéu 284, khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat t6 tung dan su
nam 2015;

Pinh chi giai quyét khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan
huyén X.

Chép nhan khéang céo caa 6ng Lé Van T, ba Tran Thi L, éng Lé Minh H1,
ba Lé Thi H2, 6ng L& Thanh H3, stra ban an so tham.

- Ap dung Diéu 254 cua Bo luat dan sy nam 2015; Nghi quyét s6:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an phi Toa 4n.

Tuyén xu:

1. Bac y€u cau khoi kién cia 6ng Pham Van L vé tranh chap “yéu cau mo
161 di qua bat dong san lién k& d61 voi o6ng Lé Van T.
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2. Bac yéu cau doc 1ap cua ong Bui Qudc V ba Pham Thi Th vé tranh chap
“yéu cau ma 16 di qua bat dong san lién ké” ddi véi 6ng Lé Van T.

3. Chép nhan yéu cau doc 1ap cua ba Tran Thi L, chdm dut viée di nho cia
ong Pham Van L va céc thanh vién trong ho gia dinh 6ng L qua thira 222 t& ban
d6 05 (thira cii s6 126 to ban dd 07) xa X, huyén X, tinh Pong Nai.

4. Vé an phi:

- Ong Pham Van L phai nép 600.000d (sau trim ngan dong) an phi dan su
so tham, 6ng L di nop 500.000d (nim trim ngan dong) tam ung an phi tai Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén X (bién lai thu s6 009624 ngay 20/02/2017) con
phai nop tiép sd tién 100.000d (mdt trim ngan dong)

- Ong Bui Qubc V va ba Pham Thi Th phai nop 300.000d (ba trim ngan
d6ng) an phi dan sy so tham dugc trir vao tam tng an phi da nop tai Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén X (bién lai thu s6 009898 ngay 15/5/2017).

- Hoan tra Ba Tran Thi L 300.000d (ba trim ngan dong) tam tng an phi da
ndp tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén X (bién lai thu s 000226 ngay
21/8/2017)

- Hoan tra cho ong Lé Van T, ba Tran Thi L, dng L& Minh H1, ba Lé Thi
H2, 6ng Lé Thanh H3 mdi nguoi 300.000d (ba trim ngan dong) tam tng an phi
phtc tham da nop tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén X (bién lai thu s6 000319,
000320 ngay 09/10/2017, bién lai s6 000327, 000328, 000329 ngay 10/10/2017).

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.
HOI PONG XET XU PHUC THAM

Thfim phan — Chi toa phién toa: Nguyén Cong Sw (da ky)
Cac Tham phan: 6ng Vii Hong Luyén — ba Phan Thi Thu Hwong (da ky)
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