TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 65/2024/DS-PT
Ngay: 22/3/2024
V/v: Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gin lién v6i dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Pang Thi Bich Van

Cdc tham phan: Ba Tran Thi Chon

Ba Nguyén Diéu Hién

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Van - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Kién Giang.
X - Dai dién Vién Igiém sat nhdn dan tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Cao Phuong B - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 3 nam 2024, tai tru so Toa an nhan dan tinh Kién Giang, xét
xu phiic tham cong khai vu 4n thy 1y s6 08/2024/TLPT DS, ngay 25 thang 01 nam
2024, vé&: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt va tai san gan
lién véi dat”.

Do ban 4n dn sy so tham s6 69/2023/DS-ST ngay 09/10/2023 cta Toa én
nhan dan thanh phd Rach Gi4, tinh Kién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 70/2024/QDPT-DS ngay 04 thang 3
nam 2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Hitu T, sinh nam 1975. C6 mait.

Dia chi: T6 A, ap T, xa P, thanh phd R, tinh Kién Giang.

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Van X, sinh ndm 1962. Ving mdt.

2.2. Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1964. Ving mat.

Cung dia chi: S6 I duong C, phu(‘)'ng V, thanh phd R, tinh Kién Giang.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don la: Ong Nguyén D, sinh nim
1984. C6 yéu cau xét xir vang mt.

Dia chi: Nha L, xa N, huyén H, tinh Bac Liéu.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:



3.1. Ong Nguyén K, sinh nam 1970 — Chii ho kinh doanh Khu Y. Ving mat.
Dia chi: S6 B T6 A, Khu pho X, thi trin K, huyén K, tinh Kién Giang.

- Nguoi dai dién theo ity quyén ciia éng Neguyén K: Ong Pham Anh V, sinh
nam 1975. Co mat.

Dia chi: khu phé A, phudng D, thanh ph P, tinh Kién Giang.
Dia chi tam tra: 32 T, phuong V, thanh pho R, tinh Kién Giang.
3.2. Phong C1 tinh Kién Giang. C6 yéu cau xét xir vang mdt.

Dia chi: S6 B dudng N, phuong V, thanh phd R, tinh Kién Giang.

3.3. Chi cuc Thi hanh 4an dan sy huyén Kién Luong. C6 yéu cau xét xir ving
mat.

Dia chi: Khu pho B, thi trin K, huyén K, tinh Kién Giang.

3.4, Chi cuc Thi hanh én dan sy thanh pho Rach Gia. C8 yéu cau xét xit
vang mat.

Pia chi: S6 I B duong N, phuong A, thanh phé R, tinh Kién Giang.

4. Nguwoi khang cdo: Ong Nguyén K - cha Ho kinh doanh Khu Y — 1 nguoi
co quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

- Theo nguyén don éng Nguyen Hitu T trinh bay: Vao ngay 14/9/2020 vo
chong 6 ong Nguyén Vin X, ba Nguyén Thi T1 c6 thoa thuan chuyén nhuong cho
ong nha dat tai Lo A duong C, phuong V, thanh phé R, tinh Kién Giang (sau day
dwoc viét tat la nha ddt Lo A) Theo giay chiimg nhan quyén sir dung dat, quyén sO
hiru nha ¢ va tai san gin lién v6i dat sd BN 678116 do UBND thanh phé R cip
ngay 24/10/2013 dung tén Ong Nguyén Vin X, ba Nguyén Thi T1 (sau ddy dwgc
viét tat la gidy CNOSD d‘at) gia chuyen nhuong 1a 3.000.000.000 dong (Ba ty
dong) Ong T da tra du tién chuyén nhuong cho ong X, ba T1, cu thé: Do thoi
diém chuyén nhuong dng X, ba T1 dang thé chap gidy CNQSD dit tai Ngén hang
TMCP K1- chi nhanh R d¢ vay tlen nén 6ng T da tra 1.528.988.805 dong dé ong
X, ba T1 tra ng ngan hang ly gidy to nha dét ra, sau d6 hai bén tién hanh cong
chtng hop dong chuyén nhuong vao ngay 14/9/2020 tai Phong C2- So tu phap
Kién Giang, sau khi cong ching xong hop dong thi 6ng T d4 tra hét s6 tién con lai
1a 1.472.000.000 dong, c6 bién nhan nhan tién ngay 14/9/2020; dong thoi phia 6ng
X, ba T1 ciing ban giao nha dat cho ong T sir dung ké tir thoi diém chuyén nhuong
cho dén nay.

Vao ngay 15/9/2020 ong T lam thu tuc dang ky bién dong va ndp hd so tai
Bo phan tiép nhan va tra 10i két qua cia UBND thanh phd R, dong thoi da nop
xong cac loai thué, phi,..theo quy dinh. Trong thoi gian chd nhan gidy CNQSD dat
theo gidy hen, thi ngay 08/10/2020 Chi nhanh Van phong dang ky dét dai thanh
phé R ban hanh Céng vin s 304/CV-CNVPDK c6 vin ban tra 10i don ngan chin
chuyén quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha ¢ cia 6ng Nguyén K. Dén ngay
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15/10/2020 Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Kién Luong ban hanh Quyét dinh
sO 01/Qb-CCTHADS vé viéc tam dung ding ky, chuyén quyén sé hitu, st dung,
thay d6i hién trang.

Viéc chuyén nhuong 13 ngay tinh, hop phap, thuc hién giao dich tuan thu
day du quy dinh phap luat; dang ky bién dong thuc hién day du nghia vu thué;
ddng thoi viéc ong T nhéan chuyén nhugng nha ¢ gan lién voi dat da duoc cong
chtng dung trinh ty, thi tuc nén hop déng chuyén nhuong dé co hi¢u luc ké tur
ngay cong ching theo quy dinh cua Luét Nha 6. Quyét dinh s6 01/Qb-CCTHADS
vé viéc tam dimg ding ky, chuyén quyén so hiru, sir dung, thay d6i hién trang
ngay 15/10/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Kién Luong la khong
dung, boi 1€ can cu vao don yéu cau thi hanh an cta 6ng Nguyén K ddi véi ban an
s0 80/2020/DSST ngay 14/9/2020 cua Toa an nhan dan huyen Kién Luong la
khong c6 can cu, do ban an chua c6 hiéu luc phap luét; ngoai ra thoi diém chuyén
nhugng nha dét trén 6ng X, ba T1 dang thé chap tai ngan hang dé dam bao no vay,
ong T phai tra so tién 1.528.988.805 dong vao ngan hang thi 6ng X, ba T1 méi
duoc xo6a thé chép.

Nay yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat gitta 6ng Nguyén Hitu T vé6i ong Nguyén Vin X va ba
Nguyén Thi T1, da duoc cong chirng tai Phong C2 — S& tu phép tinh Kién Giang
theo van ban céng chimg s6 5194, quyén s6 11 TP/CC-SCC/HPGD ngay
14/9/2020; dong thoi yéu cau cong nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢
tai dia chi Lo A- 09 dudng C, phuong V, thanh phd R, tinh Kién Giang cho 6ng T.

Ong T khong dong y ddi véi yéu cau doc 1ap cta ong Nguyén K - Chu ho
kinh doanh Khu Y, vi thoi diém chuyén nhuong thi tai san nay dang thé chap tai
Ngan hang TMCP K1 dé d¢am bao no vay, néu khong ban cho ong T thi tai san nay
van 1a tai san ddm bao no vay cho ngan hang.

- Theo bi don éng Nguyén Vin X, ba Nguye~n Thi T1 trinh bay: Ong, ba
c¢6 thoa thuan chuyén nhuong cho ong Nguyen Hiru T nha dat tai L6 A- 09 nhu
ong T trinh bay la ding. Do thoi diém chuyen nhugng 6ng X, ba T1 dang thé chap
gidy to nha tai Ngan hang TMCP K1 dé vay s6 tién 1.500.000.000 dong (Mot ty
nam tram triéu dong) nén ong T da tra sb tién 1.528.988.805 dong vao ngan hang
thi 6ng X, ba T1 mdi duoc x6a thé chap lay gidy to tién hanh cong chimg hop
dong chuyén nhuong ngay 14/9/2020 voi ong T tai Phong C1, sau khi cong ching
hop dong ong T da tra di s6 tién con lai 1a 1.472.000.000 dong, ong X vaba Tl da
ban giao nha dat cho 6ng T quan 1y, sir dung ké tir thoi diém chuyen nhugng; ong
T nop hd so 1am thu tuc bién dong chuyen nhuong tai BO phan t1ep nhan va tra 101
két qua cia UBND thanh phé R vao ngay 15/9/2020 va chd nhin gidy to dét thi bi
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Kién Luong ban hanh Quyét dinh s 01/Qb-
CCTHADS vé viéc tam dimg dang ky, chuyén quyén so hitu, sir dung, thay ddi
hién trang ngay 15/10/2020 nén gitta 6ng T vdi o6ng X, ba T1 méi phat sinh tranh
chap. Nay thong nhét v6i yéu cau khai kién cua nguyén don.

Doi v6i yéu cau doc lap cua ong Nguyén K - Chu ho kinh doanh Khuyén
Chi, bi don c6 y kién nhu sau: Ban an s6 80/2020/DSST ngay 14/9/2020 ctua Toa
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an nhan dan huyén Kién Luong xét xu thi nguoi c6 nghia vy thi hanh an tra ng cho
ong Nguyén K 1a 6ng Nguyén Vian X va ong Nguyen Vin L; con tai san nha dét
tai LO A- 09 duong C la tai san chung cua vo chong ong Nguyén Vin X va ba
Nguyén Thi T1; tai thoi diém chuyén nhuong nha dat nay cho éng T thi ban an
cua Toa an Kién Luong chua co hiéu lyc va gidy to nha dat dang thé chap vay tién
0 Ngan hang TMCP K1 - Chi nhanh R, do d6 6ng X va ba T1 ban nha dat cho 6 ong
T muyc dich tra no ngan hang va trang trai ng' nan chu khong nhim muc dich tau
tan tai san. Do d6, khong ddng ¥ véi yéu cau ciia 6ng Nguyén K.

- Theo nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan c6 yéu cau déc lgp la ong
Nguyén K — Chii h¢ kinh doanh Khuyén C (sau ddy goi la 6ng K) va nguoi dai
dién theo ity quyén trinh bay: Trudc day ong K co6 khai kién 6ng Nguyén Van X
va con trai 1a 6ng Nguyén Vin L tai Toa an nhan dan huyén Kién Luong dé yéu
cau tra tién mua hang hoa. Tai Ban an sd 80/2020/DSST ngay 14/9/2020 quyét
dinh budc dng Nguyén Vin X va ong Nguyén Vin L phai ¢ nghia vu tra cho ong
K s6 tién ng 1.714.533.322 d6ng. Sau khi ban an c6 hiéu luc ong K 1am don yéu
cau thi hanh an gui Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Kién Luong; ddng thoi ong
K phat hién vo chong 6ng X, ba T1 ¢d tinh tau tan tai san dé trén tranh nghia vu
thi hanh 4n bang cach chuyén nhuong nha dat tai Lo A duong C cho 6ng Nguyén
Hiru T cung ngay 14/9/2020. Viéc chuyén nhuong 1a tring voi ngay Toa an nhan
dan huyén Kién Luong tuyén an, khi tuyén an 6ng X Xin vang mat véi 1y do bi
bénh; diéu nay cung cb thém co s 1a ong X c¢d ¥ tau tan tai san, gdy anh huong
quyén, loi ich hop phap cua ong K.

Nay yéu cau hay Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit va tai san
gan lién véi dat toa lac tai Lo A duong C, phuong V, thanh phd R, tinh Kién
Giang giita 6ng Nguyén Vin X, ba Nguyén Thi T1 véi ong Nguyén Hiru T da
dugc cong ching tai Phong C1 tinh Kién Giang.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan (khong cé yéu cdu déc lap):

1. Chi cuc Thi hanh 4n dan sw huyén Kién Lwong trinh bay y kién tai
Cong van so 157/CV-CCTHADS ngay 14/12/2020 dwoc tom tit nhw sau:

Tai Ban 4n dan su so tham s6 80/2020/DSST ngay 14/9/2020 cta Toa an
nhan dan huyén Kién Luong, tinh Kién Giang tuyén budc: Ong Nguyén Vian X va
ong Nguyén Vin L phai co nghia vu lién doi tra cho ong Nguyén K — Chu ho kinh
doanh Khuyén C sé tién 1.714.533.322 dong, 13i suat cham thi hanh an va ndp an
phi dan sy so thdm s tién 63.435.999 dong. Trén co s¢ don yéu cau thi hanh, Chi
cuc truong Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Kién Luong ra cac Quyét dinh thi
hanh an s6 54 va 55/QD-CCTHADS ngay 15/10/2020 dé t6 chtrc thi hanh cac noi
dung theo Ban an, Quyét dinh cua Toa an. Qua tham tra, xac minh cho thay: Thua
dat s6 Lo A dudng C cap Gidy chimg nhin quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién v&i dat sd BN 678116 ngay 24/10/2013 do 6ng Nguyén Vin X va ba Nguyén
Thi T1 dung tén. Can ctr Diéu 66, 69 Luat Thi hanh an dan sy duoc sira doi, bo
sung nam 2014, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Kién Luong ra Quyét dinh tam
dimg viéc dang ky, chuyén quyén so hitu, str dung, thay doi hién trang tai san gui
co quan chirc ning va tong dat hop 1é cho cac duong su. Sau do, ban hanh Quyét
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dinh s6 02 va 03/QD-CCTHADS ngay 26/10/2020 vé Uy thac thi hanh an dén Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Rach Gia tiép tuc to6 churc thi hanh theo quy dinh
phap luat.

2. Chi cuc Thi hanh dan dén sw thanh phé Rach Gid trinh bay y kién tai
Van bdn so 500/CCTHADS-NV ngay 14/02/2023 dwgc tom tat nhuw sau:

Sau khi nhan quyét dinh 1y thac, Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé
Rach Gia ban hanh Quyét dinh thi hanh an s6 204/QD-CCTHADS ngay
12/11/2020 va s6 239/Qb- -CCTHADS ngay 18/11/2020 va phén cong chap hanh
vién to chtrc thi hanh. Qua4 trinh t6 chirc thi hanh 4n d3 xac minh diéu kién thi
hanh an, moi goi duong sy lam vigc. Hét thoi gian ty nguyén thi hanh an, Chap
hanh vién da ban hanh Quyét dinh s6 16/QD-CCTHADS ngay 15/01/2021 v€ viée
ké bién, cudng ché dam bao thi hanh an d6i véi tai san 1a quyén su dung dat va
quyén so hiru nha tai Lo A dudng C cta 6ng X, ba T1 nhung chua t6 chirc ké bién,
cudng ché trén thuc té va hudng dan duong sy khoi kién phan chia tai san chung
clia vo chong d6i voi ba Nguyén Thi T1. Sau khi Toa an thu Iy vu an, thi dén ngay
01/3/2021 d3 hoan thi hanh an 1y do tai san thi hanh 4n co tranh chap, hoan dén
Khi c6 quyét dinh cubi cling ctia Toa an.

3. Phong C1 tinh Kién Giang trinh bay y kién tai Céng van sé 43/C Vecl
ngay 16/4/2021 va Cong van so: 107/CV-PCCI1 ngay 04/10/2023 dwoc tom tat
nhw sau:

Ngay 14/9/2020, Phong CI tinh Kién Giang c¢6 cong chiung hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai Lo A06-09 giira
bén chuyén nhuong 13  Ong Nguyén Vin X, ba Nguyén Thi T1 va bén nhén chuyén
nhuong la 6ng Nguyén Hiru T, hop dong da duogc cong chimg sO cong chung
5194, quyén sb 11 TP/CC-SCC/HPGD. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat néu trén di duoc thue hién ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh ctua phap luat.
Cac bén tham gia giao két hop dong di tu doc lai hop dong, duoc Cong chimg
vién giai thich rd vé noi dung hop dong, quyén va nghia vu ciia cac bén; dong thoi
hai bén ciing di cong nhan hiéu rd quyén nghia vu, 191 ich hop phap cua minh va
hau qua phap 1y cua viéc giao két hop dong nay va da ky tén (diém chi) vao hop
dong trudc mat cong ching vién. Tai thoi dlem cong chimg thi trén trang bod sung
ctia Gidy ching nhan quyén suir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién v6i dat s6 BN 678116 c6 sai sot 1a danh may nham ngay, thang, nam xoa thé
chép (sai sot nay da dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho R tra
101 tai Van ban s 388/CNVPDKDD ngay 26/9/2023). Vé nguyén tic xoa thé
chéap 12 x6a ndi dung thé chap lién ké trude do; dong thoi trén trang bd sung noi
dung thé chap ngay 27/4/2017 da dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
thanh pho R x0a thé chap ngay 07/5/2020, nén Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat va tai san gin lién voi dat ngay 14/9/2020 van c6 hiéu luc.

Tai Ban dn din sw so thim sé 69/2023/DS-ST, ngay 09/1 0/2023 cua Toa

dn nhan dan thanh pho Rach Gia, tinh Kién Giang da xét xw, quyét dinh:
‘ Chapv nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Tuyén b cong nhéan hop
dong chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat gitta ong
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Nguyén Hiru T v6i 6ng Nguyén Vin X va ba Nguyén Thi T1, d3 dugc cong chimg
tai Phong C1 — S& tu phap tinh Kién Giang theo van ban cong chimg sb 5194,
quyen sd 11 TP/CC- SCC/HDGD ngay 14/9/2020 c6 hi¢u luc phap luat; cong nhén
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ tai dia chi L6 A- 09 duong C, phuong V,
thanh phé R, tinh Kién Giang cho Ong Nguyen Hiru T (Hién trang tai san duoc thé
hién tai Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 15/7/2022).

Khong chép nhén yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan Ong Nguyen K - Chu h¢ kinh doanh Khuyen Chi d6i voi bi don 6ng Nguyen
Vin X, ba Nguyén Thi Tl vé viéc yéu cau huy Hop ddng chuyén nhuong quyén
sir dung dat va tai san gan lién v6i dat toa lac tai Lo A duong C, phuong V, thanh
phé R, tinh Kién Giang giira 6ng Nguyén Van X, ba Nguyén Thi T1 véi ong
Nguyén Hitu T da duoc cong chung tai Phong C1 tinh Kién Giang.

Klen nghi co quan ¢6 tham quyen thuc hién viéc xac nhan xéa dang ky thé
chap quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat, dleu chinh lai phan x4c nhan ngay
14/9/2020 trén trang bd sung Giay chimg nhan s6 BN 678116 cho dang voi ho so
va yéu cau ctia ngudi dé nghi x6a thé chap trudc khi tién hanh xac nhan bién dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu nha & cho 6ng Nguyén Hiru T
theo quy dinh phép luit.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va bao quyén
khang c4o cho duong su theo quy dinh phép luit.

Ngay 19/10/2023 ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén K -
chii Hp kinh doanh Khuyén Chi khdng cdo véi ngi dung: Ngay 14/9/2020 thi
Toa an nhén dan huyén Kién Luong tuyén an xu bufc ong Nguyén Vin L va
Nguyén Vin X tra ng tién mua ban cho 6ng. Sau khi ban an c6 hiéu luc thi ong
1am don yéu cau thi hanh an, thi méi biét 6ng X va vo 1a ba T1 da ehuyen nhuong
nha dat cho ong T cung voi ngay tuyén an, 6ng X da co hanh vi tau tan tai san
nhung cap so tham khong chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng la khong dung. Nay
yéu cau stra ban an so tham, chap nhan don yéu cau doc 1ap cia 6ng.

Tai phién toa phiic tham:

- Phia nguyén don trinh bay: Do thay ong X dé bang ban nha nén moéi biét
ma mua, tién da tra du, chi biét 6ng X mudn ban nha dé tra no ngan hang, khong
b1et ong X c6 ng ngudi khac, khi mua thi da tra du tién va nhan nha xong..., yéu
cau giit nguyén ban an so tham.

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan — dai dién ong K trinh bay: Vao
ngay Toa tuyén an budc 6ng X tra no thi 6ng X xin Vang voi ly do bi bénh nhung
lai lam thu tyc mua ban nha véi 6ng T la c6 dau hiéu tau tan tai san. Yéu cau 6ng
X phai tra ng cho 6ng K, yéu cau huy hop déng chuyén nhuong giita phia ong X
v6i 6ng T, do 6ng X ¢b tinh tau tan tai san khong tra no cho ong K.

BPai dién Vién kiém sdt nhéan déan tinh Kién Giang phat biéu y kién vé viéc
gidi quyet vu an: V€ thu tuc t0 tung, viéc tuan theo phéap luat cia Tham phén va
nhitng ngudi tham gia t6 tung trong vu an tur khi thu 1y vu an dén thoi diém nghi



an tai phién toa phtic thAm da tuan thu dung cac quy dinh ctua Bo luat t6 tung dan
SU;,

Vé ndi dung vu dn va dé nghi hirémg giai quyét: Tai thoi diém chuyén nhuong thi
tai san khong bi ngin chin, cac bén ciing dd giao tién nhan nha xong va hop dong
da dugc cong chimg ding quy dinh, d3 ndp hd so xin ding ky bién dong va di ndp
xong thué phi sang tén. Trudc d6 thi nha ctia 6ng X da thé chip ngan hang va la
tai san thudc quyén s hiru chung cta 6ng X v6i ba T1 nén 6ng X ciing khong co
quyén tu dinh doat. Thoi diém chuyén nhuong thi ban an so tham chua c6 hiéu
luc..., vi vay ong X khong c6 hanh vi tau tan tai san. D& nghi khong chip nhan
khang céo cta ong K. Giit nguyén Béan an dan sy so tham sb 69/2023/DS-ST, ngay
09/10/2023 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Rach Gi4, tinh Kién Giang.

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra va cong
bo cong khai tai phién toa va can ctr két qua tranh luan, trén co sé xem xét day du,
toan dién cac chimg cur cua nguyén don, bi don va nguoi tham gia to tung khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Nhiing nguoi vang mit tai phién toa c6 don yéu cau
xét xur vang mat. Vi vay, Ho1 dong xét xir phic tham tién hanh xét xr ving mat
theo quy dinh tai Biéu 296 B0 luat To tung dan su.

[2] Phan tai san la nha va ddt theo do dac thwc té: Phan dat c6 dién tich 1a
100m? gin lién voi dit 1a cin nha cp 2, thira Lo A, nam trong gidy CNQSD dit,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé BN 678116, do UBND
thanh phd R cap ngay 24/10/2013 cho ong Nguyén Van X va ba Nguyén Thi T1
dung tén (BL 222). Toa lac tai s6 L duong C, phuong V, thanh phd R, tinh Kién
Giang. Can ctr theo bién ban xem xét tham dinh tai chd do Toa 4n nhan dan thanh
phd Rach Gia 1ap ngay 15/7/2022 (BL 97).

[3] Vé néi dung vu dn nhw sau: Vao ngay 14/9/2020 6ng Nguyén Hitu T ¢6
nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Vin X va ba Nguyen Thi T1 nha dat L6 A
v6i gia thuc té 1a 3.000.000.000d, cac bén c6 1ap hop déng chuyén nhuong quyén
su dung dat va tai san gan lién voi dat c6 cong ching (BL 04). Do nha dat Lo A
dang thé chap tai Ngan hang TMCP K1 theo hop dong ngay 07/5/2020 nén gitra
ong X, ba T1 v6i 6ng T thoa thuén vé viée ong T phai tra cho Ngan hang sO tién
gbc va 1ai 1a 1.528.988.805d dé tat toan hop dong tin dung va ldy gidy chting nhan
ra lam thi tuc chuyén nhuong, do d6 tai san nha dat duoc Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai thanh phd R xoa thé chip vao ngay 14/9/2020 (BL 220). S tién
con lai 1a 1.472.000.000d 6ng T ciing da tra du cho ong X, ba T1, dong thoi 6ng X
ba T1 ciing di giao nha dat cho ong T quan 1y s& hitu tir ngdy ky hop dong cong
chtng cho dén nay.

Dén ngay 15/9/2020 thi 6 ong X, ba T1 la nguoi dung tén ndp hd so xin ding
ky bién dong tai UBND thanh phé R, d3 dugc co quan tiép nhan hd so va hen tra
ket qua. Vao ngay 07/10/2020 thi da nop xong cac khoan thué, phi nhung dén nay
van chua sang tén trén gidy ching nhan cho ong T. Nguyén nhan 14 do trudc day



ong K khai kién ong X va con trai 1a Nguyén Van L vé tranh chap hop dong mua
ban. Pén ngdy 14/9/2020 thi Toa an nhan dan huyén Kién Luong tuyén an budc
ong X va ong L c6 nghia vuy tra tién no cho 6ng K. Bén ngay 15/10/2020 6 ong K c6
don y€u cau thi hanh an, cung ngay co quan Thi hanh an huyén K ra quyét dinh
tam dung viéc ding ky, chuyén quyén sé hiru d6i v6i nha dat L6 A. Do dugce uy
thac thi hanh 4n nén ngay 15/01/2021 Chi cyc thi hanh 4n dan su thanh phd Rach
Gia ban hanh quyét dinh sb 16/QD/CCTHADS vé viéc ké bién, cudng ché dam
bao thi hanh an d6i véi tai san 1a nha dat Lo A nhung chua to chirc ké bién, cudng
ché trén thuc té. Vi vdy, ma cho dén nay ong T van chua duoc sang tén (chinh Iy
bién dong) nha va dat néu trén.

Céc tinh tiét nay dugc cac duong su thira nhin va cac tai liéu chimg clr da
duoc thu thap co6 trong ho so vu an.

[4] Xét noi dung khang cdo cua ong Nguyén K — Chi Hé kinh doanh Khu'Y,
Hgi dong xét xir phiic tham xét thdy:

[4.1] Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat co cong chuing ngay 14/9/2020 giita ong T véi ong X, ba T1 da tuan tha ding
hinh thirc va ndi dung dugc quy dinh tai Diéu 117 va 119 Bb luat Dan sy 2015.
Tai thoi diém chuyén nhuong thi nha dat khong bi tranh chap va khong bi ké bién
dé thi hanh 4n nén c6 du diéu kién giao dich va hop dong cé hiéu luc theo quy
dinh tai Diéu 118 Luat Nha ¢ nam 2014. Mat khac, tai thoi diém chuyén nhuong
thi ban 4n so thAm ctia Toa 4n nhan dan huyén Kién Luong van chua c6 hiéu luc
phap luat, ddng thoi trong ban an cling khong c6 ndi dung nao lién quan dén tai
san 1a nha dat Lo A. Do d6, 6ng X khong bi han ché quyén vé tai san, hon nita 6ng
T ciing khong budc phai biét muc dich ban nha cua 6ng X. Ngoai ra, sau khi cong
chtng xong thi ong T di tra du tién cho 6ng X, ba T1, dong thoi 6ng X, ba T1
cling d4 ban giao nha dat cho ong T quan 1y, so hitu. Theo do, tai san ctia ong X,
ba T1 da chuyén quyén sé hitu cho 6ng T 14 theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 122
Luat Nha ¢.

[4.2] Mat khac, tai thoi diém cac bén xac 1ap giao dich thi tai san nha dat da
duoc thé chép tai Ngan hang TMCP K1, 6ng T da tra ng cho Ngan hang dé tat
toan hop dong, tir d6 cac bén mébi lap hop dong chuyen nhuong theo dung quy
dinh. Nhu vay, viéc 6ng X ba T1 ban nha con nham muc dich tra khoan tién con
ng cho ngan hang, so tién con lai 1a tai san chung cua vo chong 6ng X va ba T1,
trong khi ba T1 khong c6 nghia vu phai trd ng cho ong K nén khong co can cu dé
cho rang ong X, ba T1 tau tan tai san.

[4.3] Hon nita, cin ctr theo don yéu cau thi hanh 4n cta 6ng K 1a vao ngay
15/10/2020, cho dén ngay 15/01/2021 thi co quan thi hanh méi ra quyét dinh ké
bién. Nhu vay, tai san da dugc giao dich va nop ho so xin dang ky bién dong, thuc
hién cac thu tuc thué phi trude khi co quyét dinh ké bién cta thi hanh an. Nhu vy,
ong T va ong X ba T1 di thyc hién thu tuc chuyén nhuong va xin dang ky bién
dong sang tén dung theo trinh tu phap luat nhung 6ng T van chua dugc chinh ly
bién dong sang tén la do vao ngay 15/10/2020 co quan thi hanh an quyét dinh tam
dimg viéc dang ky, chuyén quyén sé hitu.
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[5] Ttr nhimg nhan dinh néu trén, nhan thiy Ban 4n so tham quyét dinh 14 c6 cin
ctr. Théng nhit v6i dé nghi cua Pai dién Vién Kiém sat vé viéc: Khong chap nhan
khang cdo ctia ong K. Giit nguyén Ban an dan su so thim s 69/2023/DS-ST, ngay
09/10/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Rach Gi4, tinh Kién Giang.

[6] Vé dn phi ddn s

- An phi dan sir so tham:

Nguyén don ong Nguyén Hiru T duoc hoan tra 300.000’d6ng (Ba tram
nghin dong) tién tam tmg an phi da ndp, theo bién lai thu tién s6 0008642 ngay
11/11/2020 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phd Rach Gi4, tinh Kién Giang.

Bi don 6ng Nguyén Van X, ba Nguyén Thi T1 phai chiu an phi dan sy so
tham khong gia ngach 1a 300.000 dong (Ba trdam nghin dong).

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu ciu doc lap ong Nguyén K -
Chu ho kinh doanh Khuyén Chi phai chiu an phi dan sy so tham khong gia ngach
12 300.000 dong (Ba tram nghin dong); dugc khau trir vao so tién tam ung an phi
so tham 300.000 dong (Ba trim nghin déng) di nodp, theo bién lai thu tién sd
0001225 ngay 12/4/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phb Rach Gi4, tinh
Kién Giang.

- An phi dan sy phiic tham: Ong Nguyén K - Chi1 ho kinh doanh Khuyén C
phai ndp s6 tién 1a 300.000d do khang cao khong dugc cap phuc tham chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir: Khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su ndm 2015;
Ap dung: Piéu 117, 119 Bo luat vDﬁnqsu nam 2015; Diéu 1‘2, 117, 118, 119, 122,
123 Luat Nha 6 nam 2014 (stra doi, bo sung nam 2022); Diéu 75 Luat Thi hanh an
dan sy; Di€u 24 Nghi dinh s0 62/ND-CP ngay 18/7/2015 cua Chinh phu (dugc sua
doi, bo sung b1 Nghi dinh s6 33/2020/ND-CP ngay 17/3/2020 cua Chinh phu);
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng

vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi
va 1¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo ctia 6ng Nguyén K - Chi ho kinh doanh
Nguyén Khuyén .

Gifr nguyén Béan 4n dan sy so tham s6 69/2023/DS-ST, ngay 09/10/2023
cua Toa &n nhan dan thanh pho Rach Gid, tinh Kién Giang.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién coa nguyén don 6ng Nguyen Hiru T vé viée

“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyeén sir dung ddt va tai san gan lién voi
dat (nha ¢)” d6i voi bi don ong Nguyén Vin X va ba Nguyén Thi T1.



'Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat va tai san gan lién
v6i dét gitta ong Nguyén Hitu T voi 6ng Nguyén Van X va ba Nguyén Thi T1, da
dugc cong ching tai Phong C1 — S¢ tu phap tinh Kién Giang theo van ban cong
ching s6 5194, quyen s0 11 TP/CC-SCC/HDGD ngay 14/9/2020 c6 hiéu luc phap
luat; cong nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & tai dia chi L6 A- 09 dudng
C, phuong V, thanh phd R, tinh Kién Giang cho 6ng Nguyen Htru T (Hién trang
tai san duoc thé hién tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 15/7/2022).

2. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan Ong Nguyen K - Chu h¢ kinh doanh Khuyen Chi dbi véi bi don 6ng Nguyen
Vin X, ba Nguyén Thi Tl vé viéc yéu cau huy Hop ddng chuyén nhuong quyén
su dung dat va tai san gan lién v6i dit toa lac tai Lo A duong C, phuong V, thanh
phé R, tinh Kién Giang gitta 6ng Nguyén Van X, ba Nguyén Thi T1 v6i 6ng
Nguyén Hitu T di duoc cong chirng tai Phong C1 tinh Kién Giang.

Kién nghi co quan c6 tham quyén thyuc hién viéc xac nhan x6a dang ky thé
chap quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat, diéu chinh lai phan xac nhan ngay
14/9/2020 trén trang bo sung gidy CNQSD dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khéc
gan lién v6i dat s6 BN 678116, do UBND thanh phé R cip ngay 24/10/2013 cho
ong Nguyén Van X va ba Nguyén Thi T1 dimg tén cho ding véi ho so va yéu cau
ciia ngudi dé nghi x6a thé chap trude khi tién hanh xac nhan bién dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ cho 6ng Nguyén Hitu T theo quy
dinh phap luat.

3. Vé dn phi dén su:
- An phi dan sit so tham:

‘ Hoan tra cho ong Nguyén Hiru T tam Ung an phi voi sd tién 13 300.000
dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0008642, ngay 11/11/2020 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Rach Gia, tinh Kién Giang.

~ Budc ong Nguyén Vin X, ba Nguyén Thi T1 phai chiu an phi dan sy so
tham khong gia ngach 1a 300.000 dong (Ba tram nghin dong).

Budc 6ng Nguyén K - Chu ho kinh doanh Khuyén Chi phai chiu an phi dan
su so tham khong gia ngach 13 300.000 dong (Ba trdm nghin dong). Theo do, dugc
khau trr vao tam Gng an phi véi s6 tién 1a 300.000 dong (Ba trim nghin dong)
theo bién lai thu s6 0001225, ngay 12/4/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
thanh phd Rach Gi4, tinh Kién Giang.

- An phi dén sw phiic tham: Ong Nguyén K — Cha H6 kinh doanh Khuyén C
phai ndp s6 tién 1a 300.000d. Theo d6, dugc khau trir vao tam ung an phi véi $6
tién 1a 300.000 dong (Ba trim nghin déng) theo bién lai thu sé 0002810, ngay
25/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Rach Gi4, tinh Kién Giang
(da thuc hién xong).

4. Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan su sua 601 b6 sung thi ngudi duoc thi hanh an dén sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
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thi hanh 4n hodic bj cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh ér} dan su stra doi, bo sung; thoi hi¢u qthi hénh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan sy stra doi, bo sung.

5. Ban an phtic thim c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp. Rach Gia;

- THA déan sy Tp. Rach Gia;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an./.

Pang Thi Bich Van
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