TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THQ Péc 1ap - Ty do - Hanh phiic

Ban an so: 264/2026/DS-PT

Ngay 15 thang 9 nam 2026

V/v: Tranh chdp hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PHU THO

- Thanh phan Hgi dong xét xur phiic thdam gom co:
Thé@m phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ha Giang.

Cdc Thdm phdn: Ong Tran Binh Chi
Ong Pham Tudn Anh

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Hong Quan — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pha Tho.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Phii Tho tham gia phién toa: Ba
Vii Thi Huong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20 thang 8 va ngay 15 thang 9 nam 2026, tai tru sé Toa an
nhan dan tinh Phu Tho xét x* phic thdm cong khai vu an dan sy thu ly sé:
135/2026/TLPT- DS ngay 04 thang 6 nam 2026 vé viéc “Tranh chdp hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”

Do Ban an dan sy so tham s6 06/2026/DSST ngay 03 thang 4 nam 2026 cua
Toa an nhan dan khu vyc 7 — Phu Tho bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xi phic tham s6: 194/2026/QDXXPT-DS
ngay 15/7/2026, Quyét dinh hoan phién toa s6 167/2026/QD-PT ngay 04/8/2026,
Quyét dinh tam ngtrng phién toa s6 01/2026/QDPPT-DS ngay 20/8/2026 giita cac
duong su:

Nguyén don:Ong Vii Thé C, sinh nim 1964;

Dia chi: Khu 6, xa T, tinh Phu Tho.

Nguoi dgi dién theo tiy quyén: Ba Ha Thi N, sinh nam 1967.

bia chi: Khu 6, xa T, tinh Pha Tho.

Dong bi don:Ho 6ng Do Manh T, sinh nam 1960 va ba Pé Thi L, sinh nim
1963. Dia chi: Khu N, xa T, tinh Phu Tho.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho hé ba L: Ong Lé Hitu L2 - Luat
s Cong ty luat hgp danh Hung Vwong tinh Phu Tho.

Nguai c6 quyeén lgi nghia vu lién quan:



1. Anh Po Ngoc T1 — Sinh nam 1983, dia chi: Khu N, xa T, tinh Phii Tho
(Con trai ong ba T L).

2. Anh P6 Xuan T2 — Sinh nam 1988, dia chi: Khu N, xa T, tinh Phii Tho
(Con trai ong ba T L).

3. Anh DPinh Tién L1 - Sinh nam 1960, dia chi: Khu B, xa T, tinh Phu Tho
(Con trai ong Pinh Kim D).

Nguoi khang cao:

1. Ong Vii Thé C — Nguyén don va ba Ha Thi N - Nguoi dai dién theo ty
quyén cta Nguyén don;

2. Ong P6 Manh T va ba B4 Thi L - Bi don.

(Ong Vii Thé C, ba Ha Thi N, ba b6 Thi L, 6ng Lé Hitu L2, anh P Ngoc T1
c6 mat; ong D6 Manh T c6 don xin xét xit vang mat; anh D6 Xuan T2, anh Dinh Tién
L1 vang mat)

NOI DUNG VU AN:

[1]. Tai don khgi kién va nhitng loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn
va tai phién toa, ba Ha Thi N nguoi dai dién ty quyén cua 6ng Vii Thé C trinh
bay: Giita 6ng C va vg chong ong ba T L da ky gidy chuyén nhuwgng quyén st
dung dat ngay 08/09/2016, dién tich dat chuyén nhuwgng 1a 1,2 ha, thudc thira 27,
t& ban do F48-103, Gidy CNQSDP ditng tén dng Dinh Kim D. Ong C , ba N da
trd da 200.000.000d (Hai tram triéu dong) cho ong T — ba L va viéc tra tién “co
ghi trong gidy chuyén nhuwgng”. Do gidy chuyén nhuwgng viét tai nha 6ng ba T L
thiéu nhiéu n6i dung nén hom sau ba N viét san néi dung mot gidy chuyén nhugng
khac véi day da ndi dung, ba L chi viét lai r6i giao lai cho ba N. Sau khi nhan tién,
ong T — ba L khong giao Gidy chitng nhan quyeén st dung dat cho 6ng C — ba N.
Vi khong c6 “Bia d6” nén khong thé lam thu tuc sang tén, dan dén tranh chap kéo
dai.

Ngay 10/9/2016, 6ng C — ba N tra tién thué may xuic va thg cta ong T dé
san gat mat bang lam trang trai hét 130.000.000 déng. Tra trudc 90 triéu dong, sau
d6 vay ngan hang dé tra not 40 triéu dong. Viéc vay ngan hang la thé chip nha dat
cta gia dinh ba N, khong dung thita dat tranh chap. Sau khi dwgc giao dat, ong C
va ba N da san ai mat bang thanh 16 bang trong chanh. Dyng nha ton 2 tang, xay
chuong trai, lap hé thong nuwéc nho giot, kéo dién ba pha. Pa an Tét nam 2017 trén
madanh dat nay vi dang cham soc trang trai. Sau dé con ba N bi 6m ndng nén ba N
da phai di vién cham s6c con. Cu6i nam 2017, khi quay lai kiém tra, ba N phat
hién gia dinh 6ng T — ba L ty y trong keo trén dién tich dat hai bén da chuyén
nhuwgng. Khi yéu cau tra lai dat, 6ng ba T L ti chdi, cho rang khong hé ban dat.

Nay Nguyén don ba Ha Thi N dé nghi Toa an Céng nhan hiéu luc ctaa giay
chuyén nhwgng dat ngay 08/09/2016. Cong nhan ca dwong di rong 3m tir Quoc 10
316 lén thtra dat nhu trong gidy. Xac dinh dat da dugc ban va éng C - ba N la
ngudi st dung hgp phap. Néu khong duwgce cong nhan thi yéu cau 6ng ba Tién Lan



tra lai so tién 200.000.000 dong mua ban dat va 130.000.000 dong tién san gat, cai
tao dat ma ba N da tra cho ong ba T L.

[2]. Trong qua trinh giai quyét vu an, Bi don 6ng D6 Manh Tién va ba
Po Thi Lan trinh bay:

Ong T, ba L cho biét c6 quen biét ba Ha Thi N (nguyén 1a vo liét si) va ong
Ha Thanh P (chong cii cta ba N, da mat) hai gia dinh di lai than tinh v&i nhau tw
lau. Khoang thang 9/2016, ba N dén nha ong ba T L n6i dang lam dy an trong
chanh day 60 ha tai Hoa Binh va dé nghi hop tac thué dat nha bi don dé trong
chanh. Ba N mang theo nhiéu gidy td, hgp dong, con dau nham tao long tin.

Hai bén thoa thuan 6ng ba T L c6 dat, ba N san lap mat bang va mua giong
cdy, chiu trach nhiém bao tiéu sdn pham. Sau khi hai bén thong nhét nén gia dinh
bi don chat keo. Do nha t6i c6 may muc nén ba N thué gia dinh t6i san lap mat
bang. Sau khi san gat, ba N con ng gia dinh Bi don 40.000.000d (bén muoi triéu
dong) tién san dat.

Ngay 26/9/2016, ba N tw viét hgp dong hop tac trong Chanh day, khéng cho
xem noi dung, va dua phia Bi don ra UBND xa dé ky. Sau khi ky, ba N giit toan
bd hgp dong, khong giao ban nao cho Bi don. Vai ngay sau, ba N gtti ban photo
cho con Bi don. Khi xem, Bi don phat hién hgp dong khong c6 tén ba N, dai dién
bén A la bén dau tv phan, giéng cay Chanh la 6ng Dwong Van B, khong lién quan
théa thuan ban dau. Bi don cho rang day la thu doan gian d6i nham khién Bi don
ky vao hgp dong vdi ngudi khac.

Khoang 20h30 ngay 01/11/2016, ba N dén nha Bi don, n6i can mugn “bia
dé dé vay ngdn hang” va nho ba L sao lai to gidy theo mau ba N viét san. Trong
gidy ba N viét c6 ndi dung "gia chuyén nhwogng dat 200.000.000 déng", nhung vo
Bi don khong dong y va khong sao chép doan nay. Ba N nan ni néi vay duoc tién
sé tra 40 triéu tién ng san dat. Do quan hé tinh cdm than tinh da 1au nén ba L da
viét lai theo t0 gidy viét san ctia ba N dé ba N di vay ngan hang chit thyc té khong
c6 chuyén mua ban dat. Bi don giit lai ban ba N viét san va c6 chd thich thém vé
thoi diém 1ap gidy. Ngay 09/11/2016, sau khi 6ng C vay dugc tién ngan hang, ba
N mang 40.000.000 dong tra ng cho 6ng ba T L. S6 tién nay ong ba T L trd ng cho
Ngan hang NN&PTNT Thanh Son.

Viéc ong Vii Thé C khai kién cho rang: Pa giao cho vg chéng Bi don
200.000.000 dong (giao lam hai 1an), hai bén da ky hgp déng chuyén nhwgng uyén
st dung dét 1a khong c6 that. Ong ba T L khing dinh khong c6 bat ky théa thuan
hay giao dich chuyén nhuwong dat nao vdi 6ng C va ong C chua tirng dén nha Bi
don dé giao dich; UBND xa Thuc Luyén (cii) da yéu cau 6ng C — ba N xuat trinh
hgp dong mua ban dat nhung khong xudt trinh dwgc. Ong ba T L khing dinh
khong nhan 200.000.000 dong va khong mua ban dat. Viéc khdi kién la vu khong,
kéo dai nhiéu nam, khong c6 chitng ci, nay dé nghi Toa an:

Béc toan bd yéu cau khai kién ctia 6ng Vii Thé C, do khong cé ching ci
chitng minh viéc giao tién va giao két hgp dong chuyén nhugng dat.



Yéu cau Nguyén don cung cdp ban goc hop dong trong chanh dé gidm dinh
chit ky va xac minh ngudi thue sy ky két. Néu Nguyén don tiép tuc dwa ra thong
tin sai sy that, Bi don dé nghi khai to6 6ng C va ba N vé hanh vi Itra ddo, vu khong.

[3]. Nguoi cé quyen lgi va nghia vu lién quan:

- Loi khai cua ba nguwoi con 6ng T ba L (anh T1, anh T2) xac nhan gia dinh
khong ban dat, chi doi dat vdi ong L1 dé canh tac. Ba N — 6ng C chi hgp tac trong
chanh, khong phai mua dat. Ca ba nguwoi chitng kién viéc ba N xay chuong lon,
lam 14n, trong chanh nhuwng cay chét nhiéu ty nhién. Khong biét ai thdo d& lan,
chuong vé sau.

- Loi khai ctia 6ng Pham Tién H1 (ngudi ban dat cho 6ng T trude day): Ong
T mua 2,2 ha dat cta 6ng H1 nhung chwa lay dwgc bia vi con ng 5 triéu dong. Ba
N va ong T dén xin muwon “bia dé” dé lam thu tuc sang tén, tai nha 6ng H1 ba N da
cho 6ng T vay 5.000.0004 dé tra ng nén 6ng H1 dwa bia cho 6ng T va ba N mugn
dé lam thu tuc tach 1,2 ha dat ra cho ong C. Khoang 3 thang sau 6ng H1 dén nha
ba N 14y bia thi thay bia van chwa dwoc tach.

- Loi khai 6ng Pinh Tién L1 (ngudi dugce cha giao dat): Ong L1 x4c nhan
dat 1,2 ha la dat caa bo dé (6ng D), ong quan ly va da doi dat cho gia dinh 6ng T
nam 2011. Ba Ha Thi N da ting xin mwon bia dé lam thu tuc sang tén nhwng
khong duge dong y. Ong xac nhan ba N trong chanh, dung lan, nhung cay chanh
chét nhiéu do diéu kién ti nhién.

- Loi khai 6ng Phan Vin H2 (ngudi chd ba N di xem dat): Ong H2 chi dua
ba N di xem dét va nghe gid 200.000.000 dong. Ong khong biét chi tiét giao dich
sau do6 va khéng chirng kién viéc mua ban dat.

- Lam viéc v6i cac hd dan xung quanh khu vie dat tranh chap: Cac ho dan
deu thay ba N trong chanh, dung chuong lgn, dung lan. Nghe ba N no6i “da mua
dat”, nhung thye té khong ai biét c6 mua ban dat hay khong. Cay chanh chét do
khong hgp dat va khéng cham séc.

- Xac minh nguwoi thi cong cong trinh anh Bui Khwong D va anh Nguyén
birc D: Ca hai déu duwgc ba N thué xay chuéng lgn, dung lan. Khéng biét ai ban
dat cho ai, chi nghe ba N ké lai, khong nhé r6 chi phi va nguon vat liéu xay dung.

- X4c minh tai Ngan hang Agribank — Chi nhanh Thanh Son: Ong C c6 vay
von tai day theo hgp dong tin dung ngay 09/11/2016.Trong hé so khong c6 gidy
chuyén nhwogng dat ngay 8/9/2016 nhw ba N trinh bay. Ngan hang khong st dung
gidy nay dé lam tai san bao dam.

[4]. Quan diém nguoi bdo vé quyen va lgi ich hop phdp cho Bi don:

bé nghi Hoi dong xét xr xem xét viéc Nguyén don khdi kién la khong c6
chitng c¢ bai: Gitta 6ng C va vg chong ong ba T L da ky gidy chuyén nhugng
quyeén st dung dat ngay 08/09/2016, dién tich dat chuyén nhugng 1,2 ha la khong
c6 viéc ky két. Do hai bén quen biét nhau nén ba N viét san gidy chuyén nhugng
quyeén st dung dat ngay 08/09/2016 dé Bi don chép lai r6i giao lai cho ba N. Thuyc
té khong c6 viéc mua ban chuyén nhuong dat va ciling khong cé viéc phia Bi don



da nhan 200.000.000d6ng. Pé nghi hdi dong xét xi* xem xét bac toan bd yéu cau
khdi kién cua Nguyen don.

Tai Ban an dan sy so tham s6 06/2026/DSST ngay 03 thang 4 nam 2026 cta
Toa an nhan dan khu vuc 7 — Phi Tho da quyét dinh:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Biéu 165, khoan 1 Biéu 273 ctia B
luat t6 tung dan su;

Can ctt diéu biéeu 117 va biéu 123, Biéu 500, Diéu 502 B0 luat dan su

Can ctt biéu 167 Luat bat dai 2013;

Can ctt khoan 1 Diéu 26 va danh muc duwgc ban hanh kém theo Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hdi quy
dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1é phi Toa an.

1. Tuyén vo hiéu Gidy chuyén nhwong dat doi ritng viét tay ngay 08/9/2016
gitta: Nguyén don 6ng Vii Thé C véi Bi don 6ng D6 Manh T va babo Thi L vo
hiéu ca veé hinh thitc va ndi dung.

2. Chap nhan mot phan yéu cau cta nguyén don: Buoc 6ng D6 Manh T va
ba D06 Thi L hoan tra cho 6ng Vii Thé C (ngudi dai dién theo uy quyén ba Ha Thi
N) s6 tién 200.000.0004 (hai tram triéu dong).

bo6i vai s6 130.000.000d (mot tram ba muoi triéu dong) ma ba N bé ra dé
cdi tao dat sau nay ba N c6 yéu cau sé dugc xem xét gidi quyét bang mot vu an dan
su khac.

Khong chap nhan yéu cau cong nhan 16i di 3m theo yéu cau cia Nguyén
don.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén yéu cau thi hanh
an va quyén khang cao ctua cac duong su.

Ngay 13 thang 4 nim 2026, Ong Vii Thé C — Nguyén don va ba Ha Thi N -
Nguoi dai dién theo tiy quyén cia Nguyén don c6 don khang cdo véi ndi dung: bé
nghi Toa an cap phtc tham:

+ Budc ong T, ba L phai trd s6 tién 130.000.000 dong, day la khoén tién 6ng
C bo ra dé thué may xuc san 1ap, cai tao dat

+ Tinh 1ai suat theo 1di suat cia Ngan hang déi véi khoan tién 130.000.000
dong va 200.000.000 dong

Ngay 16 thang 4 ndm 2026, Ong P4 Manh T va ba P4 Thi L - Bj don c6 don
khang cdo v6i ndi dung: Khang cdo toan bo Ban an dan sy so tham so
06/2026/DSST ngay 03 thang 4 nam 2026 cua Toa an nhan dan khu vic 7 — Phu
Tho va yéu cau huy béan an dan sy néu trén.

Tai phién toa phuc tham, nhitng nguwdi khang cdo gitr nguyén yéu cau khang
cao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pht Tho phét biéu quan diém: Dé nghi
HbXX



- Can ctt khoan 1 biéu 148; khoan 1 biéu 308 cta B luat t6 tung dan su;
diém d khoan 1 Dieu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cta Uy ban thuong vu Quéc hdi.

1. Khéng chap nhan khang cdo cia Ong Vii Thé C — Nguyén don, ba Ha Thi
N - Nguoi dai dién theo tly quyen ctia Nguyén don va khang céo ctia Ong P4 Manh
T va ba Do Thi L - Bi don

2. Gilt nguyén Béan an dan sy so tham s6 06/2026/DSST ngay 03 thang 4
nam 2026 caa Toa an nhan dan khu vuc 7 — Pha Tho.

3. Vé 4n phi dan sy phtc thim: Ong Vii Thé C, Ong P Manh T va ba bd
Thi L khong phai chiu vi la ngudi cao tudi

4. Céac quyét dinh khac cta ban an so thim khong c6 khang céo va khong bi
khang nghi c6 hiéu Iyc phap luat ké tir thoi diém hét thoi han khang cdo va khang
nghi.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cttu cdc tai liéu, chitng ci¥ c6 trong ho so vy dn dd duogc
tham tra tai phién toa; can ctt vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét
xt* nhan dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung:

Khéang céo ctia Ong Vii Thé C — Nguyén don, ba Ha Thi N - Nguoi dai dién
theo Gy quyén ctia Nguyén don va khéang cdo cia Ong D6 Manh T va ba Bé Thi L -
Bi don nop trong han luat dinh, hgp 1é nén dwgc chap nhan dé xem xét theo thu tuc
phtic tham.

[2] Vé no6i dung khang cdo:

[2.1] Ong Vii Thé C — Nguyén don va ba Ha Thi N - Ngudi dai dién theo ty
quyén ctia Nguyén don c6 don khang cdo vGi ndi dung: Dé nghi Toa an cap phic
tham:

+ Budc ong T, ba L phai tra so tién 130.000.000 dong, day la khoan tién 6ng
C bo ra dé thué may xtc san 14p, cai tao dat

+ Tinh 1ai suat theo 1ai suat cia Ngan hang ddi véi khoan tién 130.000.000
dong va 200.000.000 dong

Vé noi dung nay, Hoi dong xét xit nhan dinh nhw sau:

* D6i v&i khdng cdo yéu cau Bubc ong T, ba L phdi trd sé tién 130.000.000
dong, day la khodn tién 6ng C bo ra dé thué mdy xtc san lap, cdi tao dat: Qua
trinh gidi quyét vu an va tai phién toa, ong C va ba N cho rdang so6 tién nay la tai san
chung cua hai 6ng ba. Tuy nhién, 6ng C va ba N khéng dang ky két hon, khong cé
tai liéu chiing c nao chitng minh day la tai san chung cua ong C, ba N nén khong
c6 can c xac dinh so6 tién trén la tai san chung ctia 6ng C, ba N.

Mat khéac, qua trinh giai quyét vu an, tai don khéi kién va cac ban tw khai
tredc phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chitng c, 6ng C chi



yéu cau gidi quyét doi véi so tien 200.000.000 dong nén viéc ong C yéu cau tai
don khang cao la virgt qua pham vi khai kién.

Do6i véi viéc ba N yéu cau 6ng T, ba L trd so tién 130.000.000 dong tién san
lap, do ba N khong tham gia t6 tung vdi tw cach nguwdi c6 quyen lgi nghia vu lién
quan nén ba N khong c6 yéu cau doc lap, yéu cau ctia ba N v6i tw cach nguoi dai
dién theo uy quyeén ctia nguyén don ciling khong duge vurgt qua pham vi khai kién
ctia nguyén don, do vay yéu cau cua ba N khong du diéu kién dé giai quyét trong
vu an nay. Néu sau nay ba N cung cap dugc tai liéu chitng ci¢ chitng minh so tién
trén la tai san chung vaGi ong C thi ba N cé quyén lam don khéi kién dé nghi giai
quyét bang mot vu an dan sw khac.

* Doi vdi yéu cdu khdng cdo Tinh Idi sudt theo ldi sudt ctiia Ngan hang déi véi
khodn tién 130.000.000 déng va 200.000.000 déng:

Trong ho6 so vu an c6 hai gidy chuyén nhuwong viét tay: Mot ban do ba N viét
san, mot ban ba L chép lai. NGi dung gidy thé hién gia chuyén nhuwgng
200.000.000d, c6 mo ta duwong di 3m. Loi khai ciia nguyén don, nguwoi lam chirng
(6ng H2, mot s6 ho xung quanh) déu xac nhan ba N c6 néi “da mua dat”. Ho so da
x4c minh, 1am r5: Ong C, ba N da tryc tiép vao stt dung dién tich dat tranh chap,
san gat, cdi tao, dung lan, kéo dién, trong Chanh trén dat. Viéc nay dwgc chinh bi
don la ong T, ba L va cac nhan chitng xac nhan. Ban than 6ng T con la nguoi truc
tiép 1ai may xtc - thi cong san gat theo yéu cau thué lam cia ba N. Diéu nay ching
minh hai bén cé sy thda thuan thyc té vé viéc giao dat cho nguyén don st dung.
Viéc théa thuan nay da hoan thanh trén thue té khi 6ng C ba N tién hanh 1 loat cac
hoat dong lam thay doi toan bo hién trang trén phan dat tranh chap nay. Nhu vay,
c6 du can c& dé xac dinh viéc mua ban dat gitta hai bén la c6 that, yéu cau cta ba
N dé nghi xem xét tinh phap ly doi vd&i gidy chuyén nhuwgng viét tay ngay
08/9/2016 1a c6 can ct, can dugc duge xem xét sao cho phu hop véi quy dinh cta
phap luat.

Tuy nhién, gidy chuyén nhuwgng viét tay gitta 6ng T, ba L va ong C vo hiéu
bai 1€:

Vé hinh thitc Gidy chuyén nhuwong dat doi ring viét tay ngay 08/9/2016
khong cong chitng — chitng thye, vi pham Diéu 167 Luat Bat dai 2013; Vi pham
biéu 500, 502 B0 luat dan sy vé hgp dong chuyén quyén st dung dat. Nhu vay,
Giay chuyén nhuwgng dat doi rirng viét tay ngay 08/9/2016 v6 hiéu veé hinh thitc.

Vé noi dung Gidy chuyén nhwgng dat doi rirng viét tay ngay 08/9/2016: Tai
thoi diém viét gidy ngay 08/9/2016, dién tich 1,2 ha dat tai thira 27, t0 ban do F48-
103 khong thudc quyén st dung hop phap cia 6ng T — ba L, ma thudc quyeén st
dung hgp phap cia 6ng DPinh Kim D (da chét); ngwdi quan ly tai thoi diém phat
sinh gidy chuyén nhuwgng dat la 6ng Pinh Tién L1 (Con trai 6ng D). Viéc 6ng L1
“doi dat” cho ong T chi la théa thuan chuyén quyén quan 1y — st dung, chwa lam
cac tha tuc chuyén doéi theo quy dinh cta phap luat. Do do, tai thoi diém lap gidy



chuyén nhuong, 6ng T — ba L khong c6 quyeén dinh doat, khong du diéu kién dé
chuyén nhwong.

Veé viéc ba L cho rang vg chong ba khong nhan so tién 200.000.000 dong cua
ba N, 6ng C, Hoi dong xét xi¢ xét thay: Can ci 16i khai ctia cac bén dwong sy trong
qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa da xac dinh, gidy chuyén nhwong ngay
08/9/2016 la do ba L viét tai nha ba L, khi viét c6 6ng T va con ba L, ong T c6 mat
tai nha. Ba L tai thoi diém viét c6 day da nang lyc hanh vi dan sy, khong bi ai ép
budc. Do vay, mdc du cac bén khéng cung cap duwgc gidy bién nhan tién nhung viéc
ba L viét da nhan du s6 tiéen 200.000.000 dong trong gidy chuyén nhuwgng thé hién
c6 viéc giao nhan tién gitta ong C va o6ng T, ba L. Mac du gia tri thira dat tai thoi
diém giai quyét vu an dugc dinh gia thap hon nhung c6 du can c xac dinh ong T,
ba L da nhan dua sé tién 200.000.000 dong nén can budc ong T, ba L phai tra lai
cho 6ng C s6 tién 200.000.000 dong 1a phu hgp

Hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat gitta 6ng Tién, ba L. va ong C vo
hiéu ca vé hinh thitc lan ngi dung. Vi vay, cac bén phai hoan tra lai cho nhau nhitng
gi da nhan. Do vay, 6ng T, ba L chi phai trd 6ng C so tién da nhan 200.000.000 dong
ma khong phai chiu lai sudt theo 1ai suat ngan hang.

Doi vdi so tién 130.000.000 dong, nhuw da phan tich & trén, do khong duwgc
xem Xét, gidi quyét trong vu an nay nén yéu cau tinh 1ai d6i véi khodan tién nay la
khong c6 can ctt.

[2.2] Ong Pd Manh T va ba B6 Thi L - Bi don c6 don khang cdo v6i noi
dung: Khang cdo toan bo Ban an dan su so tham s6 06/2026/DSST ngay 03 thang 4
nam 2026 ctia Toa an nhan dan khu vye 7 — Phu Tho va yéu cau hty ban an dan sy
néu trén. Vé noi dung nay, Hoi dong xét xtr xét thay:

* Ve gidy chuyén nhugng ngay 08/9/2016

Nhw da phan tich & trén, gidy chuyén nhuwgng ngay 08/9/2016 giita ong C, va
ong T, ba L 1a c6 that nhung vo6 hiéu vé ca hinh thitc va ndi dung. Toa an cap so
tham da quyét dinh budc 6ng T, ba L phai trad cho 6ng C so tién 200.000.000 dong
da nhan la dang quy dinh cua phap luat.

Doi véi tai san trén dat 1a 1.500 cay keo va 300 cay mit, qua trinh giai quyét
vu an xac dinh s6 cay cdi trén la do 6ng T, ba L trong trén dat. Nay hgp dong
chuyén nhwong dat vo hiéu, 6ng C c6 nghia vu tra lai dat cho éng T, ba L. Do vay,
d6i v6i s6 cdy coi trén dat, 6ng T, ba L c6 quyeén tiép tuc khai thac, st dung.

*Veé 10i khai ctia bi don 6ng T, ba Lan cho rdng bi ba N Itta nho viét gidy
chuyén nhuong dé ba N, 6ng C lam tht tuc vay ngdn hang: Tuy nhién tai liéu xac
minh tai ngan hang xac dinh 6ng C, ba N khong dung gidy chuyén nhwong thira dat
trén dé thé chap vay ngan hang, ho so vay von khong co6 tai liéu la gidy chuyén
nhuong ngdy 08/9/2016. Ong T cho ring bi lira ky vao hop dong trong chanh, sau
khi cam béan pho t6 hop dong méi biét khong c6 tén ba N trong hgp dong nhung
ngoai viéc ty tay ky vao hgp dong hgp tac trong chanh ngay 26/9/2016 thi 6ng T
con tiép tuc ky vao Bién ban do6i chiéu cong ng cho ho trong Chanh dao ngay



31/12/2016 v6i s6 tien 132.000.000 dong. Nhu vay, ong T, ba L khai “khéng biét,
bi Itra” 1a khong dung véi thuc té khach quan.

T nhitng nhan dinh trén, HOi dong xét x phic tham xét thay, Toa an cap
so tham da cdn c& vao cac tai liéu, chitng ci c6 trong ho so vu an dé quyét dinh
chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cia 6ng Vi Thé C la phu hgp véi quy dinh
ctia phép luat. Khang cao cia Ong Vii Thé C — Nguyén don, ba Ha Thi N - Nguoi
dai dién theo iy quyén ctia Nguyén don va khang cdo cia Ong D6 Manh T va ba
Do Thi L - Bi don la khong c6 can ct nén khong dwgce chap nhan.

[3]. Vé nhitng van dé khac:

Vé quan hé phap luat tranh chap: Nguyén don 6ng Vi Thé C, Nguwoi dai dién
theo iy quyén: Ba Ha Thi N c6 don khéi kién, yéu cau Toa an nhan dan khu vuc 7,
tinh Phti Tho dé nghi Toa an Cong nhan hiéu lwc cia gidy chuyén nhwong dat ngay
08/09/2016. Cong nhan ca dwong di rong 3m tir Quoc 16 316 1én thira dat nhw trong
gidy. Xac dinh dat da dugc ban va éng C - ba N la ngudi st dung hgp phap. Néu
khong dugc cong nhan thi yéu cau 6ng ba T L trd lai s6 tién 200.000.000 dong mua
ban dat va 130.000.000 dong tién san gat, cai tao dat ma ba N da trd cho 6ng ba T
L.

Toa an nhan dan khu vire 7 — Phii Tho xac dinh quan hé phap luét tranh chap
la tranh chap quyén st dung dat theo khoan 9 diéu 26 BLTTDS la khong ding vi
cac bén dang tranh chap vé Gidy chuyén nhwong dat ngay 08/9/2016. Do vay, quan
hé phép luat tranh chdp trong vu an nay la tranh chap hgp dong chuyén nhwgng
quyeén st dung dat theo khoan 3 Biéu 26 BLTTDS. Tuy nhién, viéc Toa an cap so
tham xac dinh khong ding quan hé phap luat tranh chap nhung ap dung cac quy
dinh cta phap luat dé giai quyét la ding xong khong lam thay doi ndi dung vu an
va duong 16i xét xi nén Toa an cap so tham can rut kinh nghiém.

Vé tuyén lai sudt cham tra thi hanh an: Toa an nhan dan khu vic 7 — Phu
Tho khong tuyén vé 1ai suat ké tir ngay nguwdi dwgc thi hanh an c6 don thi hanh an
la khong dam bdo quyén lgi cia nguwdi dugc thi hanh an va nghia vu ctia nguoi
phai thi hanh &n nén Toda an cdp phtc tham b6 sung ndi dung nay. Toa an cap so
tham can rut kinh nghiém.

[3] Vé an phi dan sy phic tham:

Mic dit Khang cdo ctia Ong Vil Thé C — Nguyén don, ba Ha Thi N - Ngudi
dai dién theo 1y quyén cia Nguyén don va khang cdo ctia Ong D6 Manh T va ba
Do Thi L - Bi don khong dwgce chdp nhan nhung 6ng C, 6ng T, ba L 1a nguai cao
tu6i va c6 don xin mién an phi nén khong phai chiu an phi dan sy phtic tham theo
quy dinh caa phap luat.

Vi cdc Ié trén,

QUYET PINH:
[1] Can c khoan 1 Diéu 308 cia BO luat to tung dan su.



Khong chap nhan toan bd khang c4o ctia Ong Vii Thé C — Nguyén don, ba Ha
Thi N - Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia Nguyén don va khang cdo ctia Ong D6
Manh T va ba Bo6 Thi L - Bi don.

Gilt nguyén Bdn an dan sy so tham s6 06/2026/DSST ngay 03 thang 4 nam
2026 cua Toa an nhan dan khu viec 7 — Pha Tho

[2] Can c& khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 biéu 157, khoan 1 Diéu 165, khoan 1 Diéu 273 cua
B0 luat t6 tung dan su;

Can cr diéu biéu 117 va biéu 123, biéu 357, Diéu 468, biéu 500, Diéu 502
BO luat dan sw

Can ctt biéu 167 Luat bat dai 2013;

Can ctt khoan 1 biéu 26 va danh muc dugc ban hanh kém theo Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Quéc hdi quy
dinh vé mitc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1é phi Toa an.

X

1. Tuyén Gidy chuyén nhwgng dat déi ring viét tay ngay 08/9/2016 gitta:
Nguyén don 6ng Vii Thé C vdi Bi don 6ng ba D6 Manh T va D6 Thi L vo hiéu ca
vé hinh thitc va noi dung.

2. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua nguyén don: Budc 6ng Do
Manh T va ba D6 Thi L phai c¢6 nghia vu hoan tra cho 6ng Vii Thé C (nguoi dai
dién theo iy quyén ba Ha Thi N) s6 tién 200.000.000d (hai tram triéu dong).

boi vai s6 130.000.000d (mot tram ba muoi triéu dong) ma ba N bé ra dé
cdi tao dat sau nay ba N c¢6 yéu sé dugc xem xét gidi quyét bang mot vu an dan sy
khac.

Khong chap nhan yéu cau céng nhan 16i di 3m theo yéu cau cua Nguyén
don.

Ké tir ngay co6 don yéu cau thi hanh dn cta nguoi dugc thi hanh dn (d6i voi
cdc khodn tién phdi tra cho nguoi dugc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong,
bén phdi thi hanh dn con phdi chju khodn tién Idi cta sé tién con phdi thi hanh dn
theo mirc 1di sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo ludt Dan sy ndm 2015

3.Vé an phi: Do yéu cau cua Nguyén don dugc chap nhan mot phan nén tra
lai cho Nguyén don 300.000d (Ba tram nghin dong) tién tam ng an phi theo bién
lai s6 0004315 ngay 17/5/2024.

Bi don phai chiu 10.000.000d (mwdi triéu dong) tién an phi dan sy so tham.

4.Vé chi phi t6 tung: Ngay 13/8/2025 Nguyén don da nop tam &ng chi phi
xem xét tham dinh, dinh gia 10.000.000d (mw0di triéu dong). Pa chi phi tham dinh,
dinh gia la 6.600.000d (sau triéu sau tram nghin dong) con lai 3.400.000d (ba triéu
bon tram nghin dong) ngay 18/3/2026 da duwgc tra lai cho Nguyén don can xac
nhan.

Trong truong hop Bdn dn, Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Ludt
thi hanh an dan sy thi Nguoi dugc thi hanh dan dan sw, Nguoi phdi thi hanh an dan
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su c6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, ty nguyén thi hanh
dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai Ludt thi hanh dn dan sv; thoi
hiéu yéu cdu thi hanh dn dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh dn
ddn su.

[3] An phi dan sy phtic thim: 6ng Vii Thé C, 6ng D6 Manh T va ba D6 Thi
L dwgc mién an phi dan sy phtic tham

Bén an phtic tham c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Phd Tho; < f Che cn o
_THADS KV7— Phi Tho: Tham phan — Chui tga phién toa

- TAND KV7 — Pht Tho;
- Cac duong su;
- Luwu: HSVA, AV.

Nguyén Ha Giang
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