TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KHANH VINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH KHANH HOA

Ban 4n s6: 02/2025/DS-ST
Ngay: 25 - 6 -2025
V/v “Tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KHANH VINH
- Thanh phan Hoi dong xét xit so tham gom ¢

Tham phan - Chit toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hién
Cdc Héi tham nhén dan: Ba D6 Thi Thity
Ba Ha Thi Phuong Nga

- Thuw ky phién toa: Ba Pinh Thi Hong Dién — Thu ky Toa &n nhan dan
huyén Khanh Vinh
A - Pai dién I,/ién kié:m sat nhan dan huyén Khanh Vinh tham gia phién toa:
Ong Ly Trung Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 6 nam 2025, tai Toa an nhan dan huyén Khanh Vinh, xét
XU so thim cong khai vy an Dén sy thu ly sO: 29/2022/TLST-DS, ngay 14 thang
12 nam 2022 vé viéc “Tranh chip hop dong dat coc chuyén nhuong quyén s
dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6: 02/2025/QDXX -ST ngay 30
thang 5 ndm 2025, cac Quyet dinh hoan phién toa so: 02/2025/QDST-DS ngay
13 thang 6 nam 2025, so 03/2025/QDST-DS ngay 19 thang 6 nam 2025, giira
cac duong su:

* Nguyén don: Ba Tran Thi Kim N, sinh ndm 1992, c6 mit.

Dia chi: Thon CH, X8 CHD, huyén C, tinh Khanh Hoa.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua nguyén don: Ba Nguyén Thi
Kim L, sinh ndm 1988, c6 mit.

Pia chi: 86B Quang Trung, phuong L, thanh phd N, tinh Khanh Hoa.

* Bi don: Ong Nguyén Dtic G, sinh nim 1974 va ba Vii Thi K, sinh nim
1976, c6 mat.

Cung dia chi: Thon BK, x& K, huyén K, tinh Khanh Hoa.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don: Ba Ngé Thuy Uyén T, sinh
nam 1996, c6 don xin vang mat.

Dia chi: 97B Nguyén Trai, phuong P, thanh phé N, tinh Khanh Hoa.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don éng Lé Hong Q, sinh
nam 1987, c6 mat.

Dia chi: 97B Nguyén Trai, phuong P, thanh phé N, tinh Khanh Hoa.



* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi K, sinh nim
1994, c6 mat.

Dia chi: Thon BK, xa K, huyén K, tinh Khanh Hoa.

* Nguoi lam chung:

- Ong Nguyén Vian S, sinh nam 1971, ¢6 mit.

Dia chi: Thon BK, x& K, huyén K, tinh Khanh Hoa.

- C)ng Tran Thé V, sinh nim 1981, ¢6 mit.

Dia chi: Thon HL, xa@ K, huyén K, tinh Khanh Hoa.

- Ong Tran Ngoc T, sinh nim 1988, vang mat.

Dia chi: duong Pham Vin Dong, t6 dan phd TH, thi trdn C, huyén C, tinh
Khanh Hoa.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 15/11/2022, cAc tai liéu, ching ¢t ¢6 trong hd
SO vu 4n va tai phién toa, nguyén don ba Tran Thi Kim N trinh bay:

Vao ngay 14/9/2022 ba c6 ky hop dong dit coc nhan chuyén nhuong
quyén str dung dat 13 thira s6 122, t ban d6 s6 7 tai thon HL, xa K, huyén K,
tinh Khanh Hoa cua ong Nguyén Pirc G, ba Vii Thi K véi s tién 200.000.000d
chuyén vao tai khoan cta con ong G, ba K 1a Nguyén Thi K. Dién tich dat ba
nhan chuyén nhuong 1a 22.550m?% gia chuyén nhuong 1,1 ty dong, den ngay
25/9/2022 ba K goi dién ndi dang gdp kho khan, yéu cau dat coc thém tién nén
ba dd chuyén cho ba K thém 100.000.000d nén ba tiép tuc chuyén vao tai khoan
ba K 40.000.000d, 60.000.000d dua tién mit truc tiép cho ba K, dng G. Llc
thoa thuan chuyén nhuong hai bén t&i chi vi tri thira dat chtr khong tién hanh do
dién tich thuc té, khoéng chi ranh gidi cu thé. Pén ngay 14/11/2022, khi tién do
dac dién tich nhan chuyén nhuong dé ky hop dong chuyén nhuong thi phat hién
dién tich dat ba da nhan chuyén nhuong cua 6ng G, ba K bi thiéu rat nhiéu (dién
tich con lai khoang hon 8.000m? thiéu khoang 14.550m?, két qua do v& hién
nay dién tich chuyén nhuong theo thuc t& st dung chi co 11.704m?, thiéu
10.846m?). Sau khi do thdy dién tich chuyén nhuong bi thiéu ba K c6 y kién s&
b6t cho ba sb tién 300.000.000d nhung ba khong dong y va dé nghi ba K, 6ng G
chdm dut giao dich chuyén nhuong, tra lai so tién dat coc dd nhan nhung ho
khong tra. Do d6, ba khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Nguyen buc
G, ba Vii Thi K tra lai sb tién dat coc ba da giao 1a 300.000.000d va bdi thuong
(phat coc nhur da thoa thuan trong hop dong) sd tién 600.000.000d; huy hop
ddng dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 14/9/2022 gitra_ ba vai ong
Nguyén Ptc G, ba Vil Thi K. Tai phién toa ba N thay d6i mot phan yeu cau
khoi kién, cu thé ba yéu cau Toa an nhan dan huyén Khanh Vinh giai quyét
budc 6ng Nguyén Ptc G, ba Vit Thi K tra lai so tién dit coc ba da giao 1a
300.000.000d va tién 14i phét sinh trén sd tién coc da nhan ké tir thoi diém ba
khoi kién ra toa (ngay 16/11/2022) dén ngdy mo phién toa so thAm (25/6/2022)
v6i s6 tién 85.000.000d; tuyén bd hop dong dit coc chuyén nhugng quyén sir



dung dat ngay 14/9/2022 gitra ba v4i ong Nguyén buac G, ba Vi Thi K v6 hiéu
theo quy dinh tai Diéu 127 B0 luat dan su do bi ltra doi.

- Bi don ong Nguyen buc G, ba Vi Thi K, dai dién theo uy quyén cua bi
don trinh bay: Bi don théng nhat voi trinh bay cua nguyén don ve thoi gian ky
hop dong dit coc gitta ba Tran Thi Kim N voi ong Nguyén Puc G, ba Vii Thi
K, sb tién dit coc ong G, ba K dd nhan, s thira dat ‘hai bén thoa thuan chuyen
nhuong. Tuy nhién, bi don khong ddng ¥ v6i yéu ciu cua nguyén don vé dién
tich hai bén thoa thuan chuyén nhuong. Do trong qua trinh canh tac, 6ng ba da
biét dién tich dat thuc té gia dinh dang sir dung khong dung voi dién tich duoc
cip trong glay chtng nhan quyén sir dung dat, van dé nay trong qua trinh thoa
thuan chuyen nhuong bi don dé noi r6 cho nguyén don biét nhung nguyén don
van chap nhan mua. Trudc khi hai bén ky két hop dong, giao nhén tién dit coc,
sang ngdy 14/9/2022 ong Tran Thé V, clng ba K dua ba Tran Thi Kim N di
xem dit, tai day ba K chi ranh gidi theo hién trang dang st dung (trong keo),
nguyén don cho éng Tran Ngoc T tién hanh xit son mau danh diu ranh dién tich
dat nhan chuyén nhuong theo sy chi ranh cua ba K, sau d6 hai bén vé lai nha
ong G, ba K ky hop dong dat coc, giao nhan tién dit coc. Viée thdng bao vei
nguyén don vé dién tich dat chuyén nhuong bi thiéu so véi gidy ching nhan bi
don c6 tlen hanh ghi 4m. Khi hai bén thoéa thuan chuyén nhugng quyén sir dung
dat, giao tién tai nha 6ng ba c6 su chung kién ctia ong Nguyén Van S. Ciing tai
thoi diém nay ba K dua gidy ching nhan cho nguyén don xem va tiép tuc trao
do6i vé Vén dé dién tich dat gia dinh dang s dung khong dung véi dién tich
trong glay chting nhan (dién tich gia dinh dang str dung it hon dién tich dat
trong glay) Mit khac, theo bién dong cua thi truong thoi diém hai bén thoa
thuan chuyén nhuong, gia dat lha khoang 1 ty dong nhung vi dién tich dat cua
gia dinh dang st dung it hon gidy chung nhan dugc cap nén moi chuyén
nhuong véi gia 1,1 ty dong.

Ngay 25/9/2022 (ngay thu 11 sau ngay dat coc), nguyén don di cung
chong t6i xem dét 1an tht 2 nhung khéng c6 6ng G, ba K di cung. Sau d6 ba N
vé lai nha cua 6ng G, ba K dit coc 1an thir 2 voi sb tién 100.000.000d. Sau khi
nhan coc sb tién 300.000.000d thi 6ng G, ba K tién hanh khai thac keo non
(chua du tudi khai thac) dé ban giao dat cho ba N. Do phai ban keo non nén bi
thiét hai vé gia, udc tinh khoang 80.000.0004.

Ngay 14/11/2022 (tc la ngay thtr 59 sau khi dat coc), nguyén don di
cing mot sd ngudi va goi cho bi don chi ranh do v& dién tich dat da nhan
chuyen nhuong. Tai day nguyén don yéu cau 6ng G chi lan sang dit ctia nguoi
dong bao dang trong my giap ranh véi dat éng G dé do vé chung voi dién tich
dat da nhan chuyén nhuong cua ong G, ba K, 6ng G khong dong y. Vi trude do
khi thoa thuan chuyen nhuong, hai bén da noi r6 dién tich dat chuyén nhuong
chi trong pham vi dat trong keo gia dinh dang st dung. Lay 1y do nay, nguyen
don yéu cau bi don tra lai s6 tién d3 dit coc véi Iy do dién tich dat nhan chuyén
nhuong khong du.

Pén ngay 15/11/2022 (tirc ngay tht 60 tinh tir ngay dit coc), nguyén don
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khong lién lac lai véi bi don dé tién hanh thu tuc ky hop dong chuyen nhuong
nhu di thoa thuan. Vi thé bi don hiéu rang nguyén don khong muén tiép tuc
nhan chuyén nhuong thira dat, do d6 nguyén don phai chiu mat sé tién da dat
coc cho bi don 1a 300.000.000d. Vi vay nay bi don dé nghi toa xem xét chim
dut hop dong dit coc ngay 14/9/2022 giira ba Tran Thi Kim N véi 6ng Nguyén
Puc G, ba Vii Thi K. Pong thoi ba Tran Thi Kim N phai chiu mét sb tién dit
coc da giao cho dng G, ba K.

- Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cta bi don luat su Lé Hong Q trinh
bay: Dé nghi HDXX tam ngimg phién toa theo quy dinh tai Diéu 259 B luat td
tung déan sy dé: Thyc hién thu tyc triéu tap nguoi lam ching ong Tran Ngoc T
tham gia t6 tung vi gil vai tro quan trong trong viéc thoa thuan chuyén nhuong
gitra cac bén; theo két luan giam dinh trong file ghi am do bi don cung cap co
nhiéu ngudi tham gia nhung chua ddi chat lam r6 nhiing nguoi tham gia thoa
thuan, trao ddi trong file ghi am nay; gidy ching nhan quyén st dung dat cap
dat du so véi thuc té ong K, ba G st dung nhung toa chua lam r6 van dé nay voi
co quan c6 thdm quyén; ba N di két hon nhung Toa an chua dua chong cia
nguyén don vao tham gia t6 tung lam rd s6 tién dit coc la tai san chung cua vo
chong hay cia riéng ba N tranh phat sinh tranh chap vé sau. Trong truong hop
phién toa khong tam nglmg ma tiép tuc xét xu, dé nghi HDPXX can ctr vao cac
tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an khong chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don, xem xet bao dam quyén, loi ich ‘hop phap cua bi don vi: Tai thoi
diém thoa thuan chuyén nhuong va ky hop dong dit coc, giao tién coc, bi don
d3 bao cho nguyén don biét dién tich dat bi don chuyén nhugng cho nguyén don
thiéu so voi dién tich duoc cip trong gidy chimg nhén, bi don chi chuyén
nhuong cho nguyén don theo hién trang dang str dung nhung nguyén don van
chap nhan mua. Nay nguyén don khong nhan chuyén nhuong nira thi phai mat
tién dat coc.

- Theo 10i khai ¢6 trong hd so vu 4n, ngudi co quyen loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi K trinh bay: Ba la con cua 6ng Nguyén Ptc G va ba Vil
Thi K. Ba khong biét viéc bd me chuyen nhuong déat cho ba Tran Thi Kim N
nhung ba c6 timg nhan thay cha me s tién 240.000.000 dong do ba N chuyén
vao tai khoan ctia minh. Sau khi ba N chuyen tién vao ba da rut giao lai cho 6ng
G, ba K. Nay hai bén xdy ra tranh chap trong viéc chuyen nhuong quyén sir
dung dat, ba khong lién quan nén khong cé v kién hay yéu cu gi thém.

- Nguoi lam chimg 6ng Nguyén Vian S trinh bay: Thoi diém 6ng Nguyén
Plrc G, ba Vii Thi K va ba Tran Thi Kim N dang thda thuan dat coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat ong c6 ching kién, trude d6 hai bén co tién hanh chi
ranh thuc té va do v& dién tich chuyén nhugng hay khong thi 6ng khong rd. Tai
thoi diém thoa thuan ky hop dong dit coc 6ng c6 nghe bén chuyén nhuong ong
G, ba K bao cho bén nhéan chuyen nhugng ba N biét dién tich dat chuyén
nhuong theo hién trang dang trong keo va dién tich nay thiéu so vé6i dién tich
dat cap trong gidy chimg nhén quyén sir dung dat. Ong chi nghe 6ng G, ba K
n6i chung chung rang dién tich dang canh tac bi thiéu chir khong néi cu thé
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thiéu bao nhiéu. Sau khi nghe ong G, ba K thong bao dién tich dang str dung
chuyén nhuong thiéu so voi gidy duoc cip ba N van dong vy nhan chuyen
nhuong nén hai bén tién hanh ky hop dong, con viéc hai bén giao nhan tién nhu
thé nao, vao lac nao ong khong chimg kién.

- Nguoi lam ching Ong Tran Thé V trinh bay: Ong chinh 13 nguoi biét
duoc viéc bi don mudn chuyén nhuong thira dat ray va biét nguyén don c6 nhu
cau nhan chuyén nhuong nén di din nguyén don t6i gip bi don dé hai bén trao
ddi viéc mua ban. Tai thoi diém hai bén gap nhau trao ddi tai thira dat ong cé
mit dimg gan d6 chi khdng tham gia nén khong rd hai bén thoa thuan chuyén
nhuong dién tich bao nhiéu, gia ca nhu thé nao.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Khanh Vinh trinh
bay quan diém giai quyét vu an:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung: Viéc chap hanh phap luat cia Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky va dai dién nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan tir khi thu 1y dén truéc khi Hoi dong xét xir vao phong
nghi an la ding theo quy dinh.

Vé viéc giai quyet vu an: Dé nghi HDXX 4p dung céc Diéu 147, 244, 246
B6 luat t6 tung dan su; cac Diéu 117, 328, 351, 408 Bo luat dan su 2015, chap
nhin moét phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Huy hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 14/9/2022
giita ba Tran Thi Kim N va 6ng Nguyén Ptuc G, ba Vii Thi K; budc ong
Nguyén Ptrc G, ba Vii Thi K tra lai cho ba Trén Thi Kim N s6 tién coc di nhan
1a 300.000.000d. Dinh chi xet xur dbi voi yéu cau phat coc cua nguyén don do
nguyén don da rut yéu cau tai phién toa. Bac mot phan yéu cu khoi kién cta ba
Tran Thi Kim N vé yéu cau 6ng G, ba K tra sd tién 14i 85.000.000d.

Vé chi phi t6 tung: Pé nghi HDXX xét: Yéu cau khoi kién ciia nguyén
don duoc chap nhan mot phan va bi bac mot phan yéu cau nén nguyén don phai
chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd, do v& dién tich dat tranh chap; bi don
phai tra lai cho nguyén don s tién coc da nhan nén phai chiu chi phi t6 tung ddi
v6i s6 tién giam dinh file ghi Am theo quy dinh cta phép lut.

Vé an phi: Pé nghi HDXX giai quyét theo quy dinh phap luat, nguyén
don phai chiu 4n phi d6i v6i phan yéu cau khoi kién khong dugce chap nhan; bi
don phai chiu an phi d6i v6i phan nghia vu phai thuc hién v6i nguyén don va
hop ddng dit coc bi hiy.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru hd so vu an, cac ching ctr va tai liéu c6 trong hd so
va d3 duge tham tra tai phién toa trén co s& xem xét déy du, toan dién cac
ching cu.

[1] Vé tha tuc t6 ‘tung: Nguoi lam chu’ng ong Tran Ngoc T da duoc triéu
tap hop 1é nhung van vang mit, xét thay viéc vang mat cia nguoi lam chung tai
phién toa khong anh hudng toi viéc giai quyét vu an do d6 Toa an nhan dan
huyén Khanh Vinh tién hanh xét xir vang mit ngudi lam ching 13 ding véi quy
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dinh tai Dicu 229 B0 luét to tung dan sy. HDXX cén ¢t vao céc tai liéu, chimg
ctr ¢6 trong ho so vu an dé giai quyét theo quy dinh cuia phap luat.

[2] Vé ‘quan h¢ tranh chap Nguyén don khoi kién tranh chép hop ddng
dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat giira ba
Tran Thi Kim N véi 6ng Nguyén Purc G, ba Vit Thi K va yéu cau 6ng Nguyén
Puic G, ba Vii Thi K phai tra lai s6 tién dat coc 1 300.000.000d va tién 14i phét
sinh tir khi khoi kién dén khi két thac phién toa 1a 85.000.000d. Pay 1a quan hé
tranh chap thudc thim quyén giai quyét cua Toa an theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 26 B luat t tung dan su “Tranh chép hop ddng dit coc”.

3] Vé noi dung vy an: X¢ét yéu ciu cla nguyén don (101 v6i hop dong dat
coc vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat lap
ngay 14/9/2022 gira ba Tran Thi Kim N véi 6ng Nguyén buc G, ba Vi Thi K
va yéu cau ong Nguyen Ptc G, ba Vii Thi K phai tra lai s6 tién dat coc 1a
300.000.0004 va tién i phat sinh 1a 85.000.000d. Hoi dong xét xtr nhan thay:

[3.1] Hop dong dat coc vé viéc chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat 1ap ngay 14/9/2022 thé hién noi dung: Ba Tran Thi Kim N
dat coc cho ong Nguyen Puc G, ba Vi Thi K sé tién 300.000.000d de nhan
chuyén nhuong quyén str dung dat ddi véi thira dat 122, to ban d6 sé 07, dia
chi: thon HL, xa K, huyén K, tinh Khanh Hoa. Thura dat chuyen nhuong da
duoc cip glay chimg nhan quyén st dung dat, dién tich chuyen nhuong ghi
trong hop dong va theo gidy chimg nhan cap la 22. 550m? véi gia 1.100.000.000
ddng (mot ty mot tram triéu dong), thoi han dit coc 60 ngay tir ngay 14/9/2022
dén 15/11/2022. Trong thoi han dit coc hai bén sé& tién hanh thu tuc chuyén
nhuong, cong chimg tai co quan nha nudc co tham quyeén, bén nhén chuyén
nhugng sé& giao di1 s6 tién con lai. Néu qué thoi han thoa thuan néu ong G, ba K
(bén A — Bén chuyén nhuong) khong ban, chuyén nhuong tai san dit coc cho ba
N (bén B — bén nhan chuyén nhugng) thi phai boi thuong cho ba N gap 03 lan
s6 tién ba N di dat coc cho 6ng G, ba K. Nguoc lai néu ba N khong tién hanh
mua thi phai mat sd tién da dat coc. Nguyén don yéu cau HDXX tuyén hop
dong trén vo hiéu vi bi lra dbi, chuyén nhuong dat thiéu dién tich. Tuy nhién,
theo thira nhin cta cic bén, tai thoi diém thoa thudn ky hop déng dat coc, bén
chuyen nhuong ¢ thong bao cho bén nhan chuyén nhuong dat dang st dung
thiéu so voi s6 duge cdp va ¢ xuat trinh cho xem gidy ching nhén quyén su
dung dat. Glay chtng nhan nay 13 vin ban co quan c6 thim quyen cap ching
minh quyén cta bén chuyen nhuong, co gia tri phap ly, thoi diém ky hop dong
bi don khong nodi dat thiéu bao nhiéu chu khong phai c¢o tinh Ira dbi che dau
thong tin dé chuyén nhuong dat thiéu. Viéc giao két hop dong néu trén duogc 1ap
thanh van ban va dugc nguyén don, bi don thtra nhan, hop déng dat coc duoc
thuc hi¢n trén co s¢ y chi ty nguyén, cac bén déu co nang lyc hanh vi dan sy,
ndi dung hop déng dat coc khong trai dao dirc xa hoi, khong vi pham diéu cam
ctia phap luat, hinh thic va noi dung cua hop déng phu hop véi quy dinh tai
Diéu 117, Piéu 119 va Diéu 328 Bo luat dan sy. Do d6 hop dé)ng dat coc ngay
14/9/2022 ¢6 hiéu luc phap luat.



[3.2] Hop ddng dit coc 1ap ngay 14/9/2022 cé thoi han dit coc 1a 60 ngay
(tir ngay 14/9/2022 dén ngay 15/11/2022). Béi tuong dit coc 14 thira dat s6 122
(da duoc cap giéy chting nhan). Hai bén thoa thuan viéc dit coc 1a dé chuyén
nhuong thira dat 122. Tuy nhién, chua hét thoi han 60 ngay (ngay 14/11/2022
ngay thir 59) bén nhan chuyen nhugng thong bao cho bén chuyén nhuong biét
s& huy giao dich chuyén nhuong do dién tich do v& theo hién trang thiéu qua
nhiéu so véi gidy ching nhin duge cip. Hai bén ciing khong c6 théa thuén nao
khac lién quan dén viéc xur 1y dat bi thiéu dé tiép tuc thuc hién hop dong.

Cén cur vao tai liéu, chimg cir ¢ trong hé so vu an va thu thap tai Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Khanh Vinh cho thay: Trong qué trinh
hai bén thoa thun trao d6i dit coc, bén chuyén nhuong (bi don) c6 bao cho bén
nhan chuyen nhuong (nguyén don) biét dién tich dat chuyén nhuong dang st
dung bi thiéu so véi s6 duoc cap nhung khong c6 tai liéu nao thé hién bi don
béo cho nguyén don dién tich thiéu khoang bao nhiéu. Theo tai liéu thu thap tai
cO quan co tham quyén, qua trinh thuc hién thu tuc ké khai cép $0, ong Giang,
ba Kha khai va nhan cac thong bao thuc hién nghia vu tai chinh dé duoc Cép
dién tich 22.550m? chir khong phai nhu 6ng ba khai tai toa réng dién tich nhan
chuyén nhuong tur nguoi khac khoang 1,7ha, sau do ké khai cap glay nhung co
quan c6 thim quyen lai cap 22. 550m2 1a do nham 13n cta co quan cap gidy. Sau
khi co quan c6 tham quyén cap gidy ong ba xac nhan da duoc nhan gidy ching
nhan nhung khoéng c6 tai liéu nao thé hién ong ba da dé nghi co quan c6 thAm
quyen xu ly ddi vai dién tich doi du. Ong ba cho rang tai thoi diém nhan dit coc
c6 thong bao cho bén nhan chuyén nhuong biét dién tich chuyén nhuong 1a theo
hién trang, khong phai dién tich trong s6. Y kién nay ctia bi don phit hop voi ndi
dung file ghi &m dd duoc nguyén don thira nhén va két luan giam dinh. Nhung
lai khéng yéu cau bén dit coc thé hién rd nodi dung nay trong hop dong, ban
than ong ba ciing khong ghi y kién cua ca nhan vé nhitng noi _dung nay ma van
ky hop dong dit coc chuyen nhuong véi dién tich trong gidy ching nhan di
duoc cap. Do d6, 16i dbi vai dién tich chuyén nhuong ghi trong hop dong dit
coc ngdy 14/9/2022 c6 mot phan thude trach nhiém ctia bi don.

Déi voi nguyén don, theo 101 khai va cac tai liéu co trong hé so vu 4n cho
thay tai thoi diém thoa thuan dit coc nhan chuyen nhuong quyén su dung dat, bi
don da thong bao cho biét viéc dién tich chuyén nhuong thleu s0 v01 gidy chimng
nhén da cap nhung trudc khi dat coc nguyén don khong tién hanh do dac kiém
tra dién tich hién trang ma van chap nhan ky hop dong. Piéu niy cho thay chinh
nguyén don ciing thiéu trach nhiém véi viéc kiém chung tinh chinh xac cua tai
san minh nhén chuyén nhuong. Nén sau khi hai bén ky hop dong va giao nhan
tién coc nguyén don do 18i hoan toan cho bi don vé viéc chuyen nhuong dat
thiéu cho minh 13 chua chinh xéc. Nguyén don ciing c6 mot phan 15i trong su
viéc nay. Dan dén viéc hai bén khong thé tiép tuc thue hién ky hop dong chuyén
nhuong. Nay nguyén don khong co thién chi tiép tuc viéc nhan chuyén nhuong,
bi don d& nghi huy hop dong dit coc chdm dut viéc chuyén nhugng do nguyén
don khong c6 thién chi mua. Do d6, HDXX quyét dinh hity hop dong dat coc
chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 14/9/2022 gitta ba Tran Thi Kim N
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va 6ng Nguyén buc G, ba Vi Thi K. Ldi trong viéc hity hop dong dat coc ngay
14/9/2022 thudc vé ca hai bén ba Tran Thi Kim N va ong Nguyén Pac G, ba
Vi Thi K.

[3.3] Pdi v6i sb tién coc dd nhan: Nguyén don xac dinh da giao s6 tién
dit coc 300.000.000d cho ong Nguyén Drrc G, ba Vi Thi K. Bi don 6ng
Nguyen buc G, ba Vi Thi K va nguoi co quyén loi, nghia vu llen quan ba
Nguyen Thi K thira nhan d4 nhan s6 tién nay cua ba N. Nhu vay, s tién dat coc
6ng G, ba K da nhan cta ba N 1a 300.000.000d (ba trim triéu dong). Bi don da
nhan tién coc cua nguyén don nhung viéc chuyén nhuong khong thanh do 16i
cua hai bén, den nay nguyén don cting khong co thién chi tiép tuc nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dét cia bi don, thira dat chuyén nhuong van dang do bi
don canh tac, st dung, chua dugc ban giao cho nguyén don. Nén yéu cau cua
nguyén don Vé viéc budc bi don tra lai s tién coc di nhan 1a ¢ can ct chép
nhan.

[3.4] Pbi voi yéu cau phat coc: Tai phién toa, nguyén don rat mot phan
yéu cau khai kién vé viéc budc bi don phat coc v&i sb tién 600.000.000d. Viéc
rt phan yéu cau khai kién nay ctia nguyén don 1 hoan toan tuw nguyén, ph hop
v6i quy dinh phap luat. Vi vdy, cin ct quy dinh tai khoan 2 Diéu 71, khoan 2
Piéu 217, khoan 2 Diéu 244 cua BLTTDS, HPXX dinh chi giai quyét ddi voi
phan yéu cau khai kién nay ctia nguyén don.

[3.5] Péi voi yéu cau tinh 14i: Qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don yéu
cau bi don boi thudng (phat coc nhu di thoéa thuin trong hop ddng) voi so tién
600.000.000d. Tai phién toa, nguyén don thay d6i yéu cau khai kién, yéu cau bi
don tra 13i v6i sb tién 85.000.000d. Nhu da phan tich ¢ trén, cin ctr vao céc tai
liéu, chimg ctr ¢6 trong ho so vu an thoi diém gan hét thoi han thoa thuan trong
hop ddng dat coc hai bén khong thuc hién duoc viéc ky hop dong chuyén
nhuong. Lbi khong tiép tuc ky hop dong chuyén nhugng va hay giao dich dit
coc thudc ca hai bén vi: Thoi diém ky hop dong dit coc va nhan coc bi don ¢o
béo dién tich bi thiéu so v&i gidy ching nhan, nguyén don da duoc bi don thong
bao dét nhan chuyén nhuong bi thiéu nhung khong tién hanh kiém tra dién tich
thue té trudc ma van ky hop dong dit coc va giao tién coc nén khong co can cur
dé chap nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi don tra 13i ddi véi sb tién
coc da nhan.

[4] D6i véi v kién clia ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cho bi don dé
nghi HDXX tam ngung phién toa theo quy dinh tai Piéu 259 B luat td tung
dan sy: Thyc hién thu tuc trigu tap ngu:0’1 lam chimg 6ng Tran Ngoc T tham gia
t6 tung vi gil vai tro quan trong trong viéc thoa thuén chuyén nhuong gitra cac
bén; theo két luan giam dinh trong file ghi &m do bi don cung cap c6 nhiéu
nguoi tham gia nhung chua dbi chat lam 1 nhu’ng nguoi tham gia thoa thuén,
trao d01 trong file ghi am nay dé ho xac nhan; gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cap dat du so voi thuc té ong K, ba G str dung nhung toa chua lam rd van dé
nay voi co quan c6 tham quyén; ba N da két hon nhung Toa an chua dua chdng
ctia nguyén don vao tham gia t tung 1am rd sd tién dit coc 1a tai san chung cia
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vo chong hay cta riéng ba N tranh phat sinh tranh chap vé sau. HDXX xét thdy,
trong hop dong dat coc ong Trén Ngoc T tham gia ky voi vai tro la nguoi 1am
chung, khong lién quan dén quyén va nghia vy trong thoa thuén chuyén ‘nhuong
gitra hai bén. DPong thoi, toa ciing da tién hanh triéu tdp nhung 6ng T vang mat,
xét viée vang mat cua 6ng T khong anh huong dén noi dung giai quyét cua vu
an nén HDXX tiép tuc giai quyét vu an. D6i voi dé nghi lam rd viéc nhimg
nguoi tham gia thoa thuén, chimg kién viéc trao ddi gitra hai bén trong file ghi
am. Qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don xac nhan khi thoa thuan chuyén
nhuong bi don c6 bao cho nguyén don biét dét bi thiéu dung nhu ndi dung cia
file ghi 4m bi don cung cép va két luan giam dinh, nguyén don thira nhan file
ghi am 14 c6 that, mot trong nhitng nguoi tham gia néi chuyén, trao ddi trong
file ghi am la nguyén don, bi don, ong T va mdt nguot nira quen biét bi don
(nguyén don khong rd 12 ai), file khéng bi cit ghép, lam gia nguy tao ching cu.
Nhung bi don khong bao cho nguyén don biét dién tich bi thiéu bao nhiéu va
hop dong dat coc da ky chuyén nhuong dién tich 22.550m? nén bi don phai chiu
trach nhiém vé viéc dat bi thiéu. HDXX, xét thay noi dung file ghi 4m, nhiing
nguoi tham gia trong d6 da dugce nguyén don thira nhan va khong c6 tranh chap
gi nén viéc 1am rd nhing ai c6 mit trao doi trong file ghi 4m 1a khong can thiét.
Dbi v6i yéu cau 1am rd voi co quan ¢o thAm quyén vé dién tich dat duoc cap
gidy d6i du so v6i hién trang st dung. Nhu dé phan tich ¢ trén, bi don la nguoi
thue hién thu tuc ké khai cap gidy chimg nhan, cac thong bao da nhan dé thuc
hién nghia vy trong qua trinh xem xet cap glay thé hién dién tich yéu cau va xét
cap 1a 22.550m?, sau khi nhan giay blet dat du nhung cing khong c6 dong thai
phan anh lai véi c6 quan c6 tham quyén dé duoc xur 1y 12 1i cta bi don vi day 1a
trach nhiém cua chu st dung dat. Mat khac, trong vu an nay Toa an dang thu Iy
giai quyét tranh chap hop dong dit coc chuyén nhuong quyén str dung dat, dé
nghi huy hop dong, tra lai cho nhau nhiing gi da nhan chtr khong phai tranh
chap quyén st dung dat do do viéc lam 16 1y do dat dugc cap doi du so véi thuc
té sir dung la khong can thiét. Doi voi y kién vé viée triéu tap chong ctia nguyén
don dé lam 16 sb tién dat coc. HDXX xét thay theo hop dong dit coc nguyén
don cung cép, 10i khai qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa nguyén don
xac nhén qua trinh gap gd thoa thuén chuyén nhuong, ky hop déng dit coc chi
minh nguyen don, sb tién dit coc 14 ctia nguyén don khong lién quan dén chong
hay bat ky ai. Nén viéc dua chong nguyén don vao tham gia t6 tung 13 khong
can thiét. Do d6, HDXX khong chap nhan dé nghi ctia nguoi bao vé quyén, loi
ich hop phap cua bi don vé viéc ngung phién toa.

[5] Xét ¥ kién dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Khanh
Vinh tai phién tda chap nhian mot phan yéu céu khéi kién ctia nguyén don hay
hop dong dit coc va budc bi don tra lai s6 tién coc da nhan; bac mot phan yéu
cau ctia nguyén don vé viéc yéu cau tinh 14i 1a phu hop nén HDXX chép nhan.

[6] V& chi phi t6 tung: Do yéu ciu cia nguyén don dugc chap nhan mot
phan nén nguyén don phai chiu chi phi xem xét thAm dinh tai chd, do v& véi sb
tién 5.465.000d; bi don phai chiu chi phi giam dinh voi sd tién 16.052.000d. Ca

nguyén don, bj don d3 ndp du chi phi té tung.
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[7] V& an phi: Do yéu cau ctia nguyén don dugc chap nhan mot phan nén
nguyén don phai chiu 4n phi d6i v6i phan khong dugce chip nhan twong tng sb
tién 85.000.000d x 5% = 4.205.000d. Bi don phai chiu 4n phi c6 gia ngach ddi
v6i s6 tién phai tra cho nguyén don twong tmg sd tién 300.000.000d x 5% =
15.000.000d va an phi khéng c6 gia ngach dbi véi trudmg hop hay hop dong dit
coc 1a 300.000d.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Ap dung khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a Khoan 1
Diéu 39, Diéu 144, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 161, Diéu 217, Diéu 228, Diéu
229, Biéu 271, Piéu 273 B6 luat tb tung dan sy 2015;

- Ap dung Piéu 166, Diéu 167, Diéu 168, Piéu 188 Luat dat dai 2013;

- Ap dung Piéu 117, biéu 118, Diéu 119, Piéu 275, Piéu 328, Piéu 251,
Diéu 423, Dicu 427, Diéu 428 Bo luat dan sy 2015;

- Ap dung Piéu 26 Nghi Quyet sO 326/2016/UBTVQHI4, ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Tran Thi
Kim N.

Huy hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién v6i dat ngay 14/9/2022 gita ba Tran Thi Kim N véi 6ng Nguyén
Duc G, ba Vi Thi K.

Budc bi don 6ng Nguyén Dirc G, ba Vii Thi K phai tra cho nguyén don
ba Tran Thij Kim N s tién coc da nhan 1 300.000.000d.

Pinh chi yéu cau phat coc ctia nguyén don ba Tran Thi Kim N ddi véi so
tién phat coc 600.000.000d.

Bac mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Tran Thi Kim N d6i
v6i yéu cau tinh 14i budc bi don phai tra voi so tién 85.000.000d.

Ouy dinh chung: Ké tir khi bén duoc thi hanh 4n c¢6 don yéu cau thi hanh
an, néu bén ¢ nghia vu cham tra tién thi bén do phai tra lai ddi vai sb tién cham
tra tuong ing vaéi thoi gian cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B lut
dan sy nam 2015.

2. Vé an phi:

- Ong Nguyén Ptric G va ba Vil Thi K phai ndp 15.000.000d (muoi 1am
triéu dong) an phi dan sy so tham cé gid ngach va 300.000d (ba traim nghin
dong) an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach. Tong cong dng Nguyén Pirc
G, ba Vii Thi K phai ndp 15.300.000d (mudi 1am triéu ba trim nghin dong).

Ba Tran Thi Kim N phai nop 4.250.000d an phi din sy so thAm nhung
duoc trir vao sb tién da nép 19.500.000d (mudi chin triéu nam trim ngan dong)
theo bién lai thu tam tng an phi s6 0005936 ngay 13 thang 12 nim 2022 cua
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Chi cyc thi hanh &4n dan sy huyén Khanh Vinh. Hoan lai cho ba Tran Thi Kim N
s tién 15.250.000d theo bién lai thu tam tng an phi néu trén.

3. Quyén khang céo: Puong sy c6 mit tai phién tda c6 quyén khang cao
yéu cau Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa xét xir phtc tham trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an.

Puong su ving mit tai phién toa duoc quyén khang cdo yéu cau Tda an
nhan dan tinh Khanh Hoa xét xtr phuc tham trong thdi han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac ban an dugc niém yét hop 1€.

Quy dinh: Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh
tai Diéu 2 Luat thi hanh 4 an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai
thi hanh an déan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én,
tu nguyén thi hanh &an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu
6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su; tho1 hi€u thi hanh an dugc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Khénh Hoa; Tham phan — Chu toa phién toa
- VKSND tinh Khanh Hoa; (Dé_ k)'/)

- VKSND huyén Khanh Vinh,

- Chi cuc THADS huyén Khanh Vinh;
- Cac dwong su;

- Luu ho SO, dn van.

Nguyén Thi Thu Hién
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