TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHIEM HOA Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH TUYEN Q

Ban 4n s6: 74/2024/DS-ST
Ngay 30-9-2024
Vv “Tranh chdp lién quan dén tdi san bi
cudng ché thi hanh én theo quy dinh ciia
phadp ludt Thi hanh &n dan su; tranh
chdp yéu cdu tuyén bé hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat vé hiéu”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHIEM HOA, TINH TUYEN Q

- Thanh phan Hgi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phan - Chit toa phién toa: Ong Hoang Manh Tuén.

Cdc Hoi tham nhén déan: Ba Triéu Thi Yén va ong Ly Van Tong.

- Ther ky phién toa: Ba Ban Thi Bich Duyén - Thu ky Toa an nhan dan huyén Chiém
Hda, tinh Tuyén Q.

- Dgi dign Vién Kiém sat nhan dan huyén Chiém Hoa, tinh Tuyén Q
tham gia phién toa: Ba Chu Thi Hoa - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2024 tai tru s Toa &n nhan dan huyén Chiém Hoa xét
Xt so tham c6ng khai vu &n thu L s6 40/2020/TLST-DS ngay 03 thang 7 nam 2020
vé viéc “Tranh chdp lién quan dén tai san bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh cia
phap ludt Thi hanh dn dan su; tranh chdp yeéu cau tuyén b6 hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung dat vé hiéu’, theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xu s6
16/2024/QDXXST-DS ngay 30/8/2024, Quyét dinh ho3n phién toa sb
83/2024/QDST-DS ngay 15/9/2024; giira:

- Nguyén don:

+ Ba Giap Thi L, sinh nim 1967;

Pia chi: T6 Vinh G thi trdn Vinh L, huyén Chiém H, tinh Tuyén Q. C6 mat.
+ Ba Soi Ngoc G, sinh nam 1968;

Pia chi: T6 Vinh T, thi trdn Vinh L, huyén Chiém H, tinh Tuyén Q. C6 mat.
+ Ba Mai Thi M, sinh nam 1956;

Pia chi: T6 Vinh K, thi trdn Vinh L, huyén Chiém H, tinh Tuyén Q. C6 mat.
- Bi don: Ba Ma Thi Minh Th (Ma Thi Th), sinh ndm 1969;
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Pia chi: T6 Vinh G, thi trAn Vinh L, huyén Chiém H, tinh Tuyén Q. Vang mit 1an
02 khéng co L do.

- Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:
+ Ong Tran Vin T, sinh nam 1960;

+ Chi Tran Ngoc A, sinh ndm 1996;

+ Anh Tran Minh Q, sinh nam 2001;

+ Ong Nguyén Hai S, sinh ndm 1981;

+ Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1981.

Cung dia chi: T Vinh Giang, thi tran Vinh Loc, huyén Chiém Hoa, tinh
Tuyén Q.

Ong S, ba H c6 mat. Ong T, chi A, anh Q vang mat 1an 02 khong c6 L do.
+ Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Chiém Hoa, tinh Tuyén Quang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Cao Trong T - Chi cuc truong. Nguoi dai dién
theo uy quyén: Ong Tran Q - Chap hanh vién. Vang mat, c6 don dé nghi xét xur vang
mat.

+ Uy ban nhan dan thi tran Vinh L, huyén Chiém H, tinh Tuyén Q.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Truong M - Chu tich. Nguoi dai
dién theo uy quyén: Ong Kiéu Vin T - Pho Chu tich. Ving mit, ¢ don dé nghi xét
XU vAng mit.

NOI DUNG VU AN:
* Tai don khai kién, ban tw khai va tai phién toa nguyén don trinh bay:

- Nguyén don ba Gidp Thi L trinh bay: Theo Quyét dinh Cong nhan sy thoa
thuan duong sy sd 05/2018/QDST-DS ngay 01/02/2018 cua Toa an nhan dan
huyén Chiém Hoa, chi Ma Thi Minh Th phai tra cho chéng ba la dng Nguyén Van
X (tén goi khac: Nguyen Xuan T) sb tién 110.000.000 dong, ong T di chét va gia
dinh ba da hop thong nhat cir ba 1am dai dién theo uy quyén. Do ba Th khong tu
nguyén thi hanh an nén ba da lam don dén Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Chiém Hoa yéu cau thi hanh Quyét dinh néu trén ciia Toa an va Chi cuc ‘Thi hanh
an dan sy huyén Chiém Hoéa da ban hanh Quyet dinh cudng ché sb 02/QB—
CCTHADS ngay 14/11/2018 Ve viéc cudng ché ké bién quyén st dung dat va tai
san gan llen v4i dat. Ba da yéu cau ba Ma Thi Minh Th phai c6 nghia vu tra 13i trén
khoan tién phai thi hanh an 110. 000.000 dong va 13i theo quy dinh cia Nha nude.
Tai phién toa, ba giit nguyén yéu cau khai kién da gui dén Toa an, yéu cau:

+ Xac dinh phan chia phan quyen str dung dat ctia ba Ma Thi Minh Th trong
khéi tai san chung la dién tich 116 2m dat, tai thira s6 01, to ban d6 00, thira dat
tai t6 Vinh G (t6 Phd Méi 2 cii), thi tran Vinh L, huyén Chlem H, tinh Tuyén Q da
dugc UBND huyén Chiém Hoa cap Glay chtrng nhan quyén st dung dat s BO
419153 ngay 11/7/2017, vao sb cap gidy chimg nhan CH.02212, cap cho ho ba Ma
Thi Minh Th va 6ng Tr?m Van T.



3

+ Xéc dinh phéan chia phan quyén s hitu tai san trong khoi tai san chung 1a
nha xay gan lién véi thira dat néu trén.

+ Pé nghi Toa an tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét
(hop ddng sb 77), ngay 21/11/2017 bén chuyén nhuong ba Ma Thi Minh Th, 6ng
Tran Van T va bén nhan chuyén nhugng ong Nguyén Hai S, ba Nguyén Thi Thu
H 1a v6 hiéu.

+ V& chi phi thdm dinh, dinh gia tai san va an phi ba dé nghi Toa 4n giai
quyét theo quy dinh phép luat.

- Nguyén don ba Soi Ngoc G trinh bay: Theo Quyét dinh céng nhan sy thoa
thuan ctia duong su s6 04/2018/QDST-ST ngay 01/02/2018 ctiia Toa an nhan dan
huyén Chiém Héa, chi Ma Thi Minh Th c6 nghia vu tra cho ba s6 tién 88.000.000
dong. Ba di 1am don dén Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Chiém Hoa yéu cau
thi hanh Quyét dinh néu trén ctua Toa 4an va Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Chiém Hoéa dd ban hanh Quyet dinh cudng ché so OZ/QD CCTHADS ngay
14/11/2018 vé viée cudng ché ké bién quyén str dung dat va tai san gin hen voi
dat. Ba da yéu cau ba Ma Thi Minh Th phai c¢6 nghia vu tra 14i trén khoan tién phai
thi hanh an 88.000.000 dong. Tai phién tda, ba gilt nguyén yéu cau khoi kién da
giri dén Toa an va ndi dung khoi kién cua ba cing véi noi dung khoi kién ma ba
Giép Thi L trinh bay néu trén. D¢ la:

+ Xac dinh phan chia phan quyén sir dung dat ciia ba Ma Thi Minh Th trong
khdi tai san chung 1a dién tich 116,2m? d4t, tai thira s6 01, t& ban d6 00, thira dat
tai to Vinh G(t6 Phd Méi 2 cii), thi tran Vinh L, huyén Chiém H, tinh Tuyén Q da
dugc UBND huyén Chiém Hoa cip Gidy chimg nhin quyén st dung dat sé6 BO
419153 ngay 11/7/2017, vao s6 cap gidy chimg nhan CH.02212, cap cho ho ba Ma
Thi Minh Th va 6ng Tran Vin T.

+ Xéc dinh phéan chia phan quyén sé hitu tai san trong khoi tai san chung 1a
nha xay gan lién voi thira dat néu trén.

+ Pé nghi Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
(hop ddng s6 77), ngay 21/11/2017 bén chuyén nhuong ba Ma Thi Minh Th, 6ng
Tran Van T va bén nhan chuyén nhuong 6ng Nguyén Hai S, ba Nguyén Thi Thu
H 1a v6 hiéu.

+ V& chi phi thim dinh, dinh gia tai san va an phi ba dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh phép luat.

- Nguyén don ba Mai Thi M trinh bay: Theo Quyét dinh cong nhan sy thoa
thuan cua duong sy s6 22/2017/QDST-DS ngay 30/11/2017 cua Toa &n nhan dan
huyén Chiém Hoa, chi Ma Thi Minh Th c¢6 nghia vu tra cho ba so tién 27.600.000
ddng. Ba di 1am don dén Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chiém Hoa yéu ciu
thi hanh Quyét dinh néu trén cta Toa an va Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Chiém Hoa di ban hanh Quyét dinh cudng ché vé viéc cudng ché ké bién quyén st
dung dat va tai san gan lién v6i dat. Ba di yéu cau ba Ma Thi Minh Th phai co
nghia vu tra 14i trén khoan tién phai thi hanh an 27.600.000 dong. Tai phién toa, ba
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giit nguyén yéu cau khoi kién da giri dén Toa an va ndi dung khoi kién cia ba cling
v6i nd1 dung khéi kién ma ba Gidp Thi L trinh bay néu trén. D6 1a:

+ Xac dinh phan chia phan quyén str dung dat ciia ba Ma Thi Minh Th trong
khéi tai san chung 1a dién tich 116,2m? dat, tai thira s6 01, t& ban dd 00, thira dét
tai t6 Vinh G (t6 Phd Méi 2 cii), thi tran Vinh L, huyén Chiém H, tinh Tuyén Q da
dugc UBND huyén Chiém Hoéa cip Gidy chung nhan quyén s dung dat sé BO
419153 ngay 11/7/2017, vao s6 cap gidy chimg nhan CH.02212, cip cho ho ba Ma
Thi Minh Th va 6ng Tran Van T.

+ Xac dinh phan chia phan quyén s¢ hitu tai san trong khéi tai san chung 1a
nha xay gan lién vdi thira dat néu trén.

+ Pé nghi Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét
(hop dong so6 77), ngay 21/11/2017 bén chuyén nhuong ba Ma Thi Minh Th, 0ng

Tran Van T va bén nhan chuyén nhuong ong Nguyén Hai S, ba Nguyén Thi Thu
H 1a v6 hiéu.

+ V& chi phi thim dinh, dinh gia tai san ba dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh phap luat. Vé an phi ba dé nghi mién toan bo tién an phi cho ba, vi ba
12 ngudi cao tudi.

* Qud trinh gidi quyét bi don ba Ma Thi Minh Th (tirc Ma Thi Th) trinh bay:
Ba l1a duong su phai thi hanh an trong cac Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua
duong su s6 22 ngay 30/11/2017, s6 04 ngay 01/02/2018 va s6 05 ngay 01/02/2018
ctia Toa 4n nhan dan huyén Chiém Hoéa. Cu thé, ba phai thi hanh khoan tién no ddi
v6i ba Giap Thj L 12 110.000.000 dong, doi véi ba Soi Ngoc G la 88.00.000 dong,
d6i v6i ba Mai Thi M 1a 27.600.000 dong. Vao ngay 21/11/2017, gilia vg chdng ba
(ba Th + chong 1a Tran Van T) da 1ap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
s0 77 ngay 21/11/2017, da dugc ching thyc tai UBND thi tran Vinh L vé viéc
chuyén nhuong quyen sur dung dat co dién tich 1a 116 ,2m” tai thira s6 01, t& ban do
00, thira dat tai to Vinh G (t6 Phd Mdi 2 cil), thi tran Vinh L, huyén Chiém H, tinh
Tuyén Q da duoc UBND huyén Chiém Hoa cap Glay ching nhan quyén sir dung
dat s6 BO 419153 ngay 11/7/2017, vao sd cap gidy chimg nhan CH.02212 va tai
san trén dat 1a nha xay trén dat cho vo chong ong Nguyén Hai S, ba Nguyén Thi
Thu H. Hién nay, giita ba va 6ng T khong con ton tai tai san chung gi nita, do giita
vo chong ba (ba Th + dng T) da thuc hién xong 1ap bién ban théa thuan phan chia
tai san chung vo chong. Xac dinh hién nay ban than ba khong con tai san riéng gi
co gia tri ntta. Vi vy, dbi voi yéu cau khoi kién cua cac nguyén don, vé vige xac
dinh phan quyén str dung dat va phan chia quyén so hiru d6i véi tai san gan hen
v6i dat (gom nha + quyén sir dung dat), ba khong nhat tri. Di véi cac khoan tién
phai thi hanh an ddi v6i ba G, ba L, ba M, ba van nhét tri thanh toan nhung sé& thuc
hién viéc thanh toan qua luong cta ba.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Train Van T trinh bay: Ong 14 chong ctia ba Ma Thi Minh Th, ba Th
phai thi hanh cac Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua Toa an nhan dan huyén
Chiém Hoa, v¢ viéc tranh chap hop dong dan sy vay tai san, cu thé ba Th phai thi
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hanh s tién: Dbi v6i ba Tran Thi PH la 228.000.000 dong, ddi véi ba Giap Thi L
la 110.000.000 dong, ddi voi ba Soi Ngoc G 1a 88.000.000 dong, ddi voi ba Mai
Thi M 14 27.600.000 dong. S6 tién trén ba Th vay vé sir dung vao muc dich gi ong
ciing khong biét. Sau d6 dé thi hanh an khoan vay cua ba Th, vao ngay 20/11/2017
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chiém Hoéa, 6ng va ba Th c¢6 thoa thuan ban
can nha va dat cho 6ng Nguyén Hai S va ba Nguyén Thi Thu H véi gia la
810.000.000 dong, c6 su c6 mat cia vo chong 6ng (12 6 ong T va ba Th), vo chong S
H, ong Tr (b6 dé cua ong S), vo chdng ba Chu Thi L, vé phia Thi hanh 4n c6: éng
Th, ong Cg va A cung ching kién su viéc thoa thuan ban nha va dat, ong S c6 giao
s tién cho dng A 1a 239.400.000 dong de thi hanh &n cho ba Th déi voi khoan vay
+ &n phi cua ba Hn, dng S tra cho ba L s6 tién 328.000.000 dong ( 12 sb tién dit coc
ngay 20/7/2017 mua nha véi 6ng T ba Th), tong cong 6ng S da tra cho vg chong
6ng sb tién 1a 567.400.000 ddng va thanh toan cho cac bén ngay tai Thi hanh an,
vo chong ong khong duoc cAm tién mat ma thi hanh ludén sé tién trén; Ngay
21/11/2017 giita vo chong 6ng va vo chdng ong S, ba H da tu nguyén thoa thuan
1ap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va nha & trén dat d6i voi thira dat
s6 01, to ban do sd 00, dién tich 116 ,2m’, viéc chuyén nhuong dat da duoc ching
thuc tai UBND thi tran Vinh L, chuyen nhu’O‘ng v6i gia 1a 810.000.000 dong, Ong
S, ba H da thanh toan cho vo chong 6ng sb tién 1a 567.400.000 dong, con lai so
tién 242.600.000 dong 6ng S, ba H hen 6ng va ba Th khi giao nha va dat s& tra hét
s6 tién trén. Ngay 06/10/2019 ong S, ba H di giao nét sd tién con lai 1a
242.600.000 dong cho ong va ba Th, dong thoi 6ng va ba Th da giao nha va dat
Cho 6ng S ba H, s tién 242.600.000 dong hién 6ng dang quan L, cAm giit, vi s6
tién trude da th1 hanh &n cho ba Th 14 phan cua ba Th. Viéc mua ban nha va dat
giita vo chong ong voi vo chong ong S, ba H 1a hoan toan tw nguyén, d3 hoan
thanh. Nay céac ba Giap Thi L, Soi Ngoc G, Mai Thi M yéu cau chia phan s& hiru
ctia ba Th trong khdi tai san chung v6i ong 13 nha va dit néu trén, ong xac dinh vo
chong 6ng da thoa thuan phan chia tai san trén va da thong nhat trong gia dinh con
céi 1a 6ng va ba Th mdi ngudi dugc s& hitu ¥4 trong tai san trén, cac con ong khong
nhan phan tai san ndy nén phan ctia ba Th da thi hanh khoan tién choba Hvaba L,
phan con lai 13 ctia 6ng dugc so hitu, 6ng xac dinh hién nay ba Th khong c6 phan
trong khéi tai san trén.

- Ong Nguyén Hai S trinh bay: Vao ngay 21/11/2017 gitta vg' chong 6ng
(Nguyén Hai S + Nguyén Thi Thu H) voi vo chong ong Tran Van T + ba Ma Thi
Minh Th c6 thoa thuan 1ap hop dong chuyen nhuong quyen stt dung dat va nha
trén dat so 77, vé viée chuyen nhugng quyén st dung dat c6 dién tich la 116, 2m?
tai thura so 01, to ban dd 00 da dugc UBND huyén Chiém Hoa cap Glay ching
nhan quyén sir dung dat s6 BO 419153 ngay 11/7/2017, vao so cip gidy chimg
nhan CH.02212 va tai san trén dat 1a nha xdy. Theo d06, vo chdng 6ng 13 bén duoc
chuyén nhuong, vo chong 6ng T + ba Th 1a bén chuyén nhuong. Viéc chuyén
nhuong giita vo chdng dng véi vo chdng ba Th, dng T 1a tu nguyén, duoc ching
thyc theo quy dinh cua phap luét, ong da thuc hién xong viéc thanh toan s6 tién
chuyén nhuong theo hop ddng trén 1a 810.000.000 dong cho vo chdng ba Th + ong
T, vo chong 6ng da duoc ong T, ba Th ban giao ban gbc Gidy ching nhan quyén
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str dung dat BO 419153 ngay 11/7/2017. Do vay, cac nguyén don ba G, ba M, ba L
khéi kién yéu cau phan chia khéi tai san gébm quyén st dung dat co dién tich la
116,2m” tai thura 50 01, to ban d6 00, da duoc UBND huyén Chiém Hoa cap Glay
chting nhan quyén sir dung dat s6 BO 419153 ngay 11/7/2017, vao sd cép gidy
chtrng nhan CH.02212 va tai san trén dat 1a nha xdy, 6ng khong nhat tri, do tai san
néu trén ong da dugc nhén chuyén nhuong hop phép tir chu s¢ hitu 1a 6ng T, ba Th
(c6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha trén dat sd 77 ngay
21/11/2017, dugc ching thyc tai UBND thi tran Vinh L). D6i véi Quyét dinh vé
viéc cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sé 02 ngay
14/11/2018 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Chiém Hoa, 6ng cho rang day 1a
van ban trai phap luat gay anh huong truc tiép t6i quyén loi cuia 6ng d6i voi tai san
ma 6ng duoc nhan chuyén nhuong hop phap.

- Ba Nguyén Thi Thu H trinh bay: Ba nhat tri v6i cac ¥ kién ciing nhu quan
diém ddi v6i vu 4n ma ong Nguyén Hai S (chong ba H) trinh bay néu trén va ba
khong c6 ¥ kién gi bo sung.

- Nguoi dai dién hop phap cua Chi cuc Thi hanh dan dan sy huyén Chiém
Hoa trinh bay: Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Chiém Hoéa da ban hanh cac
Quyét dinh thi hanh an theo yéu cau dbi véi ba Soi Ngoc G, Giap Thi L, Mai Thi
M vé cic Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua dwong su s6 22 ngiy
30/11/2017, s6 04 ngay 01/02/2018 va s6 05 ngay 01/02/2018. Két qua xac minh
ngay 07/3/2018 tai Van phong ding ky dat dai huyén Chiém Héa cho biét ho gia
dinh ba Ma Thi Minh Th, sinh nim 1969 (s6 CMND 070599732) va 6ng Tran Van
T, sinh nam 1960 (s6 CMND 070080090), da duoc cap gidy chung nhan quyén sur
dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat so: BQ 419153 cap
ngay 11/7/2017, thira dit sb 01; to ban dd sb: 00; dién tich: 116,2m? hinh thuc sir
dung: Su dung riéng; muyc dlch str dung: Dat & d6 thi; thoi han su dung Lau dai;
nguon goc st dung: Cong nhan QSDD, giao dat co thu tién sir dung dat. Thira dat
va tai san trén dat thoi diém xac minh tai Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
huyén Chi€ém Hoa chua lam thu tuc mua ban, tang cho, thé chap, chuyen doi,
chuyén quyén sir dung cho nguoi nao (van thudc quyén quan L, sir dung cta ho gia
dinh ba Th, 6ng T), dé bao dam dang quy dinh cta phap luat thi hanh &n, tranh dé
ngudi phai thi hanh an tau tan tai san. Chi cuc Thi hanh an huyén Chiém Hoéa da ra
Quyét dinh cudng ché, ké bién quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat so:
02/Qb-CCTHADS ngay 14/11/2018 va da téng dat cho cac duong su va nhiing
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan dung quy dinh (Chi cuc chua t6 chirc cudng
ché, ké bién trén thuc dia) va di ban hanh Thong bao s: 90/TB-CCTHADS ngay
29/11/2018 dé cho cac duong su, nhiing thanh vién trong ho gia dinh va nhiing
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan xac dinh phan so hiru, su dung dbi voi tai
san thi hanh 4n va c6 quyén khoi kién ra Toa an c6 thim quyen theo quy dinh tai
Piéu 74, 75 Luét thi hanh an dan sy. Péi voi hop dong chuyen nhugng quyén st
dung dat s6 77 ngay 21/11/2017 va da dugc UBND thi trin Vinh L chimg thuc
gilta vo chong ong T, ba Th va vo chong ong S, ba H thi viéc mua ban nay chua
lam ding ky vao sb dia chinh va chua duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung
dat (theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 188 Luat Pat dai) tai Chi nhanh vin phong dat
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dai khu vuc Chiém Hoa — Na Hang — Lam Binh. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Chiém Hoa giit nguyén quyét dinh ké bién tai san gdm nha + quyén sir dung dét
ctia ba Th va 6ng T dé thuc hién nghia vu thi hanh an d6i véi ba G, ba L, ba M. Thi
hanh &n dan sy huyén Chiém Hoa x4c dinh céc tai san trén van thudc quyén s hiru
chung cua ba Th, 0ng T nén viéc ba Th, 6ng T véi ong S, ba H lap hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat va nha trén dat 1a chua hop phap va khong tuan
thu day du quy dinh cua phap luat vé hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat
va nha trén dat. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chiém Hoéa dé nghi TOa an giai
quyét theo quy dinh phap luat ¢é dam bao quyén loi ctia cac duong su.

* Két qua xem xét, tham dinh tai cho, dinh gia tai san xdac dinh.

- Két qua xem xét, tham dinh tai ché: Can ¢t manh trich do hién trang thira
dat dé giai quyét vu an tranh chép lién quan dén tai san bi cudng ché dé thi hanh an
theo quy dinh ctia phap luat vé thi hanh 4n dan su gitta nguyén don ba Giap Thi L,
ba Soi Ngoc G, ba Mai Thi M va bi don ba Ma Thi Minh Th (Ma Thi Th), h¢ toa
do VN-2000, khu vuc t6 Vinh G, thi trAn Vinh L, huyén Chiém H, tinh Tuyén Q, ti
1& 1:500 (theo két qua tham dinh tai chd ngay 30/7/2024).

‘Dién tich do dac thua dat phan ranh gii gia dinh 6ng Nguyén Hai S, ba
Nguyén Thi Thu H chi dan do dac di¢n tich la 116,4m2 dugc gi61 han bdi cac diém
1.2.3.45.6.1.

- Két qua dinh gid tai san xdc dinh:
1. V& dat: 01 thira dat o tai d6 thi, vi tri 1, lién canh duong giao thong chinh
trén dia ban huyén Chiém Héa: 116,4 m* x 10.280.466 d&/m’ = 1.196.646.242 dong.

2. Céc tai san trén dat: Vat kién trac gan lién v6i dat: 465.425.598 dong.

Téng gia tri tai san (14+2): 1.662.071.840d (Mot ty sau tram sau muwoi hai
triéu khong tram bay mwoi mot nghin tam tram bon muoi dong).

Qua trinh giai quyét vu 4n, Tod 4n nhan dan huyén Chiém Hoa di nhiéu
lan triéu tap cac dwong sy dén tru sd Toad an dé lam viéc, mé phién hop viéc kiém
tra, tiép can cong khai ching cir va hoa giai nhung chi c6 cac nguyén don, bi don,
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Chiém Hoa, 6ng S, ba H c6 mat; con ong Tran Vian T, chi Tran Ngoc A, anh
Tran Minh Q vang mat khong c6 ly do, chi A va anh Q khong ¢6 van ban trinh
bay v kién quan diém cua minh giri dén Toa an.

Vién kiém sét phat biéu y kién tai phién toa:

- V& tb tung: Viéc tudn theo phap luat td tung ctia Tham phan va Hoi dong
xét xur, Thu ky phién toa va clia nguyén don, ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan
ong Nguyén Hai S, ba Nguyén Thi Thu H, Chi cyc Thi hanh 4n dan su huyén
Chiém H, UBND thi tran Vinh L trong qué trinh giai quyét vu an déu dam bao
ding cac quy dinh cta Bo luat TH tung dan su. Bi don ba Ma Thi Minh Th, nguoi
c¢6 quyén loi nghia vy lién quan 6ng Tran Van T, chi Tran Ngoc A, anh Tran Minh
Q chua chép hanh ding quy dinh.
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- Vé noi dung: Céac biéu 26, 35, 39, 144, 147, 157, 158, 165, 166, 227, 228,
271, 273 Bb luat t6 tung dan sy; Cin cir Didu 129 Bo ludt dan su; ‘Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan L va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Khoéng chip nhan ddi voi toan bd yéu cau khoi kién ciia cac nguyén don ba
Giap Thi L, ba Soi Ngoc G va ba Mai Thi M ddi véi bi don ba Ma Thi Minh Th,
vé viéc: Xac dinh, phan chia phan quyén so hitu, st dung dat va tai san gan lién
trén dat doi voi dién tich 116 ,2m?’ dit tai thira sc 01, to ban dd 00, da dugc UBND
huyén Chiém Hoa cap Giay ching nhan quyén str dung dat s6 BO 419153 ngay
11/7/2017, vao so cap GCN: CH.02212, cap cho ho ba Ma Thi Minh Th va ong Tran
Vin T va yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat s6 77,
1ap ngay 21/11/2017 gitra bén chuyen nhuong ba Ma Thi Minh Th, éng Tran Van T va
bén nhan chuyén nhuong ong Nguyén Hai S, ba Nguyén Thi Thu H 12 v hiéu.

Vé chi phi té tung khéc va an phi: Do yéu cau khoi kién ctia ba Giap Thi L,
ba Soi Ngoc G va ba Mai Thi M khong duoc chap nhan, nén ba L, ba G, ba M phai
chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san theo quy dinh. BalL, ba
G phai chiu an phi dan su so tham ba M la nguoi cao tudi thugc truong hop dugc
mién 4n phi va c6 don dé nghi mién &n phi, nén mién toan b tién an phi dan sy so
tham cho ba M theo quy dinh phap luat. Bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan khong phai chiu an phi.

Vé quyén khdng cdo: Cac duong su c6 quyén khang cao ban an theo quy
dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céac tai li€u, chirmg ctr ¢6 trong ho so vu an da dugc xem xét tai phién
toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé phép ludt t6 tung:
[2.1]. Vé quan hé phdp ludt va tham quyén gidi quyét ciia Toa dén

Ba Giap Thi L, ba Soi Ngoc G, ba Mai Thi M khéi kién dé nghi Toa an xéac
dinh phén tai san ma ba Ma Thi Minh Th (Ma Thi Th) duoc hudng trong khdi tai
san chung theo Diéu 74 Luat Thi hénh an dan su nam 2014, sira d6i b sung nim
2018 ddi véi dién tich dat 116,2m? thua sc 01, to ban do 00, da duoc UBND
huyén Chiém Hoa cap Glay ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gin lién v6i dit sé BO 419153 ngay 11/7/2017, mang tén ho ba Ma
Thi Minh Th va ong Tran Van T va yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat sd 77, 1ap ngay 21/11/2017 giita bén chuyen nhuong ba Ma Thi
Minh Th, 6ng Tran Van T va bén nhan chuyén nhugng ong Nguyén Hai S, ba Nguyen
Thi Thu H Ia v6 hiéu. Ho6i dong xét xur Xét thdy ddy 1a quan hé “Tranh chdp lien
quan dén tai san bi cuong ché dé thi hanh an theo quy dinh cua phdp ludt ve thi
hanh an ddn sy va tranh chap yéu cdu tuyén b6 hop dong chuyén nhirong quyén sir
dung ddt vé hiéu”. Dién tich dat tranh chap va bi don ba Ma Thi Minh Th (Ma Thi
Th) c6 dia chi tai t Vinh G, thi trdn Vinh L, huyén Chiém H, tinh Tuyén Quang, Vi
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vy vu an thudc tham quyén giai guyét cua Toa an nhan dan huyén Chiém Hoa, tinh
Tuyén Q theo quy dinh tai cac Diéu 26, 35, 39 cua Bo luat To tung dan su.

[2.2]. Vé viéc vang mat cua cac dwong su:

Toa an da triéu tp hop 1¢ cac duong sy. Bi don ba Ma Thi Minh Th, nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan ong Tran Van T, chi Tran Ngoc A, anh Tran Minh Q
nhung cac duong sy ndy vang mit khong co 1y do tai phién toa; ngudi ¢6 quyén loi
nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Chiém H, UBND thi tran
Vinh L c¢6 don d& nghi xét xir ving mit, nén Hoi dong xét xir ap dung cac Diéu
227,228 cua Bo luat T tung dan su dé giai quyét.

[2.3]. Vé quyén khdi kién ciia nguyén don:

Theo quy dinh ctia phép luat vé thi hanh 4n dan su vé thyuc hién viéc khai kién
tai TOa an dé xac dinh phan chia quyén so hitu, quyén sir dung d6i véi tai san dé
thuc hién viéc thi hanh an, Chép hanh vién Chi cyc Thi hanh an huyén Chiém H
phai thuc hién viéc thong bao cho ngudi phai thi hanh an va nhiing nguoi 6 quyén
so hitu chung ddi véi tai san, quyén sir dung dat biét dé ho tu thoa thuan phan chia
tai san chung hodc thyc hién quyén khai kién cua minh, hét thoi han dugc thong
b4o ma cac bén khong c6 thoa thuan va khong yéu cau Toa an giai quyét thi Chap
hanh vién thong bao cho ngudi duoc thi hanh an co quyen yéu cau Toa an xac dinh
phan quyén s hiru tai san, phan quyén st dung dat ctia nguoi phai thi hanh an
trong khdi tai san chung.

Tai Thong bao 90/TT-CCTHADS ngay 29/11/2018, Chip hanh vién Chi cuc
Thi hanh &an dan sy huyén Chiém H da thuc hién viéc thdong bao cho ba Ma Thi
Minh Th 1a nguoi phai thi hanh an va thong bao cho 6ng Tran Van T, chi Tran
Ngoc A, anh Tran Minh Q 13 nguoi c6 quyén sé hitu, str dung chung dbi véi tai san
nhung hét thoi han thong bao, ba Th, 6ng T, chi A, anh Q khong c6 ai thuc hién
thoa thuén phan chia tai san, khong khoi kién tai Toa an. Tai Théng bao ctia Chap
hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Chiém Hoa da thuc hién viéc thong
béo cho 6ng Nguyén Vin X (tén goi khac Nguyén Xuan T) 1a chong cua ba Giap
Thi L, ba Soi Ngoc G, ba Mai Thi M la nhiing nguoi dugc thi hanh an c6 quyén
yéu cau Toa an xac dinh phan quyen so hitu tai san, phan quyén sir dung dat cla
ngudi phai thi hanh an trong khdi tai san chung. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc thong bao, ba Soi Ngoc G, ba Mai Thi M c6 quyén khoi kién dén Toa
an; dng X da khong khai kién dén Toa an, do dng X chét, ba Giap Thi L 1a vo cia
6ng X, 1a nguoi ké thira quyén ciia 6ng X nén ba L co quyén khoi kién yéu cau Toa
an xac dinh phan tai san ctia ba Th ‘duge huong trong khéi tai san chung cta ba Th,
ong T, chi A, anh Q d6i voi thira s6 01, to ban do 00, da dugc UBND huyén Chiém
Hoa cap Glay chtg nhan quyén sir dung dat s6 BO 419153 ngay 11/7/2017, vao
sO cap gidy ching nhan CH.02212, cip cho ho ba Ma Thi Minh Th va 6ng Tran
Van T, la phu hop quy dinh tai Diéu 74 Luat Thi hanh 4n dan su.

[2] Vé néi dung tranh chap:
[2.1] Xét vé nguon goc sir dung dat:
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Thira dat s6 01, to ban do s6 00, dién tich 116,2m”, vj tri thira dat tai t6 Phé
Méi 2 (nay 1a to Vinh G), thi trdn Vinh L, huyén Chiém H, tinh Tuyén Q. Hinh
thire st dung: Stir dung riéng. Muc dich sur dung: Pat & d6 thi. Thoi han sir dung:
Lau dai. Nguon goc st dung: Cong nhan quyén su dung dat c6 thu tién sur dung
dat theo Glay ching nhan quyén st dung dat c6 sb6 phat hanh BQ419153, s vao
s6 cap gidy ching nhan CH.02212 duoc Uy ban nhan dan huyén Chiém Hoa cap
ngay 11/7/2017, mang tén ho ba Ma Thi Minh Th va ong Tran Vian T. Theo ho
so cap dat, to khai dang ky dit dai dugc UBND thi tran Vinh L x4c nhan ngay
09/3/2017 thé hién ngudn gbc 1a dat bd me cho tir ndm 1992 dat 1am nha, 1am
vuon.

Tai bién ban thoéa thuan ty phan chia tai san chung vo chong trong thoi ky
hén nhan ngay 21/11/2017 cua v chong ba Th va dng T, thé hién ong T, ba Th
két hon nam 1996 tai UBND thi tran Vinh Loc, huyén Chiém Hoéa, tinh Tuyén Q
va tai san chung do 6ng ba tao 1ap dugc gom: 01 cin nha tai to Pho Méi 2 (nay la
t6 Vinh G), thi trdn Vinh L, huyén Chiém H, tinh Tuyén Q theo gidy to chimng
nhan quyén so hiru nha & va quyén sir dung dat va thiaa dat sé 01 to ban do sé
00, dién tich 116,2m” dia chi t6 Phd M&i 2 (nay 1a t6 Vinh G), thi trdn Vinh L,
huyén Chiém H, tinh Tuyén Q. Nhu vay khéi tai san 1a nha & gin lién véi dat nay
duoc xac dinh 13 tai san chung cta vo chong ba Th va dng T theo Diéu 33 Luat
Hon nhan va gia dinh

Ban tu khai ngay 28/7/2020, 6ng T trinh bay: “Ngay 21/11/2017, gia dinh
10i ¢0 hop va quyét dinh chia tai san theo thoa thudn, vo ong dwoc hwong 50%
s6 tai san sau khi da tra so tién 328.000.00 dong cho ba Lién triedc day vi dat
coc mua nha. Khi @6 sé tién ba Th trd & thi hanh dn la 239.400.000 déng. Nhu
vdy, ba Th khéng con tai san nao & s tién da ban nha va ddt nita. Theo théa
thudn cia gia dinh s6 tién con lai thuéc quyén sé hitu ciia éng Tran Vin T -
chong ba Th”. Tai ban tu khai ngay 28/7/2020, ba Th cling thira nhén ndi dung
nay, ba Th trinh bay: “Do ba phai thi hanh dn quyet dinh s6 21 ngay 05/10/2017
nén vo chong ba phdi bdn can nha va dat cho ong S o cung t6 voi gid
810.000.000 dong vao ngay 20/11/2017 va ba da trd sé tién 228.000.000 tién thi
hanh én, 11.400.000 déong tién dn phi. Cing chong ba tra 328.000.000 dong cho
ba Chu Thi Lién ¢ té6 Pong Luéc la tién ddt coc mua nha vao thoi gian ngay
20/7/2017. Ngay 21/11/2017 gia dinh ba cé hop va quyét dinh chia tai sdn theo
théa thudn, ba huwéng 50% va chong ba hwong 50% cia sé tién ban nha cho éng
S. Nhuw vdy véi s6 tién 328.000.000 dong da tra cho ba Lién va 239.000.0000
dong tra cho Thi hanh dn, bdn thdn ba hét phdan dwoc chia trong sé tién
810.000.000 dong khi ban nha va dat. Phan ban dat va nha & cho 6ng S 1a do hai
bén tw nguyén, ban than ba can tién dé thi hanh dn, ngodi ra ba khéng cé muc
dich gi khdc”. Vi vy, ba Thva dng T da tu xac dinh phan tai san chung cta hai
vg chong trong khéi tai san chung 1a mdi ngudi duge huong 50% gia tri tai san
chung ctia hai vg chong.

Pé xac minh diéu kién thi hanh 4n, Chép hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Chiém H, tinh Tuyén Q da tién hanh xac minh tai san cua ba Ma Thi
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Minh Th, gom: quyen st dung dién tich 116, 2m’° (trong do: Pit 0 116 2m°, thoi
han str dung: Dat ¢ 1au dai) va tai san gin lién voi dat tai thira dat sb 01, to ban do
s6 00, theo Glay chung nhan quyen sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gan
lién véi dat s6 BQ 419153, vao so cap gidy chang GCN: CH.02212, Uy ban nhan
dan huyén Chiém Hoa cap ngay 11/7/2017, cap ho ba Ma Thi Minh Th va 6ng
Tran Van T. Ngoai ra ba Ma Thi Minh Th khong con tai san nao khac dé thuc hién
nghia vu thi hanh an.

[2.2]. Vé yéu cau khdi kién ciia nguyén don:

Ho1 déng xét xir Xxét théy, tai Quyét dinh cong nhan sy théa thuan cua cac
duong su s6 22/2017/QDST- DS ngay 30/11/2017 ctia Toa an nhan dan huyén
Chiém Hoa thi ba Ma Thi Minh Th c6 nghia vu phai tra cho ba Mai Thi M s
tién 27.600.000 dong va 1ai suat theo quy dinh; Quyét dinh cong nhan su thoa
thuan ctia cac duong su s6 04/2018/QDST- DS ngay 01/02/2018 cia Toa an
nhan dan huyén Chiém Hoa thi ba Ma Thi Minh Th ¢6 nghia vu phai tra cho ba
Soi Ngoc G sb tién 88.000.000 dong va lai suit theo quy dinh; Quyét dinh cong
nhin sy thoa thuan cua cic duong su sé 05/2018/QDST- DS ngay 01/02/2018
cia Toa an nhan dan huyén Chiém Hoa thi ba Ma Thi Minh Th ¢6 nghia vu phai
tra cho ong Nguyen Vin X (Nguyén Xuan T), nguoi dai dién theo uy quyen la ba
Giap Thi L, so6 tién 13 110.000.000 dong va 1i suat theo quy dinh. Xét thy céc
Quyet dinh néu trén c6 hiéu luc, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chiém Hoa
ra quyét dinh thi hanh an 1a dung quy dinh cta phap luit;

Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Chiém H ban hanh Quyét dinh s6
02/QD-CCTHADS ngay 14/11/2018, vé viéc cudng ché ké bién quyén st dung
dat va tai san khac gan lién voi dat, 1a tai san chung vo chong cua ba Ma Thi
Minh Th. Quyen str dung dat va tai san gan lién voi dat bi ké bién gom Quyen
sir dung dat gan lién voi dat o, cac cong trinh phy trg khac va cdy trong trén dat
tai thira dat sd 01, t& ban dd sd 00, dién tich 116,2m Hinh thirc st dung: St
dung riéng. Muc dich sur dung: Pat ¢ do thi. Thoi han st dung: Lau dai. Nguén
goc sur dung: Cong nhén quyén su dung dat co thu tién st dung dat, theo Glay
chimg nhan quyén st dung dat c6 s6 phat hanh BQ419153, sb vao sb cap gidy
chimg nhan CH 02212 dugc Uy ban nhan dan huyén Chiém Hoéa cap ngay
11/7/2017 mang tén ho ba Ma Thi Minh Th va éng Tran Van T,

Cin clr cac tai liu co trong hd so vu an, Hoi dong xét XU thiy ngiy
05/10/2017, ba Th phai thuc hién thi hanh khoan tién 228.000.000 dong, kém lai
suét kém theo cho ba Tran Thi PH Hién.

Can ctr Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cia ciac duong su sb
17/2017/QDST-DS ngay 22/9/2017 cua Toa an nhan dan huyén Chiém Hoa, gitra
nguyén don ba Tran Thi PH Hién va ba Ma Thi Th; Quyét dinh Thi hanh an theo
yéu cau sb 21/QD-CCTHADS ngay 05/10/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Chiém Hoa, nén Chi cuc Thi hanh an dan sy ~huyén Chiém Hoa ban hanh
Quyet dinh so 38/Qb-CCTHADS ngay 25/10/2017 vé viéc tam dimg viéc ding ky,
chuyén quyén so hitu, sir dung, thay d6i hién trang tai san cua ba Ma Thi Th (Ma
Thi Minh Th). Déi véi tai san: Quyén sir dung dat va toan bd tai san gin lién véi
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dat thua dat s6 01, to ban dd s6 00, dién tich 116,2m?, vi tri thira dat tai to Phd
Moi 2 (nay 1a t6 Vinh Giang), thi tran Vinh Loc, huyén Chiém Hoa, tinh Tuyén
Q, thudc loai dat & do thi.

Ngay 20/11/2017, Chi cyc Thi hanh dn dén sy huyén Chiém Hoéa ban hanh
Quyet dinh s6 02/QD-CCTHADS vé viéc chdm dut tam dung viéc dang ky,
chuyén quyén s hitu, sir dung, thay ddi hién trang tai san cua ba Ma Thi Th (Ma
Thi Minh Th), Déi véi tai san: Quyén sir dung dat va toan bd tai san gin lién voi
dét thira dat sb 01, to ban d6 s6 00, dién tich 116,2m’ thudc loai dat & do thi.

Ngay 21/11/2017, ba Th, 6ng T va 6ng Nguyen Hai S, ba Nguyén Thi Thu
H da ty nguyén thoa thuan thyc hién lap hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat (hop ddng s6 77), ngay 21/1 172017, vige chuyén nhuong dién tich dat
trén va hop dong da dugc UBND thi trdn Vinh L chimg thyc cing ngay. UBND
thi trdn Vinh L, huyén Chiém H, tinh Tuyén Q cung cap: UBND thi trén Vinh L
da ching thuc hop dong chuyen nhuong dat d6i véi thira dat s6 01, glay chiing
nhan quyén su dung dat s0 BQ 419153 do UBND huyén Chiém Hoa cap ngay
11/7/2017, sb vao s6 cap GCNQSDD: CH.02212, mang tén hd ba Ma Thi Minh
Th va 6ng Tran Van T.

Ngay 24/11/2017, Toa an nhan dan huyén Chiém Hoéa can cu don yéu cau
ap dung bién phap khan cap tam thoi cam thyc hién hanh vi chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat caa ba Soi Ngoc G 1a nguyén don
trong vu an “Tranh chdp hop dong vay tdai san” d6i voi ba Ma Thi Minh Th, Toa
an nhan dan huyén Chiém Hoa da ban hanh Quyét dinh ap dung bién phéap khén
cap tam thoi s6 01/2017/QD-BPKCTT, cu thé cAm ba Ma Thi Minh Th chuyén
nhu’ong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira dat s6 01, to ban
6 s6 00.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, cac nguyén don cé don yéu cau
Tda an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu, tai ban tu
khai ong Nguyen Hai S c6 ¥ kién dé nghi Toa 4n cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat. Hoi dong xét xtr nhan thiy, hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat (hop dong s0 77) lap ngay 21/11/2017, nén can ap dung Bo
luat dan sy nim 2015 dé xem xét hiéu luc cua hop ddng. Can ct quy dinh cta
phap luat va két qua da xac minh tai UBND thi tran Vinh L, huyén Chiém H noi
chtmg thuc hop ddng cho thiy:

Thir nhat, tai thoi diém giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ba Ma Thi Minh Th, ong Tran Vin T, ong Nguyén Hai S, ba Nguyén Thi Thu
H hoan toan minh man, nhan thirc va lam chu dugc hanh vi ciia minh, ty nguyén
thoa thuén giao két hop dong.

Thit hai, muc dich va noi dung ctia hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat giira ba Th, 6ng T va 6ng S, ba H 1a khong trai dao duc xa hoi, khong vi
pham cac diéu cdm cua luat. Vi viéc chuyén nhugng nay trudc ngay 24/11/2017
tai san cua ba Th bi 4p dung bién phap khan cip tam thoi dbi vi dién tich dat
nay.
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Thir ba, hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat da dugc chung thuc
tai UBND thi trdn Vinh L, huyén Chiém H, tinh Tuyén Q ngay 21/11/2017. Tai
khoan 3 Piéu 188 Luat Pat dai nam 2013 quy dinh “viéc tang cho, chuyen nhuong
quyén sir dung ddt phai duoc dang ky tai co quan dang ky dat dai va c6 hiéu luc ké
tir thoi diém dang ky vao s6 dia chinh”, nén Hop_ déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 21/11/2017 c6 vi pham quy dinh diéu kién c6 hiéu luc vé hinh thic
hop ddng. Can cir ban cam két giao tién, giao nha va dat ¢ giita bén mua va bén
ban ngay 19/9/2019 va gidy bién nhan viéc mua ban nha dat va tai san gin lién voi
dat da thé hién 6ng S, ba H da thuc hién xong nghia vu trong giao dich 13 bén mua
d3 giao du tién cho bén ban va dd nhan nha, dt ciia bén ban, str dung tir ndm 2019
dén nay. Nhu véy, theo quy dinh tai Diéu 129 B6 luat dan sy nim 2015, Hop dong
chuyen nhuong quyen str dung dat ngay 21/11/2017 du diéu kién dé xac dinh Hop
d6ng khong vo hiéu vé hinh thirc.

Hoi dong xét x{r nhan thay, tai thoi diém lap hop dong chuyen nhuong quyen
st dung dat gitraba Th, 6ng T vadng S, ba H thi quyén st dung dat va tai san gan
lién trén dat cua ba Th, 6ng T tai thira dat so 01, to ban do sé 00, dién tich
116,2m?, thudc loai dat & d thi, khong bi tam dimg hodc cam thuc hién dang ky,
chuyén nhuong quyén s& hitu, s dung, thay d6i hién trang tai san. Déng thoi, tai
thoi diém nay, ba Th chi phai thuc hién nghia vu thi hanh an d6i véi Quyét dinh
thi hanh an theo yéu cau ctia ba Tran Thi PH va phai thi hanh khoan tién an phi
theo quy dinh. Nhu vay, phu hop véi 10i khai ctua ba Th, 6ng T vé muc dich ban
nha, dat dé thi hanh an s6 tién cho ba PH. Ba Th khong trén tranh nghia vu thi
hanh an, ba Th nhan thic dugc tai san cua minh 1a phai thi hanh cac khoan thi
hanh 4n cho ngudi duge thi hanh 4n nén da thyc hién ban nha, dat dé thi hanh éan.

Tai bién ban thoa thuan ty phan chia tai san chung vg chong trong thoi ky
hén nhan ngay 21/11/2017 cta vo chong ba Thvaong T thé hién “Téng so tzen
ban nha 810.000.000 dong, ba Th va ong T méi nguoi c6 quyén huéng 50% sé
tai sdan trén, ticc moi nguoi c6 405.000.000 dong. Ba Th ldy 228.000.000 déong
tra cho ba Hién, sé tién 11.400.000 dong nép dn phi, sé tién 330.000.000 déng
cung nhau tra cho nguoi dat coc mua nha ngay 20/7/2017. Vay ba Th da ldy hét
s6 tién ciia minh dé tra no”’ . Theo quy dinh tai Diéu 38 Luat Hon nhéan va gia
dinh, ba Th va ong T c6 quyén chia tai san chung trong thoi ky hon nhan, c6
quyén chia mot phan hodc toan bd tai san chung va thoéa thuan nay phai duoc lap
thanh van ban, dugc cong chiing, chiing thuc theo quy dinh cua phap luat nhung
khéng duoc vi pham cac quy dinh tai Diéu 42 Luat Hon nhan va gia dinh. Ba Th,
6ng T thoa thuan phan chia toan bo tai san 1a nham thanh toan tién an phi, thi
hanh cac khoan tién phai thi hanh 4n va dé dam bao quyén tai san cua 6ng T
trong khéi tai san chung ctia vo chong. Vi vay, ba Th thuc hién cac ndi dung trén
khong nham trdn tranh thuc hién céc nghia vu thi hanh an. Viéc thoa thuan cua
ba Th, 6ng T khong anh huong nghiém trong dén loi ich cua gia dinh, loi ich hop
phép cta cac con chung la chau A, chau Q. Hién 6ng T va ba Th da c6 noi ¢ moéi
sinh séng cung cac con tai t6 Vinh Ti, thi train Vinh L, huyén Chiém H, tinh
Tuyén Q.
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Pbi véi Quyét dinh thi hanh an theo yéu cau s6 324/QD-CCTHADS ngay
26/12/2017 1a xét trén yéu cau thi hanh 4n cta ba Mai Thi M; Quyét dinh thi
hanh 4n theo yéu cau s6 395+396/QD-CCTHADS ngay 05/02/2018 la xét trén
yéu cau thi hanh an cua ba Giap Thi L, ba Soi Ngoc G. Nhu vdy, tai thoi diém
chuyén nhuong quyén sir dung dat ba Th chua phai thuc hién Quyét dinh thi
hanh an ddi véi cac khoan tién co nghia vu tra cho ba L, ba G, ba M. Hoi dong
xét xir nhan thay, tai thoi diém phai thi hanh an theo yéu cau s6 324, 395, 396 thi
ba Th di khong con khéi tai san nao khac dé thi hanh cac khoan tién c6 nghia vu
tra cho ba L, ba G, ba M.

Tir nhitng nhan dinh trén, Xét yéu cau khoi kién ctia ba L, ba G, ba M dé nghi
Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sb 77, ngay
21/11/2017 gitta bén chuyén nhugng ba Ma Thi Minh Th, ong Tran Vian T va
bén nhan chuyén nhuong 6ng Nguyén S Hai, ba Nguyén Thi Thu H 1a vo hiéu va
xac dinh phan chia phan tai san cta ba Th trong khdi tai san chung cta ba Th va
6ng T 1a dién tich dat 116,2m? va tai san gin lién v6i dat, tai thira s6 01, t& ban dd
00, la khong c6 cin ctr dé chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

[3] V& chi phi té tung khac:

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 3.280.457 dong,
trong d6 gdm: Chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd 1a 2.680.457 déng, chi
phi dinh gia tai san 1a 600.000 dong. Do yéu cau khoi kién cta cac nguyén don ba
L, ba G, ba M khong duoc chip nhan, nén ba L, ba G, ba M phai chiu chi phi xem
xét, tham dinh tai chd, chi phi do dac, dinh gia theo quy dinh tai cac Piéu 157, 158,
165, 166 Bo luat T tung dan sy. Ba L dai dién cac nguyén don di nop tam ung chi
phi xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia tai san 14 6.000.000 dong. Toa &n nhan
dan huyén Chiém Hoa da tra lai ba L, ba G, ba M sb tién tam ung chi phi xem xét,
tham dinh tai chd, dinh gia con lai. Ba L, ba G, ba M da ndp du tién chi phi t6 tung
khéc.

[4] Vé an phi: Can ct Diéu 147 Bo ludt t6 tung dan su va Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh
v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Do yéu cau ciia cac nguyén don ba L, ba G, ba M khdng duoc chap nhan
nén ba L, ba G, ba M phai chiu tién &n phi dan sy so tham. Ba M 1a nguoi cao tudi
va ¢6 don xin mién ndp ti€n an phi nén can clt vao quy dinh cua phéap ludt mién an
phi dan sy so tham cho ba M. Bi don, nguoi c¢6 quyén 1oi, nghia vu lién quan khong
phai chiu an phi.

[5] Vé quyén khang cdo: Cac duong su dugc quyén khang céo ban an theo
quy dinh tai cac Diéu 271, 273 B luat T tung dan su.

Vi cac lé trén; )
QUYET PINH:

- Cén clr Vao cac Eiéu 26, 35, 39, 157, 158, 165, 166,‘ 227, 228, 271, 273
B0 luat t0 tung dan su; Dicu 219 cta Bo luat dan su 2015; Biéu 74 Luat Thi hanh
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an dan su; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan L va st
dung an phi, 1€ phi Toa an;

- Tuyén xt: Khong chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Giap
Thi L, ba Soi Ngoc G, ba Mai Thi M;

1. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Giap Th1 L, ba Soi
Ngoc G, ba Mai Thi M vé viéc tuyén bd hop ddng chuyén nhugng quyén st dung
dat sd 77, ngay 21/11/2017 giita bén chuyén nhuong ba Ma Thi Minh Th, 6ng
Tran Vin T va bén nhan chuyén nhuong 6ng Nguyén Hai S, ba Nguyén Thi Thu
H, tai thira s 01, t& ban d6 00, dién tich 1a 116,2m?, dia chi thira dt tai t6 Vinh G
(t6 Ph M6i 2 cil), thi tran Vinh 1, huyén Chiém H, tinh Tuyén Q da duoc UBND
huyén Chiém Hoa cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd BO 419153 ngay
11/7/2017, vao sb cép giéy chimg nhan CH.02212, cép cho ho ba Ma Thi Minh Th
va 6ng Tran Van T 1a v hiéu;

2. Khdng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Giap Thi L, ba Soi
Ngoc G, ba Mai Thi M, vé viéc xac dinh phan chia phan quyen su dung dat cta ba
Ma Thi Minh Th trong khéi tai san chung | dién tich d4t 116,2m* va phan chia
phén quyén s& hiru tai san gén lién véi thira dét, tai thira s6 01, t& ban do 00, thira
dat tai to Vinh G (t6 Phd M&i 2 cii), thi tran Vinh 1, huyén Chiém H, tinh Tuyén Q
da dugc UBND huyén Chiém Hoéa cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat sé BO
419153 ngay 11/7/2017, vao s6 cap gidy chimg nhan CH.02212, cap cho ho ba Ma
Thi Minh Th va 6ng Tran Vin T.

3. V& chi phi t6 tung khac: Ba Giap Thi L, ba Soi Ngoc G, ba Mai Thi M phai
ndp so tién chi phi to tung 1a 3.280.457d (Ba triéu hai tram tim muoi nghin bon
trim nam muoi bay dong). Ba Giap Thi L, ba Soi Ngoc G, ba Mai Thi M d4 ndp tam
ung va chi phi xong.

4. V& an phi: Mién toan bo tién an phi dan sy so thAm ba Mai Thi M. Tra lai
cho ba M s tién tam tmg an phi da ndp 1a 300.000d (Ba trim nghin dong) theo Bién
lai thu tam Umg 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 00002792 ngay 03/7/2020 ciia Chi cyc Thi
hanh 4n dan sy huyén Chiém Hoéa va s6 tién 100.000d (M6t trim nghin dong) theo
Bién lai thu tam (mg an phi, 1¢ phi Toa an s6 0000611 ngay 27/8/2024 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Chiém Hoa (do ba Giap Thi L dai di¢n nop).

Ba Giap Thi L phal ndp 300.000d (Ba tram nghin dong) tién an ph1 dan sy so
thAm do1 vo1 yéu cau xac dinh phan chia quyen stt dung dat va quyén s hitu tai
san gan lién véi dat, nhung dugc trur vao so tién tam Gmg an phi ba L di ndp la
300.000d (Ba trim nghin dong) theo Bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa an s6
00002791 ngay 03/7/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chiém Hoa. Ba Soi
Ngoc ! G phai nop 300.0004 (Ba tram nghin dong) tién an phi dan sy so tham d6i véi
yeu cau xac dinh phan chia quyen str dung dat va quyén so hitu tai san gan lién véi
dat, nhung dugc trir vao sO tién tam tmg 4n phi ba G da nop la 300.000d (Ba tram
nghin dong) theo Bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa an sé 00002793 ngay
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03/7/2020 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Chiém Hoa. Ba Giap Thi L, ba Soi
Ngoc G rn01 nguoi phal nop 300.000d (Ba tram nghin dong) tién an dan su so tham dbi
v6i yéu cau tuyen bb hop dong chuyén nhuong quyén st dung 1a vo hiéu, nhung
duogce trir vao sd tién tam Gmg an phi ba L, ba G da ndp la 200.000d (Hai tram nghin
ddng) theo Bién lai thu tam tmg an phi, 18 phi Toa 4n s6 0000611 ngay 27/8/2024 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chiém Hoéa (do ba Giap Thi L dai dién ndp). Ba
Giap Thi L, ba Soi Ngoc G mdi nguoi phai ndp thém s tién 1a 200.000d (Hai trim
nghin dong).

5. V& quyén khang cdo: Cac duong sy cO mit tai phién toa co quyén khang
cdo ban an trong thoi han 15 (Muoi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an so tham. Cac
duong sy vang mat tai phién toa co quyén khang cao ban an trong thoi han 15

(Mudi 1am) ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ban 4an duoc niém yét cong
Khai.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tuyén Q; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Chiém Hoa (02 ban),

- CCTHADS huyén Chiém Hoa;

- Cac duong su;

- Luu ho so vu an.

Hoang Manh Tuan
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

L Van Tong Triéu Thi Yén Hoang Manh Tuén



