TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HOC MON Poc Lap — Tw Do — Hanh Phc
THANH PHO HO CHI MINH
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V/v tranh chp hop dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HOC MON

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Vin Huy.

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ba Nguyén Thi Tinh Tam.

2. Ong Duong Vin Qui.

- Thw ky phién toa: Ong Vii Hoang Diing — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Hoc Moén, Thanh pho HO6 Chi Minh.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhan dén huyén Héc Mon, Thanh pho Hé Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Ho Thi Hién — Kiém sat vién.

Ngéy 30 thang 9 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhén dan huyén Hoc Mon,
Thanh ph6 HO Chi Minh xét xtr so thdm cong khai vu an thu 1y s6 107/2023/TLST-
DS ngay 21/3/2023, ve viéc “Tranh chap hgp dong tin dung”, theo Quy€t dinh dua
vu an ra xét xu so 580/2024/QDXXST-DS ngay 19/8/2024, Quyet dinh hoan phién
toa so 422/2024/QDST-DS ngay 09/9/2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N; dia chi tru so: S6 2 duong L, phudng T, quan
Ba DPinh, Thanh pho Ha Ni.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don: Ong Tran Khanh D, sinh nam
1981; dia chi lién lac: 332A-33ZB duong T, Phu(‘rng Z, quan Tan Binh, Tp.H6 Chi
Minh — theo Giay uy quyén ngay 28/02/2023. (Xin vang mat)

- Bi don."f)ng Lé Thanh, T, sinh nam 1981; dia chi: 34/5A ép T, x& T, huyén
Hoéce Mon, Tp.HO Chi Minh. (vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 28/02/2023 va trong qud trinh giai quyet vu
an,nguyén don Ngan hang N, c0 nguoi dai dién theo 1y quyén la éng Tran Khanh
D, trinh bay:

~_ Ngan hang N — Chi nhanh B (goi tat 1a Ngan hang) cho 6ng Lé Thanh T vay
sO tién 3.000.000.00Q dong, t}l(‘)’i han vay 180 thang, lﬁi,suét 10%/nam co6 diéu
chinh 03 thang mot lan, 1ai suat qua han bang 150% 1ai suat trong han, 6ng T phai



tra tién I&i vay hang thang kém 16.600.000 dong tien goc vao ngay 25, muc dich
mua bat ddng san, theo Hop dong tin dung so 1901-LAV-202200015 ngay
27/01/2022.

Pé bao dam khoan vay, ong T thé chap quyen st dung dét, quyen s& hiru
nha ¢ va tai san khac gén lién véi dat thuoc thira dat s6 724, to ban d6 sb 38, dién
tich dat 80, 1m? , dién tich xay dung 73 7m , toa lac tai 495/48 duong N, khu pho O,
phuong H, Quan 12, Tp.H6 Chi Minh, Gléy ching nhén sd CH 15101 ngay
26/3/2020 cia Uy ban nhan dan Quén 12, Tp. H6 Chi Minh, cap nhat b1en dong
ngay 28/12/2021, theo Hop ddng thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién voi
dat s6 1901- LCL 2022.00013 ngay 26/01/2022.

Trong qua trinh thuc hién hop ddng, 6ng T thanh toan tong sé tién
101.279.015 ddng, gom 44.400.000 ddng no gbc va 56.879.015 dong ng 13i. Do
ong Lé Thanh T khong tiép tuc thyc hién nghia vu thanh todn theo hop dong, vi
pham nghia vu tra ng nén toan bo khoan vay da chuyén sang no qua han ké tir ngdy
25/5/2022. Tinh dén ngay 30/9/2024, dng T con ng Ngan hang tong sb tién
3.811.419.821 dong, gém tién no goc 1a 2.955.600.000 dong, tién 14i trong han 1a
823.472.219 ddng, tién 1ai qua han la 32.347.601 dong.

Do d6, Ngén hang khei kién yéu cau ong T phai thanh toan ngay tong sO
tién con no néu trén; phai tlep tuc thanh toan tién 14i theo thoa thuan tai hop dong
ké tir ngay 01/10/2024 cho dén khi thanh toan xong cac khoan ng; néu dng T khong
thue hién hodc thyc hién khong dung nghia vu tra ng thi Ngan hang yéu cau dugc
phat mai tai san thé chip néu trén dé thu héi no; neu khong du thi ngan hang c6
quyén yeu cau xtr Iy nhiing tai san khac thuéc quyén so hitu, quyén sir dung cta
6ng T dé thu hdi no theo quy dinh ctia phap luat.

Bi don 6ng Lé Thanh T dd duoc téng dat hop ¢ cac van ban té tung ciia
Toa &n trong qua trinh gidi quyét vu &n nhung vang mdat khéng cé Iy do.

Tai phién toa: Phat biéu ¥ kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén
Hoc Mon: Vé thu tuc t6 tung: NQuoi tién hanh t6 tung da thuc hién dung quy dinh
cua phap luat t6 tung dan su; nguoi tham gia té tung da duge bao dam thyc hién
day du quyén va nghia vu cta minh. Vé viéc giai quyét vu an: cin cir vao tai liéu,
chung ct tai hd so, xac dinh: nguyén don da cho bi don vay s6 tién 3.000.000.000
dong tr ngay 27/01/2022 kem thoa thuan vé 14 Suat l&i phat cham tra, bi don phai
tra tién 14 mdi thang kém 16.600.000 dong no géc vao ngay 25; da qua han thanh
toan tu ngay 25/5/2022 nhung bi don khong thanh toan; bi don vi pham nghia vu
thanh toan; khoan vay da bi chuyén sang ng qua han tir ngay 25/5/2022 nhung dén
nay bi don khdng thanh toan la vi pham nghia vu tra ng; hop dong thé chap da duoc
cdng chung, dang ky giao dich bao dam dang quy dinh. Can ct cac Piéu 275, 292,
293, 295, 298, 299, 307, 317, 318, 319, 320, 322, 323, 463, 466, 468, 688 BLDS
2015; Bléu 91 Luat cac té chirc tin dung; Nghi quyét sé 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cta Hoi dong tham phan Toda an nhan dan tdi cao, huéng dan ap dung
mot sd quy dinh vé 14i, 13i suat, phat vi pham, c6 cin ¢t chap nhan toan b yéu cau
cua nguyén don.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvuu cac tai liéu co trong hé so vu dan dwoc tham tra tai
phién toa, can cur ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xiur nhdan dinh:

[1] Quan hé tranh chap va thAm quyén giai quyet T chuc tin dung c6 tu
cach phap nhan khoi kién yéu cau ngudoi vay tién 1a ca nhan phai thanh toan céc
khoan ng theo hop dong tin dung da ky; Bi don cu trd tai huyén Hoc Mon. Can clr
vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat
t6 tung dan su, xac dinh day 1a tranh chip hop dong tin dung va thudc thAm quyén
giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Hoc Mon.

[2] Viéc tham gia t6 tung cia dwong su: Toa an cO6 van ban sb
107/2024/TA-XM ngay 04/3/2024 gui Cong an phuong H, Quan 12 ngay
09/4/2024 va ngay 29/7/2024, dé xac minh viéc cu tri tai tai san thé chap toa lac tai
dia chi 495/48 duong N, khu phd O, phuong H, Quén 12, Tp.H6 Chi Minh nhung
khong nhan duogc phan hoi. Tai thoi diém xem xét, tham dinh tai chd, can nha néu
trén khoa trai cong, khong thay c6 nguoi trong nha. Vi vay, Toa an khong co co s¢
xéac dinh ai dang thuc té quan ly sir dung tai san thé chap dé dua vao tham gia té
tung trong vu an.

[3] Su ving mit caa duong su: Nguoi dai dién theo iy quyén cta nguyén
don c6 don xin vang mat. Bi don d& duoc tdng dat hop 1& cac van ban td tung cua
Toa an, trong d6 c6 Quyét dinh dua vu &n ra xét xir, Quyét dinh hodn phién toa
kém Gidy triéu tap tham gia phién toa nhung vang mit khong cé ly do. Vi vay, Hoi
ddng xét xir quyét dinh xét xur vang mat tat ca nhitng nguoi tham gia t tung, theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 227, Diéu 228, Diéu 238 B luit tb tung dan su.

[4] V& viéc xem xét, thvém dinh tai ch~5 tai san thé chap: da thuc hién theo
noi dung Bién ban xem xét tham dinh tai cho ngay 29/7/2024; tai san the chap la
thira dat s0 724, t0 ban dd s6 28, dién tich dat 80,1m”, dién tich xay dung 73,7m’,
toa lac tai 495/48 d,u’(‘mg N, khu pho O, phuong H, Quén 12, Tp.H6 Chi Minh,
Gidy chimg nhan s6 CH 15101 ngay 26/3/2020 cua Uy ban nhan dan Quén 12,
Tp.HO6 Chi Minh, cap nhat bién dong ngay 28/12/2021.

[5] Vé yéu cau khéi kién ctia nguyén don:

[5.1] P6i v6i yéu cau thanh toan no goc, tong s6 tién 2.955.600.000 dong:

Can ca Hop dong tin dung so 1901-LAV-202200015, Phy luc hgp dong
nhan tién vay va dinh k}‘( han tra ng ngay 27/01/2022, xac dinh 6ng T da vay va
nhan cua Ngan hang so tien 3.000.000.000 dong vao ngay 27/01/2022.

Trinh bay cua Ngan hang kém Bang tong hop chi tiét tinh goc, 14i ngay

30/9/2024, xac dinh 0ng T da thanh toan tién gdc tong cong la 44.400.000 dong,
con lai 2.955.600.000 dong.

Mac du thoi han vay 1a 180 thang tinh tur ngay giai ngan 27/01/2022 nhung
ong T vi pham nghia vy thanh toan, khoan vay chuyén ng quéa han tir ngay 6ng T Vi
pham ngay 25/5/2022 nén Ngan hang yéu cau dng T thanh toan toan bo khoan no
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g6c con lai 12 phi hop véi thoa thuan tai khoan 5 Diéu 5 va khoan 2 Diéu 6 cua hop
ddng tin dung da ky. Viéc 6ng T khdng thuc hién dung nghia vu tra ng, khéng tiép
tuc thanh toén ké tir ngay 25/5/2022 dén nay |a vi pham nghia vu tra ng, vi pham
hop dong da ky, xam pham quyén va lgi ich hop phap cia Ngan hang.

Vi vay, Ngan hang khoi kién yéu cau dng T phai thanh toan toan b khoan
ng goc con ng néu trén la co can cir chap nhan.

‘ [5.2] Ddi v6i yéu cau thanh toan tién 1ai tinh dén ngay 30/9/2024, tong s6
tién la 855.819.821 dong:

Tai Hop dong tin dung sé 1901-LAV-202200015 va Phu luc hop déng nhan
tién vay va dinh ky han tra ng ngay 27/01/2022, hai bén ty nguyén thoa thuan: 14i
suat trong han 1a 10%/nam co6 diéu chinh 03 thang mot Ian, 14i suat qué han bang
150% 1ai suat trong han, 14i cham tra 1a 5% trén du no 14i nhan s ngay cham tra.

Theo trinh bay cia Ngan hang kém Bang tong hop chi tiét tinh goc l8i ngay
30/9/2024, xac dinh 0ng T da tra tién 14i tong cong 1a 56.879. 015 dong tién 14i ong
T con phai tra tinh dén ngay 30/9/2024 12 855.819.821 dong gom tién 14i trong han
la 823.472.219 dong, tién 13i qua han 1a 32.347.601 dong.

Tién 1ai néu trén duoc tinh theo muc 1i suat trong han la 10%/nam dén
ngay 01/11/2022, va 11.50%/nam tir ngay 02/11/2022 dén nay, l3i suat qua han
bang 150% l4i suat trong han 1a phu hop véi théa thuan cua cac bén tai hop dong,
phu hop voi quy dinh tai Dléu 91 Luat cac t6 chire tin dung 2010 stra doi bo sung
nim 2014; Piéu 7 Nghi quyét so 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi
dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao, hudng din ap dung mot sé quy dinh cia
phap luat vé 1ai, 13i suét, phat vi pham.

Vi vay, Ngan hang y&u cau 0ng T phai thanh toan tong s tién 14i néu trén 1a
cb can cu chap nhan. Bong thoi, 6ng T phai tiép tuc thanh toén tién I&i phat sinh
theo hop ddng ké tir ngay 01/10/2024 cho dén khi tra xong no.

[5.3] P6i v&i yéu cau phat mai tai san thé chap:

Theo Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat sd
1901-LCL-2022.00013 ngay 26/01/2022, x4c dinh 6ng T thé chap thira dat s6 724,
to ban d6 sb 38, dién tich dat 80,1m? dién tich xay dung 73,7m” tai 495/48 dudng
N, khu phé O, phuong H, Quéan 12, Tp.H6 Chi Minh, Giﬁy ching nhan s6 CH
15101 ngay 26/3/2020 ctia Uy ban nhan dan Quan 12, Tp.H6 Chi Minh, cap nhat
bién dong ngay 28/12/2021 dé bao dam khoan vay.

Hop dong thé chap néu trén dugc Van phong cong ching Ninh Thi Hién
cong chimg s6 000865 ngay 26/01/2022, ding ky giao dich bao dam tai Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai Quan 12 ngay 27/01/2022.

Nhu vay, viéc thé chap la dung quy dinh tai cac Diéu 117, 119, 295, 296,
298, 299, 317, 318, 319, khoan 1 Piéu 325 va Piéu 351 cia Bo luat dan sy nim
2015, Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich
bao dam, Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ciia Chinh phu vé sira doi,
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bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 nén ¢
hiéu luc phap luat, cac bén c6 nghia vu thi hanh.

‘ Do do, truong hop ong T khong tra duge ng thi Ngan hang c6 quyén yéu
cdu phat mai tai san theé chap néu trén dé thu hoi ng la phu hop v6i thoa thuan tu
nguyén da ky gitra cac bén tai hop dong va phu hop vdi quy dinh cia phap luat.

[6] Khoan 4 Diéu 91 B luat td tung dan sy nam 2015, quy dinh: “Puong
sw ¢6 nghia vu dwa ra chitng cit dé chirng minh ma khéng dwa ra dwoc chimg cir
hodc khéong dwa ra di chitng civ thi Toa dn gidi quyét vu viéc dan s theo nhitng
chitng cir da thu thdp dwoc cé trong hé so”. Ong T khong cd y kién phan hoi,
khong cung cap tai liéu chimg ctr nén phai tu chiu trach nhiém va Hoi dong xét xur
cin ctr vao nhiing tai liéu, ching ctr thu thap duoc trong hd so dé giai quyét vu an.

[7] Phét biéu v kién tai phién toa ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén
Hoc Mon 1a phu hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xur nén dugc chap nhan.

Tt nhitng nhan dinh néu trén, c6 can ct chap nhan toan bd yéu cau khoi
kién cua Ngan hang: bugc dng T phai thanh toan cho Ngan hang toan bo khoan ng
tinh dén ngay 30/9/2024, phai ti€p tuc thanh toan tieén Iai phat sinh theo hop dong
ké tir ngay 01/10/2024 dén khi tra xong ng; néu den han ma ong T khdng thanh
toan thi Ngan hang c6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

[8] Vé nghia vu chiu chi phi td tung: yéu cau khoi kién cua nguyén don
duoc chap nhan nér] bi don phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai cho, theo quy
dj,nh‘tai khoan 1 Di‘éu 157 caa B0 luat to tung dan su. Nggyén don da nop tam ang
SO tien 2.000.000 dong nén bi don phai thanh toan lai so tien nay cho nguyén don.

[9] Vé nghia vy chiu tién &n phi dan sy so tham: Bj don phai chju tién an
phi c6 gia ngach tuong tng vai so tien phai tra cho nguyén don, theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu ’26 Nghi quyét s6‘ 326/2016/UB~TVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
thuong vu Quoc hoi, quy dinh vé mirc thu, rpién, giam, ndp, quan 1y va str dung an phi
va 1¢ phi Toa an. Tra lai cho nguyén don tien tam tng an phi da nép.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH:

Can cu I?iéu 26; diém a khpén 1 Diég 35; diém‘a khoan 1‘ biéu 39; Diéu
14?; khoan 1 Diéu 157,; khoan 1 Biéu 227; biéu 228; Diéu 238; biéu 266; khoan 1
Diéu 273 cua B9 luat t6 tung dan sy,

Cén ctr cac Qiéu 117, 119, 295, 296, 298, 299, 317, 318, 319, khoan 1 Diéu
325, biéeu 351 va biéu 688 cua B luat dan sy nam 2015;

Can ctr Diéu 91, Piéu 95 Luat cac t6 chire tin dung nam 2010, stra ddi, bd
sung nam 2017;

Can ct Luat thi hanh 4n dan sy nam 2008, stra doi, bd sung nam 2014;

Cin cu khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc héi, quy dinh vé€ murc thu, mién, giam, ndp,
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quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Cén ctr Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé
giao dich bao dam, Nghi dinh s0 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua Chinh phu
vé sua doi, b6 sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich bdo dam;

Can cir cac Diéu 7, 8, 10, 13 Nghi quyét s 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong tham phan Toa an nhén déan t6i cao hudng dan ap dung
mot sO quy dinh ctua phap luat ve 1ai, 1ai suat, phat vi pham;

Tuyén xu: Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don:

1. Buoc 6ng Lé Thanh T ¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang N tong s6
tién tinh dén ngay 30/9/20224 la 3.811.419.821 dong, gom tién no gbc 1a
2.955.600.000 ddng, tién 1ai trong han la 823.472.219 dong, tién 13i qua han 1a
32.347.601 ddng, theo Hop dong tin dung sé 1901-LAV-202200015 va Phu luc
hop dong nhan tién vay va dinh ky han tra ng ngay 27/01/2022.

2. Ngay sau khi 6ng Lé Thanh T thanh toan xong khoan ng néu trén, Ngan
hang N phai tra lai cho 6ng L& Thanh T 01 (mdt) ban chinh Glay ching nhan quyén
str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khéac gan lién voi dat s6 CP 617382, s6
vao s6 cap GCN: CH 15101 ngay 26/3/2020 cta Uy ban nhan dan Quén 12, Tp.H6
Chi Minh, cép nhat bién dong ngay 28/12/2021.

3. Néu dén han ma 6ng Lé Thanh T khong thanh toan, Ngan hang N duoc
quyen yéu cau phat mai tai san bao dam Ia thira dat s6 724, to ban do sb 38, dién
tich dat 80,1m?, dién tich xdy dung 73 ,7m” toa lac tai 495/48 duong N, khu pho O,
phuong H, Quan 12, Tp.H6 Chi Minh, da duoc Cap Glay ching nhan quyén st
dung dat quyén so hu:u nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb CP 617382, s6 vao
s6 cap GCN: CH 15101 ngay 26/3/2020 cua Uy ban nhan dan Quén 12, Tp. H6 Chi
Minh, cap nhat b1en dong ngay 28/12/2021, theo Hop ddng thé chap quyén st dung
dat va tai san gan lién v6i dat so6 1901-LCL-2022.00013 ngay 26/01/2022 dé thu
hoi no.

Truong hop so tién thu duoc tir viéc xu Iy tai san bao dam khong du thanh
toan céc khoan no, Ngan hang N c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su c6
tham quyén xu ly nhiing tai san khac thudc quyén st dung, sé hiru hop phép caa
6ng Lé Thanh T dé thu hoi no theo quy dinh cua phép luat.

4. Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr So tham cho dén khi thi hanh xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i qua han cta sb tién chua thanh
toan, theo mirc 13i suat ma cac thoa thuan trong hop dong. Truong hop trong hop
déng tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suét cho vay theo tung
thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 14i suit s& duogc tiép tuc diéu chinh tai giai doan
thi hanh an.

5. V& chi phi t6 tung: Ong Lé Thanh T c6 trach nhiém hoan tra cho Ngan
hang N so tien xem xét tham dinh tai ché 1a 2.000.000 dong.
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6. V& an phi dan sy so tham:

- Ong Lé Thanh T phai chiu s6 tién 108.228.396 dong, thi hanh tai Co quan
Thi hanh &n dan sy c6 tham quyén.

- Tra lai cho Ngan hang N s6 tién 48.500.559 dong theo Bién lai thu tién
tam ng an phi, 1€ phi Toa an so AA/2022/0015956 ngay 17/3/2023 cta Chi cyc thi
hanh an dan sy huyén Hoc Mon, Thanh pho Ho Chi Minh.

Truong hop quyét dinh dugce thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh
an dan sy sira do6i b6 sung ndm 2014 thi ngudi dugc thi hanh an déan sy, ngudi phai
thi hanh an dan su co6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac biéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan sy sira d6i bo sung ndm 2014, thoi hiéu thi hanh
an duoc thyuc hién theo qui dinh tai Pidu 30 Luat thi hanh 4n dan su sira d6i bo
sung nam 2014.

Buong su co quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc
ban an hoac dugc tong dat hop 1€ ban an.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhan: :
- TAND TP.HCM,;
- VKSND huyén Hoc Mon;
- THADS huyén Hoc Mon; ~ 1
- C4c duong s, (da ky)
- Luu VT, hd so.

Pham Van Huy



