TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HIJYEN CHQ MOI Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH AN GIANG

Ban 4an s6: 149/2019/DS-ST
Ngay: 13/11/2019.

V/v tranh chap “Hop dong
dat coc”.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHQ MOI, TINH AN GIANG

Vi thanh phéin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

- Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Chau Vii Son

- C4c Hbi tham nhan dan :

1. Ong Phan Tan Tai;

2. BaDao Thi T Van.

- Thu ky phién toa: Ba Ngé Thi Lam 13 thu ky toa an nhan dan huyén C, tinh
An Giang.

- P dién Vién kiém sat nhan dan huyén C — tinh An Giang tham gia phién toa:
Ba Poan Thuy Thuy Trang — Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 11 nam 2019 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén C, tinh An
Giang xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6: 354/2019/TLST- DS ngay 13
thang 8 nam 2019 vé viéc tranh chap: “Hop dong ddt coc” theo Quyét dinh dwa vu
an ra xét xur s6: 528/2019/QDST-DS ngay 11 thang 10 nam 2019 va Quyét dinh
hodn phién toa sd: 457/2019/QDST- DS ngay 29 thang 10 nim 2019 giita cc

duong su:
1. Nguyén don: Ong Lé Ly D, sinh nam 1987; dia chi: 4p B, xd D, huyén P,
tinh An Giang,.

Nguoi D dién hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Luu Q, sinh nim
1983; dia chi: khom 2, phuong P, thanh pho X, tinh An Giang; 1am D di¢n theo uy
quyén. Van ban uy quyén ngay 20/7/2019, (c6 mat).

2. Bi don: C)ng Lé Van S, sinh nam 1967; dia chi: ép L, xa K, huyén C, huyén
C, tinh An Giang, (vang mat).



3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba V5 Thi T, sinh ndm 1969; dia
chi: ap L, xa K, huyén C, huyén C, tinh An Giang (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, to tu khai, bién ban khong hoa giai dugc va tai phién
toa nguyén don 6ng Lé Ly D uy quyen cho ong Nguyen Luu Q trinh bay: Ngay
23/7/2018 6ng B c6 théa Tan chuyen nhuong quyén su dung dat véi ong S dién
tich ngang 5,5m dai tir duong dén mé soéng, gia chuyén nhuong 120.000.000 dong,
c6 lam gidy t& mua ban dit, nhung khong co6 dit coc, ndi dung co thé hién tién dit
coc 20.000.000 dong. Trong cung ngdy ong P giao tién cho 6ng S va cd vo ong S,
s6 tién con lai c¢6 théa Tan véi nhau khi hop dong cong chimg thi giao du sd tién
100.000.000 dong, viéc thoa Tan bang miéng, sau d6 ong P c6 kéu o6ng S lam thu
tuc sang tén nhung ong S khong ddéng ¥ va ciing khong hiéu 1y do vi sao éng S
khong lam thu tyc sang ten, dén nay 6ng P khong c6 nhan dat va ciing khong su
dung. Nay 6ng D yéu cau ong S ¢ _nghia vy tra so tién dat coc 20.000.000 dong,
khong yéu cau tinh 14i, khong yéu cau ba T c6 nghia vu lién d6i ciing ong D tra sb
tién 20.000.000 dong.

- Bi don 6ng L& Van S trinh bay: Ong khong dong y theo yéu cau clia ong b
yéu cau ong tra s6 tién dat coc 20.000.000 dong tir hop dong chuyen nhuong quyén
sir dung dat, vi theo thoa Tén thi 6ng P c6 nghia vu tra cho dng sb tién 100.000.000
ddng tir hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat nhung ong D khong thuc hién
dung nhu thoa Tan. Viéc nhén tién dit coc nay 6ng cung vo 6ng nhan. Do ong B
khong thyc ding nhu thoa Tan 6ng c6 lién hé voi ong D dé thuong lugng nhung
ong D khong gap ong dé thuong luong. Pén thang 6/2019 6ng moi chuyén nhuong
phan dat nay cho ngudi khac va dén nay da duoc cap gidy chung nhan quyén s
dung dét.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V3 Thi T trinh bay: Ba va 6ng
Lé Vian S 13 vo chong nhung khong dang ky két hon, ba chung séng voi 6ng S dén
nay khoang 37 nim nay. Ba thira nhan c6 cung 6ng S nhan s6 tién coc 20.000.000
dong tir ongLeLy b dé chuyén nhuong phan dat dién tich bao nhiéu thi ba khong
nhd. Phan dat nay 1a do 6 ong D chu dong hoi mua, vo chong ba co noi 15 la dat chua
c6 gidy ching nhén quyén st dung dat nhung 6ng D van doéng y mua gia
120.000.000 dong, dua truéc 20.000.000 dong, sd tién con lai ong P hira dén
khoang 30 ngay sau thi dua di, nhung sau d6 6ng van khong thuc hién. Trong thoi
gian 01 nam, vo chong ba co lién lac voi 6ng B nhung ong P ciing khong dén nha
vo chong ba, sau d6 vo chong ba méi ban phan dat nay cho ngudi khac. Nay ong D
yéu cau 6ng S tra sb tién coc 20.000.000 dong thi ong S khong dong v tra, hién tai
ba ciing khong c¢6 kha ning tra sd tién 20.000.000 dong cho ong D, ba tu nguyén
mdi thang tra 200.000 ddng dén khi du s6 tién 20.000.000 dong.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén C phat biéu y kién vé viéc tuan theo
phap ludt trong qua trinh giai quyet vu an cua Tham phan, Hoi dong xét xu, viée
chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung ke tu khi thu ly vu an cho dén trude
tho1 diém HoO1 dong xét xir nghi an 1a dung vé1 quy dinh cua phép luat.

Y kién giai quyét vu an:

Ong Q dai dién ong D trinh bay: Ngay 23/7/2018, Ong Lé Ly D va ong Lé
Van S thoa Tan lap to mua ban dat chuyén nhugng dién tich ngang 5,5m dai dén me
song voi gia 120.000.000 dong, ong P c6 dat coc 20.0Q0.000 dong, phén con lai thoa
Tén khi cong chimg s€ tra. Sau d6 6ng B ¢6 yéu cau 6ng S lam thu tuc chuyén

nhuong nhung 6ng S khong dong y. Nay, 6ng b yéu cau 6ng S tra 20.000.000 dong,
khéng yéu cau tinh I3i. Rat lai yéu cau phat coc 20.000.000 dong.

Phia 6ng S, ba T thdng nhit c6 nhan tién coc 20.000.000 dong dé chuyén
nhuong dién tich ngang 5,5m dai dén mé song, theo thoa Tén ong D €6 nghia vu tra
cho 6ng S sé tién con lai 1a 100.000.000 dong nhung 6ng B khong thuc hién. Nay,
6ng S khong dong ¥ yéu cau tra tién coc cua 6ng B do 6ng b vi pham thoa Tan.
Riéng ddi v4i yéu cau ciia 6ng B, ba T tu nguyén tra mdi thang 200.000 dong dén
khi dt 20.000.000 dong.

Xét thay, xuat phat tir hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngay
23/7/2018 gitra 6ng b voi 6ng S duge xac 1ap trén co so ty nguyén thoa Tan, co 1ap
thanh van ban nhung chua cong chung ching thyc theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
167 Luat dat dai nén can ctr Pidu 129 Bo luat dan su tuyén bd hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat ngay 23/7/2018 vo hiéu. Tuy nhién, hai bén thong nhat
d3 giao nhan sb tién dit coc 20.000.000 dong va ph1a ong S xac dinh c6 nhéan
20.000.000 dong tir 6ng P va ba T ¢ tu nguyén tra dan 200.000 dong/thang nén
viéc 6ng b khaoi kién 1a ¢6 can cu.

Déi véi ba T, do 6ng B khong yéu cau nén khong dé cap dén.

Viéc 6ng b rat yéu cau tra tién phat coc 1a tu nguyén, nén can dinh chi d6i véi
phan nay.

Twr nhitng phan tich néu trén dé nghi Ho1 déng xét xr can cur quy dinh tai cac
Diéu 328 Bo luat dan sy, Biéu 244 BJ luat to tung dan su, xem xét:

- Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Lé Ly P véi ong Nguyén Vin S.

- Budc ong Nguyén Vin S c¢6 nghia vu tra lai cho 6ng Lé Ly B sd tién
20.000.000 dong.

- Pinh chi di véi sd tién phat coc 20.000.000 dong.

Tda an di tién hanh thong bao thu ly cho 6ng S dén, Toda an dé tham gia phién
hoa giai nhung cac 6ng khong dén va cting khong gui y kién cho Toa an xem xet. Do
do6 Toa an khong tién hanh hoa giai dugc vu an.



NHAN DINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu 4n va tham tra tai phién toa,
va két qua tranh luan tai phién toa. Ho1 déng xét xir nhan dinh:
[1]. Nguyén don khoi kién bi don 6ng Lé Van S ¢ noi cu tri tai 4p L, xd K,
huyén C, tinh An Giang. Toa an nhan dan huyén C thy 1y giai quyét la ding theo
quy dinh tai diéu 26, 35, 39 ctia BO luat T6 tung dén suy.

Ong Lé Van S duoc téng dat quyét dinh dua vu an ra xét xi, quyet dinh hoan
phién toa nhung van vang mit, can ct Diéu 228 Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir
vang mat ong S.

[2] Qua 10i trinh bay va cac tai liéu chimg clr cung cap va qua qué trinh giai
quyét vu an cting nhu tai phién toa, Hoi dong xét xur xac dinh gilta ong B voi ong S
c6 lam gidy to mua ban dat cu thé vao ngay 23/7/2018 ong D c6 thoa Tan chuyen
nhuong quyén st dung dat véi éng S dién tich ngang 5,5m dai tu dudng dén mé
song, gia chuyen nhuong 120.000.000 dong, c6 lam gidy to mua ban dat, nhung noi
dung c6 thé hién tién dit coc 20.000.000 dong. Trong cing ngiy 6ng P giao tién
cho ong S va c6 vo ong S, s tién con lai c6 thoa Tan véi nhau khi hop dong cong
chung thi giao di sb tién 100.000.000 ddng, viéc thoa Tan bang miéng, ong D ¢o
kéu 6ng S lam thu tuc hop dong nhung 6ng S khong dong y va cung khong néu ly
do vi sao khong 1am hop dong. Ong S cho ring ong c6 chuyén nhuong dat nhu dng
D trinh bay, vi ong D khong thuc hién ding theo thoa Tan, ong co lién hé voi 6ng
P dé thoa Tan so tién con lai 100.000.000 dong nhung khong lién lac dugc véi ong
b, vi vay 6ng moi chuyen nhuong cho ngudi khac va hién nay phan dat ciing dugc
cap gidy chiimg nhan quyén sir dung dat. Nay o ong b yéu cau ong c6 nghia vy tra sO
tién dit coc 1a 20.000.000 dong thi ong khong dong y. Xét thdy viéc thoa Tan mua
ban gitta 6ng D v61 6ng S duoc xac 1ap trén co so ty nguyén, khong trai dao dirc xa
hoi, tuy hai bén khong thé hién hop dong dat coc nhung trong glay td mua ban thé
hién c6 nhan s6 tién 20.000.000 dong 1a tién dit coc. Pén thoi gian lam thu tuc do
dat nhung phia 6ng S khong dong y cho do dat va da tuy y sang nhuong lai cho
ngudi khac nén da vi pham thoa Tén giira hai bén. Mit khac ong S cho rang c6 lién
lac v6i ong D dé thuong luong sb tién con lai 100.000.000 dong nhung khong co gi
ching minh. Vi vy 6ng P yéu cau ong S ¢6 nghia vu tra sb tién dat coc 20.000.000
déng 1a phu hop véi Diéu 328 Bo luat dan sy, dugc phap luat thira nhan va bao v¢.
Ong S khong thuc hién nghia vu tra sb tién diat 20.000.000 dong lam thiét thoi
quyén loi cua ong D. Trong qua trinh hoa giai cling nhu tai phién toa ong S vang
mat va ciing khong giri ¥ kién trinh bay dé Hoi dong xét xtr xem xét. viée ¢o lién hé
v6i ong B dé thuong luong s tién 100.000.000 dong 1a khong cd co s dé Hoi
dong xét xtr chap nhan. Vi vay Hoi dong xét xtr nghi nén chap nhan yéu cau khai



kién cta ong P yéu ciu ong S c6 nghia vu tra sb tién dat coc 20.000.000 dong la
phu hop véi quy dinh cua phap luat.

Xét thiy trong thoi gian thuc hién vige chuyén nhuong quyen sit dung dt
giita 6ng D v&i dng S va viée giao nhan tién dit coc 20.000.000 ddng cOé matba T
la v 6ng S da phat sinh trong thoi ky hon nhéan la phu hop voi Diéu 27 Luét hon
nhan va gia dinh nam 2014, qua cac 1an hoa giai va tai phién Toa 6ng Q D dién uy
quyén cho éng D khong yéu cau ba T c6 nghia vu lién doi cung 6ng S tra sO tlen
dit coc 20.000.000 ddng cho 6ng P nén Hoi ddng xét xir khong xem xét giai quyét.

Tir nhitng co sé phan tich trén, Hoi dong xét xir chdp nhan yéu ,cau‘ khéi kién
cua ong L& Ly D, bude 6ng L Van S c6 nghia vu tra cho 6ng D s6 tién dat coc
20.000.000 dong.

[3] V& lai suat: Tai phién Toa 6ng Q D dién uy quyen cho ong D khong yéu
cau tinh 13i suat nén Hoi dong xét xtr khong xem xét giai quyét.

[4] Vé an phi dan su so tham:

~ Can clr vao Piéu 147 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015; Diéu 27 Nghi quyét
50 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
Ho1 v€ mtrc T, mién, gidm, T, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an; 6ng
L& Van S phai chiu &n phi theo quy dinh cta phép luat.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu

Piéu 328 B luat dan sy nam 2015.

Diéu 26, 35, 39, 144, 147, 228, 235, 244, 273 Bo luét to tung dan sy nam
2015.

Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua ﬁy ban thuong vu Quéc Hoi vé mirc T, mién, giam, T, ndp, quan ly va sur dung
an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Lé Ly D.

- Bugc 6ng L& Van S c6 nghia vu trd cho ong Lé Ly b sb tién dat coc 1a
20.000.000 dong (hai muoi triéu dong)

- Dinh chi ddi vdi so tien phat coc 20.000.000 dong (hai muoi trigu dong).

Ve an phi dan sy so’ tham:

- Ong L& Vin S phai chju an phi 1.000.000 dong (mét triéu dong).



- Ong Lé Ly b dugc nhan lai sb tién tam ung an phi 1.000.000d (mot triéu
d6ng) theo bién lai T s6 0013452 ngay 13/8/2019 cua Chi cuc Thi hanh an déan su
huyén C, tinh An Giang.

Ké tur ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh an (d6i vOi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua
sO ti€n con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
ludt dan sy ndm 2015.

Puong su c6 mit th'ftm gia phién toa c6 quyén lélm,don khang cao trong thoi
han 15 (muo1 1am) ngay ké tir ngay tuyén an, duong su vang mat tai phién toa hoac
khong c6 mat khi tuyén 4n ma co ly do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tur
ngay nhan dugc ban an hodc dugc tong dat hop 1€.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa Tan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su./.

Noi nhén: TM . HQI PONG XET XU SO THAM

-TAND tinh An Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND huyén C;

-Chi cuc THADS huyén C;

-Céc duong su;

-Luu.

Chau Vi Son



