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Bén 4n sb: 48/2024/DS-ST
Ngay 30/10/2024 ,
“V/v tranh chap quyén st dung dat”

) _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA A - TINH GIA LAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Bich Thao.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Tran Thi Kia;

2. Ba Nguyén Thi Ngoc Lan.

- Thu ky phién toa: Ba L€ Thi Dung — Thu ky Toa 4n nhan dan thi xa A, tinh
Gia Lai.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan thi xa A tham gia phién toa: Ong L& Minh
Ngoc — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 10 nam 2024 tai try s¢ Toa an nhén dan thi xa A, tinh Gia Lai
xét XU so thém cong kl}ai vu an dan su ,thu 1y s6 04}/2024/TLST-DS ngay
22/01/2024 v& “Tranh chdp quyén su dung dat”, theo Quyet dinh dua vy an ra xét
xur s 23/2024/QDBXXST-DS ngay 24/6/2024 giira cac duong su:

- Nguyén don: Anh Tran Duong Qudc H, sinh nim 1985; noi thuong trd:
Thon A, xa T, thi xa A, tinh Gia Lai;

Pai dién theo Uy quyén cia nguyén don: Anh Nguyén Van H1, sinh nim
1994; noi thuong tra: Lang B, xa K, huyén K, tinh Gia Lai; c6 mat

- Bi don: Anh Nguyén Trong H2, sinh nim 1987; noi thuong tra: T6 F,
phuong A, thi xa A, tinh Gia Lai; c6 don xin xét xur mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Lé Thi Tuong V, sinh nam 1990; noi thuong tra: Thon A, xa T, thi xa
A, tinh Gia Lai;

Pai dién theo Gy quyén cta chi V: Anh Nguyén Vin HI, sinh nim 1994; noi
thuong tra: Lang B, xa K, huyén K, Gia Lai; c6 mat;

2. Chi Nguyén Thi H3, sinh ndam 1991; noi thuong tri: TH F, phuong A, thi
xa A, tinh Gia Lai; c¢6 don xin xét Xtr vang mat.

NOI DUNG VU AN:



1. Loi khai ¢6 tai ho so cia nguyén don anh Tran Duong Qudc H va chi Lé
Thi Tuong V va 101 trinh bay tai phién toa cua ngudi dai dién theo uy quyen cua
anh H, chi V the hién: Vao nam 2023 anh H, chi V nhéan chuyen nhuong quyén st
dung dét, quyén s¢ hiru nha & cta chi Tran Thi Cam T d6i voi nha va dat tai TO F,
phuong A, thi xa A, tinh Gia Lai. Thtra dat sb 50, to ban d6 so 6, dién tich 337m?
va nha & co6 dién tich 34,8m?. Thira dat va nha ¢ co ngudn goc cua Ong Tran Vin
T1, b Nguyén Thi Thanh T2, bao gém thtra dat sb 50, t& ban do s 6 (sau day viét
tat 1a 50(6)) va thira dat s6 01, to ban dd s 40 (nay 1a thta s6 41, to ban d6 s6 40,
sau day viét tat 1a 01(40) va 41(40)). Nam 2012 6ng T1, ba T2 chuyén nhuong toan
bo thira 01(40) cho ong Lé Nhu Q, sau d6 ong Q chuyen nhuong lai cho anh
Nguyén Trong H2. Pbi véi thira 50(6), nam 2018 dng T1 va ba T2 thoa thuan phén
chia tai san dé toan bo nha va déat cho 6ng T1, nam 2020 ong T1 tang cho con la
chi Tran Thi CAm T va ndm 2023 chi T chuyén nhuong lai cho anh H, chi V. Nha
va dat da duoc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dét va quyén so hitu nha & s6
BH 172034 ngay 20/01/2012 cho 6ng Tran Van T1, ba Nguyen Thi Thanh T2.
Gidy chtng nhan di ghi noi dung thay doi tai trang 4 vé chuyén nhuong cho anh H
vao ngdy 09/6/2023. Vio thoi diém nhan chuyén nhugng thi cin nha trén thira dat
50(6) cua anh H mua lién ké sat vach voi cin nha trén thira dat s6 01(40) cta anh
H2 nén anh H khong nhin thay ro dugc ranh gidi giita hai thira dat. Khi dap nha cii
dé xay mai va tién hanh do dac thi mai thay ranh gidi phia Dong va phia Nam cua
thura dat theo thuc té khong phu hop voi Gidy chtng nhan quyén su dung dat duoc
cap. Theo So d6 nha dat ghi trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat thi thua
50(6) c6 vi tri chiéu dai phia Pong va phia T3 1a mot duong thang, c6 chiéu dai
50,40m; phia Nam giap duong H L c6 chiéu dai 7m. Tuy nhién khi do dac dé xay
nha ciing nhu khi Toa an to chirc xem xét, thim dinh tai chd thi chiéu dai phia
Pong giap voi thira 01(40) ctia anh H2 1a mot duong gap khuc véi nhiéu doan khac
nhau va chiéu dai phia Nam chi con 6,9m. Trong khi d6 chiéu dai phia Nam dat
ctia anh H2 theo Gidy chtng nhan quyen sir dung dat 1a 5m, nhung thuc té do dac
lai la 5,Im. Do vay anh H, chi V yéu cau Toa an giai quyet budc anh H2 phai tra
phan dat 1an chiém co vi tri nhu két qua xem x&t, tham dinh tai chd, dién tich
35,9m?,

2. Loi khai c6 tai ho so ciia bj don anh Nguyén Trong H2 thé hién: Nam 2017
anh H2 nhan chuyén nhuong dat va quyén sé hiru nha o tai thira dat s6 01(40) (nay
1a thira s6 41, t ban d6 s 40) tai T6 F, phudng A, thi xd A, tinh Gia Lai. Thira dat
va nha & da dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dit va quyén sé hitu nha &
s6 CI 879426 ngay 13/6/2017 cho anh H2. Anh H2 khong dong ¥ vdi toan bd yéu
cau khai kién ctia nguyén don bai Vi

Thir nhét, nha va dit ciia anh H2 c6 ngudn gbc tir éng T1, ba T2 cho 6ng T4.
Ong T4 da xay dung nha & tir nim 1994 va lam ranh gidi 16 rang khong co tranh
chap véi 6ng T1, ba T2 tir khi sir dung. Khi anh T4 chuyén nhuong cho ong Q da
goi can bg dia chinh phuong dén do dac lam giéy to cho ca thira dat sau d6 méi
lam thi tuc tach thira cho 6ng Q. Nhu vay ranh gi6i thira dat da hinh thanh trudc
khi ¢ gidy to.



Thir hai, khi anh H2 nhan chuyén nhuong nha va dat cua ong Q thi ranh gioi
d3 duoc xac dinh rd rang tir trude ra sau. Dbi véi ranh gioi phia Tay van giit
nguyén tir lac 6ng T4 1am va anh H2 sir dung nhu vy cho dén nay khong c6 viée
dich chuyén ranh gi6i dé 14n dat caa anh H.

Th ba, vi tri dit ma anh H cho ré'mg anh H2 14n chiém la bao gém ca mot
phén can nha ma anh T4 da xay dung tor nam 1994, trong khi gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cap tir éng Q, chi TS5 cho dén anh H2 thi can nha G 1a thudc
quyén s hiru ctia anh H2 da dugc cip Gidy chirng nhan.

Th tu, néu anh H cho rang anh H2 1an 35,9m?, trong khi do dac dién tich dat
anh H2 dang str dung la 208m?, sau khi trir di phan dlen tich dat 13,7m? trude day
ba N, 6ng Q1 dé cho ong Q, ba T5 thi dién tich con lai 1a 194,3m?, néu trir tiép
dién tich dit ma anh H cho rang anh H2 14n 35,9m?, tirc 1a dién tich dat con lai cua
anh H2 chi 158,4m? trong khi d6 gidy chimg nhan quyén st dung dat anh H2 duoc
cap 1a 197,8m?.

Do vay anh H2 khong dong ¥ véi toan bo yéu cau khoi kién cta anh H.

3. Loi khai ¢6 tai ho so ciia ba Nguyén Thi Thanh T2, 6ng Nguyén Ngoc T4,
6ng Pang Pic Q1 va ba HO Thi N (nguoi st dung dat ranh giéi phia Pong thira
dat 40(01)), ba Tran Thi L (ngudi sir dung dat ranh giéi phia Tay thua dat 50(6))
thé hién: Ong T1, ba T2 chuyén nhugng mot phan dat ciia minh cho anh T4 va ca
hai x4y dung nha ¢. Ranh gidi giita hai thira dat da dugc xac dinh tir thoi diém anh
T4 xay dung nha 1a tuong nha, tuong rao do anh T4 ty lam va ranh gidi nay khong
thay d6i cho dén nay.

4. Dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa A tham gia phién toa phat biéu y
kién:

Vé viéc tuan theo phép luat t6 tung: Ho1 dong xét xtr, Thu ky phién toa ké tir

khi thu Iy vu an cho dén trudce thoi diém Hoi dong xét xtr vao nghi an da chap hanh

dang quy dinh cua phap luat t6 tung dan su. Cac duong su thyc hién ding cac
quyén va nghia vu theo quy dinh ctia phap luét t6 tung dan su.

Vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan toan b
yéu cau khoi kién ctia nguyén don anh Tran Duong Quoéc H vé viée bude bi don
anh Nguyén Trong H2 phai thao d& toan bo cong trinh, vat kién truc va tra lai phan
dat 1an chiém 1a 35,9m?. Budc anh H phai chiu tién chi phi xem xét, tham dinh tai
cho va dinh gia tai san va an phi dan su so tham theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an dugce tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Nguyén don anh Tran Duong Quéc H yéu cau Toa an
giai quy¢t budc bi don anh Nguyén Trong H2 phai tra lai dién tich dat 1an chiém tai

T6 F, phuong A, thi xa A, tinh Gia Lai. Theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35; diém a, diém c khoan 1 Piéu 39 ctia B9 luat T6 tung déan su, thi



day 1a vy an “Tranh chip vé quyén sir dung dat”, thudc tham quyén giai quyét caa
Toa an nhan dan thi xa A, tinh Gia Lai.

[2] V& ndi dung yéu cau khoi kién: Nguyén don anh H yéu cau bi don anh H2
phai thao d& toan bd cong trinh, vat kién trac va tra lai dién tich dat lan chi€ém la
35,9m?. Cu thé vi tri dat 1an chiém:

+ Phia Dong giap nha va dit con lai ciia anh H2 c6 chiéu dai 42.6m;

+ Phia Tay giap dét ctia anh H ¢6 chiéu dai 7,53m + 11,0m + 4,08m + 6,0m +
8,3m + 4,3m;

+ Phia Nam giap dudng bé tong, cach tim dudng 5m c6 chiéu dai 0,1m;
+ Phia Bac 1 diém cudi phia Tay Béc thira dat s6 41 ctia anh H2.
Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] Vé ngudn gbc, thuc té qua trinh st dung va ranh gi6i giita thira dat s6
50(6) va thira dat sb 01(40) nay 1a thira 41(40): Can ctr 10i khai ctia ba Nguyén
Thi Thanh T2 (bt luc s6 88), 6ng Nguyén Ngoc T4 (but luc s 87), ba Tran Thi L
(but luc s6 92), 6ng Pang Puc Q1 va ba H6 Thi N (but lyc s6 90, 91), 16 trinh bay
ctia cac duong su va cic ho so cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi véi cac
thira dat, co cin ctr xac dinh thtra dat sb 50(6) va thira dat s6 01(40) c6 ngudn goc
1a cta 6ng Tran Van T1 (da chét) va ba Nguyén Thi Thanh T2. Tl nim 1994 6ng
T1, ba T2 chuyén nhuong thira 01(40) cho em ba T2 14 anh Nguyén Ngoc T4, anh
T4 xay dyng nha ¢, 1am hang rao trén phan dat nhan chuyén nhuong. Ranh gidi
phia Tay thtra dat s6 01(40) duoc xac dinh bang twong nha cua anh T4 va hang rao
try bé tong, ludi B40 do anh T4 xay dung. Nam 2012 anh T4 chuyén nhuong thira
01(40) va nha trén dat cho anh Lé Nhu Q va chi Ngé Thi Huyén T5. Nam 2017 chi
T5, anh Q ban nha va chuyén nhuong thtra 01(40) cho anh Nguyén Trong H2. Qua
trinh st dung thira dat tir thoi diém anh T4 chuyén nhuong cho anh Q, chi T5 va
chuyén nhuong lai cho anh H2 thi ranh gidi phia Ty cia thira dt van khong thay
d6i. Pbi voi thia dat s6 50(6) ong T1, ba T2 xdy dung nha & tir ndm 1994, nim
2018 6ng T1, ba T2 thoa thuan phan chia tai san, chuyén nha va thtra dat s6 50(6)
1a tai san riéng ciia 6ng T1, naim 2020 6ng T1 ting cho con 1a chi Tran Thi Cam T,
ndm 2023 chi T ban nha va chuyén nhuong thira dat sé 50(6) cho anh Tran Duong
Qudc H. Qua trinh sir dung dat ranh gidi phia Pong thira dat sé 50(6) van khong
thay doi tir thoi diém ong T1, ba T2 st dung cho dén thoi diém chuyén nhuong cho
anh H. Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 08/5/2024 xé4c dinh ranh giéi
giita hai thtra dét, phan phia trudc dugc xac dinh bang tuong xdy gach, tudng nha
cua anh H2, phén phia sau dugc xac dinh b?mg hang rao tru bé tong, ludi B40,
phan tudng nha va hang rao déu xay dung tir thoi diém anh T4 sir dung. Nhu vay
ranh gidi hai thira dat da duoc xac dinh tir thoi diém nam 1994, khi ong T1, ba T2
chuyén nhuong cho dng Nguyén Ngoc T4 va ranh giéi nay khong thay ddi cho dén
nay.

[2.2] Vé viéc cép quyén sir dung dat theo cac gidy ching nhén quyén sir dung
dat dbi vi thira dat s6 50(6) va thira dat s6 01(40) (nay 1a thira s6 41(40)): Tir nam
1994 giira 6ng T1, ba T2 va anh T4 di c6 thoa thuan chuyén nhugng dat va anh T4
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da xay dung nha &, dén ngay 20/01/2012 ong T1, ba T2 méi duoc cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & s BH 172034 dbi véi nha va dat tai
thira dat s6 50(6) va thira 01(40), trén Gidy chimg nhan ghi nhan quyén sé hitu cin
nha G1 (thudc thira dat 50(6) cua ong T1, ba T2) va can nha G2 (thudc thira dat
01(40) thuc té 1a cia anh T4). Ngay 16/02/2012 6ng T1, ba T2 lap hop dong
chuyén nhuong nha va thira dat sd 01(40) cho anh Q, chi T5, thuc chit day la viéc
chuyén nhugng nha va dit ciia anh T4 cho anh Q, chi T5. Anh Q, chi T5 duogc cip
Gidy chting nhan quyén st dung dat va quyén so hitu nha & sé BI 710362 ngay
28/3/2012 dbi v6i thira dat s6 01(40) va can nha G2. Nam 2023 anh Q, chi T5
chuyén nhuong nha va dat cho anh Nguyen Trong H2 va anh H2 dugc cap Giay
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ s6 CI 879426 ngay 13/6/2017.
Theo So do ghi nhan trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BI 710362 va sb
CI 879426 thi ranh gi6i phia Tay thtra 01(40) nay 1a thira 41(40) phan phia trudc 1a
tuong nha G va kéo thanh mot duong thang tir trude ra sau. Con ranh gioi hién
trang ¢ phia Tay cua thtra 41(40), dugc cac bén xac lap tir nam 1994 cho dén hién
nay khong c6 bién dong, lai 1a duong gap khuc. Nhu vay 10 rang da co sai sot trong
do v&, 1ap so do tach thira dat s 50(6) va thira 01(40), khi ong T1, ba T2 chuyén
nhuong nha, dat cho anh Q, chi T5 vao nam 2012. Do vay so dd duoc ghi nhan
trén Gidy chimg nhan quyén str dung dat , quyén so hitu nha & sé6 BI 710362 ngay
28/3/2012 1a khong phu hop voi hién trang thuc té cac bén thoa thuan chuyén
nhuong va so d6 nay duoc gitr nguyén trén Gidy ching nhan quyén str dung dat,
quyén so hitu nha & sd CI 879426 ngay 13/6/2017 cap cho bi don anh Nguyén
Trong H2.

[2.3] Tt nhiing phan tich trén cho thy khong c6 co so dé xac dinh bi don anh
H2 da tu y dich chuyen ranh giéi va 14n chiém vao dat cta nguyén don anh H, nén
khong c6 hanh vi 1an dat. Do viy nguyén don yéu cau Toa 4n budc bi don phai
thao d& cong trinh, kién trac dé tra lai phém dat dung theo nhu So dd trong Gidy
ching nhén quyen str dung dat dugc cip 13 khong co cian cir dé chdp nhan. Hoi
doéng xét xur dong ¥ v6i quan diém cta dai dién Vién kiém sat, khong chip nhan
toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Xéc dinh c6 sai sot khi do dac cp gidy ching nhan quyén sir dung dat, dé bao
dam 6n dinh vé phap 1y trong viéc str dung dét, nguoi str dung dat duoc quyén thuc
hién dang ky bién dong ranh gidi phia Ty va phia Nam cia thira dat 41(40) (cii 1a
01(40)); dang ky bién dong ranh gii phia Pong, phia Nam cua thira 50(6) cho phu
hop vdi1 hién trang st dung duoc xac dinh tai két qua xem Xét, tham dinh ngay
08/5/2024.

[3] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san
1a 3.600.000d. Do yéu cau cua nguyén don khong dugc Toa an chap nhan nén
nguyén don phai chiu toan bd chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia tai san.

[4] V& 4n phi: Do ddy 1a vu an tranh chap vé quyen su dung dat ma Toa an
khong xem x¢ét gia tri, chi xem xét dén quyén su dung dat ctia ai nén theo quy dinh

tai diém a khoan 2 DPiéu 27 ciia Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 thi an phi
duong sy phai chiu 1a an phi khong c6 gia ngach. Yéu cau khoi kién cua nguyén



don khong dugc Toa an chap nhan nén nguyén don phai chiu toan bd an phi dan su
so thdm theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14. Bi don khong phai chiu an phi dan su so tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

‘ Can cfr\khoém 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; dién} a, diém c khoan 1
Biff:u 39, biéu 147, khqén 1 biéu 157, khoan 1 Diéu 165, Biéu 266, Diéu 271 va
biéu 273 cia B luat T6 tung dan sy;

Can ¢t Diéu 166, Biéu 170 va Piéu 203 cua Luat Dat dai;

Can cu khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 2 Piéu 27 cia Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi vé mirc
thu, mieén, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi, I¢ phi Toa an;

1. Khong chdp nhdn toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don anh Tran
Duong Quoc H vé viéc budc bi don anh Nguyén Trong H2 phai thdo d& cong trinh,
vat kién truc, tra lai dién tich dat 1an chiém 1a 35,9m?.

C4 nhan, co quan, to chire str dung thira dat so 41, to ban do s6 40, tai T6 F,
phuong A, thi xd A, tinh Gia Lai, dugce quyen yéu cau co quan c6 thim quyén thuc
hién dang ky bién dong quyen sir dung dat d6i v6i ranh giodi phia Tay va phia Nam
ctia thira dat theo hién trang két qua xem xet, tham dinh tai cho ngay 08/5/2024; Ca
nhan, co quan, to chtc str dung thira dat s6 50, to ban d6 so 40, tai To F, phuong
A, thi xa A, tinh Gia Lai duoc quyen yéu cdu co quan c6 thim quyén thuc hién
dang ky bién dong quyén sir dung dat dbi voi ranh gidi phia Pong va phia Nam cta
thira dat theo hién trang két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 08/5/2024 (c6 so
d6 kém theo), cho phu hop véi két qua giai quyét cua Toa an.

2. V& chi phi té tung: Nguyén don anh Tran Duong Qudc H phai chiu toan bo
chi phi xem xét, thim dinh va dinh gia tai san 1a 3.600.000d (ba triéu, sau tram
nghin dong), dugce trir vao tién tam tng ma nguyén don di ndp, nguyén don da ndp
du tién chi phi xem xét, tham dinh va dinh gi tai san.

3. Vé an phi: Nguyén don anh Tran Duong Qudc H phai chiu 4n phi dan sy so
tham 1a 300.000d. Bugc trir vao tién tam Ung an phi nguyén don da nop 300.000d,
theo bién lai thu tién tam g an phi s6 0012957 ngay 22/01/2024 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dén sy thi x3 A. Anh H d3 ndp du 4n phi dan sy so tham.

Bi don anh Nguyén Trong H2 khong phai chiu 4n phi dan su so tham.

4. V& quyén khang cdo: Nguyén don, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
chi Lé Thi Tuong V c¢6 quyén khang céo trong thoi han 15 (muoi lam) ngay, ké tir
ngay tuyén an la ngay 30/10/2024. Bi don anh Nguyén Trong H2 va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi H3 c6 quyén khang céo trong thdi
han 15 (muoi lam) ngay ké tlr ngdy nhan duoc ban an hodc ngay ban an dugc niém
yeét.



N (Kém theo 1a So dd hién trang nha, dat theo két qua xem xét, tham dinh tai
cho ngay 08/5/2024).

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND thi xa A; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS TX A;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an, an van.

Bui Thi Bich Thao



