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Ban 4n sb: 17/2021/DS-PT

Ngay: 12 - 01 -2021

V/v Tranh chip quyén sir dung dét;
yéu cau huy gidy chung nhan quyén
sir dung dét

’ _NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hi dong xét xir ph(c tham gom co:

Tham phdn - Chit toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Vil

Ca&c Tham phan: Ong Nguyén Pac Minh

Ba Pham Thi Duyén

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Kim Nhi

- Dgi dién Vign Kiém sat nhdn dén cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Bui Minh Nghia - Kiém sat vién.

~ Trong ngay 12 thang 01 nam 2021, tai try s6 Toa &n nhan dan cAp cao tai Thanh phd

H6 Chi Minh x¢ét xtr phiic tham cong khai vu an dén sy thu ly s6: 550/2020/TLPT-DS
ngay 10 thang 11 ndm 2020, vé viéc “Tranh chap ranh gid dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s 09/2020/DS-ST ngay 12-11-2020 ciia Toa an 4n nhéan
dan tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sb 4158/2020/QD-PT ngay 18 thang 12 nim
2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

Ong Nguyén Hoang P, sinh nim 1954; dia chi: S6 0514A, khu phd B, phuong T,
thi xa T, tinh Binh Duong. C6 mat.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Céng M, sinh nim 1966; dia chi: S6 0513A, khu phé B, phuong T,
thi xa T, tinh Binh Duong. C6 mat.

2. Ong Nguyén Ngoc L, sinh nim 1959; dia chi: S6 0515A, khu phd B, phuong T,
thi xa T, tinh Binh Duong.C6 mat.

- Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Viét H, sinh nim 1948; dia chi: 18003E Baket.PL Autota Co
80013.USA.

2. Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nam 1955; dia chi: 1614 Nowill Osha Waont Lig
7V3 Canada.

3. Ong Nguyén Ngoc H, sinh ndm 1952; dia chi: Khu phé Cay Da, phuong T, thi xa
T, tinh Binh Duong.

4. Ong Nguyén Ngoc S, sinh nam 1953; dia chi: Khu phd B, phuong T, thi xa T,
tinh Binh Duong.



5. Ba Nguyén Thi Bich Th sinh nim 1956; dia chi: S6 0513A, khu phd B, phuong
T, thi xa T, tinh Binh Duong.

6. Ba Nguyén Thi Nhur T, sinh nam 1960; dia chi: S6 7B, 4p 1, xa T, thanh phd B,
tinh Pong Nai.

7. Ba Huynh Thi Kim T, sinh ndm 1968; dia chi: S6 0515A, khu phé B, phuong T,
thi xa T, tinh Binh Duong.

8. Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1945; dia chi: S6 05/6A, t6 4, khu phd B, phuong
T, thi xa T, tinh Binh Duong.

9. Ba Nguyén Thi Ngoc S, sinh nim 1953; dia chi: 4600Manor Broak Dr, NW
Rochester, MN 55601 USA.

Nhing nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau xét xir vang mit.

- Ngueoi khang cao: nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don éng Nguyén Hoang P trinh bay: Ong Nguyén Hoang P duoc Uy ban
nhén huyén (nay 13 thi x) T cip Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 00642QSDB/TU
ngdy 28/12/1999, véi dién tich dat 217m’ thudc thira s6 60, to ban do sb 15, toa lac khu
phd B, phuong T, thi xd T, tinh Binh Duong. Ngudn gbe phan dét 1a do vo chong 6ng P,
ba Lé Thi T nhén chuyén nhuong cta cha éng L trude ndm 1975, c6 dién tich 196m?
(ngang 7m x dai 28m). Sau d6, éng P duogc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo
dang dai tra nén khong c6 do dac thyc té, nhig ngudi lién ranh khong c6 ky tén. Vi véy,
phan dét dugc cip nay ting thém 21m” so v6i khi mua. Phan dét ndy 13 tai san chung ctia
vo chong nén ndm 1999 Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thi xa) T da cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat cho ho éng P. Ngay 18/5/2001, vo chong ong P, ba T da ly hon theo
Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon s6 11/QDTTLH cua Toa 4n nhan dan huyén T.
Ngay 21/01/2008, 6ng P va ba T ¢6 lam vin ban thoa thuén phan dat nay 1a cia riéng 6ng
P.

Phan dat cua ong P ¢6 huong Dong tiép gidp voi dat clia ba Trém Thi D (me cua 6ng
M), thude thira s0 58, nhung ba b da chét ma ong M la nguoi truc tlep str dung dat hudéng
Tay tiép giap voi thira dat cia ong L (thira s6 59). Nhur vy, phan dét ciia 6ng P nam chinh
gitra hai phan dét ctia 6ng L va ong M.

Phan dét cta 6ng P voi phan dat ciia ba Tran Thi D thi ranh gidi dat giita hai bén
duoc x4c dinh ngay vi tri 03 tru sat, ndm ¢ phan dau cta thira dat. Tuy nhién duong
muong nudc su dung cho gia dinh 6ng P la sat vach nha cta ong M. Néu str dung ranh
giGi dat 1a ngay vi tri 03 tru sat thi 6ng P khong c6 chd thoat nude. Do do, ong P xac dinh
6ng M chiém dét cua _Ong P nén ngay 18/8/2014, dng P khoi kién yeéu cau 6ng M tra lai
dién tich dat 8m” (chiéu ngang 0,63m x chiéu dai 12,7m). Tuy nhién, trong qua trinh hoa
giai ciing nhu tai phién toa 6ng P chi yéu cau ong M tra lai dién tich dét 7,6m”.

Phan dét cta 6ng P v6i phan dét cta éng L thi ranh gidi dt gitra hai bén duoc xac
dinh ngay vi tri 04 tru sit (d4u trén 01 try, chinh gitta dat 02 tru va phia cudi dat 01 try).

Nam 2014, ong Ph xy méng nha ngay ranh dét thi ong L cho rang ong P lan qua dat
cta 6ng L nén éng L yéu cau Uy ban nhan dan phuong T dinh chi viéc xay dufng cla 6ng
P; ong P tam dung viéc xay dung nay va hién nay ong P moi xay duoc mong nha con
dang do dang. Ong L cho rang: Ong P lan chiém dat cta ong L dién tich 4,35m” (dai
14,5m x ngang 0,3m) thi 6ng P x4c dinh dién tich dt 4,35m? thudc dat ciia 6ng P nén ong
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Phong khéi kién yéu cu ong L tra lai dién tich dat 4,35m? theo nhu don khéi kién ngay
09/12/2014. Ngay 22/9/2017, éng P khoi kién bd sung dé yéu cau éng L phai tra thém cho
ong P dién tich dét 2,55m” Tuy nhién dén ngay 05/10/2017, dng P rt lai 01 phan yéu cau
khoi kién d6i véi dién tich 2,55m°. Tai phién toa, ong P van giit nguyén yéu cau khoi kién
budc 6ng L tra lai dién tich dat 4,35m’. Truong hop Toa 4n xé4c dinh dién tich 4,35m” dat
14 dét ciia ong L, hién c6 mong nha ciia ong P thi ong P ciing khong yéu cau ong L phai
boi thuong gia tri bang tién dbi voi phin méng ndm trong phan tranh chap 4,35m? 6ng P
s€ tu nguyén dap bo.

- Bi don 6ng Nguyén Céng M trinh bay: Phan dat c6 dién tich 364m’ hién 6ng M
dang quan ly, str dung, thudc thira sO 58, tO ban dd sd 15, toa lac khu phé B, phuong T, thi
xa T, tinh Binh Duong c¢6 ngudn gdc do ba Tran Thi P 1a me ciia ong M dugc Uy ban
nhan dan huyén (nay la thi x3) T cdp Gidy ching nhin quyén s dung dat sb
00786QSDD/TU ngay 28/12/1999, da quan ly sir dung tir nam 1974.

Ngay 25/11/2012, ba Dchét phan dat nay chua chia cho ai va ba B van dimg tén
trong gidy chimg nhan quyén sir dung dit. Nhimg nguoi thura ké phan dat ctia ba Pla céc
con cua ba B gom co: Nguyén Viét H, Nguyén Thi Thu H, Nguyén Ngoc H, Nguyén
Ngoc S, Nguyén Thi Bich Th, Nguyén Thi Nhu T va Nguyén Céng Minh. Chong cia ba
Piép 1a cu Nguyén Van Khuynh, sinh nam 1912, ¢3 mét.

Phan dét nay c6 hudng Tay tlep giap voi dat ctia ong P. Ranh gidi dét gitta hai bén
duoc xac dinh ngay vi tri 03 cy tru sat da ton tai tir nm 1982 ma 6ng M, ong P déu thira
nhén va Ban an dan su phtc tham s6 34/DSPT ngay 30/12/1987 ctia Toa 4n nhan dan tinh
S da quyét dinh. Tuy nhién, 6ng P cho ring phan dét c6 dién tich khoang 7,6m’ c¢6 01
phéan cin nha cta dng M da x4y dyung tir ndm 1982 1a dat ctia 6ng P 13 khong ding. Boi vi,
ranh giéi dat giita hai bén 1a ngay 03 cdy tru sat, con phan dat tranh chdp 7,6m” 1a nim
ngoai 3 try sit. Do do, ong P xac dinh dién tich d4t tranh chép 7,6m2 cua ong P thi ong M
khong dong ¥.

- Bi don éng Nguyén Ngoc L trinh bay: Phan dat 1.255m” hién ong L dang quan 1y,
st dung, thudc thira $0 59, t& ban db s6 15, toa lac khu phé B, phuong T, thi xa T, dugc
Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thi xd) T cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
00020QSPB/TU ngay 19/8/1999. Phan dat cua 6ng L c6 huong Dong tiép gidp voi dat
ctia 6ng P (thira sb 60). Phan dat ctia P c6 ngudn gdc tir viée nhan chuyén nhuong lai ctia
gia dinh 6ng L. Sau do, 6ng P ¢6 xay dung cin nha dé & nén 6ng P c6 xdy vach tuong
Itmg chua t6 (& doan déu) va ¢ doan gilra dén cubi dat co 04 try sit dé lam ranh gioi dat
hai bén nhung hién nay 03 try sat & chinh giita phan dat da bi ong P xé dich vé phia dat
cua ong L khi dng P x4y mong nha nén 6ng P cho rang hién hitu trén dat c6 tru sat lam
ranh gidi hai bén 14 khéng dung. Ong P xay mong nha lan qua ranh dét ctia ong L nén ong
L c6 don yéu cau Uy ban nhan dan phudng T dinh chi viéc x4y dung ciia ong P. Ong L
xac dinh dién tich dat tranh chdp 4,35m” 14 ctia 6ng L nén ong P doi éng L tra lai dt cho
ong P thi 6ng L khong dong .

- Newoi cé quyén loi, nghia vy lién quan Nguyén Viét H, Nguyén Thi Thu H trinh
bay: Ong H va ba H 1a anh chi cia 6ng M, dang & nudc ngoai nén khong thé tham gia giai
quyét vu an tranh chép ranh gidi dat véi ong P, giao toan quyén quyét dinh cho Nguyén
Ngoc H, Nguyén Ngoc S, Nguyén Thi Bich Th, Nguyén Thi Nhu T va Nguyén Cong
Minh dang & Viét Nam quyét dinh.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Nguyén Ngoc H, Nguyén Ngoc S, Nguyén



Thi Bich Th va Nguyén Thi Nl T trinh bay: Ong H, 6ng S, ba Th va ba T 1a anh chi cia
ong Nguyén Céng M déu thong nhét nhu ¥ kién ctia 6ng M, vi dng M la nguoi dang truc
nep quan 1y, str dung phan dat nay. Ong H, 6ng S, ba Th va ba T yéu cau Toa an giai quyét
vang mat trong sudt qua trinh 6 tung cua Toa an.

- Ngueoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Huypnh Thi Kim T trinh bay: Ba T 1a vo
cua 6ng L; phan dét 1.255m? ma ong L va ba Tdang quan 1y, str dung, thudc thira sb 59, to
ban d6 sb 15, toa lac khu phé) B, phuong T, thi xa T, dugc Uy ban nhan dan huyén T cép
Gidy chimg nhan quyén str dung dat sb 00020QSPD/TU ngay 19/8/1999 1a tai san chung
cta vo chong,

- Newoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi Ngoc S trinh bay: Ba 'S 1a thanh
vién trong h¢ gia dinh voi ong P. Ong L 13 em cta ba S dang sir dung dién tich 1.255m?
tiép glap v6i dét cia 6ng P. Dat cua ong P nhan chuyen nhuong lai cua cha ba S chi ¢6
196m?” nén khi éng P xin cap gidy chimg nhan quyén sur dung dat khai tang lén 21m°. Khi
6ng P xay dung méng nha, c6 di dm try st 1an qua phan dat ctia ong L. Nay ong P yéu
cau 6ng L phai tra cho ong P 4,35m’ dét thi ba S khong dong y.

- Nguroi co quyén loi, nghia vy lién quan ong Nguyen Vén C trinh bay: Phan dat cia
6ng L 01 bén tiép gidp voi dat ctia 6ng C va mot bén tlep giap voi dat cia ong P. Phan dat
cta 6ng L tiép giap voi dat ctia 6ng C co ranh gidi dat bang bic tuong 10 rang dé phan
ranh hai bén. Phan dat ctia 6ng P voi phan dat ctia 6ng L thi ca hai phan dét nay déu dugc
ny ban nhéan dan huyén T cép cung thoi diém nhung 6ng P khoi kién cho réng ong L
chiém dit cua ong Phong 1a v6 ly. Do stre khoe cua 6ng C khong the di lai nhiéu nén ong
C c6 don yéu cau Toa an cho 6ng C vang mit trong sudt qua trinh t6 tung tai Toa an.

Tai ban dn dén su so tham s6 09/2020/DS-ST ngay 12-11-2020, Toa an an nhan dan
tinh Binh Duwong da tuyén xur:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Hoang P déi
v6i bi don 6ng Nguyén Ngoc L vé viéc tranh chip ranh gioi dat.

Xac dinh ranh gi6i dét gitra dat ciia 6ng Nguyén Hoang P voi dat ciia 6ng Nguyén
Ngoc L 13 b tudng limg chua t6 ctia ong Nguyén Hoang P (& doan dau), kéo 01 duong
thang xudng cudi dat.

Ghi nhén sy tw nguyén ctia ong Nguyen Hoang Phong dap bé phan mong nha ciia
6ng Phong xay c6 chiéu dai 13,6m, gébm c6 02 doan: 01 doan dai 6,5m x cao 15 cm; 01
doan dai 7,1m x cao 50cm.

2. Khong chép nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Hoang P ddi
v6i bi don dng Nguyén Céng M vé viéc tranh chép ranh gidi dat.

3. An phi dan su so tham: Ong Nguyén Hoang Phong duoc mién ndp an phi, tra cho
6ng Ph tién tam tmg an phi 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo Bién lai thu tién sb
05516 ngay 06/01/2015 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa T, tinh Binh Duong; s6 tién
200.000 dong (hai trim nghin déng) theo Bién lai thu tién sb 0011553 ngay 24/8/2015 clia
Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi xa T, tinh Binh Duong; s tién 223.125 dong (hai trim hai
muoi ba nghin mdt trim hai muoi 1am dong) theo Bién lai thu tién sé 0010786 ngay
03/10/2017 ctia Cyc Thi hanh 4n dan sy tinh Binh Duong va s tién 400.000 dong (bon
tram nghin dong) theo Bién lai thu thu s6 0002522 ngay 02/10/2014 cia Cyc Thi hanh 4n
dan sy tinh Binh Duong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi xem xét thim dinh tai chd, do dac, chi phi ay
thac tu phap, 4n phi, thi hanh an, quyén khang cdo cta duong su theo luat dinh.
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Ngay 22 thang 11 nam 2020, nguyén don khang cao yéu cau sira 4n so thim theo
hudng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don glu’ nguyén yéu cau khang céo va cung cap cac tim anh chup hién trang
muong nudc tiép giap dat cia ong M dang st dung dé ching minh duong nudc nay 1a
ranh dat tir trudc dén nay giita gia dinh o 6ong va gia dinh 6ng M theo ban an tr nagm 1987
cta Toa 4n nhan dén tinh S d4 x4c dinh. Déi véi phan dat tiép gip voi ho cua ong L ¢o
cac coc sat thi 6ng khong doi coc nhu dng L trinh bay & cap so thim.

Céc bi don d& nghi khong chip nhan khang céo ctia nguyén don vi an so tham da
tuyén xr 13 ¢6 can ctr so voi hién trang va qué trinh st dung dét ctia cac bén.

Y kién cua Kiém st vién dbi voi khang céo cia nguyén don: vé thi tuc t6 tung cip
so tham d4 tién hanh t6 tung dung quy dinh, cac chimg ctr di duoc thu thap hop phap va
day du, tha tuc khang cao 13 hop 16.

Vé noi dung 4n so tham: can ct theo ban an nam 1987 ctia Toa 4n nhan dén tinh S
da tuyén xtr vé viée kién gitta nguyén don véi gia dinh ong M va cac duong sy déu thira
nhén tir thoi diém d6 dén nay khong thay d6i hién trang str dung dat nén day 13 chimg cu
da co khong phai chimg minh. An so tham d tuyén xtr khong chap nhan toan b yéu cau
khoi kién cua nguyén don la ¢6 can cir, dung phap luét, phu hop voi cac tai liéu, chimg ctr
c6 trong hd so. Nguyén don khang cao nhung khong xuét trinh chimg ctr ndo méi nén
khong c6 can ctr dé chap nhan khang co. Dé nghi Hoi dong xét xir giit nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cén cir vao cdc tdi liéu, chimg cir da diroe xem xét, tham tra tai phién toa va két
qud tranh tung, trén co s6 xem xét day di, toan dién cdc chimg cir, ¥ kién ciia Puong su,
¥ kién cua Kiém sat vién, Hoi déng xet xur nhan dinh nhu sau:

[1]. Vé thi tuc:

Tai phién toa vang mit cac duong su 1a nguoi co quyén loi nghia vu lién quan, tuy
nhién do cac duong sy ndy ¢ yéu cau giai quyét vang mdt sudt qua trinh giai quyét vu an
nén can ctr vao didu 296 B luat TS tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang
mat ho.

Qué trinh 6 tung tai cip so tham da dugc tién hanh ding quy dinh ddi véi cac hoat
dong thu thap chimg cir, xac dinh nguoi tham gia td tung, xét xur vang mdt cac duong sy.
Nhimg ngudi tham gia t6 tung da thuc hién ding cac quyen va nghia vu td tung ctia
minh, cic chiing ctir dugc thu thap da du co s¢ dé gidi quyet toan bd cac van dé cua vu an.
Tuy nhién vé thoi han tién hanh t6 tung con ¢ vi pham vi nhiing 1y do chii quan, khong
chinh dang lam cho vu &n bi kéo dai, viéc chuyén ho so khang co bi cham tré can rit
kinh nghiém.

An so thdm d4 xé4c dinh quan hé phap ludt tranh chdp ranh gi6i dat va thAm quyén
thudc Tda an nhan déan tinh Binh Duong giai quyét 1a ding theo khoan 9 Biéu 26, Diéu
37, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B6 luat TS tung Dan su.

[2]. V& noi dung vu an:

Theo don khoi kién ong Nguyén Hoang P yéu cau cac chu sir dung dét lién ké voi
thira dat s6 60, to ban do sb 15 toa lac tai khu phé B, phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong
14 6ng Nguyén Cong M, Nguyén Ngoc L tra lai dién tich dat da 1an chiém lan luot 13 7,6
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m2 va 4,35 m2. Ong P cho rang phan dat cua 6ng nam giita dat cia ong M va ong L, &
phia Bong tlep giap voi dat cia ba Tran Thi B (me cia 6ng M) ma hién nay ong M la
nguoi truc tiép str dung; phia Tay giap dat coa ong L va ca hai phia déu c6 cac coc sat lam
ranh giéi. Cac bi don khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cta nguyén don, cho rang
nguyén don str dung dét sau thoi gian cha me cta cac bi don sir dung dat va khi dugc cap
gidy da cap du 21 m2 so véi dién tich mua ban ban dau ddng thoi nguyén don da ¢b y doi
cac coc ranh so véi vi trf cam coc ban dau nén khong dong v tra dat.

Qua xem xét cac tai liéu chimg ctr da thu thap va trinh bay ctia cac duong su thay
rang;

Vé ngudn gdc va qud trinh sir dung dét ctia nguyén don thé hién thdng nhat theo 10i
khai tir cac bén 1a ndm 1974 chi gai 6ng P 14 ba Tr dd nhin chuyén nhuong tir cha ctia 6ng
L dién tich dat ngang 7m dai 28m, sau d6 ong P duoc chi gai cho dat dé quan 1y st dung,
dén ngay 28/12/1999 6ng P duoc cip GCNQSD dat voi dién tich 217m2 — dién tich nay
c6 tang thém 21m2 so véi thoa thuan mua ban ban dau do thoi diém cap gidy duoc to chiic
dai tra.

Déi voi bi don Nguyen Cong M thi thira dat lién ké giap véi dat ciia nguyén don
thudc thira s6 58, td ban do s0 15 c6 nguén gdc do me 6ng M la ba Tran Thi B quan Iy str
dung tir ndgm 1974, dugc cap GCNQSDD ciing ngay voi dt ciia nguyén don véi dién tich
14 364 m2. Ranh giéi dét giita hai bén duoc xac dinh béi 03 cay tru sat da ¢ tir nam 1982
va da duoc ghi nhan trong ban an Dan sy phuc tham s6 34/DSPT ngay 30/12/1987 cua
Toa an nhan dan tinh S. Tir thoi diém 1987 dén khi xay ra tranh chap, gia dinh 6ng M
khang dinh khong thay doi hién trang ranh dat.

Déi v6i bi don Nguyén Ngoc L thi thira dat tiép giap v6i dat ciia nguyén don thudc
thira s6 59, t ban do sd 15 ¢6 nguodn gbe ciia cha me 6ng L, tir nim 1974 d4 chuyén
nhuong mdt phan cho chi ctia ong P, dén ngay 19/8/1999 ho ong L duoc cip GCNQSD P
v6i dién tich 14 1.255 m2. Gia dinh 6ng L x4y tudng rao tir nm 1995 sat ranh dat tudng
nha 6ng P d xay dung tir nam 1982 va dén nay van khong thay doi.

No1 dung nay cac bi don va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan déu trinh bay nhat
quén sudt qua trinh g1a1 quyét & cap so tham.

Theo Cong van s6 1761/UBND-NC ngay 07/7/2017 ctia UBND thi xa T thi viéc cap
GCNQSDD cho ca nguyén don va phia cac bi don déu ding trinh tu, thu tyc. Tuy nhién,
khi cdp GCN thi khong tién hanh do dac thuye t& va hién nay dién tich dat thuc cac bén
str dung déu thiéu so voi dién tich duoc cap Nhu vay, khong thé can cr vao céc sb liéu
trong GCNQSDD cua cac bén dé giai quyét vu an ma can xem xét dén két qua do v&, tham
dinh tai chd cliing qua trinh sir dung dat cta cac bén dé dbi chiéu.

Bén than 6ng P ciing thira nhdn so v6i ndi dung chuyén nhuong ban dau thi dat cta
ong co tang dién tich 1én 21m2. Ong ciing thira nhan két qua Toa 4n nhan dan tinh S giai
quyét tranh chip ranh gitra 6ng va ba Tran Thi D — me ctia 6ng M ¢6 ranh gii 1a hang rao
kém gai ¢6 03 tru sit da ton tai hon 30 ndm va dén thoi diém nay khong c6 thay ddi vi tri
cac tru sat trong qua trinh ong M sir dung dat. Theo Béan vé do dac cua Chi nhanh Van
phong dang ky QSD D thi xa T ngay 10/5/2017 phan dét tranh chap nam ngoai 03 cay try
sat thudc phia dat cua 6ng M nén can ctr thyc dia thi 6ng M khong l4n ranh. Ngoai ra, két
qua do v& thé hién tong dién tich dat ctia 6ng P 14 206,4 m2 - thiéu 10,6m2 so vdi dién tich
duoc cap trong GCNQSD dit (theo 6ng P khai 13 do bj Nha nudc thu hdi dat 1am dudng
10m2) trong khi dat phia 6ng M thiéu 98m2. Néu cin ctr vao ching ¢t chuyén nhuong
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ban dau thi 6ng Phong chi nhan chuyen nhuong 196 m2 thi dién tich dat cta 6ng con co
du. Vi véy, khong c¢6 co s& dé cho rang phia ong M da lan 7,6m2 dat nhu khi kién cia
ong P.

D6i véi phan tranh chap ranh dét véi ong L nhu cac bén théng nhit khai 13 dat do ba
ong L chuyén nhuong lai cho chi éng P véi dién tich ngang 7m dai 28m, bang 196 m2, tuy
nhién, trong GCNQSD B ctia 6ng P thé hién dién tich duoc cap 13 217m2 1a du 21m2 so
v6i thoa thuan. Mc gidi duge thong nhét xac dinh 14 hang rao phia trude tiép giap véi birc
tudng limg ctia 6ng L duoc 6ng xay tir nim 1995. Két qua do v& thé hién phan dat ctia 6ng
L con thiéu 90,2m2 so véi dién tich duge cép theo GCN, riéng di¢n tich dét do vé cla ong
P ¢6 chiéu ngang dén 7,57m va téng dién tich dét 13 206,4 m2 thi ong P chi thiéu 10,6 m2
s0 voi dat trén GCN, phén ndy duoc 1y giai 1 do dét bj anh huong do Nha nudc lay dat
lam duong. Nhu vay, viéc ong P khoi kién ong L cho rang Ong 14n ranh gi6i dat va budc
ong L phai tra 4,35m?2 dat 14n chiém cho dng 14 khéng c6 can ctr &é chap nhén.

Tur nhiing phén tich trén, xct thay 4n so tham da khong chap nhan yéu cau khoi kién
cua 6ng Nguyen Hoang P 1a ¢6 can cir.

[3]. V& yéu cau khang cao:

Ong P khang «cdo yéu cau slra 4n SO tham, chap nhan yéu ciu khoi kién cua ong
nhung xet an so tham dé giai quyt vu an c6 can ctr, ding phap luat. Ong P va cac bén
cung khong xuat trinh thém chimg ctr moi so voi cac ching ctr da duoc thu thap va xem
xét, danh gia ¢ giai doan xet xur so tham nén khong co co s d€ chap nhan khang cao. Hoi
dong xét xtr thong nhat theo dé nghi cua Kiém sat vién, gilt nguyén ban an so tham.

Ong P khéng phai chiu n phi phiic thim theo quy dinh do 14 ngudi cao tudi.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:

Cin cr diém a khoan 5 Diéu 314 B6 luat T4 tung dan su;

Khong chip nhan khang co ctia nguyén don ong Nguyén Hoang P, giit nguyén ban
an so tham.

Ap dung:

- Cain ctr vao khoan 9 Biéu 26, diem ¢ khoan 1 Dicu 37; cac Dieu 147, 153, 157,
165,227,228, 266 cua BS luat To tung dan sy nam 2015;

- Céin ctt vao cac Diéu 246 ciia Bo luat Dan sy ndm 2015;

- Cain ctt vao Diéu 166 Luat Dt dai nam 2013.

- Cén cr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su dung an
phi va I€ phi Toa an,

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Hoang P déi
v6i bi don dng Nguyén Céng M vé viéc tranh chép ranh gidi dat.

2. Khong chip nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Hoang P déi
v6i bi don 6ng Nguyén Ngoc L vé viéc tranh chip ranh gioi dét.

Xac dinh ranh gi6i dét gitra dét ctia 6ng Nguyen Hoang P v6i dét cua 6ng Nguyén
Ngoc L 1a burc tuong limg chua t6 cta 6ng Nguyén Hoang P (& doan dau), kéo 01 dudng
thang xubng cudi dét.



Ghi nhén sy tir nguyén cta ong Nguyén Hoang P dap bo phin moéng nha ciia 6ng
Phong xay c6 chiéu dai 13,6m, gom c6 02 doan: 01 doan dai 6,5m x cao 15 cm; 01 doan
dai 7,1m x cao 50cm.

An phi dan sy phic tham: Ong Nguyén Hoang P dugc mién ndp an phi.

Cac phﬁn,khéc cta an so tham khong c6 khang céo khang nghi da ¢6 hiéu luc phap
luat k€ tir khi hét thot han khéng céo khang nghi.

Bén an phuc thdm c6 hiéu luc ké tir khi tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND t6i €ao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TpHCM,;

-TAND tinh Binh Duong;

- Cuc THADS tinh Binh Duong;

- Cac duong su;
- Luu: HS,VT,(HTKN).

Nguyén Thi Thuy Vii
THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
Nguyén Pic Minh Pham Thi Duyén Nguyén Thi Thuy Vii



