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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong DS Cao Khanh

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Lap

Ong Pham Viét Trung

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Cam Giang 1a Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thity Hong - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 05, 06 thang 3 nam 2020, tai try s Toa an nhan déan tinh Ca
Mau xét xu phic tham cong khai vu 4n thy 1y sé: 325/2019/TLPT DS ngay 23 thang
12 nam 2019 vé viéc “Tranh chap h0’p dong dat coc”

Do Ban an dan su so tha}m s6: 174/2019/DS- ST ngay 30 thang 10 ndm 2019
cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 03/2020/QP-PT ngay 03
thang 01 nam 2020, gilra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Lam Thanh H, sinh nam: 1980.

Pia chi: S6 91, ap Ba Piéu, xa Ly Van Lam, thanh phd Ca Mau, tinh Ca
Mau (c6 mat).

Pai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Vin K, sinh nim 1979

Dia chi: S6 97, Huynh Thac Khang, khom 7, phuong 7, thanh phé Ca Mau,
tinh Ca Mau (c6 mat).

- Bi don: Anh Tran Van U (Vii), sinh nim 1981

Dia chi: Nha Khong $0, duong Tran V, khom 7, phuong 8, thanh phé C, tinh
C .. (c6 mat).

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don: Ong Ng6 Pinh Chién —
Van phong Luat su Ng6 Dinh Chién thudc Poan Luat su tinh Ca Mau (c6 mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Phan Vin C, sinh nim 1949.
Pia chi: Ap 21, xd K, huyén U, tinh C .. (ving mat).



- Nguoi khang cdo: Ong Tran Vin U 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, trong qud trinh qud trinh gidi quyét vu dn, va tai phién toa
nguyén don va dai dién nguyén don trinh bay:

Vao ngay 22/10/2018 (dwong lich), anh va anh Tran Vin U c6 thoéa thuan
giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat, theo d6 anh nhén chuyén nhuong
phan dat do anh U dtmng tén, thira dat sd 83, t& ban d6 s6 23 vé6i dién tich 352,2m”
dat toa lac tai 4p Ba Piéu, x Ly Van Lam, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau véi gia
chuyén nhuong 1 3. 700.000. OOOdong Cung ngay 22/10/2018 anh c6 giao cho anh
U 700.000.000 dong tién dat coc dé anh U chudc lai gidy ching nhan quyén st
dung dit dang thé chap cho Ngin hang. Viéc dit coc hai bén c6 lam bién nhan dit
coc, tai bién nhan dat coc thoa thuan nhu sau: ai huy hop dong 1 dén 2, khi dén
cong ching thanh toan du sO tién 3 ty dong con lai. Sau d6 anh U c6 giao anh glay
chtng nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat S6
BA 537339 ding tén Tran Van U dé anh dixoa thé chp. Anh va anh U théa thuan
mi¢ng 1a sau thoi gian tur 01 dén 02 tuan sau thi ra cong chimg dé lam thi tuc
chuyén nhuong phan dit néi trén, nhung sau khi nhan coc anh U khong dong ¥ ra
cong chimg dé lam thi tuc chuyén nhu:(mg

Tai don khoi kién anh yéu cau Toa an giai quyét budc bi don dng Tran Vin
U tiép tuc thuc hién theo bién nhan dat coc da ky ngay 22/ 10/2018 chuyén nhuong
cho anh thira dit s6 83, t& ban d6 sé 23 véi dién tich 352,2m?, dt toa lac tai 4p Ba
Piéu X4 Ly Van Lam, thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau. Do anh U khong khong
dong ¥ tiép tuc giao két hop dong nén tai phién toa anh yéu cau anh U phai thuc
hién theo bién nhan dit coc 1a tra lai tién coc, va bdi thudng coc theo bién nhan coc
ma anh U da ky.

Bi don Tran Van U trinh bay:

Vao ngay 22/10/2018 (duong lich) anh va anh H c6 thoa thuan anh s€
chuyén nhuong cho anh H 01 dat toa lac tai ép Ba Dbiéu, xa Ly Van Lam, thanh
phd Ca Mau, tinh Ca Mau voi gia chuyén nhuong 13 3.700.000.000 dong dtng nhu
161 trinh bay cua anh H. Sau khi théa thuén thi cung ngay 22/10/2018 anh c6 nhan
tién dat coc cta anh H 1a 700.000.000 déng, va c6 lam bién nhan dét coc. Tai bién
nhén dat coc co thoa thuén ai huy hop dong 1 dén 2, ra cong ching giao du s tién
3 ty con lai. Anh dung 700.000.000 dong dén ngan hang chudc lai gidy chung nhén
quyén st dung dat dang thé chap tai ngan hang, sau khi chudc gidy chimg nhan anh
giao cho anh H di x6a thé chip. Anh va anh H thoa thuan sau thoi gian 01 tudn tirc
ngay 26/10/2018, ké tir ngay nhan coc, anh va anh H s& ra Cong chting 1am thu tuc
chuyén nhugng. Sau 01 tuan anh yéu cdu anh H tién hanh thi tuc sang nhuong
nhung anh H nhiéu 1an htta hen nhung khong thyc hién lam anh phai mét tién coc
200.000.000 déng ma trudc d6 anh dit coc dé nhan chuyén nhuong phén dat & U
Minh ctia 6ng Phan Vin C nhung do chdm giao tién. Nay anh khong dong y tiép
tuc thyc hién theo bién nhan dit coc chuyén nhugng dat toa lac tai ap Ba Piéu, xi
Ly Vin Lam, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau theo yéu cau cua anh H, va do anh
H vi pham hop dong dit coc nén anh ciing khong dong v tra coc va boi thudng coc
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theo yéu cau anh H. Pong thoi, anh c6 yéu cau phan t6 budc anh H tra lai glay
chtng nhan quyén sir dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat S6
BA 537339 dimg tén Tran Vin U; anh H phai mat coc 700.000.000 dong va anh H
phai bdi thuong cho anh s6 tién 1.200.000.000 déng. Tuy nhién tai phién tda anh U
rat mot phan yéu cau khoi kién ddi véi yéu ciu budc anh H bdi thuong sb tién
1.000.000.000 dong.

Ong Phan Van C trinh bay: Vao ngay 19/10/2018 (dwong lich) 6ng va 6ng
Tran Vin U c6 thoa thuin 6ng s& chuyén nhuong cho 6 ong U phan dat toa lac tai ap
21, xa Khanh Thuén, huyén U Minh, tinh Ca Mau. Ong U dat coc 200.000.000
déng, va cac bén c6 1am bién nhan dit coc. Thoa thuan ndi dung gibng nhu  gidy
cam két nhan coc”. Do 6ng U khong thuc hién giao tién chuyén nhuong theo ding
nhu thoi gian da théa thuan nén khong thuc hién duoc viée chuyén nhugng va ong
U bi mét tién coc 200.000.000 dong.

Y kién ciia nguoi bdo vé quyén, loti ich hop phdp cua bi don: Phia anh Lam
Thanh H da vi pham thoa thuén dat coc vé thoi gian ra cong chung, dan dén anh U
khong nhén chuyén nhuong dugc phan dat cua ong Phan Vin C. Do do dé nghi
Hoi dong xét xir bac yéu cau khai kién cua nguyén don, chap nhén yéu cau phan to
ctia bi don budc nguyén don phai mat coc 700.000.000 dong va bdi thuong cho bi
don 200.000.00 déng tién bi don da mat coc, do trude d6 bi don da dit coc dé nhan
chuyén nhuong phan dat & U Minh cta 6ng Phan Vin C.

Tw néi dung tranh chcfp trén, tai ban an dan sw so tham sé: 174/2019/DS-ST
ngay 30 thang 10 nam 2019 cia Toa dn nhdn ddn thanh phé Ca Mau dd quyét
dinh:

Can ctr Dicu 328 cia B luat Dan su; cac Diéu 147, 160, 161, 162, 227, 228
cta B luat T tung dan sw; Diéu 26 Nghi quyét 326 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hoi
vé& an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khéi kién ctia anh LAm Thanh H d6i v6i anh
Tran Vian U. Budc anh Tran Vin U tra cho anh Lam Thanh H Hoa sb tién dat coc
1la 700.000.000 dong va tién phat coc 1a 700.000.000 doéng. Tong cong la
1.400.000.000 dong ( mét ty bon tram triéu dong).

Chép nhén mot phan yéu cau phan t6 ctia anh Trém Van U. Budc anh Lam
Thanh H tra lai glay chting nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san
gan lién voi dat s BA 537339 dang tén Tran Van U (ban chinh) cho anh Tran Vin
U.

Pinh chi d6i véi viéc anh U rit yéu cau budc anh H boi thuong thiét hai sb tién
1.000.000.000 ddng (mét ty dong).

Khong chép nhan yéu cu cua anh U vé viéc budc anh H phai mét coc sb
tién 700.000.000 ddng va yéu cdu anh H phai bdi thudng cho anh sb tién
200.000.000 dong.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé trudng hop thi hanh an, 4n phi va quyén
khang céo theo quy dinh.

Ngay 14/11/2019, anh Tran Van U khang cao ban an so thAm v&i ndi dung:
Yeéu cau cap phuc tham khong chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cuia nguyén
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don vé viéc yéu cau bi don tra tién coc 700.000.000 dong (bay trim triéu dong).
Chép nhdn yéu ciu phan té cua anh U, budc nguyén don anh Lam Thanh H boi
thudng 200.000.000 dong (hai trim triéu dong) va mat coc 700.000.000 dong (bay
tram triéu dong).

Tai phién toa phic tham, anh Tran Van U giit nguyén yéu cu khang c4o.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phat b1éu quan diém:

Vé thu tuc td tung: Tham phan, Hoi déng xét xur tién hanh dung theo quy
dinh cua phap luat td tung va cic duong su ciing chdp hanh ding v6i quyén va
nghia vu cua cac duong su dugc phap luat quy dinh.

Vé noi dung: pé nghi Ho1 déng x€t xr ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat td
tung dan su, khong chip nhan khang cdo, giit nguyén ban an dan su so tham sb
174/2019/DS-ST ngay 30/10/2019 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét yeu cau khang cdo cua bi don vé van dé dit coc:

Hop dong dit coc ma hai bén ky, thé hién qua to “Bién nhan” voi néi dung
“To61 Lam Thanh H c6 nhén 01 gidy chu’ng nhén quyén st dung dat, thira dat s6 83,
td ban db sb 23, véi dién tich 1a 352.2m?, dét toa lac tai 4p Ba Diéu, xi Ly Van
Lam, thanh phé Ca Mau cta anh Tran Van U va anh Tran Van U c6 nhan so tién
dit coc dat la 700.000.000d (tong sd tién chuyén nhuong phan dat la
3.700.000.000d). Néu ai ma huy hop dong thi dén tién coc 1a 01 dén 02. Khi dén
cong chung s& thanh toan dua so tién 3.000.000.000 dong con lai. Hai bén dong ¥
ky tén”, bién nhan dugc ky ngay 22/10/2018.

Theo nhu ndi dung hop dong (the hién qua to bién nhan) néu trén, khong thé
hién thot gian ra cong chirg, nhan tlen cu thé. Anh H cho rang cac bén thoa thuan
miéng trong thoi han tir 01 dén 02 tuin s& dén cong chung 1am thu tuc chuyén
nhuong, nhung sau d6 anh U khong dong y ra cong chirmg dé chuyén nhuong.
Trong khi anh U cho rang chi thoa thuan trong thdi han 01 tuan ké tir ngdy nhan
coc phai ra cong ching nhung anh H khong ra cong ching ma hen nhiéu lan. Hai
bén cling dua ra nhiéu mdc thoi gian ma hai bén cho 1a thoa thuan miéng vé thoi
gian thuc hién viéc thanh toan s6 tién con lai va cong chiing chuyén nhuong quyén
sir dung dat.

Xét 10 10i trinh by cta nguyén, bi don vé thoi gian thanh toan s6 tién con
lai va ra cong chimg khong thong nhat véi nhau. Tai cap phuc tham, anh U c6 ndp
03 “T¢ tuong thuat” cua nhan chimg la Nguyén Vin Qui, L&t Huy TAm va Quach
Quoc Cuodng xac nhan co ngdi udbng ca phé chung véi anh U, anh H va co nghe
thay anh H hen “Ptng ngay 26/10/2018 anh H s& thanh toan chdng tién du cho anh
U”. Tai phién toa, anh U xac dinh Iuc 10 gio 26 phit, ngay 31/10/2018 anh ¢6 nhin
tin cho anh H “tranh thi téi da sdng nay nghe a Hoa oil...Khéng kip sang nay la
ae minh ngung giao dich luon”. Do do, du anh U dua ra 3 “T¢ thuong thuat” cua
ba ngudi 1am chimg nhung véi tin nhan nay, mic nhién anh U thira nhan thoi gian
thoa thuan thuc hién hop dong giita anh voi anh H 1a vao ngay 31/10/2018 chur
khong con la ngay 26/10/2018.



Tai phién toa phuc tham xuét hién tinh tiét mdi, d6 1 ca anh U va anh H déu
thira nhan sau khi anh U nhdn tin cho anh H vao lic 10 gio 26 phut, ngay
31/10/2018 v6i ndi dung: “Tranh thu t01 da budi sang nay nge a Hoa oi! Khong Vi
s& bi mit coc d6! Vil ciing dit vé xe roi 1h nay phai di gép vi bac sy héi 1dm rdi!
Vii gang chd a Hoa @6, tinh hinh ba 130 phtic tap 1am rdi! Vi vay khong kip sang
nay 1a aec minh ngung giao dich luén d6 a Hoa”, sau tin nhin nay, khoang hon 12
gid trua cung ngay 31/10/2018 (khoang 02 tiéng sau) anh U va anh H ¢6 gap nhau
tai quan ca phé. Anh U trinh bay 1a gap tai quan dé nhan s6 tlen 03 ty dé tién hanh
viéc chuyén nhuong quyen str dung dat, con anh H thi cho rang khi gap nhau thi
anh U yéu cau ting gia 200.000.000 dong vi anh U di bi mat tién coc cho 6ng C,
nén anh H khong chiu vé viéc ting gia, do d6 doi bén khong giao dich dugc. Viée
xuat hién tinh tiét méi nay da lam thay d6i hoan toan ban chat su viéc theo nhan
dinh cua cap so tham. Theo do, sau khi nhan tin, anh U tir U Minh vé Ca Mau va
da gip anh H dé ban bac vé viéc thuc hién hop déng nhung khong thanh chu
khong phai sau khi anh U nhén tin luc 10 gio 26 phut roi hai bén khong gap, dén
13 gi6 cung ngay anh U Ién xe di thanh ph6 H6 Chi Minh, nhu nhan dinh cta an so
tham.

Tir nhiing tinh tiét trén cho thy ca hai bén déu c6 18i trong viéc thoa thuan
hop ddng dit coc, do khong an dinh thoi gian thyc hién cy thé trong hop dong ciing
nhu khong lam phu luc hop dbng dé 4n dinh thot gian va sau d6 hai bén co thoa
thuan miéng, c6 gip nhau dé ban bac nhung van khong thanh. Mac khac, sau khi
xay ra tranh chap, sau khi khoi kién, trong qua trinh cap so tham hoa giai, nguyén
va bi don da thoa thuan huy bién nhén dét coc ngay 22/10/2018 vé viéc chuyén
nhugng phan d4t, thoa thuan tra lai tién coc va tra lai glay chirng nhan QSDDP ma
khong co6 phat coc, da dugc Toa an thanh phé Ca Mau lap bién ban hoa giai thanh
(sau d6 cac bén thay ddi yéu cau). Diéu nay ciing cho thiy ca hai nhan thirc duoc
thiéu s6t cua minh trong viéc thoa thuan dat coc ma khong an dinh thoi gian.

Tai diém d khoan 1 Piéu 1 cta Nghi quyét 01/2003/NQ-HPTP ngay
16/4/2003 ctia Hoi dong Tham phan TAND t6i cao huéng dan ap dung phap luat
trong viéc giai quyét mot sd loai tranh chap dan su, hon nhan va gia dinh, quy
dinh, “... néu ca hai bén cung c6 15i hoic trong tru’(‘)‘ng hop ¢o6 su kién bat kha
khang hodc c6 trd ngai khach quan thi khong phat coc”. Do d6 Hoi dong xét XU
phuc tham chap nhan mot phan khang cdo cia anh U, khong chap nhéan yéu cau
phat coc cua anh H, chi budc anh U tra lai cho anh H sb tién dit coc va anh H tra
lai anh U glay ching nhan quyén str dung dat.

[2] éi véi yéu cau khang céo ctia anh U vé viéc yéu cau anh H con phai boi
thuong cho anh sd tién 200.000.000 dong:

Nhén thiy viéc anh U dat coc cho ong C la ngay 19/10/2018, hen dén
25/10/2018 anh U phai thanh toan cho ong C sb tién con lai. Trong khi dén ngay
22/10/2018 anh H vé1 anh U mdi thoa thuan viéc dat coc va theo anh U thira nhan
1a thoa thuan 1an dau anh H phai thanh todn sb tién con lai vao ngay 26/10/2018.
Diéu nay cho thay viéc anh H tra tién cho anh U khong anh hudng dén viéc anh U
hen thanh toan cho dng C (vi anh H tra tién cho anh U sau khi anh U hira hen tra
tién cho ong C). Hon nira, khi thoa thuan dat coc gitra anh U va anh H khong c6
thod thuan va rang budc gi véi giao dich trén cia anh U va dng C, nén ban an so
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tham da bac yéu ciu cua anh U vé viéc yéu cau anh H phai chiu trach nhiém boi
thudng sb tién 200.000.000 ddng, 13 c6 can ctr. Do d6, cap phic tham khong chip
nhan yéu cau khang céo nay ctia anh U.

3] An phi dan sy so thim: Do chdp nhian mét phan khang cdo, nén anh U
khong phai chiu an phi phiic thim va an phi vé nghia vu thanh toan s& duoc tinh lai
theo quy dinh cua phap luat.

Vi céc 18 trén,
QUYET PINH:

Can ¢t khoan 2 Piéu 308 ctiia BO luat TH tung dan sy;

Ap dung Diéu 328 cta Bo luat Dan sy; cac Dicu 147, 160, 161, 162, 227, 228
cia BY ludt TO tung dan sy; Nghi quyét 01/2003/NQ-HPTP ngay 16/4/2003 cia
Hoi d6ng Tham phan TAND tdi cao; Nghi quyet 50 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 ctua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muirc thu, mién,
gidm, thu ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhan mot phan khang céo cua bj don anh Tran Vin U.

Stra mot phan ban an dan su so tham sb: 174/2019/DS-ST ngay 30 thang 10
nam 2019 cta Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau.

Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ciia anh Lam Thanh H d6i v6i anh
Tran Vian U. Budc anh Tran Vin U tra cho anh Lam Thanh H Hoa s6 tién dit coc
1a 700.000.000d (bay trim triéu dong).

Bac mot phan yéu cdu ctia anh LAm Thanh H vé yéu cau anh U chiu tién
phat coc 1a 700.000.0004d (bay tram triéu dong).

Ké tir ngdy anh L4m Thanh H c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu anh Tran Vin
U chua thi hanh xong khoan tién trén, thi anh U phai tra thém khoan 14i phat sinh
theo mirc 13i suit do cham thuc hién nghia vu theo quy dinh tai Piéu 468 cua B
luat dan sy nam 2015.

Chéap nhan mot phan yéu cau phan t6 cia anh Tran Van U. Budc anh Lam
Thanh H tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san
gan lién voi dat s BA 537339 ding tén Tran Vin U (ban chinh) cho anh Tran Vin
U.

Pinh chi d6i véi viéc anh U it yéu cau budc anh H boi thuong thiét hai sb tién
1.000.000.000¢ (mét ty déng).

Khong chép nhan yéu cu cua anh U vé viéc budc anh H phai mét coc sb
tién 700.000.0004d (bay tram triéu dong) va yéu cau anh H phai bdi thudng cho anh
s6 tién 200.000.000d (hai tram triéu dong).

2. V& an phi:

- Budc anh Lam Thanh H phai chiu an phi dan su so tham sb tién
32.000.000d (ba muoi hai triéu dong), ngay 14/12/2018 anh H c6 du ndp tam tng
an phi so tham sé tién 300.000 dong theo Bién lai thu s6 0001796 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy thanh phd Ca Mau, ddi trir anh H phai nop tiép sd tién 31.700.0004d
(ba muoi mét triéu bay traim ngan dong).



- Budc anh Tran Vian U phai chiu 4n phi dan sy so tham sé tién 39.000.000d
(ba muoi chin triéu dong), Ngay 21/6/2019 anh U d3 du ndp an phi sb tién
5.000.000 dong theo bién lai thu sb 0000325, ngay 07/8/2019 anh U di dy ndp 4n
phi sb tién 21.000.000 ddng theo bién lai thu sé 0000559 ctia Chi cyc thi hanh an
dan sy thanh phd Ca Mau, dbi trir anh U phai ndp tiép s tién 13.000.000d (mudi
ba triéu dong).

- An phi dan sy phuc thim: Anh Trin Vin U khong phai chiu, ngay
14/11/2019 anh U da du ndp 300.000 dong theo bién lai thu sé 0000975, tai Chi
cuc thi hanh 4n dan su thanh phd Ca Mau, dugc nhén lai.

Cac quyét dinh khac ctia ban an so thim khong bi khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tir}h Ca Mau; THAM PHAN _ CHfj TOA PHIEN T(‘)A
- Toa &n nhén dan thanh pho Ca Mau; y

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu hd so:

- Luu an van;

-Luu VT (TM:TANDTCM).

P6 Cao Khanh



