TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap- Tw do- Hanh phuc

Ban 4n s6: 50/2018/DS-PT
Ngdy: 13/4/2018 )
V/v Tranh chap quyén sir dung dat.

] ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: ~ Ong Tran Tri Diing

Cdc Tham phdn: Ong Pham Vin Binh
Ba Huynh Thi Bich Van

- Thuw ky phién toa: Ba Thi Hoang Oanh - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phé Can Tho.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhan dan thanh phé Can Tho tham gia phién

toa: Ba Nguyén Xuan Lan - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 4 nam 2018, tai try s& tda 4n nhan dan thanh phé Can Tho
xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y sd: 188/2017/TLPT-DS ngay 03 thang 11

nam 2017 vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6: 50/2017/DS-ST ngay 31 thang 5 ndm 2017 cta

Toa an nhan dan huyén C bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xar sé: 130/2018/QD-PT ngay 29 thang 03

nam 2018, gilra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Piang Vin D.
Dia chi cu tra tai: 4p D, x3 D, huyén C, thanh phd Can Tho.
2. Bi don: Ong Ong Thanh T.
Ong Nguyén Vin H.
Cung dia chi cu tra tai: 4p D, xd D, huyén C, thanh phd Can Tho.



NOI DUNG VU AN :

Theo an so tham va cac tai liéu co trong ho so thi ngi dung vu an nhuw sau:

Nguyén don ong Dang Van D trinh bay:

Dién tich 4.252m’, thtra s6 164, to ban dd sb gidy ching nhan quyén sir dung
dat sb 00037 ngay 25/5/1991, do 6ng ding tén 1a do cha me dé lai cho 6ng vao
nam 1991.

Qua trinh sir dung dét thi 6ng Nguyén Van H 14n chiém véi dién tich 119m’,

6ng Ong Thanh T 14n chiém véi dién tich 23m”. Nay 6ng yéu cau nhu sau:

1. Yéu cau 6ng Nguyén Van H tra lai cho ong dién tich dat 14n chiém la
119m’.

2. Yéu cau 6ng Ong Thanh T phai tra lai dién tich dat 1an chiém 1a 23m”.
Tai cac ban tu khai va tai phién toa bi don 6ng Ong Thanh T trinh bay:

Ong dang quan 1y st dung thira dit s 165, to ban d6 sb 02, theo gidy ching
nhan quyén st dung dat sé6 H00349 ngay 15/11/2005, véi dién tich 1.005m’.
Nguon gbc thira dat nay 13 cta cha me vo cho dng tir nim 1979. Qua trinh str dung
dat on dinh va 6ng da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao nim 1991

dén nam 2005 ong cap doi lai giay.

Ranh dit giita 6ng va ong D sir dung On dinh tir thoi cha me cac bén con
song. Két qua do dac thyc té dién tich dat ong ting so voi gidy ching nhén 13 do
trudc ddy cha me cho nhung khong c6 do dac cu thé, thoi ky nay nha nudc cap dat
dai tra, ai khai sao thi cAp nhu vay chit khong do dac cu thé. Ong khong dong v

theo yéu cau cua ong D.

Tai cdc ban tw khai va tai phién toa bi don éng Nguyén Vin H trinh bay:
Ong dang quan 1y, st dung thira dét s6 156, to ban d6 sb 02. Ngudn goc thira dat
nay la cta cha me cho, vao nam 1991 dng da duoc cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat dén nam 2011 thi cip d6i lai gidy méi s6 CH00602 ngay 25/11/2011 voi
dién tich 2.247n"’.

Qua trinh sir dung dét qua cac thoi ky 6n dinh, ong khong co 1an ranh nhu
ong D trinh bay. Ong sir dung dit ting so v&i gidy 1a do trudc ddy nha nudc cip
dat dai tra, khi doi gidy ong ciing khong do dac lai. Nguyén nhan ong D tranh chép
v6i ong va 6ng T 1a do ong D chuyén nhuong thira dat ctia minh cho 6ng Sang, khi



do dac phat hién bi thiéu so v6i gidy nén 6ng D cho rang ching t6i 14n ranh, do vay

ong khong dong ¥ theo yéu cau doi dat ciia 6ng D.

Tai ban an dan sy so thdm sé: 50/2017/DS-ST ngay 31/5/2017 cia Toa 4n
nhan dan huyén Co Do tuyén xur nhu sau:

1. Khong chdp nhan yéu cau khéi kién cua 6ng Pang Van D vé viée tranh
chap ranh gidi giita cac bt dong san lién ké voi 6ng Ong Thanh T va 6ng Nguyén
Van H.

1.1. Bac yéu ciu cua 6ng Ping Vin D vé viéc yéu cau 6ng Ong Thanh T
phai giao tra di¢n tich dat 23m?* thudc thira 164, t& ban dd sb 02, dat toa lac tai ép
D, xd D, huyén C, thanh phd Can Tho.

1.2. Bac yéu cau cua 6ng Ding Van D vé viéc yéu cau ong Nguyén Vin H
phai giao tra dién tich d4t 119m? thudc thira 164, to ban dd s6 02, dat toa lac tai ép
D, xd D, huyén C, thanh phd Can Tho.

1.3. Cac duong sy tu lién hé véi co quan c6 tham quyén dé diéu chinh gidy
chimg nhan quyén sir dung dat dang voi thuc té s dung, theo ménh trich do dia
chinh do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C, thanh phd Can Tho lap
ngay 16/01/2017 (kém theo ban an).

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé chi phi tham dinh, dinh gi4, an phi dan su

so tham va quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 09/6/2017 6ng Pang Van D khang cdo yéu cdu xem xét lai toan bd ban
an so tham, yéu cau budc bi don Nguyén Vin H tra lai cho éng dién tich dat lan
chiém 1a 119m’, 6ng Ong Thanh T phai tra lai dién tich dat 1an chiém 1a 23m”.

Tai phién toa phuc thim ngdy hom nay nguyén don, bi don thoa thuén chia
d6i dién tich tranh chip; nguyén don tra la bi don tién bom cat.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho tham gia phién toa phat
biéu y kién nhu sau:

V& thi tuc t6 tung: Puong su va Toa an cac cip thyuc hién dung quy dinh cua
phap ludt t6 tung dan su;

Vé ndi dung giai quyét vu an: Tai phién toa cic duong su thoa thuan duoc
viéc chia doi dién tich cho mdi bén va tién bom cat. Riéng 03 cdy dira ctia 6ng T

giita 6ng T va ong D thoa thuan éng T s& chit bo ong D s& boi thuong 500.000



dong cho ong T. B¢ nghi Hoi dong xét xtr ghi nhan su thoa thuén trén. D61 voi yéu
cau cua 6ng H vira dugce s& hiru cac cdy dua vira yéu cau 6ng D boi thuong gia tri

cay dua la khong c¢6 co sé chap nhan.

Véi nhitng v kién néu trén dé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung khoan 2 Diéu
308 B¢ luat To tung dan sy nam 2015 sira ban 4n so tham va tinh lai tién an phi

dan sy so tham.

Can cir vao tai liéu, ching cwr da dwoc xem xét tai phién toa, ket qua tranh

tung tai phién toa.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thii tuc t6 tung: Nguyén don ong Pang Vian D khai kién yéu cau bi don
Nguyén Vin H va 6ng Ong Thanh T tra lai phan dién tich dat da 1an chiém. Do d6
can xac dinh viéc tranh chép trén thudc quan hé phap luat “Tranh chdp quyén st

dung dét .

Xét don khang cdo cia nguyén don 6ng Pang Van D Hoi ddng xét xir nhan
thdy: V& ngudn gdc dit ca nguyén don va bi don déu khai do cha me dé lai sit dung
va di duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dét. Trong d6 ong Lé Vin D duoc
cong nhan theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 000307 ngay 25/5/1991 tai
thira dat s6 164 co dién tich 1a 4.252m”. Ong Nguyén Van H dugc cong nhan tai
gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CH00602 cip ngay 25/11/2011 véi tong
dién tich 1a 2.247m’ tai thira 156. Ong Ong Thanh T dugc cong nhan tai gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 CH00349 cép ngay 15/11/2005 véi tong dién
tich 1a 1.005m’ tai thira 165.

[1] Can cir manh trich do dia chinh ngay 16/01/2017 ctia Van phong dang ky
quyén str dung dat huyén C thi dién tich thuc té cua cac duong su dang s dung
nhu sau:

- Ong D dang str dung 1a 3.428m’, néu so véi gidy chimg nhan ong D duoc
cap 14 4.252m’, thi 6ng D st dung con thiéu 824m”.

- Ong H dang str dung 3.375m’, néu so v6i gidy ching nhan 6ng H duoc cip

2.247m’, thi ong H st dung thira 1.128m”.

- Ong T dang st dung 1.482m’ néu so v6i gidy chimg nhan 6ng T duoc cip
1.005m’, thi ong T st dung thira 477m”.



Ban an so tham bac yéu cau khoi kién cua nguyén don véi nhitng 1ap luan

Sau:

+ Thi nhat: Tai cong vin sb6 462/UBND-TN&MT ngay 15/3/2017 cua UBND
huyén C xac dinh viéc cap gidy chirng nhan cho dan hién dang st dung dat on dinh
khong c6 tranh chip, nén co quan chuyén mén cip dat theo khai bao ciia nguoi di
ké khai dang ky quyén st dung dat, ma khong tién hanh do dac cu thé tir 46 méi co
su chénh léch dién tich theo do dac thyc té. Tuy nhién khi ddi chiéu noi dung cong
van 462 thi khong dung hoan toan véi nhan dinh an so tham cu thé tai cong van
néu: “...0Ong H ditng tén sit dung dwoc UBND huyén C cap gidy chirng nhdn sé
CHO00602 ngay 25/11/2011, thira dat sé 165, dién tich 1.005m’, éng T ding tén sir
dung dwoc UBND huyén C cdp gidy chirng nhdn sé H00349, ngay 15/11/2005 la
cdp ding trinh tw, thi tuc theo quy dinh phdp ludt. éng D dirng tén sir dung dwroc
UBND huyén O (cii) cap gidy chitng nhdn sé 000307, ngay 25/5/1991 la diing
trinh ti, thi tuc tai thoi diém cdp gidy. Nguyén nhan tang giam dat so véi gidy
chitng nhdn cia éng D, T, H la do truée ddy thwc hién do dac cdp gidy chitng
nhén dai tra va qud trinh sir dung ddt thue té”. Nhu vy theo cong vian 462 thi viéc
cap gidy chung nhan cho éng D, éng T, ong H déu dung trinh ty thu tuc va viéc
cap gidy thuc hién do dac cap gidy chimg nhan dai trd va qua trinh st dung dat
thuc té. Qua danh gi4 ndi dung cong vin con mau thuin, khong logich cu thé dat
ong H duoc cap thoi gian gn nhat vao nim 2011 1a 2.247m” nhung thuc t& hién
nay ong H sir dung 3.375m’, 6ng T 1.005m” nhung hién nay str dung 1.482m’ nhu
vay 16 rang cong van néu cap gidy dung thuc té 1a khong chinh xac. Boi 18 khi cép
giéy cho cac bén khong dugc do dac cu thé. Cho nén an so tham dua vao cong van
462 dé 1am mot trong nhitng cdn ctr bac yéu cau cta nguyén don 1a chua du co so

virng chac.

+ Thir hai: An so thdm cho rang “hinh thé trong gidy chitng nhdn cdp cho cdc
dwong sy voi két qua do dac la phu hop”, nhan dinh nay la chua du co so bdi I€; tai
bién ban 14y 101 khai (Bt luc 68,70) va bién ban phién toa (But luc 80) 6ng H, ong
T déu khai khi cip gidy chirmg nhan quyén sir dung dat cho hai 6ng déu khéng co
do dac, mot khi khong do dac dé x4c dinh ranh gidi cua cac bén va co ky tén thi
khong thé xac dinh dugc dudng ranh gidi thang hay gap khuc hodc hinh thé ra sao
cho nén khéng ldy hinh thé trong manh trich do (do thyc té) véi hinh thé trong gidy

dé lam can ctr quyét dinh.



+ Thir ba: An so thAm cho rang “dién tich thira 164 ciia éng D gidm rdt nhiéu
so Véi gidy chieng nhdn dwoc cdp, diéu nay chimg t6 lic di ké khai dang ky cdp
gidy chitng nhdn cé sw nham lan”. Vi 13p luan nay ciing chi 1a suy luan chua c6
can ctr dé ching minh do duong sy nham 13n khi di khai bao cho nén 14y suy dién

nay dé lam co sé bac yéu cau cua nguyén don cling chua du can cu.

[2] Cép so thAm chua thu thap diy du cac chimg ctr va danh gia ching ctr cu
thé nhu sau:

Tai bién ban ghi 101 khai ngay 05/4/2017 (But luc 68, 70) va tai phién toa so
tham 6ng T, H déu khai dat ciia cac ong duoc cap lan dau vao nam 1991 tuy nhién
cap so tham chua thu thap hd so cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat cua hai
6ng vao nim nay dé lam rd viée cap gidy trén co dung trinh tu, thu tuc khong? viée
khai bao, ding ky dé duoc cap gidy? néu viéc khai bao 1an dau vao nam 1991 va
sau d6 duoc cip ddi gidy vao nam 2005 (d6i v6i ong T) va nam 2011 (ddi véi ong
H) déu c6 dién tich nhu nhau thi ching minh duoc viée cap gidy chimg nhan cho
ong T, 6ng H 1a dung phu hop véi thyuc té, nhung hién nay hai ong déu str dung dat
thira so v&i gidy chimg nhan quyén str dung dat thi khong loai trir kha niang c6 1an
chiém dat ctia 6ng D.

[3] Tuy nhién tai phién toa phuc tham lan thtr nhat ngay 27/12/2017, 6ng D,
T, H d3 thoa thuan dugc viée giai quyét tranh chip nhu sau:

Phan dién tich tranh chp 119m’ nam giita hai thira 164 ctia 6ng D va 156 cua
ong H moi ngudi mot nira (%4).

Phan dién tich tranh chap 23m’® nam gitra hai thira 164 ctia 6ng D va thira 165
ctia ong T chia d6i mdi nguoi 11,5m’.

Phan c4t 6ng D hoan tra cho ong T 2.500.000 dong; hoan tra cho 6ng H
11.500.000 dong.

Phan cay trén dat do 6ng H va éng T trong sau khi tham dinh lai néu cay bén

phan dat duoc chia thi 6ng D s& tra gia tri theo bién ban dinh gié tai cip so tham.

Trén co s& thdéa thuan cua cac duong su, ngay 06/02/2018 Toa an nhan dan
thanh phé Can Tho di td chic dé cic co quan chuyén mon thim dinh lai chia doi
dién tich tranh chdp ma cac bén di thoa thuin ngay 27/12/2017 (cac bén di cim

coc ranh bang tru d4 xong)



[4] Can cr vao bién ban thim dinh ngay 06/02/2018 cua Hoi dong tham dinh
thanh phé Can Tho va bién ban dinh gia ctia Hoi dong so tham ngay 21/7/2016 ddi
vGi cac ciy trén dat ma cac bén di thoa thuan thi cac cdy do 6ng T va 6ng H trong
déu ndm trén phan dét cua éng D duoc chia cu thé nhu sau:

+ Cay do ong T trong:

- 03 cay dira loai B 210.000d x 03 cay = 630.000 dong.

+ Cay do 6ng H trong:

- 10 cay dira loai C 60.000d x 10 cay = 600.000 dong.

- 01 cay bach dan loai B 25.000d x 01 cay = 25.000 dong

- 02 cdy bach dan loai C 7.000 d x 02 cay = 14.000 dong.

Tai phién toa hom nay 6ng T va dng D thoa thuén lai phan cay tréng nhu sau:
Ong T s& chit 03 cdy dira cta ong trén phan dat ciia 6ng D duogc chia, 6ng D s& bdi
thudng cho 6ng T 500.000 dong. Dbi véi ong H yéu cau duge nhan gia tri cac cay
do 6ng trong nhung lai doi duoc so hitu ludn cac cay trén 1a khong co co sd bai vi;
cdy do ong trong dng di duoc nhan gia tri xong thi ciy dwong nhién thudc so hitu
ctia 6ng D. Tuy nhién tai phién tda hom nay 6ng H lai muén di doi cac cdy dira cua
ong va dng D ciing ddng ¥ nén Hoi ddng xét xir chap nhan cho éng H di doi 10 cay
dura.

T su thoa thuan néu trén ctua cac duong sy nén Hoi déng xét xur ghi nhan,
d6i v6i yéu cau vira duge so hitu 10 cay dira vira dugc boi thuong 10 cdy dira cua
ong H nhung 6ng D khéng dong y. Do khong théa thuan dugc nén Hoi dong xét xir
quyét dinh.

Can ctr dé nghi caa Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho 13 ¢6 co so
chap nhan.

Boi céc 18 trén Hoi dong xét xir.

QUYET PINH:

Ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

Tuyén xir : Chip nhan mot phan yéu cau khang co ctia 6ng Ping Vin D.

Cong nhan sy thoa thuan giita 6ng Pang Vian D véi ong Ong Thanh T va 6ng
Nguyén Vian H nhu sau:



- Ong Ping Vin D duoc st dung tai thira 164" dién tich 59,5m?*; thira 164°
dién tich 11,5m’.

- Ong Ong Thanh T duoc st dung tai thira 165" dién tich 11,5m?

- Ong Nguyén Vin H duoc st dung tai thira 156" dién tich 59,5m’.

(Kém theo manh trich do dia chinh sé 14/TTKTTNMT ngay 15/3/2018 cua
Trung tam k¥ thuat tai nguyén va moi truong thanh phd Can Tho)

- Ong Piang Vian D phai hoan tra cho 6ng Ong Thanh T 2.500.000 dong tién
bom cat va 500.000 ddng tién cay trong; tra cho 6ng Nguyén Van H 11.500.000
dong tién bom cat va 39.000 dong tién cay trong gom: 01 cay bach dan loai B, 02
cay loai C.

Ong T c6 trach nhiém chit bo 03 ciy dira ctia 6ng nam trén phan dét cta 6ng
D duoc chia.

Ong H ¢6 trach nhiém di doi 10 cay dira loai C khoi phan dat cua ong D duoc
chia.

- Ong D duoc s6 hitu 01 cay bach dan loai B, 02 cdy bach dan loai C cua 6ng
H trén phan dit cua ong D duoc chia.

Chi phi tham dinh, dinh gia tai cdp so thim: ong D phai chiu 2.000.000 dong
ong da nop xong; ong H, 6ng T mdi ngudi phai chiu 1.000.000 dong sé tién nay
dugc hoan tra cho ong D.

Chi phi tham dinh tai c4p phtic thim: 6ng D phai chiu 3.094.000 dong 6ng da
nop xong.

An phi déan sy so tham: Ong Pang Vian D phai chiu 725.000 ddng nhung dugc
trir tién tam Ung an phi dan su so thdm d3 ndp 400.000 ddng theo bién lai sb
008296; 008297 ngay 12/5/2016 ctua Chi cuc thi hanh an dan su huyén C 6ng D
con phai ndp 325.000 déng an phi dan su so tham.

An phi phuc thaim: Cac duong su khong phai chiu. Hoan tra cho 6ng Ping
Vin D 300.000 dong tién tam Gng an phi phuc thAim da ndp theo bién lai s6 000312
ngay 09/6/2017 ctia Chi cuc thi hanh &4n dan sy huyén C.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan

su cO quyén thoa thuan thu hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tr nguyén thi hanh
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an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 luat thi hanh

an dan su.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhén:
- Puong sy
- VKSND-TPCT;
- TAND huyén Co Do; Paky)
- Chi cuc THA.DS H. Co Do;
- Luu (2b). .
Tran Tri Diing
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