TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Pgc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 137/2025/HC-ST
Ngay: 25-6-2025
V/v khiéu kién quyét dinh
hanh chinh trong linh vuc
quan ly dat dai

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Quéan

Cdc Hgi tham nhén dan: Ba Nguyén Thi Thu Thao va ba Nguyén Thi T6
Linh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Phuong 13 Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Binh Thuan.

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhin dan tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Kim Trang - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 6 ndm 2025, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Binh Thuan xét
XU so tham cong khai vu an thu 1y sb 37/2025/TLST-HC ngay 19 thang 02 nim
2025 theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 152/2025/QDXXST-HC ngay 10
thang 6 nam 2025 cua Toa 4n nhan dan tinh Binh Thuan gitra cdc duong suy:

- Ngwoi khoi kién: Ong Pham Hong T, sinh nam 1970; Dia chi thuong tra:
S6 G, khu do6 thi M, phuong P, quan H, Thanh phé Ha Noi.

Pia chi lién hé: S6 H, B, phuong P, thanh phé P, tinh Binh Thuan.
- Ngwoi dai dién theo 11y quyén:

+ Ba Nguyén Thj Kim L, sinh nam 1968; Bia chi thuong tr: Khu phé A,
phuong P, thanh pho P, tinh Binh Thuén.

+ Ong Thai Hoai A, sinh nam 1992; Bia chi thuong tra: Khu pho C, phuong
P, thanh pho P, tinh Binh Thuan.

- Ngwoi bi ki¢n: Van phong ding ky dat dai tinh B
bia chi: Khu dan cu B, thanh phé P, tinh Binh Thuan.

~ Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap: Ong Trﬁn Anh T1, chtc vu: Gidm
doc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho P.

- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:



1. Chi nhanh Van phong b
Pia chi: S6 C T, phuong D, thanh ph P, tinh Binh Thuén.
Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Anh T1, chic vu: Giam déc

2. Ba Pham Thj Anh H, sinh nam 1991. Dja chi thuong tri: S6 A, phuong
N, quan C, Thanh pho Ha Néi.

Dia chi lién hé: S6 H b, phuong P, thanh phé P, tinh Binh Thuan.
- Nguoi dai dién theo ity quyén:

+ Ba Nguyén,Thi Kim L, sinh nam 1968; Dia chi thuong tra: Khu phé A,
phuong P, thanh phd P, tinh Binh Thuan.

+ Ong Thai Hoai A, sinh nam 1992; Pia chi thudng tra: Khu phd C, phudng
P, thanh pho P, tinh Binh Thuan.

Tai phién toa c6 mat: Ba Nguyén Thi Kim L. Cac duong sy con lai vang
mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va qua trinh giai quyét vu an, ba Nguyén Thi Kim L la
nguoi dai dién theo uy quyén cua nguoi khoi kién trinh bay:

Ngay 10/01/2024 6ng Pham Héng T lam thu tuc nhan tang cho mot phan
quyen sir dung dat tu ba Pham Thi Anh H theo Giay ching nhan quyén sir dung
dat s6 DL 454698 cap ngay 12/5/2023, thugc thira dat s6 231, to ban d6 sb 86,
dién tich 3000,0m2, dét trong cay lau nim. Ba Pham Thi Anh H tach ra thanh 02
thira dat gom: thira 306, dién tich 2000,0m? ting cho 6ng Pham Hong T (cha rudt);
thira 305, dién tich 1000,0m? con lai cip d6i cho ba Pham Thi Anh H tai Vin
phong C1. Ngay 16/01/2024 6ng T ndp hd so tai bd phan mot cira thanh phd P
theo bién nhén s6 2024-991/TNHS.

Tuy nhién ngdy 09/9/2024 ong T nhan dugc Cong vin sd
1399/CNVPPKDPDPT-PKCG ciia Chi nhanh Vin phong B vé viéc thong bao két
qua hd so hanh chinh cta 6ng Pham Hong T. Theo d6 Vin phong P di tra ho so
viéc tach thira dat ting cho quyén st dung dit ctia ong Pham Hong T theo bién
nhén s6 2024-991/TNHS.

Theo quy dinh tai Diéu 22 Nghi dinh 101/2024/ND- CP, tho1 han thuc hién
thi tuc tach thira dat, hop thira dat tir 01/8/2024 s& khong qua 15 ngay lam viéc,
ké tir ngay nhan duoc hd so hop 1é. Trong khi dé, hd so cia ong T vé thil tyc
khong bi vuong gi nhung Chi nhanh Van phong D lai hoan tra ho so tang cho
quyén str dung dat cua 6ng T. Viéc nay gay thiét hai rat 16n cho 6ng T vé thoi gian
va tién bac. Pong thoi cho thay Chi nhanh Van phong D vi pham phap luat dat
dai trong viéc tach thira dat dé nhan, ting cho. Bai I&, day 1a quyén vé tai san cua
moi cong dan trong xi hoi, ong T dugc quyén quyét dinh, cha dong dugc nhan
d6i voi tai san clia con minh trong viéc ting cho, chuyén nhuong. Khi Chi nhanh
Vin phong P ky vao manh chinh 1y tach thira, 1a da truc tiép xac dinh phan dién



3

tich ma ong T s& tach ra tir thira dat tong ctia minh. Nhu vdy thi viéc hoan tra hd
so gy kho khan cho nguoi dan 1a viée lam trai quy dinh phap ludt cua Chi nhanh
Vin phong D can phai dugc phap luat c6 quyét dinh r6 rang bang ban an dé ong
T thuc hién quyén vé tai san ctia minh.

Do d6, 6ng Pham Hoéng T khdi kién yéu cau: Hay Thong bao sd
1399/CNVPPKPDPT-DKCG ngay 09/9/2024 cua Chi nhanh Vin phong B vé
viée thong bao két qua ho so hanh chinh ctia ong Pham Hong T. Budc Vin phong
dang ky dat dai tinh B va Chi nhanh Van phong D thuc hién nhiém vy cong vu vé
viéc tach thira nhan ting cho quyén sir dung dit ciia 6ng Pham Hong T theo bién
nhan s6 2024-991/TNHS.

Ngueoi bi kién Van phong dang ky dat dai tinh B ¢6 ¥ kién tai Vvan bdn sé
1064/ VPDKDD-DKCG ngay 18/4/2025:

Péi voi vu khiéu kién trén, Chi nhanh Van phong B di c¢6 Cong vin s6
2100/CNVPBKDDPT-TLTT ngay 25/3/2025 cung cap ¥ kién va toan bo ho so,
tai lidu c6 lién quan cho Toa an. Van phong Diang ky dat dai thong nhat y kién tai
Cong vin s6 2100/CNVPBKDDPT-TLTT ngay 25/3/2025 va khong c6 ho so, tai
liéu nao khac dé cung cép.

Ngueoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Chi nhanh Vin phong P ¢é y kién
tai Van ban 2100/CNVPDKDDPT-TLTT ngay 25/3/2025:

Ngay 16/01/2024, Chi nhanh Van phong D ¢6 tiép nhan ho so tach thira,
nhén tang cho mot phan quyén sur dung dat cua 6ng Pham Hong T theo bién nhén
s0 2024-9918/TNHS.

Ong Pham Hong T nhan ting cho mot phan quyén str dung dét tir ba Pham
Thi Anh H, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 DL 454698 cip ngay
12/5/2023, thudc thira dat s6 231, to ban do sé 86, dién tich 3000,0m?, dat trong
cay lau nam. Ba Pham Thi Anh H tach ra thanh 02 thia dat gém: thira 306, dién
tich 2000,0m? tang cho 6ng Pham H6ng T (cha rudt); thira 305, dién tich 1000,0m?
con lai cAp d6i cho ba Pham Thi Anh H.

Chi nhanh Van phong D da luan chuyén hd so dang ky bién dong quyén st
dung dat cta ong Pham Hong T, ba Pham Thi Anh H dén Vian phong Pang ky dat
dai tinh B ky cap ddi Giay ching nhan quyén s dung dat. Tuy nhién, ngay
04/3/2024, Van phong D chuyén tra lai hd so va ¢ ¥ kién nhu sau: “tra. Xac dinh
d6i twong sir dung dat theo Cong van sé 108/STNMT-CCQLDD ngay 10/01/2023
cua S¢ T2”.

Ngay 28/3/2024, Chi nhanh Van phong B c¢6 Cong van sO
2841/CNVPDKDDPT guri dén Vin phong Dang ky dat dai tinh B, vé viéc bao
cao va xiny kién huéng dan giai quyét ho so tach thira ting cho mot phan quyén
sir dung dat ciia 6ng Pham Hong T.

Ngay 26/7/2024, Chi nhanh Van phong D c¢6 Cong van sO
6758/ CNVPDKDDPT chuyén lai ho so dén Van phong dang ky dat dai tinh B ky
cap doi1 Giay chung nhan.



Ngay 21/8/2024, Van phong b chuyén tra lai hd so va c6 ¥ kién nhu sau:
“tra. Thuc hién theo Cong van s6 1309/VPDKDD-DKCG ngay 06/5/2024 cua
Vian phong dang ky dat dai tinh”.

Thuc hién theo ndi dung tra néu trén cta Van phong Pang ky dat dai tinh.
Chi nhanh Vin phong B d4 ra soat kiém tra ho so luu trit va co s dit liéu trén hé
thong quan 1y thong tin dat dai-Elis Cloud, ong Pham Hong T va ba Nguyén Thi
C (vg), ba Pham Thi Anh H va ba Pham Ngoc A (con rudt) co thuong xuyén mua
ban tang cho, tach thira phan 16 dat nong nghiép tai xa T. Ong Pham Hong T, ba
Nguyén Thi C, ba Pham Thi Anh H va ba Pham Ngoc A khong sinh song trén dia
ban tinh Binh Thuén nhung nhén téng cho dat nong nghiép roi lién tyc tach thua
nho 1¢ nhiéu lan, khong nham muc dich san xuit nong nghiép ma chi dé ting cho,
tang cho qua lai voi nhau. Viéc 1oi dung cac quy dinh phap luat dat dai dé tach
thira, phan 16 néu trén 1am manh muan dat nong nghiép, di nguoc lai voi chu truong
“don dién, d6i thira” cua Nha nuéc.

Thuc hién theo cac ndi dung néu trén va Cong van s6 1309/VPPKPD-
PKCG ngay 06/5/2024 cua Vin phong Pang ky dat dai tinh, Chi nhanh Vin
phong B tiép tuc c6 Cong van 50 8297/CNVPPKDPDPT-DKCG ngay 09/9/2024
bao cao UBND thanh phd P dé kiém tra, xem xét xir ly theo quy dinh tai diém ¢
khoan 3 DPiéu 16 ban quy dinh kém theo Quyét dinh s6 21/2021/QD-UBND ngay
30/8/2021 cia UBND tinh B.

Tu ndi dung néu trén, Chi nhanh Van phong D ban hanh Cong van sO
1399/CNVPDKDDPT-DKCG ngay 09/9/2024 thong bao va hoan tra ho so hanh
chinh ctia 6ng Pham Hong T.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Uy ban nhén ddn thanh phé P xin
vang mdt va khong co Van ban trinh bay y kién.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Anh H do ba Nguyén
Thi Kim L dai dién theo uy quyén trinh bay: Thong nhat véi y€u cau cia nguoi
khai kién, ba H khong c6 yéu cau gi trong vu an.

Tai phién toa, Kiém sat vién co y kién:

V& thu tuc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, Hoi thAm nhan

dan va Thu ky da thue hién dung nhiém vy, quyén han theo quy dinh cta Luat T6
tung hanh chinh.

V& ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr can ctr diém b khoan 2 Piéu 193
Luat T6 tung hanh chinh, chdp nhan yéu cau khai kién ctua 6ng Pham Hong T:
Huy Thong bao s6 1399/CNVPDKDDPT-DKCG ngiy 09/9/2024 ciia Chi nhanh
Vin phong P vé viéc thong bao két qua hd so hanh chinh cta cong dan. Budc Chi
nhanh Vian phong D, tinh Binh Thuén, Vin phong dang ky dat dai tinh B thyc
hién nhiém vy, cong vu theo bién nhan $6 2024-991/TNHS.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& viéc vang mat nguoi tham gia td tung: Tai phién toa, ong Pham Hc*)‘ng
T, ba Pham Thi Anh H vang mat nhung nhung c6 nguoi dai dién theo ty quyén,
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Chi nhanh Vin phong D, Vin phong dang ky dét dai tinh B, UBND thanh phé P
vang mat nhung déu c6 van ban dé nghi xét xtr vang mit. Do d6, Hoi dong xét xir
tién hanh xét xtr vang mat nhiing nguoi tham gia t6 tung nay theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 157, khoan 1, 2 Diéu 158 Luat T4 tung hanh chinh.

[2] V& quyén khoi kién: Ngay 10/01/2024 giira ong Pham Hong T va ba
Pham Thj Anh H ky hop dong tang cho mot phan quyén st dung dat theo Glay
ching nhan quyén str dung dat sb DL 454698 cap ngay 12/5/2023, thudc thira dat
s6 306, to ban d s6 86, dién tich 2000,0 m?, dit trong ciy lau nam (thira dat trude
khi tach 1a 231, dién tich 3000m?) va Manh chinh 1y thira dat ngay 28/12/2023
ciia Chi nhanh Vian phong P. Hop dong niay duoc Van phong Cl quyén sb
01/2024TP/CC-HDGD ngay 10/01/2024.

Ngay 16/01/2024 6ng Pham Hong T ndp ho so tai bo phan mot ctra thanh
phd P. Bén ngay 09/9/2024, déng nhan duoc cong van s6 1399/CNVPDKDDPT-
DKCG vé viéc théng bao két qua hd so hanh chinh cong dan; Theo d6: Chi nhanh
Van phong D dé tra hd so tach thira cia 6ng dé nhan tang cho mot phan quyén sir
dung dat tir bA Pham Thi Anh H. Viéc tra ho so, tir chéi tach thira dé anh huong
dén quyén va loi ich hop phap ctia 6ng Pham Hong T nén 6ng c6 quyén khdi kién
d6i v6i Vin ban s6 1399/CNVPPKPPPT-DKCG ngay 09/9/2024 ctia Chi nhanh
Vian phong D.

[3] Xac dinh nguoi bi khoi kién: Tai diém a khoan 3 Piéu 13 Nghi dinh
102/2024/ND-CP huéng dan thuc hién Luat DAt dai 2024 thi Chi nhanh Vin
phong P thyc hién chtic nang nhiém vu cia Vin phong ding ky dét dai tinh B, 1a
don vi tryc thudc Van phong diang ky dat dai tinh Binh Thuan — S¢ Tai nguyén va
Moéi truong tinh T2.

Hién nay chi nhanh Van phong D chua hoach toan doc lap. Do do, Van
phong dang ky dat dai’tinh B duoc xéac dinh 1a nguoi bi kién theo quy dinh tai
khoéan 9 Diéu 3 Luat T6 tung hanh chinh 1a phu hop.

[4] V& thoi hiéu khoi kién: Chi nhanh Vian phong B ban hanh Théng bao
s6 1399/TB-CNVPDKDPDPT ngay 09/9/2024. Bén ngay 10/10/2024, dng Pham
Héng T ndp don khai kién tai Toa an nhan dan tinh Binh Thuén la con trong thoi
hiéu khoi kién theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 116 Luat T tung hanh
chinh.

[5] V& ndi dung quyét dinh hanh chinh bi khiéu kién, Hoi dong xét xir nhan
thay:

[5.1] Ba Pham Thi Anh H 13 chu st dung hop phap thira dat s6 231, to ban
do so 86, dién tich 3000,0 m?, dat trong cay lau nam dugc cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s DL 454698 cap ngay 12/5/2023. Ba Pham Thi Anh H tach
ra thanh 02 thira dat gom: thira 305, dién tich 1000,0m?, thtra 306, dién tich
2000,0m? (chuyén nhugng cho 6ng Pham Hong T).

Ong Pham Héng T da ndp ho so tai bd phan mot ctra thanh phé P dé lam
thu tuc tach thira nhan ting cho quyén st dung dat ctia ba Pham Thi Anh H. Cac
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dién tich dat duoc tach thira khong vi pham phap luat dat dai, dung theo quy dinh
tai Diéu 4, Pidu 13, Diéu 14 Quyét dinh s6 21/2021/QD-UBND ngay 30/8/2021
cia UBND tinh B; Piéu 4, Diéu 13 Quyét dinh sd 35/2024/QD-UBND ngay
14/10/2024 ctia UBND tinh B.

[5.2] Viéc Chi nhanh Van phong P cho rang ba Pham Thi Anh H, ong
Pham Hong T khong sinh song trén dia ban tinh Binh Thuan nhung thu:(mg xuyén
mua ban chuyén nhugng, tang cho, tach thira, phan 16 dat n6ng nghiép roi lién tuc
tach thira nho, 1 nhiéu 1an, khong nham muc dich san xuit néng nghiép ma chi
dé ting cho qua lai v6i nhau, lam manh muan dat néng nghiép, di nguoc lai véi
chu truong “don dién, ddi thira” ctia Nha nuéc, déng thoi vién dan cac van ban
cua UBND tinh B, S0 T2 ma khong dua ra can ctr phap 1y cu thé nao dé hoan tra
hé so 1a khong dung quy dinh cua phap luat, xam pham dén quyén va loi ich hop
phép cta 6ng Pham Hong T. Do d6, yéu cau khai kién cua 6ng Pham Hong T la
pht hop nén Hoi dong xét xir chap nhan huy Cong vin sé 1399/CNVPPKDDPT-
PKCG ngay 09/9/2024 ctia Chi nhanh Vian phong P theo nhu ¥ kién dé nghi cua
Pai dién Vién kiém sat 1a c¢6 can ct.

Theo quy dinh tai Diéu 21, Diéu 22, Dicu 23 va Dicu 37 Nghi dinh s6
101/ND-CP ngay 29/7/2024 cua Chmh phu quy dinh Ve diéu tra co ban dat dai,
dang ky, cap gidy chimg nhan quyen str dung dét, quyén so hiru tai san gin lién
v6i dat va hé thong thong tin dat dai thi Chi nhanh Vin phong B phai thyuc hién
nhiém vy, cong vu cua minh theo quy dinh cta phép luat.

[5] Vé an phi: Do yéu cau cla ngu’c‘{i khoi kién duoc chép nhan nén gguéi
bi kién phai chiu an phi hanh chinh so' thdm theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 32
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi; 6ng Pham Hong T duoc hoan tra lai tién tam Gng an phi so tham da
nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 1 Diéu 30, khoan 3 Diéu 32, diém b khoan 2 Diéu 193 Luat T6
tung hanh chinh;

- biéu 21, Piéu 22, Piéu 23 va Piéu 37 Nghi dinh s 101/ND-CP ngay
29/7/2024 cta Chinh phu.

- Khodn 1 Diéu 131 Luat Dat dai ndm 2024;

- Khoan 2 Piéu 32 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctiia Uy ban Thudng vu Qudc hoi;

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khdi kién ctia 6ng Pham Hong T.



- Huy Thong bao sO 1399/CNVPDKDDPT-DKCG ngay 09/9/2024 cta Chi
nhanh Van phong b vé viéc thong bao két qua ho so hanh chinh ctia cong dan.

- Budc Chi nhanh Vin phong B, Van phong diang ky dat dai tinh B thuc
hién nhi€ém vy, cong vu theo quy dinh phép luat.

2. V& an phi hanh chinh so tham:

- Vian phong Pang ky dat dai tinh B phai chiju 300.000 dong (ba tram nghin
déng) 4n phi hanh chinh so tham.

- Ong Pham Hong T khéng phai chiu 4n phi hanh chinh so tham. Hoan tra
cho 6ng Pham Hong T 300.000 dong (ba trdm nghin dong) tién tam tmg an phi
d3 nop theo cac bién lai thu s6 0000585 ndp ngay 11/02/2025 ctia Cyuc Thi hanh
an dan sy tinh Binh Thuan.

3. Vé quyén khang cio: Duong su c6 mét tai phién toa co quyén khang cao
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an (25/6/2025); duong su vang
mat tai phién toa, c6 quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
duogc giao ban an hodc ban 4n duoc niém yét theo quy dinh ctia Luat T tung hanh
chinh.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh B.Thuan; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh B.Thuén;

- Céc duong su;
- Luu: ho so, To HCTP;

Nguyén Viin Quéin






