TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CA MAU Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 203/2023/DS-PT

Ngay: 05/7/2023
Vv tranh chap quyén st dung dét”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co :

Thdm phén - Chii toa phién tda: Ba Chau Minh Hoang

Céac tham phan: Ong Dwong Hung Quang
Ong Nguyén Thanh Lap

- Thar ky ghi bién bédn phién toa: Ong Pham Thanh Vii - 1a Thu ky Toa &n
nhan dan tinh Ca Mau

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Bui Trung Bién — Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 7 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau Xét xu
phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly so: 111/2023/TLPT- DS ngay 10/4/2023
vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6: 20/2023/DS-ST ngay 17/02/2023 cua Toa an
nhan dan huyén bam Doi.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir phiic tham sé: 122/2023/QD-PT ngay
31 thang 5 nam 2023 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Vian V, sinh nam 1945; cu trd tai: Ap X, xa Q,
huyén D, tinh C ..

- Bj don: Ong Nguyén Vin T1, sinh nam 1973; cu trd tai: Ap X, x4 Q, huyén
b, tinh C ..

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Duong Minh C1; cu trdi tai: Ap X, x3 Q, huyén D, tinh C ..

2. Ba Nguyén Thi N; cu tri tai: Ap X, xa Q, huyén D, tinh C ..

3. Ba Nguyén Thi T2 (chét)

Nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cia ba T2:

- Ong Tran Vin V, sinh nim 1945; cu trd tai: Ap X, xd Q, huyén b, tinh C

- Anh Tran Vian C2; cu trd tai: Ap X, xa Q, huyén b, tinh C ..



- Anh Tran Vian T3, sinh nam 1978; cu trd tai: Ap X, xa Q, huyén B, tinh C
- Anh Tran Van K1, sinh nam 1981; cu tr(i tai: Ap X, x4 Q, huyén D, tinh C

- Chi Tran My D1; cu trd tai: Ap X, xi Q, huyén D, tinh C ..
- Chi Tran My HI1; cu trd tai: Ap X, xi Q, huyén D, tinh C ..
- Chi Tran My A1; cu tri tai: Ap X, x4 Q, huyén D, tinh C ..
- Chi Tran Ut A2; cu trd tai: Ap X, xd Q, huyén b, tinh C ..
- Chi Tran Ut E; cu trd tai: Ap X, xd Q, huyén b, tinh C ..
4. Anh Tran Van T3, sinh nam 1978; cu trd tai: Ap X, x4 Q, huyén D, tinh C

5. Anh Tran Van K1, sinh nam 1981; cu trd tai: Ap X, xa Q, huyén D, tinh C

6. Chi Ha Bé D2; cu tr(i tai: Ap X, xa Q, huyén D, tinh C ..

7. Ba Huynh Thi P; cu trii tai: Ap X, x Q, huyén D, tinh C ..

8. Anh Nguyén Huynh Céng U; cu tr(i tai: Ap X, x4 Q, huyén D, tinh C ..
9. Anh Nguyén Huynh Céng D3; cu trd tai: Ap X, xa Q, huyén B, tinh C ..
10. Anh Nguyén Pha M; cu trd tai: Ap X, xd Q, huyén D, tinh C ..

11. Ong Nguyén Vian C3; cu trd tai: Ap X, xa Q, huyén b, tinh C ..

12. Ong Quéach Minh D4; cu tr(i tai: L&m ngu truong Kién Vang thuoc ap
X¢éo Mam, xa Tan An, huyén Ngoc Hién, tinh Ca Mau.

13. Ba Trinh Thi D5; cu trl tai: Ap X, xa Q, huyén D, tinh C ..

’ 14. Ba Quéach Lién H2, sinh nam 1956; cu trl tai: Khu vuc I, khém 3, thi
tran Nam Can, huyén Nam Can, tinh Ca Mau.

- Nguoi khang cdo: 6ng Tran Vian V - 1a nguyén don va éng Tran Van K1 -
la nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan.

~ (Tqi phién toa dng V, dng T1, dng T3, dng K1 c6 mat. Cac duong suw con lai
vang mat). )
NQOI DUNG VU AN:

Ong Tran Van V trinh bay:

Ngudn gbc phan dét tranh chap 1a cia 6ng Duong Minh C1, ba Nguyén Thi
Nhanh chuyén nhuong cho 6ng va ba Nguyén Thi T2 vao ngay 06/12/2994. Ong
C1, ba N chuyén nhuong cho 6ng phan dat khoang 03 cong tam 16n véi gia 03
chi vang 24k. Ong va ba T2 str dung phan dat tir khi nhan chuyén nhugng cho
dén nay, 6ng xac dinh bo ranh giita 6ng véi 6ng T1 1a mot doan thang. Nay 6ng
V yéu cau 6ng T1 tra lai phan dat cé dién tich 1.344m? (ngang 06m, dai 224m)
toa lac 4p X6m Drtra, x4 Quach Pham, huyén Bam Doi, tinh Ca Mau, c6 tt can:

2



Huéng dong gidp 6ng Nguyén Vian T1, huéng tay gidp dat 6ng Tran Vin V,
huéng nam giap séng Cai Keo, hudng Bac giap dat ong Quach Minh Nghi.

Ong Nguyén Van T1 trinh bay: Nguon gdc phan dat ong dang sir dung la
cua Ong Nguyén Vin C3, ba Trinh Thi D5 cho vao nim 2001, hién tai 6ng C3
van con dutng tén quyén sir dung. Khi dng V vao su dung, hai bén da co6 bo ranh
cu thé, duong nudc theo nguyén don trinh bay nam trong quyen st dung cua
ong C3, khong phai caa 6ng C1. Den nam 2004, dng lap duong x6 trén. Ong T1
khdng déng y tra lai dat theo yéu cau khoi kién cua 6ng V.

Ong Trdn Van V, anh Trdan Vin T3 va anh Trdan Vin K1 thong nhat trinh
bay: Ngum g6c phan dat tranh chép 1a cua ong Duong Minh C1, ba Nguyén Thi
N chuyén nhuong cho 6ng V va ba Nguyen Thi T2 vao ngay 06/12/1994. Ong
C1, ba N chuyén nhugng cho 6ng phan dit khoang 03 cong tam I6n véi gia 03
chi vang 24k, c6 lam giay tay, khdng do dac cu thé dién tich bao nhiéu nhung
gitra dat 6ng C1 va dat 6ng C3 c6 bo ranh cach nhau bgi con muong chung. Sau
d6, 6ng T1 lap con muong chung. Ong xac dinh con muong trudc day nam trén
phan dat tranh chap. Nay, dng V, anh T3 va anh K1 yéu cau Toa an giai quyét
budc 6ng T1 tra lai dat theo giay chitng nhan quyén st dung dat d& cap cho ong
Duong Vin Chién.

Ong Nguyén Van C3 trinh bay: Phan dat 6ng T1 dang quan ly, st dung la
cua 6ng va ba D1 cho vo chong 6ng T1 vao khoang nam 2001, 6ng T1 quan ly,
st dung phan dat cho dén nay, ong V c6 lan qua phan dat 6ng T1. Ong yéu cau
Toa an giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

Ter ngi dung trén, ban an dan sy so tham so: 20/2023/DS — ST ngay
17/02/2023 cua Toa an nhan dan huyén Bam Doi quyét dinh:

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ctia 6ng Tran Vin V vé viéc yéu cau
6ng Nguyén Vin T1 tra lai phan dét dién tich 428,7m2 Budc 6ng Nguyén Vin T1
tra lai cho 6ng Tran Van V phan dat dién tich 428,7m2va di doi cAc tai san trén dat.
Phan dat cd t& can nhu sau: Huéng Bong giap phan dat tranh chap diém M2°M14
dai 45,15m, M14M7’ dai 99,70m; huéng Tay giap dat 6ng Tran Vian V dang quan
ly, st dung diém M3M7 dai 142,22m; huéng Nam giap song Cai Keo diém
M3M2’ dai 3,145m. Hudéng Bac giap 16 dat diém M7M7°dai 3,845m.

Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Van V vé viéc
yéu cau 6ng Nguyén Van T1 tra lai phan dat dién tich 432,7m2. Phan dat co ta
nhan nhu sau: Huéng Bong gidp phan dat 6ng Nguyén Van T1 dang quan ly, st
dung diém M2M8 dai 147,50m; huéng Tay gidp phan dat tranh chap diém
M2°M14 dai 45,15m, M14M7’ dai 99,70m; hudéng Nam giap song Cai Keo diém
M2M2’ dai 3,145m. Hudng Bac giap 16 dat diém M8M7’ dai 3,845m.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén chi phi to tung, an phi va quyén khang

céo cua cac duwong su.
_ Ngay 06/3/2023, dng V va ong K1 c6 don khang céo véi noi dung khdng
dong y ban an so tham yéu cau Toa an cap phic tham xem xét sira ban an so tham



thqo hqérng ghép nrhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don budc bi don tra
phan dat bi lan chiém dién tich la 861,4 m? cho nguyén don.

Tai phién toa phuc tham nguyén don 6ng V va ngudi c6 quyén lgi va nghia
vu lién quan 6ng K1 van giit nguyén yéu cau khang céo.

Dai dién Vién kiém sat phét bieu quan diém: Ve thi tuc t6 tung duoc tién
hanh dung theo quy dinh cua phap luat t tung dan su va céc duong s cting chap
hanh dung voi quyén va nghia vy dugc phap luat quy dinh. V& néi dung, dé ngh1
Hoi dong Xt X khong chap nhan khang cao cua ong V, 6ng K1 gitr nguyén ban an
so tham cua Toa &n nhan dan huyén Bam Doi.

Can cr vao c4c ching ¢, tai lidu d& dugc tham tra tai phién toa phic tham;
can cu vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét day du, toan dién
chung ct, y kién caa nhitng nguoi tham gia to tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xet vé quan hé tranh chap giita cac duong su la yéu cau khoi kién tranh
chap quyén sir dung dat nén Toa &an nhan dan huyén thy Iy va giai quyét vu an dan
su la dling tham quyén.

[2] Tai don khang cao ciing nhu tai phién toa phuc tham ong V va ong K1
y&u cau chap nhan yéu cau khang céo sita ban an so tham va chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don, tuyén budc bi don tra lai cho nguyén don phan dat co
tong dién tich 1a 861,4 m? vai ly do: Phan dat tranh chap theo do dac thuc té co
téng dién tich 861,4m? do phia bi don da lan qua phan dat caa nguyén don nhung
an so tham chi chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa nguyén don dién tich 1a
428,7m? nén 6ng V va 6ng K1 khong dong y.

[3] Xem xét tat ca cac chung cu tai liéu cac duong su cung cép ciing nhu
Toa an da thu thap duoc trong qua trinh giai quyét vu an va trinh bay cia nguyén
don, bi don, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan tai phién toa phic tham hom
nay thay rang:

Phan dat 6ng V dang sir dung duoc nhan chuyén nhuong tir dng Duong
Minh C1, ba Nguyén Thi N ngay 06/12/1994. Theo t& sang ban dat bién ngay
06/12/1994 thé hién, 6ng C1, ba N d& chuyén nhuong cho 6ng V, ba T2 phan dat
dién tich khoang 03 cong tim 03m, ngay 13/5/2004 Toa &4n nhan dan huyén Bam
Doi da giai quyét lién quan dén phan dat trén tai Quyét dinh céng nhan hoa giai
thanh s6 38/HGT ngay 13/5/2004. Theo Quyét dinh thé hién “Anh C1, anh D4 va
chi H2 thong nhat chuyén cat quyén sir dung dat tir anh D4 sang tén cho anh V
dang tén quyen st dung dét theo do dac thuc t&”. Theo bién ban vé viéc do dac
hién trang dat dang tranh chap ngay 14/10/2003 thé hién: Phan dit dng V st dung
c6 tong dién tich 3.776,0m? c6 tir can: Huéng Dong giap dat 6ng Nguyén Van C3
dai 106m; huong Tay giap dat dng Quach Minh Nghi dai 98,5m; huéng Nam giap
séng Céi Keo dai 31,5m; huéng Bac giap 16 xang dai 39m. Nguon goc phan dat
6ng T1 dang str dung la cua 6ng Nguyén Vin C3, ba Trinh Thi D5 cho 6ng vao
nam 2001.



Theo Bién ban tham dinh ngay 28/7/2022, ngay 02/8/2022 va manh do dac
chinh 1y thra dat ngay 12/8/2022, phan dat 6ng V dang st dung du hon so véi thoi
diém do dac ngay 14/10/2003 va phan dat dng T1 dang st dung du hon so véi dién
tich duoc cp tai thira 835, to ban d6 s6 04 (ban d6 299). Do vay 6ng V cho ring
dat dng bi thiéu va bi 6ng T1 lan chiém dién tich 861,4 m? 1a khéng dung.

Mt khac, theo trinh bay caa 6ng Pham T4n Qudc (nguyén truong ap va la
ngudi truc tiép tham gia tham dinh vao nam 2003) tai bién ban lay loi khai ngay
12/10/2022 thé hién: Hién trang phan dat giap ranh giita 6ng V vai dng C3 1a con
bd khoang 03m, hai bén thdng nhat chia theo hudng 6ng C3 06 phan, dng V 04
phan. Cap bd ranh hudng bén phan dat 6ng C3 ¢6 duong muong nudc khoang 3m,
hudng phan dat éng V c6 duong nudc 1,5m. Phan dét giap ranh véi ong Quéch
Minh Nghi Ia con b khoang 2 dén 3m”. Loi trinh bay nay caa dng Qudc 1a phu
hop vé&i ban mé ta ranh giéi méc gisi thia dat ngdy 28/7/2022, dong thoi cac
duong su ciing thong nhét xac dinh méc tru d& bén phan dt 6ng Quach Minh Nghi
da c6 6n dinh tur 1au, phu hop véi Quyét dinh cong nhan thoa thuan ngay 13/5/2004
va bién ban do dac hién trang ngay 14/10/2023.

Theo bién ban vé viéc do dac hién trang dat dang tranh chap ngay
14/10/2003 giita dng V vai 6ng C3 khong phat sinh tranh chap va hai bén d3 théng
nhat bo ranh. Tai phién Toa so tham, 6ng T1 thira nhan, cay xoai va cdy dira nam
trén phan dat tranh chap dugc 6ng V trong trén phan dat caa 6ng V va éng T1
théng nhat chia phan dat tranh chap theo hudng mat giap 16 dieém M7M8 va mit
giap song Cai Keo diém M2M3 chia mdi bén ¥ phan dat tranh chap, néi tir trung
diém M7M8 dén mi cay dira va tir mi cay dua dén trung diém M2M3 1a phu hop
véi qua trinh st dung va hién trang phan dat, phu hop véi phong tuc tap quéan & dia
phuong.

Qué trinh giai quyét ciing nhu tai phién tda so tham va phic thim nguyén
don va bi don thira nhan xuyén suét qué trinh cac chu sir dung tir trudgce dén nay thi
ranh gigi gitta phan dat cua dng V va dng T1 khong xay ra tranh chap, bo ranh da
duoc cac bén thong nhat st dung on dinh, l1au dai. Do d6 an so tham xac dinh phan
dién tich tranh chap 1a bo ranh sir dung chung caa hai bén, méi bén sir dung mot
nita (1/2) bo ranh 1a phi hop voi qua trinh st dung dat, pht hop véi phong tuc tap
quan tai dia phuong va cé can cu.

Tai phién toa phic tham hém nay nguoi khang cao ciing khdng cung cép
dugc chung cu tai liéu nao chung minh dugc phan dat tranh chap la bi don c6 lan
chiem.

[4] T nhitng nhan dinh nhu da néu trén, nén quyét dinh caa &n so tham 1a co
can ctr, phu hop quy dinh phap luat.

Y kién phét biéu cia dai dién Vién kicm st nhan dan tinh Ca Mau tai phién
toa phic tham la phu hop nén khong c6 can ctr chap nhan yéu cau khang cao cua
ong V va dng K1, can gitr nguyén ban an so tham caa Toa an nhan dan huyén bam
Doi.



V& &n phi dan su phdc tham: Do khang céo khong duoc chap nhan nén 6ng
K1 phai chiu theo quy dinh, 6ng V da duoc xét mien nop.

Céc quyét dinh khéc cua ban &n so tham khang c6 khang céo, khang nghj d&
cd hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac Ié trén;
QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Dicu 308 B luat to tung dan su nam 2015; Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va stir dung an phi va Ié phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khang co cia dng Tran Van V va ong Tran Vian
K1.

Giir nguyén ban &n dan su so tham sé: 20/2023/DS-ST ngay 17/02/2023 cua
Toa an nhan dan huyén Dam Doi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua dng Tran Van V vé vigc yéu
cau 6ng Nguyén Van T1 tra lai phan dat dién tich 428,7m2 Budc 6ng Nguyén Vin
T1 tra lai cho 6ng Tran Van V phan dat dién tich 428,7m? va di doi cac tai san trén
d4t. Phan dat cd ta can nhu sau: Hudng DBong gidp phan dat tranh chap diém
M2°M14 dai 45,15m, M14M7’ dai 99,70m; huéng Tay giap dat 6ng Tran Vin V
dang quan ly, st dung diém M3M?7 dai 142,22m; huéng Nam giap song Cai Keo
diém M3M2’ dai 3,145m. Huéng Bac giap 16 dat diem M7M7°dai 3,845m.

Khéng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Van V vé viéc
yéu cau 6ng Nguyén Vian T1 tra lai phan dat dién tich 432,7m2. Phan dat co ta
nhan nhu sau: Hudng Bong gidp phan dat 6ng Nguyén Van T1 dang quan ly, st
dung diém M2M8 dai 147,50m; huéng Tay gidp phan dat tranh chap diém
M2°M14 dai 45,15m, M14M7° dai 99,70m; huéng Nam giap song Cai Keo diém
M2M2’ dai 3,145m. Hudng Bac giap 16 dat diem M8M7° dai 3,845m.

2. Vé &n phi:

+An phi dan sy so tham: Ong Tran Vian V khong phai chiu. Ong Nguyén
Van T1 phai chiu 300.0004d (ba tram nghin dong).

+An phi dan su phic tham: Ong V dwgc mién nop, ong K1 phai chiu la
300.000 dong, ong K1 da dy nop theo lai thu s6 0013807 ngay 14 thang 3 nam
2023 duogc chuyeén thu.

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong Tran Vin V phai chiu
3.825.000d (ba triéu tam tram hai muoi lim nghin dong), 6ng V da nop 7.615.000d
(bay triéu sau tram muoi lam nghin dong). Ong Nguyén Vin T1 phai chiu
3.790.000d (ba triéu bay tram chin muoi nghin dong). Budc dng T1 c6 trach nhiém
thanh toan cho 6ng V 3.790.000d (ba triéu bay tram chin muoi nghin dong).

K¢ tir ngay nguoi dugc thi hanh an ¢ don yéu cau thi hanh én ddi chi phi
xem xét, tham dinh tai cho, néu nguoi phai thi hanh &n cham thi hanh khoan tién
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trén, thi hang thang ngudi phai thi hanh an con phai chiu thém khoan lai suat cham
thi hanh theo muc i suat cham thuq hién nghia vu dugc quy dinh tai khoan 2 bieu
468 cua Bo luat Dan su tuong trng so tién va thoi gian cham thi hanh.

Céc quyét dinh khéc ctia ban &n so tham khang ¢ khang cao, khang nghj da
cd hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Truong hop bdn &n, quyét dinh duwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan
sir ¢6 quyén thaa thudn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, ti nguyén thi hanh
an hodc bi cwdng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Lugt thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN = CHU TOA PHIEN TOA
- Toa &4n nhan dan huyén Bam Doi; i
- Chi cuc THADS huyén Pam Doi;
- Céac duong su;
- Luu ho so;
- Luu anvan;
- Luu VT, (TM:TANDTCM).
Chéau Minh Hoang






